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AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 1 

 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 2 

PLAN DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA MUNICIPAL DE CAMBRILS 
Revisión y adaptación al Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley de urbanismo. 
 
 
 
 
 

DOCUMENTO C.1 NORMAS URBANÍSTICAS 
 
ÍNDICE DE ARTÍCULOS   
 
EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 
 
TÍTULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES art. 1 a 61 

 
CAPÍTULO I. Del ámbito de aplicación y vigencia del Plan de ordenación 

urbanística municipal. 
 

Artículo 1. Función y ámbito de aplicación territorial del POUM de 
Cambrils, marco legal, abreviaturas y referencias. 

Artículo 2. Vigencia del POUM 
Artículo 3. Revisión del POUM 
Artículo 4. Modificación del POUM 
Artículo 5. Trámites previos al inicio de revisiones y modificaciones futuras 
Artículo 6. Carácter vinculante de las determinaciones del POUM 
Artículo 7. Obligatoriedad de cumplimiento del POUM 
Artículo 8. Interpretación de los documentos 
Artículo 9. Información urbanística 
Artículo 10. Claves de identificación 
 
CAPÍTULO II.  Desarrollo del POUM 
 

Artículo 11. Competencias y participación ciudadana 
Artículo 12. Clasificación y subordinación jerárquica de los planes de 

desarrollo. 
Artículo 13. Instrumentos urbanísticos derivados y ejecución 
Artículo 14. Efectos de incumplimiento de obligaciones 
Artículo 15. Catálogo 
Artículo 16. Otorgamiento de licencia y concepto de solar 
Artículo 17. Planeamiento en curso de ejecución 
Artículo 18. Precisión de límites 

 
CAPÍTULO III. Ejecución del Planeamiento 
 

Artículo 19. Ejecución del Plan 
Artículo 20. Gestión urbanística y sistemas de actuación 
Artículo 21. Polígonos de actuación y sectores 
Artículo 22. Cesiones de suelo 
Artículo 23. Ejecución del Plan en suelo urbano 
Artículo 24. Ejecución del Plan en suelo urbanizable delimitado 
Artículo 25. Ejecución del Plan en suelo urbanizable no delimitado 
Artículo 26. Ejecución del Plan en suelo no urbanizable 
Artículo 27. Aprovechamiento urbanístico 
Artículo 28. Sistemas urbanísticos 
Artículo 29. Sectores y/o polígonos con sistemas incluidos 
Artículo 30. Sistema de actuación urbanística para expropiación 
Artículo 31. Ocupación directa 
Artículo 32. Aplicación de contribuciones especiales 
Artículo 33. Áreas sujetas a tanteo y retracto 
Artículo 34. Ejecución del planeamiento en ámbitos mayoritariamente con 

volumen disconforme, fuera de ordenación o de remodelación 
 
CAPÍTULO IV. Intervención de las actividades de los particulares  
 

Artículo 35. Actos sujetos a licencia urbanística municipal 
Artículo 36. Silencio positivo 
Artículo 37. Actuaciones de otras entidades públicas 
Artículo 38. Caducidad 
Artículo 39. Tramitación de las licencias 
Artículo 40. Requisitos comunes para las solicitudes de licencia 
Artículo 41. Deficiencias enmendables y no enmendables 
Artículo 42. Licencia de parcelación 
Artículo 43. Proyectos de urbanización 
Artículo 44. Licencia para edificaciones, Construcciones, Instalaciones y 

nueva planta 
Artículo 45. Licencias para movimiento de tierras 
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Artículo 46. Licencias de modificación de uso 
Artículo 47. Licencia de demolición 
Artículo 48. Licencias obras usos suelo y subsuelo, obras menores 
Artículo 49. Requisitos del proyecto técnico 
Artículo 50. Ocupación de la vía pública 
Artículo 51. Licencias en edificios y usos fuera de ordenación / disconforme 
Artículo 52. Requisitos del suelo para ser edificable 
Artículo 53. Otras licencias 
Artículo 54. Licencias en los diferentes regímenes de suelo 
Artículo 55. Régimen aplicable a la ejecución de obras e instalaciones 
Artículo 56. Dirección facultativa 
Artículo 57. Renuncia y nueva designación de técnicos 
Artículo 58. Cambio de empresa constructora 
Artículo 59. Modificaciones del proyecto 
Artículo 60. Inspección de obras 
Artículo 61. Conclusión de las obras 
 
 
TÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN DEL SUELO art. 62 a 125 

 
CAPÍTULO I. Disposiciones generales 
 

Artículo 62. Ejercicio de las facultades dominicales 
Artículo 63. Clasificación del suelo 
Artículo 64. Planes de ordenación: figuras de planeamiento 
Artículo 65. Estructura del territorio: sistemas 
 
CAPÍTULO II. Parámetros de la ordenación 
 

Artículo 66. Zonas 
Artículo 67. División de los ámbitos urbanísticos 
Artículo 68. Ámbitos de actuación urbanística y derecho al 

aprovechamiento urbanístico. 
 
Artículo 69. Condiciones de edificación de las zonas 
Artículo 70. Parámetros técnicos básicos. Definición 

 
CAPÍTULO III. Regulación de los usos 
 

Artículo 71. Desarrollo normativo 
Artículo 72. Clasificación urbanística de los usos generales 
Artículo 73. Clasificación de los usos generales por su función urbanística 
Artículo 74. Clasificación por su naturaleza 
Artículo 75. Clasificación por su compatibilidad 
Artículo 76. Uso predominante 

Artículo 77. Usos provisionales 
Artículo 78. Clasificación de actividades y licencias ambientales 
Artículo 79. Usos fuera de ordenación o en volumen disconforme 
 
CAPÍTULO IV. Tipos de ordenación 
 

Artículo 80. Definición y clasificación 
Artículo  81. Parámetros de la ordenación 
Artículo 82. Desarrollo normativo por zonas 
 
CAPÍTULO V. Parámetros de edificación cerrada 
 

Artículo 83. Definición de parcela y solar 
Artículo 84. Ocupación máxima de la parcela 
Artículo 85. Definición de la planta baja 
Artículo 86. Definición de planta subterránea 
Artículo 87. Definición de planta piso 
Artículo 88. Elementos técnicos de las instalaciones 
Artículo 89. Cuerpos volados (voladizos) 
Artículo 90. Elementos volados 
Artículo 91. Patios de parcela 
Artículo 92. Patios de luces 
Artículo 93. Patios de ventilación 
Artículo 94. Patinejos de ventilación 
Artículo 95. Chimeneas de ventilación 
Artículo 96. Alineación de vial 
Artículo 97. Línea de fachada 
Artículo 98. Fachada mínima 
Artículo 99. Ancho de vial 
Artículo 100. Altura y número máximo de plantas 
Artículo 101. Pared medianera 
Artículo 102. Manzana urbana 
Artículo 103. Profundidad edificable 
Artículo 104. Espacio libre interior de la manzana 
Artículo 105. Retranqueos de edificación 
 
CAPÍTULO VI. Parámetros de edificación aislada 
 

Artículo 106. Ocupación máxima en planta 
Artículo 107. Definición de plantas 
Artículo 108. Altura de la edificación 
Artículo 109. Cuerpos volados 
Artículo 110. Separaciones mínimas 
Artículo 111. Construcciones auxiliares 
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Artículo 112. Construcciones e instalaciones auxiliares subterráneas 
Artículo 113. Cerramientos de parcela 
Artículo 114. Adaptación topográfica 
Artículo 115. Parámetros complementarios 
 
CAPÍTULO VII. Parámetros de edificación abierta 
 

Artículo 116. Edificabilidad neta 
Artículo 117. Parámetros de forma 
Artículo 118. Parámetros de disposición 
Artículo 119. Cuerpos volados 
Artículo 120. Parámetros complementarios 
 
CAPÍTULO VIII. Régimen del subsuelo 
 

Artículo 121. Aprovechamiento del subsuelo 
Artículo 122. Condiciones de uso del subsuelo 
Artículo 123. Determinación de uso del subsuelo 
Artículo 124. Subsuelos de titularidad privada 
Artículo 125. Regulación urbanística 
 
 
TÍTULO TERCERO. ORDENACIÓN DE SISTEMAS art. 126 a 153 

 
CAPÍTULO I. Disposiciones generales 
 

Artículo 126. Régimen general 
Artículo 127. Régimen de uso del suelo urbanizable delimitado sin Plan 

parcial vigente y del suelo urbanizable no delimitado con 
Programa de actuación urbanística o Plan parcial de 
delimitación vigentes 

Artículo 128. Condiciones de transformación urbanística del suelo costero 
especial y del suelo urbanizable objeto del artículo 127 de 
estas Normas 

Artículo 129. Régimen de uso del suelo urbano y del suelo urbanizable 
delimitado con Plan parcial vigente incluidos en el Plan director 
urbanístico del sistema costero 

Artículo 130. Condiciones para el régimen de uso del suelo urbano y del 
suelo urbanizable delimitado con Plan parcial vigente incluidos 
en el Plan director urbanístico del sistema costero 

Artículo 131. Definición, clasificación, titularidad y valoración de los sistemas 

CAPÍTULO II. Sistema ferroviario 
 

Artículo 132. Definición del sistema 
Artículo 133. Variante de la vía del ferrocarril y adecuación de los planes 
Artículo 134. Medidas de seguridad, participación en les infraestructuras y 

reservas 
Artículo 135. Licencia municipal 
 
CAPÍTULO III. Sistema de red viaria 
 

Artículo 136. Definición del sistema 
Artículo 137. Régimen de las vías 
Artículo 138. Publicidad-autorización 
Artículo 139. Vialidad local. Condiciones 
Artículo 140. Viales de límite con el suelo no urbanizable 
 
CAPÍTULO IV. Sistema de equipamientos 
 

Artículo 141. Definición del sistema 
Artículo 142. Asignación de usos 
Artículo 143. Definición de los usos y grupos 
Artículo 144. Condiciones de la edificación 
Artículo 144bis. Condiciones de la edificación de las viviendas dotacionales 
 
CAPÍTULO V. Sistema de espacios libres 
 

Artículo 145. Definición del sistema 
Artículo 146. Condiciones de la ordenación 
Artículo 147. Directrices 
 
CAPÍTULO VI. Sistema hidrológico 
 

Artículo 148. Definición 
Artículo 149. Régimen y edificabilidades 
 
CAPÍTULO VII. Sistema portuario 
 

Artículo 150. Definición del sistema 
Artículo 151. Régimen urbanístico 
 
CAPÍTULO VIII. Sistema marítimo-terrestre 
 

Artículo 152. Definición del sistema 
Artículo 153. Régimen urbanístico 
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TÍTULO CUARTO. REGULACIÓN DEL SUELO URBANO art. 154 a 216 
 
CAPÍTULO I. Disposiciones comunes 
 

Artículo 154. Desarrollo del POUM 
Artículo 155. Existencia de Certificado de aprovechamiento urbanístico 
Artículo 156. Complemento de documentación urbanística 
Artículo 157. Contenido del POUM en suelo urbano 
Artículo 158. Condiciones de las edificaciones y ruina 
Artículo 159. Órdenes de ejecución 
Artículo 160. Apertura de nuevas calles 
Artículo 161. Condiciones de conservación de la vialidad 
Artículo 162. Reserva de aparcamientos en suelo urbano 
 
CAPÍTULO II. Parámetros de las zonas y subzonas en suelo urbano 
 

Artículo 163. Edificación según alineación de vial 
Artículo 164. Edificación aislada 
Artículo 165. Edificación según Volumetría Específica 
 
CAPÍTULO III. Zona de casco antiguo (1) 
 

Artículo 166. Definición de la ordenación 
Artículo 167. Tipos de ordenación 
Artículo 168. Condiciones de edificación 
Artículo 169. Ordenanza de protección. Definición de materiales. 

Condiciones de uso. 
 
CAPÍTULO IV. Zona de ensanche (2) 
 

Artículo 170. Definición de la ordenación 
Artículo 171. Objetivos fundamentales 
Artículo 172. Tipos de ordenación 
Artículo 173. Condiciones de la edificación cerrada 
Artículo 174. Edificación sobre la altura máxima. 
Artículo 175. Condiciones para edificación abierta 
Artículo 176. Manzanas no edificadas 
Artículo 177. Condiciones de uso 
Artículo 178. Condiciones especiales para la subzona 2a 
 
CAPÍTULO V. Zona suburbana (3) 
 

Artículo 179. Definición de la ordenación 
Artículo 180. Subzonas 3 y 3a. Casas en hilera 
Artículo 181. Condiciones de edificación 
 

CAPÍTULO VI. Zona de ciudad-jardín unifamiliar (4) 
 

Artículo 182. Definición y objetivos 
Artículo 183. Tipos de ordenación 
Artículo 184. Condiciones de densidad 
Artículo 185. Subzonas 
Artículo 186. Condiciones de uso 
 
CAPÍTULO VII. Zona de volumetría específica (5) 
 

Artículo 187. Definición 
Artículo 188. Tipos de ordenación 
Artículo 189. Densidades 
Artículo 190. Subzonas 
Artículo 191. Condiciones de uso 
 
CAPÍTULO VIII. Zona plurifamiliar aislada (6) 
 

Artículo 192. Definición y tipos edificatorios 
Artículo 193. Subzonas 
Artículo 194. Condiciones de uso 
Artículo 195. Construcciones sobre la altura máxima 
 
CAPÍTULO IX. Zona hotelera (7) 
 

Artículo 196. Definición 
Artículo 197. Objetivos 
Artículo 198. Tipos de ordenación 
Artículo 199. Condiciones de uso 
 
CAPÍTULO X. Zona comercial (8) 
 

Artículo 200. Definición 
Artículo 201. Subtipos del comercial general 
Artículo 202. Condiciones de uso 
 
CAPÍTULO XI. Zona de parque de bungalós (9) 
 

Artículo 203. Definición  
Artículo 204. Condiciones de uso y de ordenación 
 
CAPÍTULO XII. Zona industrial (10) 
 

Artículo 205. Definición y condiciones generales de ordenación 
Artículo 206. Tipos edificatorio y usos y subzonas 
Artículo 207. Usos admitidos en las Subzonas 
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CAPÍTULO XIII. Suelo urbano consolidado 
 

Artículo 208. El suelo urbano consolidado 
Artículo 209. Sectores anteriores al POUM, que se consideran SUC 
 
CAPÍTULO XIV. Suelo urbano no consolidado, Polígonos y Sectores 
 

Artículo 210. Ámbitos de suelo urbano no consolidado 
Artículo 211. Reserva de aparcamiento 
Artículo 212. Polígonos de actuación en suelo urbano no consolidado. 

Definición y régimen 
Artículo 213. Condiciones de gestión Polígonos de actuación 
Artículo 214. Polígonos de actuación. 
Artículo 215. Polígonos de actuación aislados 
Artículo 216. Planes de mejora urbana en suelo urbano no consolidado 
 
 
TÍTULO QUINTO. REGULACIÓN DEL SUELO URBANIZABLE  art. 217 a 228 

 
CAPÍTULO I. Suelo urbanizable delimitado 
 

Artículo 217. Clasificación del suelo urbanizable delimitado 
Artículo 218. Desarrollo de los sectores de suelo urbanizable delimitado 
Artículo 219. Limitaciones al ejercicio de las facultades dominicales 
Artículo 220. Divisiones en sectores y subsectores 
Artículos 221. Ejecución de los sectores por polígonos 
Artículos 222. Cesiones obligatorias y gratuitas y determinaciones de los 

Planes parciales 
Artículo 223. Régimen de uso provisional del suelo urbanizable 
Artículo 224. Ordenación urbanística de los sectores y reservas de 

aparcamiento 
Artículo 225. Enumeración de los Sectores en SUD 
 
CAPÍTULO II. Suelo urbanizable no delimitado 
 

Artículo 226. El suelo urbanizable no delimitado 
Artículo 227. Usos en suelo urbanizable no delimitado y transformación 
Artículo 228. Ámbitos de suelo urbanizable no delimitado 
 
 
TÍTULO SEXTO. REGULACIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE art.229 a 255 

 
CAPÍTULO I. Disposiciones generales 
Artículo 229. Clasificación del suelo no urbanizable 
Artículo 230. Limitaciones al ejercicio de las facultades dominicales 

Artículo 231. Definición de núcleo de población 
Artículo 232. Objetivos del POUM en suelo no urbanizable 
Artículo 233. Desarrollo del POUM 
Artículo 234. Zonificación de suelo no urbanizable 
 
CAPÍTULO II.  Regulación general de las construcciones e instalaciones 

en suelo no urbanizable 
 

Artículo 235. Disposiciones generales 
Artículo 236. Condiciones de las nuevas edificaciones o ampliaciones, 

viviendas rurales 
Artículo 237. Condiciones de las nuevas edificaciones o ampliaciones, usos 

agrícolas 
Artículo 238. Condiciones de las vallas 
Artículo 239. Vallas publicitarias 
Artículo 240. Hitos 
Artículo 241. Condiciones de edificaciones e instalaciones de interés público 
Artículo 242. Condiciones de edificaciones vinculadas a obras públicas 
Artículo 243. Condiciones de instalaciones de Servicios Técnicos 
 
CAPÍTULO III. Regulación general de los usos en suelo no urbanizable 
 

Artículo 244. Regulación general de los usos 
 
CAPÍTULO IV. Zonificación del suelo no urbanizable 
 

Artículo 245. Suelo no urbanizable de interés agrícola (SNU-IA) 
Artículo 246. Regulación de usos en suelo no urbanizable de interés agrícola 
Artículo 247. Suelo no urbanizable de especial interés natural (SNU-IN) 
Artículo 248. Regulación particular del suelo no urbanizable de interés 

natural 
Artículo 249. Plan especial de ordenación agrícola y protección ambiental 
Artículo 250. Zona de suelo no urbanizable de Reserva R. (R-1 y R-2)  
Artículo 251. Pérdida del derecho de trámite zonas R 
Artículo 252. Otras determinaciones complementarias para el suelo no 

urbanizable en relación con las construcciones. 
Artículo 253. Red viaria rural y vías pecuarias clasificadas 
Artículo 254. Actividades extractivas y Centros de reciclaje de material de 

construcción 
Artículo 255. Sistema hidrológico de dominio público marítimo-terrestre 
 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 7 

TÍTULO SÉPTIMO. PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE art. 256 a 273 
 
CAPÍTULO I.  Normas generales 
 

Artículo 256. Disposiciones generales 
Artículo 257. Directrices para la gestión sostenible de los recursos hídricos 
 
CAPÍTULO II. Protección del ambiente atmosférico. 

Industrias contaminantes 
 

Artículo 258. Niveles de emisión 
Artículo 259. Requisitos para la instalación 
 
CAPÍTULO III. Actividades y usos sometidos a licencia 
 

Artículo 260. Ámbito y regulación 
Artículo 261. Clases 
Artículo 262. Documentación y procedimiento 
Artículo 263. Protección contra incendios 
Artículo 264. Riesgos mecánicos 
Artículo 265. Situación de determinadas actividades 
 
CAPÍTULO IV. Protección de las aguas continentales y litorales 
 

Artículo 266. Protección de cauces públicos y vertido de agua residual al 
alcantarillado 

Artículo 267. Terrenos ganados a los cauces públicos 
Artículo 268. Captación de aguas subterráneas 
Artículo 269. Vertidos industriales 
Artículo 270. Protección de las aguas del litoral con relación a los vertidos 
 
CAPÍTULO V. Protección de los ecosistemas y el paisaje 
 

Artículo 271. Disposiciones generales 
Artículo 272. Vertederos 
Artículo 273. Tendido de líneas eléctricas, telefónicas y otros 
 
 
TÍTULO OCTAVO. OTRAS DISPOSICIONES ESPECÍFICAS art. 274 a 283 

 
CAPÍTULO I. Disposiciones sobre el uso de aparcamiento 
 

Artículo 274. Definición 
Artículo 275. Reserva y condiciones de espacios para aparcamientos 
Artículo 276. Previsión de garaje en los edificios 

Artículo 277. Condiciones de las plazas de garaje, construcción y otras 
 
CAPÍTULO II. Actividades y usos industriales 
 

Artículo 278. Clasificación y situación relativa 
Artículo 279. Actividades reglamentadas 
Artículo 280. Regulación 
Artículo 281. Consideración de la categoría cuando se aplican medidas 

correctoras 
Artículo 282. Modificación de categoría 
Artículo 283. Condiciones de funcionamiento 
 
 
 
DISPOSICIONES ADICIONALES 
 
DISPOSICIONES TRANSITORIAS 
 
DISPOSICIÓN DEROGATORIA 
 
DISPOSICIÓN FINAL 
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EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 
 
 
 

Como complemento de lo que consta en la memoria de la documentación del 
presente POUM de Cambrils, es oportuno introducir una breve exposición de 
motivos que haga más comprensible el documento de normativa dado que, 
conjuntamente con la planimetría, es el documento que será más utilizado en la 
gestión y aplicación del POUM, conjuntamente con las fichas. 
 

La presente normativa recoge, en parte, las mismas claves existentes en el Plan 
General ahora revisado y adaptado, sin prejuicio de la creación de nuevas claves 
y subclaves que resulten necesarias para las diferentes clasificaciones y 
zonificaciones que se crean “ex novo”, y de los ajustes de los parámetros 
urbanísticos que puedan darse en zonas ya existentes. Esta metodología parece 
la más adecuada a fin que no haya una total ruptura formal con el anterior 
planeamiento y, a su vez, para facilitar la aplicación de este documento, tanto por 
la propia administración, como por los profesionales y ciudadanos en general. 
 

La normativa recoge aquellos aspectos de la ley urbanística aplicable –básica, 
estatal y autonómica-, así como remisiones genéricas a la normativa sectorial. A 
este respecto cabe decir, que se está planteando doctrinalmente si los Planes 
han de ser unos documentos que recojan todas las disposiciones urbanísticas y 
sectoriales que afecten la ordenación del territorio, el medio ambiente, etc. 
 

Sería un despropósito intentar recoger todas las disposiciones sectoriales 
aplicables en un solo documento de normativa urbanística, no solamente por su 
extensión, sino también por la constante aprobación / modificación de la 
normativa sectorial que conllevaría que, a la aprobación del POUM, este ya 
resultase obsoleto. Por esto, todo e indicar alguna normativa sectorial, en cada 
caso se deberá dar cumplimiento a las disposiciones sectoriales vigentes que 
tengan incidencia –a pesar de que esta normativa no las recoja expresamente o 
tan solo se remita como “normativa aplicable”-. 
 

Con posterioridad a la aprobación inicial del POUM, acordada por el Pleno del 
Ayuntamiento el mes de diciembre de 2004, entró en vigor la Ley 10/2004 de 24 
de diciembre, que modificó la Ley 2/2002 de 14 de marzo. A pesar de que la 
normativa –tal como ya se decía en la exposición de motivos de la normativa- 
recogía cuestiones compatibles del anteproyecto de la Ley 10/2004, lo cierto es 
que el texto finalmente aprobado incorporó cuestiones de trascendencia que 
llevaron a adaptar algunos aspectos de la presente normativa a esta nueva ley y 
someter toda la documentación a una segunda aprobación inicial.  

El 26 de julio de 2005 se aprobó el Decreto Legislativo 1/2005, por el cual se 
aprueba el Texto refundido de la Ley de urbanismo, y que refunde en un texto 
único la Ley 2/2002 y las modificaciones introducidas a ésta por la Ley 10/2004. 
También cabe decir que la documentación del POUM incorpora cuestiones 
planteadas durante las sesiones y trabajos de la participación ciudadana, 
participación que se ve ampliada por la primera información pública que conllevó 
la primera aprobación inicial, y por la segunda información pública que conllevó 
la segunda aprobación inicial.  
 

La exposición de motivos de la normativa propuesta en la primera aprobación 
inicial ponía de manifiesto a este respecto: “También es cierto que la normativa 
urbanística aplicable en el momento de redacción del POUM de Cambrils, está 
en trámite de modificación –Modificación de la Ley 2/2002 de Urbanismo y del 
Reglamento parcial-. Se hallan en trámite, también Planes con incidencia –Plan 
director urbanístico del sistema costero, revisión del PTSEC, Ley de vivienda, 
etc-. Por tanto y en la medida de lo posible, esta normativa recoge aquellas 
modificaciones en trámite que, todavía sin ser vigentes, no son incompatibles con 
el presente planeamiento, por la propia naturaleza reglamentaria del mismo”. 
 

En lo que se refiere precisamente al suelo no urbanizable, este se regula en base 
a la legislación autonómica pero también en base a la legislación estatal –Ley 
6/1998- según la interpretación dada por el Tribunal Constitucional a esta ley, y 
las posteriores reformas que la han desarrollado o modificado. 
 

Y en el mismo orden, también se hace referencia genérica a las ordenanzas 
municipales. Esta referencia y, en su caso, incorporación al Plan, no implica que 
la modificación de la ordenanza se deba tramitar como modificación del POUM. 
Este se debe entender siempre adaptado automáticamente a las ordenanzas que 
se vayan aprobando y/o modificando, sin necesidad de proceder a la 
modificación de esta normativa. 
 

Cabe hacer una especial mención a las disposiciones adicionales de esta 
normativa, en tanto que regulan aspectos que, por su particularidad, constituyen 
aspectos puntuales del Plan y que, con equivalencia a ordenanzas, se entiende 
más acertado no incluirlas dentro de la normativa. Por tanto pueden ser 
modificadas por el trámite administrativo de modificación y/o aprobación de 
ordenanzas municipales, aunque tendrán incidencia en la aplicación del Plan. 
 

Por otro lado, la normativa recoge, un resumen de parámetros básicos de las 
zonas y subzonas en suelo urbano así como también una relación de los 
sectores, de forma indicativa y de ayuda para la utilización de este documento. 
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Pero el contenido resumido de estas relaciones se debe completar con lo que 
dispone en cada caso el articulado y las fichas. 
En algunos casos, la extensión del articulado se debe a la incorporación del texto 
normativo de la ley, a fin de facilitar la aplicación del Plan y no haber de trabajar 
con dos documentos a la vez. A pesar de esto, se recomienda seguir las 
remisiones a los artículos del Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, por el 
cual se aprueba el Texto refundido de la Ley de urbanismo, y el Decreto 
287/2003 de Reglamento parcial de la Ley de urbanismo –vigente en todo lo que 
no contradiga el citado Texto refundido, mientras no se apruebe un nuevo 
reglamento- contenidas en este documento, atendiendo a sus posibles 
modificaciones. 
 

Con relación a la estructura de la normativa se ha intentado, en la medida de lo 
posible, seguir la misma existente hasta la fecha. Esto no ha sido una tarea fácil, 
ya que en los años de vigencia del Plan que ahora se adapta y se revisa se han 
ido incorporando multitud de modificaciones, sin la existencia de un Texto 
Refundido. 
 

La normativa introduce los principios de desarrollo urbanístico sostenible y 
fomento de la vivienda asequible, dando cumplimiento a las determinaciones del 
Decreto Legislativo 1/2005 –y en los artículos 43 a 47 de la Constitución- que, en 
algunos casos son de aplicación obligatoria, y en otros casos son 
recomendaciones. 
 

En todo caso, aquellas disposiciones que la ley determina como de aplicación 
directa se deben entender incorporadas a esta normativa, tales como el artículo 
138.1 del TR LS 1992 y los artículos 3, 9 y 51 del Decreto Legislativo 1/2005, si 
bien con las interpretaciones jurisprudenciales que correspondan. 
 

Por lo que se refiere a los sistemas de actuación, se establece un principio 
general consistente en la preferencia del sistema de reparcelación modalidad 
básica pero, a la vez, se apuesta por una cierta flexibilidad que permita sustituir 
la modalidad sin necesidad de proceder a la modificación de la normativa del 
POUM. 
 

El régimen de situaciones de volumen y uso disconforme y/o fuera de ordenación 
se regula en base al contenido del Decreto Legislativo 1/2005, dentro del 
articulado, pero también en especial en la Disposición Transitoria primera. Cabe 
indicar que se hace referencia expresa a una situación especial, en la que se 
establece como volumetría específica los parámetros hoy existentes en algunos 
casos cuando -por razones de siniestro, rehabilitación, reconstrucción o nueva 
construcción- la situación no haya sido generada voluntariamente, en cual caso 
se admitirá la misma densidad de viviendas existentes en el momento del 
siniestro, además de otros parámetros, siempre que concurran determinados 
requisitos. Esta situación especial se estima conveniente, porqué frente al interés 
público que pueda existir en obtener suelos afectados por cesiones, la intensidad 

del interés público en reducir densidades y otros parámetros en edificios ya 
consolidados es inferior, y a largo término. 
 

Se prevé la posibilidad de subdivisión de los polígonos de actuación y la creación 
de subsectores, hecho que deberá facilitar en determinados casos, la gestión 

urbanística y la ejecución de las previsiones de este POUM. 
 

Como que los ámbitos fijados en este Plan pueden implicar disfunciones de la 
realidad física –hecho que ha sido a menudo motivo de paralización de la 
gestión-, se ha introducido el mecanismo de flexibilizar los ámbitos en un 5% de 
lo que prevé el POUM, y los sistemas generales en un 8%, sin necesidad de 
modificar el Plan. Esta flexibilización permitirá agilizar la tramitación del 
planeamiento derivado y su gestión –ajustar límites a propiedades reales, lindes 
naturales, etc.-. 
 

La modificación de la Ley 2/2002 realizada por la Ley 10/2004, y el posterior 
Texto refundido aprobado por el Decreto Legislativo 1/2005, no deben suponer 
una total modificación de la normativa aprobada inicialmente el mes de diciembre 
de 2004 ya que, como hemos apuntado algunas previsiones del anteproyecto de 
la Ley 10/2004 ya fueron incorporadas –por ser posible recogerlas- como por 
ejemplo la previsión de la posibilidad de optar por la tramitación de proyectos de 
urbanización con posterioridad a los planes derivados. A pesar de que se prevé, 
en especial, para el suelo urbanizable delimitado también se debe entender 
aplicable al suelo urbano cuando sea necesaria su urbanización o reurbanización 
en suelos incluidos en polígonos de actuación o en sectores a desarrollar 
mediante un plan de mejora urbana. 
 

Cuando la definición de la volumetría no sea fijada en este POUM o se permitan 
alternativas, estará fijada en el proyecto de reparcelación o, en su caso, en el 
proyecto que se incluirá dentro del proyecto de solicitud de obras. Lo mismo cabe 
indicar respecto a alineaciones y rasantes, procediendo a la concesión de las 
actas previstas en la normativa aplicable vigente. 
 

Se establecen algunos sectores como discontinuos, siempre dentro del régimen 
jurídico del suelo en el que se integra la discontinuidad. En suelo urbanizable, se 
incluyen aquellos terrenos que se entienden necesarios y adecuados para 
garantizar el crecimiento poblacional y económico –sin prejuicio de afectaciones 
de normas superiores o planes superiores-. Y dentro de esta categoría se 
establece aquel suelo urbanizable que se considera oportuno que quede en 
régimen de no delimitado, por el hecho de no estimar que concurran 
circunstancias de necesidad inmediata para su delimitación. 
 

Finalmente, por lo que se refiere al suelo no urbanizable el presente POUM 
establece zonas de especial protección, fundamentalmente para los sectores 
agrícolas. El POUM establece, también, reservas de suelo para otras 
actuaciones, pero dentro del régimen de suelo no urbanizable, al determinarlo 
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como inadecuado para su transformación, a excepción de los usos que el Plan 
determina. 
 

Las fichas de los polígonos y sectores, que constan en documento adjunto, 
tienen carácter normativo, y el hecho de constar en un documento separado, se 
debe a la intención de facilitar su lectura, conjuntamente con este documento. 
Tanto la normativa como las fichas incorporan cuestiones que han sido 
apuntadas en diferentes momentos de participación ciudadana y, en especial, 
durante la información pública de la primera aprobación inicial -que constituye un 
trámite de mayor participación ciudadana-. Se recogen también las 
prescripciones y observaciones realizadas por los diferentes Organismos en los 
informes que han sido enviados. 
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TÍTULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES 
 
 
CAPÍTULO I.  DEL ÁMBITO DE APLICACIÓN Y VIGENCIA  
 DEL PLAN DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA MUNICIPAL 

 
Artículo 1.  Función y ámbito de aplicación territorial del Plan de 

ordenación urbanística municipal de Cambrils, marco legal 
y abreviaturas y referencias. 

 

1. De acuerdo con el artículo 58 del Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, 
por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley de urbanismo, el objeto de 
la normativa de este Plan de ordenación urbanística municipal de Cambrils 
es, juntamente con la documentación que lo integra, la ordenación urbanística 
integral del municipio de Cambrils mediante su clasificación en suelo urbano, 
suelo urbanizable y suelo no urbanizable. 

 

2. Las determinaciones fundamentales de este Plan de ordenación urbanística 
municipal, vienen constituidas, de acuerdo con el artículo 58 del Decreto 
Legislativo 1/2005, de 26 de julio, y de manera enunciativa y no limitativa, por: 

 

a) La clasificación del territorio en las clases de suelo urbano, consolidado y 
no consolidado, urbanizable delimitado y no delimitado, y no urbanizable 
de especial protección o no apto para su transformación -incompatible/ 
inadecuado según los casos-, así como en ámbitos, sectores, zonas o 
superficies que en cada caso resulten necesarios. 

b) El establecimiento de las determinaciones que corresponden a cada clase 
de suelo para conseguir la plena efectividad del régimen respectivo. 

c) El desarrollo para cada clase de suelo, de la estructura general y del 
modelo del territorio, que se adecua al desarrollo urbanístico sostenible, 
local y territorial, así como al fomento de la vivienda asequible, con el 
objetivo de obtener unos niveles adecuados de calidad de vida, de 
sostenibilidad ambiental, de preservación de riesgos naturales y 
tecnológicos y de fomento de la vivienda asequible y cohesión social, de 
acuerdo con lo que establecen los artículos 3 y 9 del Decreto Legislativo 
1/2005 y disposiciones sectoriales aplicables. 

d) La determinación de indicadores de crecimiento, población, recursos y 
desarrollo económico y social del sistema urbano, que justifiquen la 
oportunidad y la conveniencia de cada actuación, de acuerdo con los 
intereses públicos derivados al imperativo de utilización racional del 
territorio. 

e) La incorporación de previsiones sobre la disponibilidad de los recursos 
hídricos y energéticos. 

f) La definición del sistema general de espacios libres públicos. 

g) En suelo urbano, se establece la calificación o zonificación del suelo y de 
reserva o afectación de este para sistemas urbanísticos generales y 
locales; se asignan usos detallados para cada zona; se regulan los 
parámetros y los criterios de armonización formal y compositiva de las 
edificaciones; se determinan los valores arquitectónicos, paisajísticos y 
medioambientales han de ser protegidos; y se regula el uso del subsuelo. 

h) Se delimitan polígonos de actuación en suelo urbano, detallando la 
ordenación urbanística del suelo, fijando los parámetros urbanísticos 
necesarios para la concesión de licencias de edificación, y se señalan las 
alineaciones y las rasantes básicas. Por lo que se refiere a la ordenación 
de volúmenes, su concreción bien se establece en cada caso, o bien se 
determina que se fijará en el proyecto de reparcelación o dentro del 
proyecto en el momento de la concesión de licencias de edificación a 
partir, en todo caso, de los parámetros fijados en este Plan. 

i) Se precisan las características y el trazado de las obras de urbanización 
básicas, se evalúa su coste y, en su caso, se establece la división para la 
ejecución en etapas, con el grado suficiente de detalle para permitir su 
ejecución inmediata, mas unos criterios y un presupuesto orientativo de 
las otras obras y gastos de urbanización, sin prejuicio de la concreción 
que hagan los proyectos de urbanización –si cabe su tramitación-, o los 
proyectos de obras complementarios.  

j) En los ámbitos del suelo urbano no consolidado para los cuales se 
delimitan sectores sujetos a un plan de mejora urbana, se fijan los índices 
de edificabilidad bruta, las densidades y los usos principales y 
compatibles, y los suelos discontinuos que se integran en el sector. 

k) En suelo urbano consolidado, se establece cuáles son los elementos de 
urbanización que se deben completar o acabar, para que los terrenos 
adquieran la condición de solar. 

l) En suelo urbanizable delimitado, se concreta la delimitación de los 
sectores y, para cada uno de estos, los índices de edificabilidad bruta, la 
densidad máxima –que no ultrapasa en ningún caso las cien viviendas por 

hectárea- y los usos principales y compatibles. 
ll) En suelo urbanizable no delimitado, se establecen las magnitudes 

máximas o mínimas de las actuaciones urbanísticas que son permitidas, 
en función de los diferentes usos, las intensidades máximas de los usos 
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urbanísticos, las conexiones con las infraestructuras exteriores, y los 
niveles o porcentajes de suelo de cesión obligatoria y gratuita. 

m) En suelo no urbanizable, se establecen las calificaciones posibles en 
coherencia con el grado de conservación y protección pretendidos, los 
parámetros básicos de las edificaciones admisibles, los lindes a los que 
se refieren los artículos 47 y 49.1 del Decreto Legislativo 1/2005, y los 
demás parámetros fijados por esta, estableciendo actuaciones puntuales. 

 

3. El Plan de ordenación urbanística municipal y disposiciones generales de 
aplicación. Las presentes Normas urbanísticas forman parte integral del Plan 
de ordenación urbanística municipal de Cambrils conjuntamente con los 
restantes documentos exigidos por la legislación urbanística, en especial por 
el Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio –en adelante LU, o LUC-, la Ley 
estatal 6/1998 sobre régimen del suelo, y las determinaciones contenidas en 
otra normativa y disposiciones sectoriales. La presente revisión y adaptación 
se redacta de acuerdo con las prescripciones del Decreto Legislativo 1/2005, 
de 26 de julio, y su Reglamento parcial aprobado por Decreto 287/2003 de 4 
de noviembre, así como de acuerdo con aquellas disposiciones que resulten 
vigentes en virtud de la Tabla de vigencias aprobada por Decreto 166/2002 
de 11 de junio; Ley 17/2000 de 29 de diciembre de equipamientos 
comerciales; Ley 3/1998 de Intervención Integral de la Administración 
ambiental y su reglamento; artículos vigentes –según dispone la ley 6/1998- 
del Real Decreto legislativo 1/1992 de 26 de junio, por el cual se aprobó el 
texto refundido de la Ley sobre el régimen del suelo y ordenación urbana 
(RDL 1/92). 

 

4. Asimismo serán aplicables todas las disposiciones vigentes y, en especial, las 
de carácter sectorial, tanto por lo que se refiere a equipamientos comerciales 
–Decreto 346/2001-, como a las disposiciones de prevención de incendios –
Decreto 64/1995-, y otras como disposiciones sobre puertos, carreteras, etc. 
En todo caso siempre se deberá tener en cuenta la norma sectorial de cada 
materia y, por tanto, las actuaciones del Ayuntamiento de Cambrils, se 
entienden sin prejuicio de las competencias de otras administraciones 
concurrentes en la materia. 

 

5. Abreviaturas y referencias. Además de las claves de identificación que figuran 
en los diversos documentos de este Plan, también se utilizan de manera más 
frecuente, las siguientes abreviaturas y referencias, que pueden figurar en 
mayúsculas o minúsculas: 

 

Planeamiento: 
POUM      Plan de ordenación urbanística municipal 
PDU         Plan director urbanístico 
PEU         Planes especiales urbanísticos 
PMU        Planes de mejora urbana 

PP           Planes parciales urbanísticos 
PPD         Planes parciales urbanísticos de delimitación 
Clasificación del suelo: 
SU Suelo urbano (Su) 
SUC Suelo urbano consolidado (Suc) 
SUNC Suelo urbano no consolidado. (Sunc) 
SUD Suelo urbanizable delimitado (Sud) 
SUND Suelo urbanizable no delimitado (Sund) 
SNU Suelo no urbanizable (Snu) 
 

Conceptos Urbanísticos básicos: 
ZV Espacios libres / Zonas verdes 
AU Aprovechamiento urbanístico 
PA Polígonos de actuación 
PD Planes derivados 
DUS Desarrollo urbanístico sostenible 
 

Referencias a legislación y disposiciones varias: 
NNUU Normas Urbanísticas del presente POUM 
LU o LUC Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio.  
 Texto refundido de la Ley de urbanismo 
RLU Reglamento de la Ley 2/2002 (Decreto 287/2003 de 4 de noviembre) 
LSV Ley del suelo y valoraciones (6/1998) 
TR-92 Disposiciones vigentes del Texto refundido de la Ley del suelo de 

1992 

 
Artículo 2. Vigencia del Plan de ordenación urbanística municipal 
 

Este Plan entrará en vigor el día siguiente de la publicación de la aprobación 
definitiva en el Diario Oficial de la “Generalitat de Catalunya” y, en su caso, en el 
Boletín Oficial de la Provincia de Tarragona, si fuera preceptivo, con los 
requisitos de publicación establecidos en la legislación vigente. 
 

Su vigencia será indefinida en tanto no se revise, sin prejuicio de las 
modificaciones que se puedan tramitar, para las adaptaciones a la realidad social 
que resulte necesario realizar. 

 
Artículo 3. Revisión del Plan de ordenación urbanística municipal 
 

1. Son circunstancias que justifican la adopción del acuerdo de revisión, sin 
prejuicio de la tramitación de una modificación puntual cuando proceda, las 
disfunciones entre las disposiciones del Plan de ordenación urbanística 
municipal y las necesidades reales de suelo para crear viviendas, tanto de 
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renta libre como las sometidas a algún régimen de protección o de precio 

concertado, o para establecer actividades económicas. 
2. En especial, y además del supuesto establecido en el apartado 1, justificará 

la revisión del Plan, previo el estudio correspondiente, alguna de las 
circunstancias siguientes: 

 

a) Cuando se hayan cumplido 8 años de vigencia. 
b) La alteración o variación sustancial en las previsiones de población, 

recursos, usos o intensidad de ocupación que impliquen una 
reconsideración de la estructura territorial y modelo del territorio o de la 

clasificación del suelo. 
c) Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios, derivados de la 

propia evolución socio-económica de la población de disposiciones de 
rango superior. 

d) La aprobación definitiva de un Plan Director Urbanístico, el ámbito del 
cual incluya total o parcialmente –pero con mucho grado de incidencia- el 
municipio de Cambrils, según se prevé en el artículo 56 de la LUC. 

e) La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores 
básicos del planeamiento que aconsejen la revisión y modificación del 
modelo territorial. 

f) La necesidad de revisión como a consecuencia de la actualización de la 
memoria social, que se deberá realizar a los seis años des de la vigencia 
del presente POUM, de acuerdo con lo que establece el artículo 59.4 de 
la LU. 

 
Artículo 4. Modificación del Plan de ordenación urbanística municipal 
 

1. La alteración de cualquier de los elementos del Plan de ordenación 
urbanística municipal no incluidos en el concepto de revisión es considerará 
modificación del Plan, y se ajustará a lo que establezca la legislación 
urbanística vigente en el momento de la modificación, así como las 
disposiciones sectoriales y concordantes, y en lo que no esté previsto será de 
aplicación lo que se dispone en estas Normas urbanísticas, y en el artículo 94 
de la LU. 

2. La modificación de cualquier de los elementos del Plan está sujeta a las 
mismas disposiciones que rigen su formación. 

3. Si la modificación conlleva un incremento de techo edificable, se deberán 
incrementar proporcionalmente los espacios libres y las reservas para 
equipamientos determinados por el artículo 65.3 y 4 en concordancia con lo 
que establece el artículo 94 de la LU. 

4. Las propuestas de modificación deberán razonar y justificar la necesidad de 
la iniciativa, y la oportunidad y la conveniencia en relación con los intereses 

públicos y privados concurrentes. 
5. La modificación que tenga por objeto alterar la zonificación o el uso 

urbanístico de los espacios libres, las zonas verdes o los equipamientos 
deportivos considerados por el presente planeamiento urbanístico como 
sistemas urbanísticos generales o locales ha de ser aprobada, según lo que 
determinen el artículo 95.1 de la LU, excepto que dichas modificaciones sean 
incluidas en un procedimiento de revisión o se trate de ajustes de dichos 
espacios que no alteren la funcionalidad, la superficie ni la localización en el 
territorio, y en el porcentaje que se establece en esta normativa. 

6. Las propuestas de modificación a que se refiere el apartado anterior, deben 
justificar en la memoria pertinente, y mediante la documentación gráfica que 
sea necesaria, que no se perjudiquen los aspectos cualitativos ni cuantitativos 

de los espacios afectados. 
7. La modificación del Plan deberá tener, en todo caso, el grado de precisión 

propia del Plan de ordenación urbanística municipal, y comprenderá un 
estudio que justifique la incidencia de la nueva ordenación, en las previsiones 
del presente Plan. 

 
Artículo 5. Trámites previos al inicio de revisiones y modificaciones 

futuras 
 

Tanto por lo que se refiere a la revisión del POUM como a las modificaciones 
puntuales, la administración podrá acordar encargar los estudios previos y, a 
este efecto, podrá acordar en determinados ámbitos la suspensión potestativa de 
tramitaciones y licencias e instrumentos urbanísticos, prevista en el artículo 70 de 
la LU, en cumplimiento de las determinaciones establecidas en el dicho artículo y 
en el artículo 6 del RLU. 

 
Artículo 6. Carácter vinculante de las determinaciones del Plan 
 

Las determinaciones de este Plan de ordenación urbanística municipal vincularán 
a la Administración, Organismos Públicos o Privados y a los particulares, de 
manera que cualquier intervención sobre el territorio municipal, de carácter 
provisional o definitivo, de iniciativa pública o privada, deberá ajustarse a estas 
Normas urbanísticas, de acuerdo con lo previsto en la legislación vigente. Todo 
esto sin limitación a las competencias de las otras administraciones con 
competencias concurrentes o institucionales, si bien con la limitación de la no-
vulneración de la autonomía municipal recogida en el artículo 140 de la 
Constitución. 
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Los convenios urbanísticos de planeamiento, gestión y/o ejecución que se firmen 
en desarrollo del presente Plan, se integrarán en la documentación del 
planeamiento o del instrumento de gestión al cual se refieran, y deberán 
especificar si tienen o no naturaleza normativa, sin prejuicio de su publicación 
independiente cuando no se integren en la documentación antes referida. 

 
Artículo 7. Obligatoriedad de cumplimiento del POUM 
 

1. Tanto la Administración como los particulares vienen obligados a cumplir las 
determinaciones y/o disposiciones del POUM y, especialmente, de estas 
Normas. Por tanto, cualquier actuación o intervención sobre el territorio, tenga 
carácter definitivo o provisional, sea de iniciativa privada o pública, deberá 
ajustarse a las disposiciones citadas.  

2. En todo caso, el desarrollo del Plan se ajustará a la legislación urbanística 
aplicable en Cataluña. Las obras y usos que excepcionalmente se puedan 
autorizar, no contemplados en el presente Plan, seguirán la tramitación 
legalmente establecida, y en ningún caso podrán constituir dispensa singular.  

3. No se pueden considerar adquiridas por silencio administrativo, en ningún 
caso, facultades urbanísticas que contravengan las determinaciones del 
presente POUM, de conformidad con lo que dispone el artículo 5.2 de la LU. 

4. En el marco de la legislación aplicable en materia de régimen de suelo y de 
valoraciones, el ejercicio de las facultades urbanísticas del derecho de 
propiedad, se debe sujetar al principio de la función social de este derecho, 
dentro los límites impuestos por la legislación y el planeamiento urbanístico, y 
cumpliendo los deberes fijados por estos. 

5. Los apartados anteriores, son de obligado cumplimiento excepto lo que 
dispongan las leyes sectoriales y las competencias de otras administraciones, 
referentes a innecesaridad de solicitar licencia, o de lo que dispongan los 
Planes de jerarquía superior a este POUM u otra normativa futura de rango 
superior. 

 
Artículo 8. Interpretación de los documentos del Plan 
 

1. La interpretación de los documentos del Plan corresponde al Ayuntamiento 
de Cambrils, dentro de sus competencias urbanísticas, sin prejuicio de las 
competencias de la “Generalitat de Catalunya” y de la jurisdicción de los 
Tribunales, y siendo de aplicación las reglas determinadas en el artículo 10 
de la LU.  

2. Es de aplicación el artículo 3.1 del Código Civil por lo que se refiere a la 
interpretación, si bien siempre prevalecerá aquella interpretación que respete 
el concepto de desarrollo urbanístico sostenible, definido en el artículo 3 de la 
LU y demás reglas de interpretación establecida en la LU. 

3. La interpretación de los documentos es hará a partir del sentido de los 
vocablos y representaciones gráficas, atendiendo a la unidad y coherencia de 
los mismos entre sí como integrantes del Plan, en el cumplimiento de los 
objetivos y finalidades del Plan formulados en la Memoria y a la realidad 
social y el ámbito de aplicación. 

4. En la interpretación de los planos y representaciones gráficas prevalecen: 
a) En materia de clasificación del suelo, las determinaciones expresadas en 

el plano de clasificación del suelo. 
b) En materia de calificación del suelo y zonificación, así como en la 

precisión de límites, las determinaciones de los planos de régimen 
normativo del suelo urbano. 

5. Las Normas urbanísticas prevalecen sobre los restantes documentos del Plan 
y se interpretarán de acuerdo a su contenido y con las finalidades y objetivos 
del Plan de ordenación urbanística municipal expresados en la Memoria. Las 
dudas en la interpretación del planeamiento urbanístico producidas por 
imprecisiones o por contradicciones entre documentos de igual rango 
normativo, se resolverán atendiendo los criterios de menor edificabilidad, de 
mayor dotación para espacios públicos y de mayor protección ambiental y 

aplicando el principio general de interpretación integrada de las normas. 
 

En el supuesto que se dé un conflicto irreducible entre la documentación 
imperativa del planeamiento urbanístico, y que no pueda ser resuelto 
atendiendo los criterios generales determinados por el ordenamiento jurídico, 
prevalecerá el que establezca la documentación escrita excepto que el 
conflicto se refiriera a cuantificación de superficies de suelo, supuesto en el 

cual se atendrá a la superficie real. 
 

En el supuesto que diversas normas o medidas restrictivas o protectoras, 
tanto las derivadas de la legislación sectorial o de sus instrumentos 
específicos de planeamiento como las de carácter urbanístico, concurran en 
un mismo sector o ámbito y conlleven diferentes grados de preservación, se 
deberá ponderar el interés público que haya de prevalecer y buscar la 

utilización más racional posible del territorio. 
6. No obstante lo que dispone el apartado anterior, se podrán corregir de oficio 

con la interpretación que apruebe la administración, los errores materiales y 
de hecho, contradicciones o puntualizaciones. En todo caso, la motivación de 
la corrección creará antecedente, que deberá ser tenido en cuenta en 
sucesivas interpretaciones o puntualizaciones. 

 
Artículo 9. Información urbanística 
 

1. Los particulares, pueden solicitar informes referidos al aprovechamiento 
urbanístico de una finca concreta al ayuntamiento, que ha de notificar los 
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certificados pertinentes en el término de un mes a contar desde la 
presentación de la solicitud en el registro general del ayuntamiento. 

2. Si la finca objeto de consulta es edificable, el certificado de aprovechamiento 
urbanístico a que se refiere el apartado 1 tiene una vigencia de seis meses a 
contar desde la notificación a los interesados. 

3. En el caso anterior los efectos del certificado son los establecidos en el 
artículo 99 de la LU. 

4. Así mismo, se podrá solicitar información del planeamiento general y 
derivado, y respecto a publicidad del planeamiento se estará a lo que dispone 
el artículo 98 de la LU. 

5. La solicitud de información urbanística y/o certificado de aprovechamiento 
urbanístico se formulará según modelo administrativo –caso de existir-, y en 
otro caso se hará mediante instancia dirigida al Alcalde, haciendo constar los 
datos personales del solicitante, las de representación que deberá acreditar, 
según establece la Ley de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas 
y Procedimiento Administrativo Común; teléfono, dirección y ubicación de la 
finca concreta, superficie de la finca en m2, plano de ubicación a una escalera 
en la que se pueda identificar el entorno de la finca, sus lindes y 
construcciones existentes. El peticionario podrá aportar otros datos de 
identificación, tales como catastro y descripción de circunstancias físicas –
existencia de torrentes, etc.- que faciliten la elaboración del certificado o de la 
información concreta solicitada. 

6. Los certificados de aprovechamiento urbanístico en ningún caso podrán ser 
invocados cuando la finca esté afectada por normativa sectorial, 
prevaleciendo ésta sobre el contenido del certificado. 

7. Las informaciones urbanísticas obtenidas verbalmente no podrán ser 
invocadas para la concesión de licencias o tramitaciones de instrumentos 
urbanísticos. 

8. La documentación que se facilite a los particulares, incluso los expedientes 
de obras, solo podrá ser utilizada con finalidades urbanísticas, siendo 
responsabilidad del peticionario el uso que haga de los datos a los que tenga 
acceso. En especial se cuidará del cumplimiento de la ley de protección de 
datos y la de propiedad intelectual. 

 
Artículo 10.  Claves de identificación (Nuevo redactado según modificaciones puntuales: 

nº.2– Viviendas dotacionales, DOGC 5461 de 9/09/2009) nº.11- Ampliación de una altura 
en el ámbito de la parcela urbanística P8, cambio de alturas en la zona hotelera (7c), 
DOGC 7019 de 16/12/2015; nº.21 “Ámbito del PA-6 El Pinaret,” DOGC 8622 de 
9/03/2022; nº. 28 - Ámbito del PA-3.1 La Bòbila por ajustes de profundidades edificables, 
DOGC 8765 de 4.10.2022; nº. 31– Ámbito del PA-13 L’Alforja, DOGC 8639 de 1.04.2022). 

 

En el enunciado de cada sistema, polígono, sector, zona y ámbito, se señala la 
clave de identificación que le corresponde en los planos de ordenación. También 

se transcribe el código de identificación en la colección de planos, que permite la 
traducción en este documento normativo. Las claves de identificación genérica 
son las siguientes: 

 

Sistemas 
Sf Sistema ferroviario 
Sv Sistema de red viaria y aparcamiento 
Ec Sistema de equipamientos. Equipamiento comunitario 
Eb Sistema de equipamientos. Equipamiento deportivo 
Ed Sistema de alojamiento dotacional 
Ed-j Sistema de viviendas dotacionales públicas. Para gente joven 

Subclave:   Ed-j  Anoia 
Pu Sistema de espacios libres 
Sh Sistema hidrológico 
Sp Sistema portuario 
Sm Sistema marítimo-terrestre 
St Sistema de servicios técnicos 
Ps Protección de sistemas 
 

Zonas en suelo urbano 
1 Zona de Casco antiguo 
 Subzona 1a. Casco antiguo 
 Subzona 1b. Protección especial de la Vila 
 Subzona 1c. Protección especial del barrio de la Playa 
 Subzona 1d. Protección especial del Puerto 
 Subzona 1e. Protección especial Viviendas de los Pescadores 
 Subzona 1f 

  

2 Zona de Ensanche 
 Subzona 2 
 Subzona 2a 
 Subzona 2b 

  

3 Zona Suburbana 
 Subzona 3 
 Subzona 3a 
 Subzona 3b 
 Subzona 3c 
  

4 Zona de Ciudad-jardín unifamiliar 
 Subzona 4a 
 Subzona 4a.1 
 Subzona 4b 
 Subzona 4b.1 
 Subzona 4b.2 
 Subzona 4b.3 
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 Subzona 4b.4 
 Subzona 4b.5 
 Subzona 4b.6 
 Subzona 4b.7 
 Subzona 4c 
 Subzona 4d 
 Subzona 4e 
 Subzona 4f 
 Subzona 4g 
 Subzona 4i.1 
 Subzona 4i.2 
 Subzona 4i.3 
 Subzona 4i.4 
 Subzona 4m 
  

5 Zona de Volumetría específica 
 Subzona 5a 
 Subzona 5a.1 
 Subzona 5a.2 
 Subzona 5a.3 
 Subzona 5a.3b 
 Subzona 5b 
 Subzona 5b.1 
 Subzona 5b.2 
 Subzona 5c 
 Subzona 5c.1 
 Subzona 5c.2 
 Subzona 5c.3 
 Subzona 5c.4 
 Subzona 5c.5 
 Subzona 5c.6 
 Subzona 5c.7 
 Subzona 5d 
 Subzona 5e 
 Subzona 5f 
 Subzona 5g 
 Subzona 5h.1 
 Subzona 5h.2 
 Subzona 5i 
 Subzona 5n 
 Subzona 5-RP 

 

6 Zona Plurifamiliar aislada 
 Subzona 6a 
 Subzona 6b 
 Subzona 6c 
 Subzona 6c.1 
 Subzona 6d 
 Subzona 6e 
 Subzona 6f 
 Subzona 6g 
 Subzona 6h 
 Subzona 6i 
 Subzona 6j 
 Subzona 6j.1 
 Subzona 6k.1 
 Subzona 6k.2 
  

7 Zona hotelera 
 Subzona 7a 
 Subzona 7b 
 Subzona 7c.1 
 Subzona 7c.2 
 Subzona 7d 
  

8 Zona comercial 
 Subzona 8a 
 Subzona 8b 
 Subzona 8c 
 Subzona 8d 
  

9 Zona de parque de bungalós 
  

10 Zona industrial 
 Subzona 10a 
 Subzona 10c. Industria aparador 
 
Otros Sectores y zonas en suelo urbano no consolidado 
PA3.1 Zonas en Polígono de actuación 3.1. La Bòbila 
PMU1 Zonas en Plan de mejora urbana 1. L’Alforja 
PMU2 Zonas en Plan de mejora urbana 2. Riera de Riudecanyes 
PMU3 Zonas en Plan de mejora urbana 3. Camping Joan 
PMU4 Zonas en Plan de mejora urbana 6. Camping La Llosa 
 
 

Sectores y zonas en suelo urbanizable delimitado 
S1 Zonas en Sector 1. Les Comes 
S2 Zonas en Sector 2. La Cava 
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S3.2 Zonas en Sector 3, Subsector 2. L'Hort del Cuchillo 
S4 Zonas en Sector 4. Els Antígons 
S5 Zonas en Sector 5. Belianes Sud 
S6 Zonas en Sector 6. Belianes Nord 
S7 Zonas en Sector 7. L'Ardiaca Nord 
S11 Zonas en Sector 11. La Font Coberta 
S12 Zonas en Sector 12. Camí del Corralet Sud 
S16 Zonas en Sector 16. El Mas Mateu 
S18 Zonas en Sector 18. El Mas d'en Buil 
S19 Zonas en Sector 19. Camí del Corralet Nord 
S20 Zonas en Sector 20. Riera de Riudoms 
S24 Zonas en Sector 24. Vilagrassa 
S26 Zonas en Sector 26. El Cavet 
 
Ámbitos en suelo urbanizable no delimitado 
Sund-A Suelo urbanizable no delimitado A 
Sund-B Suelo urbanizable no delimitado B 
Sund-C Suelo urbanizable no delimitado C 

 
Ámbitos y Zonas en suelo no urbanizable 
Snu-IA Suelo no urbanizable de interés agrícola 
Snu-IAC3 Suelo no urbanizable de especial interés agrícola 
Snu-IN Suelo no urbanizable de interés natural 
Snu-R Reservas en suelo no urbanizable 
 Snu-R1 
 Snu-R2 
 
Protección del patrimonio 

11 
Edificios de interés artístico e histórico con categoría BCIN. Nivel de 
protección 1 

11a Con registro específico 

11b 
Bienes protegidos por el Decreto de 22 de abril de 1949 sin registro 
específico 

11c Hitos de Término 
  

12 Edificios de interés artístico e histórico 

12a 
Edificios de interés artístico e histórico con categoría BCIL. Nivel de 
protección 2 

12b Conjuntos protegidos urbanísticamente. Nivel de protección 3 
12c Bienes inmuebles protegidos urbanísticamente. Nivel de protección 3 
  

13 Zonas de protección arqueológica 
  

14 Arbolado ejemplar 

CAPÍTULO II. DESARROLLO DEL PLAN  

 
Artículo 11. Competencias y participación ciudadana 
 

1. Corresponde al Ayuntamiento de Cambrils el desarrollo de este Plan de 
ordenación urbanística municipal, a través de los instrumentos jurídico-
urbanísticos procedentes según la clasificación del suelo y los objetivos 
pretendidos, sin prejuicio de la iniciativa privada, y según los sistemas y/o 
subsistemas de actuación que para cada sector se fijen o establezca el 
planeamiento derivado. 

2. Para la formulación y elaboración de los planes operativos que desarrollan el 
POUM, el ayuntamiento fomentará la participación ciudadana y de los 
titulares de derechos dominicales, y facilitará a las asociaciones y particulares 
la colaboración administrativa, informativa y técnica necesaria para llegar a 
estos objetivos. 

3. Corresponderá al resto de Administraciones Públicas el desarrollo de las 
infraestructuras y equipamientos de su competencia programados en este 
Plan de ordenación urbanística municipal, con los informes y participación del 
Ayuntamiento de Cambrils. 

4. Corresponde a los particulares la gestión de las actuaciones privadas 
previstas por el Plan de ordenación urbanística municipal en suelos de 
titularidad privada, sin prejuicio que el ayuntamiento -a solicitud de los 
mismos- colabore o, en su caso, substituya subsidiariamente a la iniciativa 
privada por el incumplimiento de los plazos previstos para su ejecución, o por 
ser de interés municipal llevar a cabo la actuación. 

5. Las actuaciones públicas y privadas previstas en este Plan de ordenación 
urbanística municipal se desarrollarán en los plazos establecidos en cada 
ficha o fijados en la normativa, de acuerdo con el orden de prioridades que, 
dentro de los límites temporales prefijados y por razones de oportunidad y 
conveniencia, aconseje la política urbanística del municipio. 

6. Para facilitar la colaboración ciudadana, así como la gestión y tramitación del 
planeamiento, se podrán suscribir convenios de preparación de 
planeamiento, gestión y ejecución del mismo, en el marco de la legislación 
urbanística, y de conformidad con el artículo 88 de la Ley 30/1992 de 26 de 
noviembre, dentro del marco de las competencias municipales, y con los 
requisitos establecidos en el artículo 8.3 de la LU. 

7. Para hacer efectivas las competencias en materia de urbanismo, de 
protección del territorio y de vivienda establecidas por la Constitución y por el 
Estatuto, como administración actuante, el Ayuntamiento de Cambrils ostenta 
las facultades pertinentes y necesarias establecidas por ley: para formular, 
tramitar, aprobar y ejecutar los diferentes instrumentos urbanísticos de 
planeamiento y de gestión; para regular y promover el uso del suelo, de la 
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edificación y de la vivienda; y para aplicar las medidas disciplinarias y de 
restauración de la realidad física alterada y del ordenamiento jurídico 

vulnerado. 
8. Las competencias urbanísticas del Ayuntamiento de Cambrils incluyen, 

además de las expresamente atribuidas por la Ley, las facultades 
complementarias y congruentes para poder ejercerlas de acuerdo con la ley y 
para satisfacer las finalidades que justifican la atribución expresa. 

 
Artículo 12. Clasificación y subordinación jerárquica de los planes de 
 desarrollo del Plan de ordenación urbanística municipal 
 (POUM). 
 

1. El principio de jerarquía normativa informa y ordena las relaciones entre los 
diferentes instrumentos urbanísticos de planeamiento derivado y de gestión, 
con relación a las determinaciones de este POUM y lo regulado por la ley 
urbanística aplicable. 

2. Los planes derivados han de ser coherentes con las determinaciones de este 
POUM, sin prejuicio de respetar los Planes supramunicipales. 

3. Los planes que se elaboren en desarrollo de las previsiones de este POUM 
respetarán íntegramente sus determinaciones y previsiones, según la 
clasificación del suelo y el régimen urbanístico aplicable.  

4. Se recogen en el presente POUM algunas determinaciones que, por no ser 
incompatibles con el nuevo régimen fijado por el Plan, provienen de antiguos 
instrumentos urbanísticos que han sido ejecutados prácticamente en su 
totalidad o que están incursos en ejecución. No obstante, les será de 
aplicación, además de las determinaciones de este Plan, lo que establezca la 
legislación urbanística vigente y, en su caso la sectorial, como –a título de 
ejemplo- la Ley 20/1991 de 25 de noviembre de supresión de barreras 
arquitectónicas y la normativa que la desarrolle. 

5. El desarrollo de la ordenación urbanística tanto del suelo urbano consolidado 
como no consolidado y los polígonos de actuación en suelo urbano, se 
realizará directamente a través del propio POUM, sin prejuicio de la 
tramitación, aprobación y ejecución –si procede- de Planes especiales 
urbanísticos, Planes de mejora urbana, catálogos y ordenanzas municipales, 
y de los proyectos de edificación y, en su caso, proyectos de urbanización –si 
procede- o proyectos de obras complementarios, así como de los 
instrumentos de equidistribución. La tramitación y contenido de estos 
instrumentos serán los que determine la vigente legislación urbanística y el 
presente Plan. 

 

a) En concreto los Planes de mejora urbana tendrán por objeto: 
 

1) En suelo urbano no consolidado: completar el tejido urbano o bien 
cumplir operaciones de rehabilitación, de reforma interior, de 
remodelación urbana, de transformación de usos, de reurbanización, 
de ordenación del subsuelo o de saneamiento de sectores 
determinados, y otros similares. 

 

2) En el suelo urbano consolidado: completar o acabar la urbanización, 
en los términos señalados en el artículo 30.b de la LU, y regular la 
composición volumétrica y de fachadas. 

 

b) Los Planes de mejora urbana que tengan por objetivo la reforma interior, 
la remodelación urbana, la transformación de usos, la reurbanización o 
completar el tejido urbano, pueden determinar operaciones urbanísticas 
que conlleven la reconversión del modelo urbanístico del ámbito de que 
se trate, cuanto a la estructura, la edificación existente o los usos, o bien 
establecer la sustitución integral o parcial de las infraestructuras de 
urbanización y la implantación de nuevas infraestructuras, por razones de 
obsolescencia o de insuficiencia manifiesta de las existentes, o por las 
exigencias del desarrollo económico y social. 

 

c) Los Planes de mejora urbana que tengan por objetivo la ordenación 
específica del subsuelo para ámbitos determinados deberán regular: 

 

1) La posibilidad de aprovechamiento privado y, específicamente, de 
mantener o no, en todo o en parte, el aprovechamiento privado 
preexistente. 

2) El uso del subsuelo, vinculado al uso público y a la prestación de 
servicios públicos, de acuerdo con el que establece el artículo 39 de 
la LU. 

 

d) Los Planes de mejora urbana que tengan por objetivo el cumplimiento de 
operaciones de mejora urbana no contenidas en el presente Plan de 
ordenación urbanística municipal requerirán la modificación de éste, 
previa o simultáneamente, a excepción de los supuestos en los que no 
se alteren los usos principales, los aprovechamientos y las cargas 
urbanísticas, ni la estructura fundamental del planeamiento urbanístico 

general. 
 

e) Los Planes de mejora urbana que tengan por objetivo el cumplimiento de 
operaciones de revitalización del tejido urbano –para garantizar el 
mantenimiento o el restablecimiento de la calidad de vida- deben regular 
las condiciones de compatibilidad de los diversos usos del suelo. 
En todo caso, los Planes de mejora urbana contienen las 
determinaciones propias de su naturaleza y su finalidad, debidamente 
justificadas y desarrolladas en los estudios, los planos y las normas 
correspondientes. Se aplicará a los Planes de mejora urbana lo que 
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establecen los artículos 65 y 66 de la LU para los planes parciales 
urbanísticos, a excepción de lo que disponen los apartados 3 y 4 del 
artículo 65 por lo que se refiere a la reserva de suelo. Así mismo los 
Planes de mejora urbana han de concretar las reservas necesarias para 
los sistemas urbanísticos locales, si no lo concreta este POUM. 

 

6. Para el desarrollo de los sectores del suelo urbanizable delimitado y sus 
polígonos se tramitarán los correspondientes Planes parciales urbanísticos, 
de conformidad con lo que disponen los artículos 65 y 66 de la LU. 

7. Para desarrollar sectores de suelo urbanizable no delimitado, será necesario 
la tramitación y aprobación de Planes parciales urbanísticos de delimitación y 
en sus casos la tramitación de avance de planeamiento. 

8. Todo esto sin prejuicio de la redacción de Planes especiales urbanísticos, de 
acuerdo con lo que establece el artículo 67 de la LU, cuando sea procedente 
o justificado. 

9. En suelo no urbanizable, el desarrollo del presente POUM se realizará según 
las actuaciones previstas en el mismo por lo que se refiere a sistemas o a 
otros usos de interés general. En todo caso, se aplicará lo que disponen los 
artículos 47 a 51 de la LU, y sin prejuicio de lo que determinen las 
disposiciones sectoriales, y planeamiento superior al presente plan. 

 
Artículo 13. Instrumentos urbanísticos derivados de planeamiento y 

ejecución. 
 

1. Para la consecución de los objetivos indicados en el presente Plan de 
ordenación urbanística municipal, y para su desarrollo -y en su caso para 
completar sus determinaciones-, se podrán redactar los instrumentos 
urbanísticos previstos en la legislación urbanística, tal como Planes parciales 
urbanísticos, Planes especiales urbanísticos, Planes de mejora urbana, 
Proyectos de obras de urbanización complementaria, Proyectos de 
urbanización –si procede- y Proyectos de delimitación y división de los 
sectores o de los polígonos de actuación (artículo 65 y s. de la LU). 

                                      En suelo urbanizable delimitado 
                 Planes parciales urbanísticos        De delimitación, en SUND 
 

                                                    Recintos, conjuntos, paisaje urbano, protección, 
                 Planes especiales      mejora ámbitos urbanos, masías, subsuelo,  
                 urbanísticos                campings, uso de equipamientos, ejecución    
                                                    de obras  de infraestructura, comunicaciones... 
POUM 
                                                SUNC: completar tejido urbano, rehabilitación, 
                 Planes de               reforma interior, transformación usos,  
                 mejora urbana        reurbanización, ordenación subsuelo, saneamiento 
                                                SUC: completar  urbanización, volumetría y  
                                                fachadas 
 

                 Catálogos, ordenanzas, Proyectos de urbanización complementaria 
 
                                                                             División poligonal 
                                                                             Estatutos y bases de actuación 
                 Instrumentos de gestión urbanística   Proyectos de reparcelación 
                                                                             Determinación sistema actuación 
 
2. Los fines de estos instrumentos serán los establecidos en la legislación 

urbanística vigente y, por tanto, no se podrá tramitar un instrumento cuando 
corresponda la tramitación de otro, según dicha legislación. 

3. El contenido de los instrumentos urbanísticos será aquel que, en cada caso, 
señale la legislación urbanística vigente, si bien los Planes parciales 
urbanísticos deberán contener un análisis pormenorizado de las alineaciones, 
rasantes y volumetría y obras de urbanización, sin prejuicio en esta última 
previsión, del contenido genérico de urbanización básica cuando el Plan se 
desarrolle posteriormente mediante un proyecto de urbanización, de acuerdo 
con el artículo 69.bis de la LU. A fin de facilitar la gestión, se procurará que 
los instrumentos que se redacten y tramiten sean suficientemente completos 
para no necesitar posteriores instrumentos de planeamiento para su 
desarrollo. 

4. Se respetará el principio de jerarquía normativa y, por tanto, ningún 
instrumento de planeamiento inferior, podrá modificar los instrumentos 
superiores, excepto los ajustes que por límites de propiedad o de zonificación 
o ejecución sean necesarios, y que en ningún caso podrán ultrapasar el 5% 
de las áreas delimitadas en el presente Plan de ordenación urbanística 
municipal, con excepción de los sistemas generales, que se establece un 
margen del 8%. 

5. La tramitación y las competencias para aquellos son los que se establecen en 
la legislación urbanística vigente. 
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6. Las obras de urbanización que no tienen el carácter de básicas y que no 
están incluidas en un instrumento de planeamiento derivado, se incluirán en 
un proyecto de urbanización complementaria –o si procede en un proyecto de 
urbanización si son básicas- de acuerdo con lo que disponen los artículos 
69.bis y 87.6 de la LUC. 

7. Los planes urbanísticos derivados de iniciativa privada, además de incluir las 
determinaciones establecidas con carácter general por la legislación 
urbanística vigente, han de contener documentación específica referida a: 
 

a) La estructura de la propiedad del suelo afectado. 
b) La viabilidad económica de la promoción. 
c) Los compromisos que se adquieren. 
d) Las garantías de cumplimiento de las obligaciones contraídas. 
e) La memoria social. 

 

Las garantías a la que se refiere el apartado d) han de responder también de 
las sanciones que se puedan imponer por razón de infracciones urbanísticas 
en materia de ejecución de obras de urbanización, y de las indemnizaciones 
que corresponda eventualmente satisfacer, que en todo caso se deberán 
actualizar en función del presupuesto de los proyectos complementarios de 
urbanización. En el supuesto que sean ejecutadas, estas garantías deberán 
ser repuestas. 
 

Estos planes urbanísticos se tramitan de acuerdo con lo que establece, con 
carácter general, la legislación urbanística vigente para los planes 
urbanísticos derivados, con las especificidades siguientes: 
 

a) Se debe citar personalmente al trámite de información pública a los 
propietarios de los terrenos que sean comprendidos, excepto que el plan 
sea formulado por la totalidad de los propietarios de la superficie 
afectada y este hecho se acredite mediante un documento público en el 
que se haga constar la estructura de la propiedad del suelo. 

b) Se debe notificar individualmente a los propietarios de los terrenos la 
aprobación definitiva del plan, si procede. 

c) El acta de aprobación de estos planes urbanísticos de iniciativa privada 
puede imponer las condiciones, las modalidades y los plazos que sean 
procedentes o convenientes, siempre bajo el principio de 
proporcionalidad. 

 

8. Los promotores de los diferentes instrumentos urbanísticos derivados de 
planeamiento y ejecución, una vez estos hayan recibido la aprobación 
definitiva, deberán entregar al Ayuntamiento de Cambrils copia digital de la 
documentación refundida aprobada, compatible con las bases cartográficas y 
del planeamiento vigente y referenciadas correctamente al sistema de 
coordenadas UTM. 

Artículo 14. Efectos del incumplimiento de las obligaciones de los 
promotores privados en la ejecución y desarrollo del plan. 

 

El incumplimiento de los plazos, obligaciones y compromisos establecidos por el 
promotor para la ejecución de la urbanización con sujeción al Plan aprobado, 
convenios, y demás compromisos y obligaciones urbanísticas, facultará al 
ayuntamiento, según la entidad y trascendencia del incumplimiento, para la 
adopción de alguna o algunas de las medidas siguientes: 
 

a) Imposición de sanciones pecuniarias. 
b) Realización de las garantías. 
c) Suspensión de los efectos del Plan. 
d) Subrogación del ayuntamiento en su ejecución, con la indemnización de la 

cuantía estricta del valor del suelo, según su calificación inmediata anterior a 
la aprobación del Plan, y de la obra útil realizada. 

e) Expropiación de los terrenos comprendidos en el ámbito del Plan incompleto, 
según lo que determina el artículo 104 de la LUC. 

f) Declaración de pérdida de los derechos a la tramitación de los instrumentos o 
proyectos cuando se incumplan los plazos que el planeamiento urbanístico 
establece para iniciar o para acabar la edificación de las viviendas de 
protección pública, de acuerdo con lo que establece el artículo 104.1.e) 
tercero de la LU. 

 
Artículo 15. Catálogo 
 

1. En el plazo de dos años a contar desde la aprobación definitiva de este Plan 
de ordenación urbanística municipal se elaborará un Catálogo detallado 
definitivo de los edificios de interés histórico, artístico, arquitectónico, 
arqueológico, típico o tradicional, así como el de masías y casas rurales, 
sirviendo de base el catálogo que se incluye en este Plan de ordenación 
urbanística municipal, y que será objeto de inscripción provisional en el 
Registro administrativo correspondiente con los efectos administrativos 
procedentes. Hasta la aprobación de este Catálogo detallado, será de 
aplicación el contenido del catálogo incorporado en este POUM, que tiene 
efectos provisionales. 

 

2. Con la misma finalidad y en los plazos que señale el ayuntamiento, se 
elaborará un Catálogo de espacios naturales de interés y singularidades 
paisajísticas, para el caso que no fueran ya incluidos en algún Plan de 
protección. 

 

3. La inclusión de un edificio en el catálogo implica la prohibición de derribarlo, 
transformarlo o cambiar sus características, tanto del edificio como de su 
entorno ambiental. Solo se pueden realizar obras de restauración y 
conservación, y autorizar usos adecuados a los valores que se pretenden 
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proteger. Estas autorizaciones requerirán los informes y resoluciones de las 
administraciones con competencias concurrentes o plenas sobre la materia. 

 

4. Mientras se redacten los documentos citados en los párrafos precedentes, el 
régimen del apartado 3 se aplicará a los edificios incluidos en la relación de 
edificios que figura en el catálogo adjunto a esta normativa. 

 
Artículo 16. Concesión de licencias y concepto de solar. 
 

1. La concesión de licencias de obras en suelo urbano solo podrá realizarse si el 
suelo reúne la condición de solar –excepto situaciones provisionales y otras 
que contemple la normativa y legislación aplicable-. 

 

2. A estos efectos se entiende por solar, a los efectos de este Plan, los terrenos 
clasificados como suelo urbano que sean aptos para la edificación, según su 
calificación urbanística, y que cumplan los requisitos siguientes: 

 

a) Que estén urbanizados de acuerdo con las determinaciones establecidas 
por el planeamiento urbanístico o, en todo caso si este no las específica, 
que dispongan de los servicios urbanísticos básicos señalados en el 
artículo 26.1 de la LU y den fachada a una vía que tenga alumbrado 
público y esté íntegramente pavimentada, incluida la zona de paso de 
peatones. Este precepto no se aplica al suelo clasificado por el 
planeamiento urbanístico general como urbanizable o como no 
urbanizable, que de frente a carreteras y vías de conexión interlocal y 
con viales que delimiten el suelo urbano. 

b) Que tengan señaladas alineaciones y rasantes, si el planeamiento 
urbanístico las define. 

c) Que sean susceptibles de licencia inmediata por qué no han sido 
incluidos en un Plan de mejora urbana, ni en un polígono de actuación 
urbanística pendiente de desarrollo. 

d) Que, para edificarlos, no se deban ceder otros terrenos para destinarlos 
a calles o a vías con vista a regularizar alineaciones o a completar la red 
viaria. 

 
Artículo 17. Planeamiento en curso de ejecución y/o anterior. 
 

Será de aplicación la disposición transitoria cuarta. 

 
Artículo 18. Precisión de límites 
 

1. Los límites de las zonas, sectores, polígonos de actuación o sistemas 
podrán precisarse en los correspondientes Planes derivados e instrumentos 
de gestión, de acuerdo con lo que dispone el artículo 13.4 de esta normativa 

–aplicable también a los polígonos en suelo urbano- y con los siguientes 
criterios: 
a) Alineaciones o líneas de edificación vigentes. 
b) Características topográficas del terreno. 
c) Límites de la propiedad rústica y urbana. 
d) Existencia de arbolado u otros elementos de interés. 
e) Zonas de servidumbre, protección u otras, del dominio público. 

 

2. Cuando uno de los límites haya sido precisado por un Plan parcial o responda 
a alineaciones o límites de calificación de suelo preestablecidas y mantenidas 
por este POUM, aquel límite se adaptará a lo que se haya definido por el Plan 
parcial. 
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CAPÍTULO III. EJECUCIÓN DEL PLANEAMIENTO 

 
Artículo 19. Ejecución del Plan. 
 

1. La ejecución de este Plan de ordenación urbanística municipal, y de los 
Planes que en su desarrollo se aprueben, se realizará por el Ayuntamiento de 
Cambrils que es la administración actuante, sin prejuicio de la iniciativa 
privada, y según los sistemas y/o modalidades de actuación que para cada 
sector y/o polígono de actuación se fijen o establezca el planeamiento. 
También pueden tener la consideración de administración actuante los 
consorcios urbanísticos, las mancomunidades en materia urbanística, las 
entidades públicas empresariales locales y las sociedades de capital 
íntegramente público de carácter local, si lo determinan sus estatutos. Los 
particulares podrán proponer y redactar planes y proyectos urbanísticos en 

los términos fijados en los artículos 96 y 97 de la LUC. 
 

2. Las actuaciones, obras y servicios que lleven a cabo el Estado, la 
Generalidad de Cataluña, la Diputación Provincial, el Consejo Comarcal u 
otras administraciones para la ejecución de sistemas generales, son 
operaciones de ejecución del Plan de ordenación urbanística municipal o de 
los Planes que en su desarrollo se aprueben o de planes superiores y/o 

sectoriales. 
 

3. El Ayuntamiento de Cambrils podrá asumir el ejercicio de la acción 
expropiadora de los bienes afectados, cuando coopere a la ejecución de las 
obras y servicios que realicen el Estado, la Generalidad, la Diputación 
Provincial, el Consejo Comarcal u otras entidades públicas para la dotación 
de sistemas generales de acuerdo con las previsiones del Plan de ordenación 
urbanística municipal, y sin prejuicio de las facultades de expropiación que 
corresponden al ayuntamiento en general. 

 

4. Las entidades urbanísticas colaboradoras, los consorcios urbanísticos, las 
mancomunidades en materia urbanística, las entidades públicas 
empresariales locales, y las sociedades que con finalidades urbanísticas 
puedan crearse, por sí o con la participación del ayuntamiento y, en todo 
caso, con su autorización, podrán ejecutar este Plan o los que en su 
desarrollo se aprueben, dentro de sus competencias. 

 

5. La ejecución de los sistemas urbanísticos se puede llevar a cabo 
directamente en aquellos casos en que este Plan detalla suficientemente las 
previsiones. En otro caso, se deberá aprobar un Plan especial urbanístico o el 
instrumento urbanístico procedente. 

 

6. El coste de los terrenos ocupados por sistemas podrá repercutirse entre los 
titulares de derechos dominicales, mediante contribuciones especiales o 
reparcelación económica, previa delimitación del ámbito territorial que incluya 

los directamente beneficiados por la actuación, y sin prejuicio de los casos en 
que se pueda aplicar la ocupación directa, según lo que determina el artículo 
150 de la LU. 

 

7. La urbanización de los terrenos afectados por sistemas generales será a 
cargo de los órganos de la administración, que tuvieran atribuidas las 
competencias sobre los mismos, o de los particulares en el caso de sistemas 
dependientes del ayuntamiento e incluidos o adscritos en sectores de 
planeamiento cuando tuvieran atribuido el aprovechamiento sectorial o por 
mandato de la legislación aplicable. 

 

8. Los terrenos afectados por los sistemas locales de cada sector o polígono de 
actuación, serán objeto de cesión obligatoria y gratuita, libres de cargas y 
urbanizados, en favor de la administración actuante, de acuerdo con el 
régimen urbanístico establecido para cada clasificación de suelo. El coste de 
los terrenos se distribuirá como carga entre los propietarios del polígono, 
proporcionalmente a sus respectivos derechos en el ámbito de actuación 
compensatoria o reparcelatoria, según la modalidad del sistema de actuación. 

 

9. La urbanización de los terrenos afectados por sistemas locales, se ejecutará 
por los integrantes del ámbito o, en su caso, por la administración actuante, 
repercutiendo los costes entre los propietarios beneficiados en el ámbito del 

polígono de actuación, proporcionalmente a sus derechos. 
 

10. En todo caso, la inclusión de sistemas urbanísticos en sectores o polígonos 
de actuación se realiza en el presente Plan, y se deberá realizar en el 
planeamiento derivado, en virtud de lo que dispone el artículo 35 de la LU. 

 

11. El ayuntamiento podrá otorgar concesiones sobre las parcelas destinadas por 
la ordenación urbanística a sistemas generales o locales de equipamientos 
comunitarios, para su construcción y explotación, de acuerdo con los usos y 
otras condiciones establecidas por el Plan y la normativa aplicable. 

 

12. La tramitación, adjudicación y duración se establecerá en el concurso –si 
fuera necesario- o procedimiento de la concesión, y en virtud de la legislación 
aplicable en cada caso. 

 

13. Si la mayor parte de titularidad del terreno que se expropia pertenece al 
solicitante de la concesión, la satisfacción del justo precio de suelos se podrá 
efectuar mediante la concesión mencionada. En este caso, se entenderá que 
la autorización o concesión lo es en virtud de la cesión de suelo, y con 
exclusión de otros interesados que no reúnan la condición de propietarios 
mayoritarios del suelo. Esta concesión se efectuará mediante convenio 
urbanístico de gestión y ejecución, y se cumplirá el requisito establecido en el 
artículo 5 de la LU por lo que se refiere a publicidad de la propuesta del 
convenio, antes de su ratificación por el Pleno del ayuntamiento. 
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Artículo 20. Gestión urbanística y sistemas de actuación 
 

1. A los efectos de este POUM, se entiende por gestión urbanística integrada el 
conjunto de actuaciones encaminadas a repartir equitativamente los 
beneficios y las cargas derivados de la ordenación urbanística, y a ejecutar o 
completar las obras y los servicios urbanísticos necesarios. La gestión 
urbanística integrada se lleva a cabo por: 

 

a) sectores de planeamiento urbanístico o, 
b) polígonos de actuación urbanísticos completos. 

 

2. En todos los supuestos en que no sea necesario o posible la delimitación de 
un polígono para el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados 
de la ordenación urbanística, se puede hacer la ejecución de manera puntual 
o aislada, especialmente en suelo urbano. 

 
                                 Reparcelación                  Compensación básica 
                                 (modalidades)                  Compensación por concertación 
     Sistemas                                                      Cooperación 
     de actuación 
     del POUM                                                  
                                 Expropiación 
 
3. En toda actuación urbanística de iniciativa particular será de aplicación el 

sistema de actuación de reparcelación en la modalidad de compensación 
básica o de compensación por concertación frente a otros sistemas de 
actuación, excepto el acuerdo de todos los propietarios y titulares de 
derechos afectados en la distribución de beneficios y cargas, que presenten 
escritura de equidistribución voluntaria y con las garantías suficientes para la 
ejecución urbanística del ámbito, y de acuerdo con lo que establece el 

Decreto 287/2003 RLU. 

4. En los casos que este Plan de ordenación urbanística municipal establezca 
sistemas concretos de actuación para determinados polígonos, estos se 
podrán modificar por el trámite del artículo 113.1.d de la LUC, sin ser 
necesaria la modificación del Plan de ordenación urbanística municipal, 
entendiéndose a todos los efectos que aquella determinación lo es como 
indicativa del sistema preferido. Lo mismo será aplicable en la determinación 
de sistemas en los Planes parciales o en los Planes especiales. 

 
Artículo 21. Polígonos de actuación urbanística y sectores. 
 

1. El presente Plan determina polígonos de actuación urbanística, como ámbitos 
territoriales mínimos para llevar a cabo la gestión urbanística integrada, tanto 
en suelo urbano como en suelo urbanizable. Los sectores de planeamiento 

urbanístico derivado podrán constituir un único polígono de actuación o bien 
subdividirse en dos o más polígonos. 

2. Si un sector de planeamiento urbanístico se desarrolla mediante más de un 
polígono de actuación, el sistema de actuación o bien la modalidad del 
sistema de reparcelación podrá ser diferente para cada uno de los polígonos. 

3. Los polígonos de actuación urbanística –que pueden ser físicamente 
discontinuos- se han delimitado, y en el futuro se deberán delimitar, teniendo 
en cuenta los requisitos siguientes: 

a) Que por sus dimensiones y por las características de la ordenación 
urbanística sean susceptibles de asumir las cesiones de suelo reguladas 
por el planeamiento. 

b) Que, dentro del mismo sector estén equilibrados uno respecto a los otros 
por lo que se refiere a los beneficios y las cargas, y permitan un reparto 
equitativo; a este efecto, se aplicará, si cabe, lo que establece el artículo 
91.b de la LU. 

c) Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y económicamente 
la autonomía de la actuación. 

Estos requisitos no son necesarios si los propietarios afectados y los titulares 
de derechos renuncien a mayores cesiones o mayores costes a favor de la 
administración actuante. 

4. Aunque no estuvieran previstos en el presente Plan de ordenación 
urbanística municipal o en los Planes que lo desarrollen, podrán delimitarse 
polígonos de actuación siguiendo el procedimiento establecido en el artículo 
113.2 de la LU. 

5. Si fuera preciso modificar la delimitación de los polígonos de actuación o de 
los sectores establecidos por el Plan de ordenación urbanística municipal o 
por los Planes operativos que lo desarrollen, se seguirá el mismo 
procedimiento del epígrafe anterior. 

 
Artículo 22. Cesiones de suelo 
 

1. La transmisión al municipio del suelo de cesión obligatoria destinado a 
sistemas y equipamientos y de las obras de urbanización realizadas, se 
producirá por aplicación de la Ley en los supuestos del sistema de 
reparcelación modalidad compensación, con la efectiva ejecución de las 
obras de urbanización fijadas en el planeamiento o en el Proyecto de 
urbanización. Concluida la urbanización será recibida por el ayuntamiento, el 
plazo de la cual se documentará en acta, en la que intervendrá la 
representación de la Junta de Compensación y del municipio. 
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2. En los planes de promoción privada sobre terrenos que pertenezcan a un 
solo titular o a varios que actúen bajo formas privadas societarias o 
comunitarias, la cesión obligatoria y gratuita del suelo destinado a sistemas y 
equipamientos en favor de la administración se producirá por aplicación de la 
Ley, por la aprobación definitiva del Plan, y en su caso por la aprobación 
definitiva de la reparcelación. 

No obstante, la ocupación del suelo quedará diferida a la efectiva ejecución 
de las obras de urbanización establecidas en el planeamiento o proyecto 
complementario de urbanización, o de cada una de sus etapas o fases, 
excepto que se deban ocupar por la administración por incumplimiento del 
particular con relación a su urbanización. 

3. Cuando se ejecutara el Plan por el sistema de reparcelación modalidad de 
cooperación, la transmisión de los terrenos de cesión obligatoria y gratuita se 
producirá por aplicación de la Ley cuando se apruebe el Proyecto de 
reparcelación. Si ésta fuera innecesaria, la transmisión se producirá con el 
mismo efecto por la publicación del acuerdo en el que se declare su 
innecesaridad En todo caso, se procederá a levantar acta en la cual, con 
referencia al Plan, se delimite el suelo cedido. 

4. En todo caso, la aprobación del Proyecto de reparcelación, normalización de 
fincas, licencia de edificación, etc. facultará a la administración a tomar 
posesión de estos suelos, levantando el acta correspondiente, para el caso 
de negativa del propietario, entendiéndose a todos los efectos que la 
transmisión del pleno dominio lo ha sido “ope legis” en el momento de la 
aprobación. 

 
Artículo 23. Ejecución del Plan en suelo urbano 
 

1. Para la ejecución del Plan en suelo urbano, en aquellos casos en los que no 
concurran las condiciones de solar sobre la parcela a edificar, se deberán 
redactar y tramitar los correspondientes instrumentos de planeamiento 
derivado, instrumentos de equidistribución y, en su caso, los proyectos de 
urbanización o de obras complementarias, de reurbanización o si cabe de 
urbanización, para el caso que no sea suficiente la cesión directa de suelos 
afectados por cesiones, para adquirir la condición de solar, en determinadas 
parcelas. Sin prejuicio de actuaciones en las que sea de aplicación la 
expropiación para ejecutar directamente sistemas o algunos de sus 
elementos, en los casos en que sea necesario llevar a cabo la gestión 
urbanística integrada se determinarán –para el caso que no venga 
determinado en este POUM- polígonos de actuación de conformidad con los 

artículos 112 y 113 de la LU. 
 

2. La aprobación de la delimitación del polígono de actuación, implica el inicio 
del procedimiento de equidistribución y produce los efectos que prevé la 
legislación vigente. 

 

3. La cesión de suelo producida por la adaptación de la alineación que conlleve 
hacer obras de urbanización, si éstas afectan solo al frente o laterales de la 
parcela afectada por la cesión, se definirán en el mismo proyecto de obras 
particulares que conlleve la cesión, imponiéndose a la licencia las 
condiciones de ejecución y garantías que procedan. 

 
Artículo 24. Ejecución del Plan en suelo urbanizable delimitado 
 

1. La ejecución del planeamiento en suelo urbanizable delimitado requiere la 
previa aprobación del Plan parcial urbanístico correspondiente, de acuerdo 
con el artículo 65 de la LU. 

 

2. El sistema de actuación preferente es el de reparcelación modalidad 
compensación básica. No obstante, cuando se den motivos para agilitar la 
gestión o por interés público, se podrá sustituir la modalidad o el sistema de 
acuerdo con lo que establece el artículo 113.1.d de la LU. 

 
Artículo 25. Ejecución del Plan en suelo urbanizable no delimitado 
 

En el suelo urbanizable no delimitado, la ejecución del planeamiento se produce 
a través de la aprobación del Plan parcial de delimitación, siguiendo la 
tramitación establecida en la legislación vigente. Una vez obtenida la aprobación 
definitiva o, si procede, simultáneamente pero con condición suspensiva de la 
vigencia de aquel, se deberán tramitar y aprobar los instrumentos de gestión y 
ejecución procedentes. 

 
Artículo 26. Ejecución del Plan en suelo no urbanizable 
 

El presente POUM establece la regulación del suelo no urbanizable y, por tanto, 
serán de aplicación las normas específicas para las previsiones del Plan, en todo 
el que se refiere a su preservación, reserva, protección y usos admitidos. Así 
mismo, con relación a la rehabilitación de masías, obras o instalaciones 
provisionales, etc. será de aplicación lo que establecen los artículos 47 y 
siguientes de la LU y del RLU, así como lo que establezcan los Planes 
directores, leyes sectoriales y otra normativa con rango superior a la del presente 
POUM, tal como las disposiciones de aplicación directa. En determinados 
ámbitos del suelo no urbanizable, el POUM prevé determinadas ordenaciones, 
usos e instalaciones que se consideran necesarias instalar o, en todo caso, aptas 

en aquel suelo. 
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Artículo 27. Aprovechamiento urbanístico 
 

1. Se entiende por aprovechamiento urbanístico la resultante de ponderar la 
edificabilidad, los usos y la intensidad de los usos que asigne al suelo el 
planeamiento urbanístico. También integra el aprovechamiento urbanístico la 
densidad del uso residencial, expresada en número de viviendas por 
hectárea. 

2. El presente POUM asigna el aprovechamiento urbanístico y, además, lo 
distribuye entre las diferentes zonas en el suelo urbano consolidado. 

3. El planeamiento urbanístico derivado distribuirá el aprovechamiento 
urbanístico entre las diferentes zonas del sector. 

4. A los efectos de lo que establece el apartado 1, por lo que se refiere a la 
determinación del aprovechamiento urbanístico, no se deben ponderar la 
edificabilidad y los usos de los equipamientos públicos. 

5. Al efecto de la gestión urbanística del POUM, la ponderación del 
aprovechamiento urbanístico en un ámbito de actuación urbanística o de 
desarrollo urbanístico, tanto si son sectores de planeamiento urbanístico 
como polígonos de actuación urbanística, se debe ajustar a la regla siguiente: 

a) Si el ámbito de actuación comprende varias zonas, se debe establecer el 
valor relativo homogeneizado de cada una. 

b) Los valores homogeneizados a los que se refiere la letra a) deben 
expresar la intensidad de los usos, la rigidez a la demanda de cada uno 
de los usos, su localización y la repercusión admisible del valor de la 
urbanización o, si procede, la reurbanización. 

6. Las cesiones de suelo obligatorias y gratuitas, tienen el aprovechamiento 
urbanístico asignado por el POUM y por la normativa aplicable, y son 
transmitidas automáticamente a la administración en el momento de la 
aprobación del Proyecto de reparcelación, sin prejuicio de aquellas 
transmisiones que provengan por ocupación mediante la tramitación de 
ocupación directa prevista en el artículo 150 de la LU; por cesión impuesta 
con la concesión de licencia y no recorrida, a fin de ajustar alineaciones; o por 
actos de los administrados en los que formalicen las cesiones 
correspondientes mediante documento administrativo o notarial. 

Artículo 28. Sistemas urbanísticos (Nuevo redactado según modificación puntual 
n.º2- Viviendas dotacionales, DOGC 5461 de 9/09/2009) 

 

Este POUM, a pesar de la división de sistemas que constan seguidamente, para 
algún subsistema establece una mínima regulación de referencia. Por ejemplo, el 
sistema de comunicaciones se divide en capítulos separados para el sistema 
ferroviario, la red viaria y el sistema portuario. A pesar de que constan en los 
capítulos correspondientes, como sistemas el hidrográfico y el marítimo terrestre, 
de hecho se regula posteriormente con relación a la protección. Este artículo 
hace la siguiente regulación sobre los sistemas: 
 

1. Integran los sistemas urbanísticos los terrenos que el planeamiento 
urbanístico reserva para: 

 

• las comunicaciones: vías, aparcamientos, estaciones, etc. 
• para los equipamientos comunitarios. 
• para los espacios libres públicos. 
• para las viviendas dotacionales públicas. 
• los demás que establezca la normativa aplicable. 

2. Son considerados sistemas urbanísticos generales si su nivel de servicios es 
de ámbito municipal o superior, y configuran la estructura general del territorio 
y determinan el desarrollo urbano. 

3. Son considerados sistemas urbanísticos locales si su nivel de servicios es un 
ámbito de actuación de suelo urbano o de suelo urbanizable delimitado o el 
conjunto de suelo urbano del municipio, de acuerdo con el que establezca, en 
este último caso, el POUM. 

4. El sistema urbanístico de comunicaciones comprende todas las 
infraestructuras necesarias para la movilidad de las personas y de las 
mercancías, de conformidad con lo que establece el artículo 34 de la LU, y 
normativa de aplicación urbanística o sectorial.  

5. Los sistemas urbanísticos de equipamientos comunitarios y espacios libres 
comprenden aquellos suelos, elementos y edificaciones establecidos en el 
artículo 34 de la LU. 

6. Si son incluidos en un ámbito de actuación urbanística sometidos al sistema 
de reparcelación los terrenos reservados para sistemas urbanísticos pasan a 
titularidad pública mediante cesión obligatoria y gratuita, sin prejuicio de lo 
que establece el artículo 150 de la LU. Si se debe avanzar la obtención de la 
titularidad pública y la ocupación directa regulada por el dicho artículo no es 
suficiente, se puede también efectuar una actuación aislada expropiadora, en 
cual caso la administración adquiriente se subroga en los derechos y los 
deberes de la persona que era propietaria. 
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7. La adquisición de los terrenos reservados para sistemas urbanísticos que no 
sean incluidos en un ámbito de actuación urbanística sometido al sistema de 
reparcelación –sea continuo o discontinuo-, se podrá efectuar mediante la 
actuación expropiadora que corresponda, sin prejuicio de los convenios, 
permutas y acuerdos que dentro del marco de la legalidad establezcan la 
administración y los particulares afectados. 

 
Artículo 29. Sectores y/o polígonos de actuación con sistemas 

incluidos 
 

1. El suelo reservado para sistemas urbanísticos generales que este POUM 
incluye o pueda incluir, a los efectos de su gestión, en polígonos de actuación 
urbanística en suelo urbano o en sectores de planeamiento urbanístico 
derivado, se clasifica como suelo urbano o como suelo urbanizable, según 
proceda -y en consecuencia es parte integrante del sector-, y se sujeta a las 
determinaciones establecidas en el artículo 35 de la LU. 

2. Los sectores o los polígonos de actuación urbanística que incluyen suelo 
reservado para sistemas urbanísticos generales pueden ser, en el supuesto 
al que se refiere el apartado 1, físicamente discontinuos, tanto en suelo 
urbano como en suelo urbanizable. 

3. La aplicación del sistema de reparcelación admite la discontinuidad de los 
polígonos de actuación a los efectos de las cesiones obligatorias de suelo, 
tanto para sistemas locales como para el patrimonio público de suelo y 
vivienda, y con vista al reparto equitativo de la cesión y de las cargas y los 
beneficios derivados de la ordenación. Si se trata de suelo urbano y también 
en los casos de transferencia de techo edificable entre varias parcelas, será 
necesaria la aprobación de un Plan de mejora urbana que lo justifique. 

4. Los índices de edificabilidad bruta, los usos y las densidades a las que se 
refieren los apartados 5 y 7 del artículo 58 de la LU se aplican a la superficie 
total de cada sector. 

5. El suelo susceptible de aprovechamiento privado en cada sector de suelo 
urbanizable se fija en función de la edificabilidad neta y de la intensidad de 
los usos previstos y en atención a la viabilidad económica de la operación. 

 
Artículo 30. Sistema de actuación urbanística por expropiación 
 

1. El sistema de actuación urbanística por expropiación se aplica para sectores 
de planeamiento urbanístico o polígonos de actuación urbanística completos, 
y comprende todos los bienes y los derechos que sean incluidos. De acuerdo 
con la legislación de expropiación forzosa, la delimitación del ámbito de 
expropiación debe ir acompañada de una relación de propietarios y de una 
descripción de los bienes y los derechos afectados. La delimitación puede 

incluir o no zonas de influencia, servidumbres, si se considera de interés 
público que estas zonas pasen a ser de titularidad pública. 

2. El sistema de actuación urbanística por expropiación tiene por objeto la 
ejecución del planeamiento urbanístico y también, si procede, la edificación. 

3. Será de aplicación lo establecido en el artículo 147 y siguientes de la LU, así 
como las otras determinaciones establecidas en la Ley 6/1998 de 13 de abril 
sobre régimen del suelo y valoraciones. 

4. Sin prejuicio de lo que establecen los apartados anteriores, también se 
justifica la aplicación de la expropiación forzosa para la ejecución del POUM 
en aquellos supuestos previstos en el artículo 104 de la LU. 

5. En cualquier caso de expropiación se podrá seguir el procedimiento de 
tasación conjunta establecido en el artículo 107 de la LU, hasta cuando afecte 
a un sol propietario. 

 
Artículo 31. Ocupación directa 
 

1. Se entiende por ocupación directa la obtención de terrenos que, estando 
afectados por el POUM a cualquier tipo de sistema urbanístico general o 
local, se deban incorporar por cesión obligatoria al dominio público. 
La ocupación directa conlleva el reconocimiento de la administración actuante 
del derecho de los propietarios a participar en el reparto justo de los 
beneficios y las cargas dentro de un sector de planeamiento o un polígono de 
actuación concreta. 

2. Será de aplicación la tramitación establecida en el artículo 150 de la LU, sin 
prejuicio de firmar convenios de mutuo acuerdo que agiliten la tramitación, 

observando el principio de publicidad establecido en el artículo 8.3 de la LU. 
 
Artículo 32. Aplicación de contribuciones especiales 
 

1. La ejecución de los sistemas generales y de actuaciones aisladas se hará por 
el procedimiento expropiatorio cuando no sea posible delimitar polígonos de 
actuación o sectores, ni integrar la realización en estos, ni proceda la cesión 
obligatoria y gratuita. 

2. Si de esta ejecución se derivan beneficios especiales para los sectores 
confrontados o cercanos se podrán hacer repercutir los costes, incluida la 
indemnización expropiatoria en la medida del beneficio, mediante 
contribuciones especiales a cargo de los propietarios beneficiados, 
incluyendo los casos de reurbanización, si no se delimita un polígono de 

actuación, con esta exclusiva finalidad. 
3. La delimitación del área beneficiada por la obra, con la relación de 

propietarios afectados se hará en el proyecto que proceda, sea urbanístico 
y/o administrativo. 
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Artículo 33. Áreas sujetas a tanteo y retracto 
 

Con el fin de la ejecución del planeamiento y para conseguir sus finalidades –sea 
en el mismo POUM, en modificaciones posteriores o en la tramitación del 
planeamiento derivado- y con el fin de constituir o incrementar el patrimonio 
municipal del suelo y facilitar el acceso a la vivienda, el Ayuntamiento de 
Cambrils puede delimitar áreas en las cuales las transmisiones onerosas de 
terrenos queden sujetas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto, que 
corresponde al mismo Ayuntamiento, a las entidades urbanísticas especiales o a 
la administración actuante, de acuerdo con lo que establece el artículo 164 de la 
LU, tramitándose -si resultara necesario por aplicación de la normativa aplicable- 
el correspondiente PAUM. 

 
Artículo 34. Ejecución del planeamiento en ámbitos mayoritariamente 

en volumen disconforme, fuera de ordenación o necesarios 
de importante remodelación 

 

1. Sin prejuicio de lo que se establece en las disposiciones transitorias, aquellos 
ámbitos en los que el POUM establece una nueva ordenación, a pesar de 
estar consolidados total o parcialmente e incluidos en un polígono de 
actuación y que, por tanto, su realidad física esté total o parcialmente en 
situación de volumen o uso fuera de ordenación o disconforme según lo que 
establece el artículo 102 de la LU, o que se incluyan en un ámbito de 
importante remodelación o rehabilitación o reconversión urbanística, se 
ejecutarán preferentemente por el sistema de reparcelación modalidad 
compensación básica. 

2. Transcurridos dos años de vigencia de este POUM sin haber iniciado la 
tramitación del Plan derivado, si es necesario, o de los estatutos y bases de 
la Junta, el Ayuntamiento de Cambrils, sin necesidad de tramitar la 
modificación del sistema o modalidad de actuación –por indicarse ya en este 
POUM- podrá otorgar un plazo de tres meses a los propietarios para iniciar 
las gestiones y presentar a tramitación la documentación procedente y, en 
caso de no iniciarse o quedar en suspenso por causas imputables a los 
propietarios, se aplicará de manera automática la modalidad de cooperación 
y con posibilidad de concesión de la gestión urbanística integrada, según lo 
que determina el artículo 135 de la LU, o podrá optar por aplicar el sistema de 
expropiación. La opción se indicará en el requerimiento mencionado 
anteriormente. 

CAPÍTULO IV: INTERVENCIÓN DE LAS ACTIVIDADES DE LOS 
PARTICULARES  

 
Artículo 35. Actos sujetos a licencia urbanística municipal 
 

1. Estarán sujetos a previa licencia urbanística los siguientes actos: todos los 
actos de transformación o utilización del suelo o del subsuelo, de edificación, 
construcción o de demolición de obras, tala de árboles, parcelación, también 
la división horizontal, o la creación de nuevas entidades por división, en un 
edificio y todas aquellas actuaciones referidas en el artículo 179 de la LU, y 
de manera enunciativa y no limitativa los siguientes: 

a) Las parcelaciones urbanísticas. 
b) Las obras de construcción y de edificación de nueva planta, y las de 

ampliación, reforma, modificación o rehabilitación de edificios, 
construcciones e instalaciones ya existentes. En estos casos las licencias 
deben contener necesariamente la previsión del número de viviendas o de 
establecimientos. También se requiere licencia urbanística municipal en 
aquellas pequeñas reformas que afecten el aspecto exterior de las 
construcciones, edificaciones y/o instalaciones, o su reforma interior.  

c) La demolición total o parcial de las construcciones y las edificaciones. 
d) Las obras puntuales de urbanización no incluidas en un proyecto de 

urbanización. 
e) La primera utilización y ocupación, y el cambio de uso, de los edificios y 

de las instalaciones. 
f) Los movimientos de tierra y las obras de desmontaje o explanación en 

cualquier clase de suelo, incluso las de jardinería que conlleven una 
modificación importante del terreno –nivelaciones, etc.- 

g) La autorización de obras y usos de manera provisional, de acuerdo con lo 
que establece esta normativa y la LU. 

h) La extracción de áridos y la explotación de canteras. 
i) La acumulación de residuos y el depósito de materiales que alteren las 

características del paisaje. 
j) La construcción o la instalación de muros y vallas. 
k) La apertura, la pavimentación y la modificación de caminos rurales. 
l) La instalación de casas prefabricadas e instalaciones similares, sean 

provisionales o permanentes. 
m) La instalación de invernaderos o instalaciones similares. 
n) La tala de masas arbóreas, de vegetación arbustiva o árboles aislados, en 

los supuestos en los que lo exige el planeamiento urbanístico. 
o) La colocación de carteles y vallas de propaganda visibles desde la vía 

pública. 
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p) Las instalaciones y las actuaciones que afecten el subsuelo. 
q) La instalación de líneas eléctricas, telefónicas u otras similares, y la 

colocación de antenas o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier 
tipo. 

r) La constitución de un régimen de propiedad horizontal o bien de un 
complejo inmobiliario privado, o su modificación cuando conlleve un 
incremento del número de viviendas o establecimientos, y también las 
operaciones que tengan por objeto constituir más elementos susceptibles 
de aprovechamiento independiente de los que se hayan hecho constar en 
una declaración de obra nueva precedente. No es necesaria la licencia si 
la licencia de obras y contiene el número de departamentos individuales 
susceptibles de aprovechamiento independiente. 

s) Todas las otras actuaciones en las que lo exija el presente planeamiento, 
las ordenanzas municipales, la LU y su reglamento y la legislación 
sectorial. 

t) Los otros actos que afecten el medio ambiente, la contaminación acústica, 
la contaminación lumínica, tal como instalaciones de torres de aire 
acondicionado, luces “láser”, etc. y aquellos actos o usos en los que así lo 
requiera la legislación urbanística, sectorial o cualquier otra disposición 
normativa. 

 

2. En todo caso las licencias se otorgan, excepto el derecho de propiedad y sin 
prejuicio de terceros. En el mismo sentido, será por cuenta del interesado 
obtener las autorizaciones de las administraciones con competencias 
concurrentes. El otorgamiento de licencias por parte del ayuntamiento no 
implicará responsabilidad por la falta de autorizaciones u otras licencias que 
fueran necesarias por concurrencia de competencias, ni podrán ser 
invocadas por sus titulares para excluir o disminuir la responsabilidad de toda 
índole en que puedan incurrir en la ejecución de la actuación emparada por la 
licencia. El otorgamiento de la licencia no implica por el Ayuntamiento de 
Cambrils ninguna responsabilidad por los daños y perjuicios que se puedan 
producir en la ejecución de la actuación emparada por la licencia. 

 

3. En el caso de que la licencia urbanística establezca un reajuste de 
alineaciones y rasantes, no se pueden alterar las características físicas de las 
parcelas ni los aprovechamientos urbanísticos de estas. Este reajuste debe 
hacerse mediante un acto de replanteamiento, al cual han de ser citados 
todos los propietarios afectados. La documentación se incluirá en el proyecto 
de manera específica y contendrá el estudio de las afectaciones que el 
reajuste crea a lo largo del área de influencia. 

 

4. De acuerdo con los parámetros fijados por el planeamiento, la ordenación de 
volúmenes puede concretarse con la licencia urbanística si no ha sido 
determinada por el planeamiento urbanístico o por la reparcelación. En estos 

casos, es necesaria la documentación específica que determine la legislación 
urbanística vigente y, como mínimo, una memoria técnica justificativa de la 
bondad de la solución propuesta; el plano de soleamiento de la edificación, 
construcción o instalación, así como vistas y soleamiento de los predios 
vecinos que puedan verse afectados por la concreción volumétrica; los planos 
necesarios que indiquen las separaciones a lindes y a viales y a otras 
construcciones, edificaciones y/o instalaciones; ocupación del subsuelo y 
acreditación del cumplimiento de ocupación y alturas y demás parámetros 
establecidos por el planeamiento aplicable. Los planos serán a escala 1:500, 
excepto el de situación que podrá ser 1:1000. La documentación se incluirá 
en el proyecto, de manera específica y contendrá el estudio de las 
afectaciones que el reajuste o la volumetría crea a lo largo del área de 
influencia. 

 

5. Cuando las construcciones, edificios, instalaciones y usos se deban ubicar en 
suelos afectados por servidumbres, o por normativa sectorial, serán 
necesarios para proceder a su realización y, en su caso, para la eficacia de la 
licencia municipal, los informes favorables previos o las autorizaciones de las 
administraciones con competencias concurrentes, tales como el de la 
Agencia Catalana del Agua, Departamento de Carreteras, etc. y en especial 
si afecta la zona de servidumbres aeronáuticas legales será necesario el 
informe de la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento. 

 

6. Será de aplicación, en todo caso, la vigente ordenanza municipal reguladora 
de las actividades de baja incidencia ambiental e innocuas, aprobada por el 
Ayuntamiento de Cambrils en julio de 2004, en la que está prevista el régimen 
de comunicación previa en todas aquellas obras que no requieran proyecto 
técnico, y de conformidad con lo que dispone el artículo 96 del Reglamento 
de obras, actividades y servicios de los entes locales, y que se hallan 
destinadas a una actividad determinada. 

 
Artículo 36. Silencio positivo 
 

En ningún caso se podrá invocar el sentido positivo del silencio administrativo en 
el otorgamiento de las licencias para adquirir facultades urbanísticas que 
contravengan la ley o este planeamiento, sin prejuicio de lo que dispone la ley 
aplicable sobre procedimiento administrativo. En los casos en que el particular 
entienda que ha obtenido la licencia por silencio positivo, como medio de prueba, 
podrá solicitar el certificado de licencia presunta al que se refiere el artículo 82.3 
del Reglamento de obras, actividades y servicios de los entes locales aprobado 
por Decreto 179/1995 de 13 de junio. En los casos en que el ayuntamiento 
entienda que el proyecto presentado contradice el planeamiento, no emitirá el 
certificado sino que pondrá tal circunstancia en conocimiento del particular 
indicándole que no puede iniciar la obra, instalación, construcción o edificación, 
en virtud de lo que dispone el artículo 5 de la LU. 
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Artículo 37. Actuaciones de otras entidades públicas 
 

También estarán sujetas a previa licencia los actos citados anteriormente que 
sean promovidos por el Estado, la Generalidad de Cataluña o entes de derecho 
público, sin prejuicio de lo que disponga en cada caso la legislación urbanística o 
la legislación especial con relación a la instalación o tipos de obra y lo que 
establece el artículo 182 de la LU.  

 
Artículo 38. Caducidad 
 

a) Toda licencia urbanística para ejecutar obras establecerá un plazo para 
comenzarlas y otro para acabarlas en función del principio de 
proporcionalidad, según el tipo de operación a realizar, y analizada la petición 
de los plazos, realizada por el interesado a la solicitud. Si la licencia no los 
fija, el plazo para comenzar las obras es de un año y el plazo para acabarlas 
es de tres años cuando se trate de obras mayores; en caso contrario será de 
seis meses para iniciarlas y de un año para acabarlas. 

b) La licencia urbanística caduca si, en acabar cualquiera de los plazos a los 
que se refiere el apartado 1 o las prórrogas correspondientes, no se han 
comenzado o no se han acabado las obras. 

c) Si la licencia urbanística ha caducado, las obras no se pueden iniciar ni 
proseguir si no se pide y se obtiene una de nueva, ajustada a la ordenación 
urbanística en vigor, excepto en los casos en los que se haya acordado la 
suspensión del otorgamiento. 

d) Los titulares de una licencia urbanística tienen derecho a obtener una 
prórroga tanto del plazo de inicio como del plazo de acabado de las obras y, 
en virtud de la ley, si la solicitan de una manera justificada antes de agotar los 
plazos establecidos la obtienen por la mitad del plazo de que se trate. La 
licencia prorrogada por este procedimiento no queda afectada por los 
acuerdos regulados por los artículos 70 y 71.5 de la LU. 

 
Artículo 39. Tramitación de las licencias 
 

1. Las licencias se otorgarán siguiendo las previsiones de la Ley de urbanismo y 
la Ley 6/1998 de 13 de abril, y de sus Reglamentos, las prescripciones de 
este POUM especialmente las particulares para cada sector, zona o sistema, 
y con relación a los diferentes tipos de proyectos que contienen estas Normas 
y las condiciones que señala este Capítulo.  

2. Para iniciar el procedimiento, el interesado presentará su solicitud 
acompañada del correspondiente proyecto técnico redactado por el 
facultativo competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente, si 
procede. Las solicitudes de licencias o solicitudes de legalización, en 

procedimientos iniciados como consecuencia de actuaciones de protección a 
la legalidad urbanística, se formularán en los plazos requeridos por la 
administración y dentro de los expedientes y procedimientos específicos. 

3. El procedimiento de otorgamiento de licencias se otorgará siguiendo lo que 
dispone la legislación local, sin prejuicio de las precisiones previstas en estas 
Normas y demás legislación urbanística y sectorial. 

4. El cómputo de plazos para el otorgamiento de licencias y las prórrogas 
quedará suspendido: 

 

a) Durante los días que el interesado tarde en atender el requerimiento del 
ayuntamiento para completar datos de la solicitud, reintegrarla 
debidamente si procede –autoliquidación- o aportar documentos 
preceptivos omitidos. 

b) Durante el período concedido al interesado para enmendar deficiencias 
del proyecto. 

c) Durante los días que transcurran entre la notificación del importe del 
depósito para garantizar el cumplimiento de las obligaciones señaladas en 
estas Normas y su efectiva constitución. 

d) Durante los días que transcurran entre la emisión de la notificación de la 
liquidación de las tasas acreditadas en el expediente y su pago, para el 
caso de no establecerse la autoliquidación. 

e) En caso de exceso de solicitudes o circunstancias excepcionales, los 
plazos para otorgar licencias podrán ampliarse de conformidad con lo que 
establece el artículo 49 de la Ley 9/1999 de 13 de enero. 

f) Para solicitud de informes a otras administraciones, incluso si la solicitud 
de estos informes lo son por falta, recusación o abstención de los técnicos 
municipales. 

g) En todo caso quedará en suspenso el plazo para otorgar la licencia 
cuando se precisen informes de otras administraciones. 
La suspensión del plazo a la que se refieren los apartados anteriores, lo 
será por el plazo que en cada caso establezcan las disposiciones 
aplicables. 

5. Las licencias incorporarán, cuando proceda, el condicionante de su 
efectividad hasta hacer efectivo el depósito suficiente que estimen los 
servicios técnicos municipales, en concepto de fianza, para responder de la 
correcta reposición de los servicios urbanísticos. 
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Artículo 40. Requisitos comunes de las solicitudes de licencia 
 

1. Las solicitudes de licencia para la ejecución de los actos citados en el artículo 
35 de estas Normas deberán dirigirse al Alcalde de Cambrils, según el 

modelo oficial que proporcionará el ayuntamiento, si estuviera implantado. 
2. En la solicitud deberán constar: 
 

a) Nombre, apellidos, domicilio y referencia del documento nacional de 
identidad y NIF del interesado, cuando se trate de personas físicas y, en 
su caso, de su representante con copia de los poderes debidamente 
certificada, testimoniada o legitimada, notarial o administrativamente. 
En el caso de personas jurídicas se aportarán los datos de inscripción en 
el correspondiente registro público, razón social, domicilio, la identificación 
fiscal y datos del representante legal con justificación documental de los 
poderes delegados. 

b) Situación, superficie y título de adquisición de la parcela e índole de la 
actividad, operación, construcción, edificación, obra o instalación para la 
cual se solicita la licencia. 

c) Los plazos que justificadamente entienda el solicitante, necesarios para 
iniciar y acabar la obra. 

d) El resto de circunstancias que, según el objeto de la licencia solicitada, se 
establecen en este Plan, en las ordenanzas, en la ley urbanística 
aplicable, o en las disposiciones sectoriales. 

e) Lugar, fecha y firma. 

3. Conjuntamente con la solicitud de licencia, se presentarán tres ejemplares del 
proyecto técnico –visado por el Colegio Oficial si corresponde-, adecuado a la 
operación, edificación, obra, construcción o instalación, e integrado como 

mínimo por los siguientes documentos: 
 

a) Plano de situación a escala 1:1.000. 

b) Plano topográfico de la parcela a la que se refiere la solicitud, a escala no 
inferior a 1:500, con indicación de las cuotas de altimetría, de la 
edificación y arbolado existente, y la posición relativa de las fincas o 
construcciones vecinas. Indicación de coordenadas UTM. 

c) Planos a escala y acotados que definan inequívocamente la operación, 
obra o instalación para la cual se solicita la licencia. 

d) Memoria descriptiva de la operación, edificación, obra, construcción o 
instalación con la precisión y alcance suficiente para su comprensión. 

e) Valoración de los costes necesarios para su ejecución, con inclusión de 
los materiales, mano de obra y medios suficientes que intervengan. 

f) Proyecto de instalaciones de telecomunicaciones cuando resulte 
obligatorio, así como de ahorro de agua, o de instalación de elementos de 
energía alternativa. 

g) El resto de documentos que, según índole de la obra, edificación, 
construcción, instalación u operación, se establezcan en los artículos 
siguientes, en la legislación urbanística vigente, en las ordenanzas 
municipales y en la ley sectorial. 

4. Si se dispone y es vigente, se adjuntará a la solicitud, haciendo constar 
expresamente este hecho, el certificado de aprovechamiento urbanístico al 
que se refiere el artículo 9 de esta normativa. En todo caso, y como establece 
el citado artículo, las  informaciones obtenidas verbalmente no pueden ser 
invocadas en las solicitudes de licencias, no teniendo ningún efecto 
vinculante. 

5. Se justificará el cumplimiento de la Ley de ordenación de la edificación y si 
procede de la Ley de vivienda, tanto por lo que se refiere a la documentación 
a presentar como a los seguros, y el cumplimiento de otra normativa 
específica y sectorial, tal como habitabilidad, supresión de barreras 
arquitectónicas, etc. 

 
Artículo 41. Deficiencias enmendables y no enmendables 
 

1. Si el proyecto se ajusta a los planes, normas urbanísticas, ordenanzas, y 
otras disposiciones aplicables, y si se han cumplimentado todas las 
obligaciones impuestas por estas ordenanzas y las sectoriales, el órgano 
competente otorgará la licencia, una vez verificado por los técnicos 
municipales el proyecto. 

2. Si los servicios técnicos municipales o los organismos que han emitido 
informe sobre la petición de licencia plantean deficiencias de esta distinguirán 
entre las enmendables y las no enmendables. 

3. Se entenderán por deficiencias no enmendables aquellas que para su 
rectificación se deban introducir modificaciones esenciales al proyecto y, en 
todo caso, las siguientes: 

3.1. Señalar erróneamente la zonificación que corresponde al 
emplazamiento de la obra o instalación aplicando los parámetros 
incorrectos. 

3.2. Proyectar las obras o instalaciones para usos no admitidos por la 
zonificación correspondiente a su emplazamiento. 

3.3. Aplicar un coeficiente de edificabilidad o de utilización superior. 

3.4. Ultrapasar el número de plantas, o en forma grave la altura o 
profundidad edificable. 
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3.5. No respetar las zonas verdes, espacios libres, equipamientos o vialidad 
previstos en el planeamiento. 

3.6. No cumplir las exigencias previstas sobre reserva de aparcamientos, 
cuando no sea posible adaptar el proyecto a las mencionadas 
exigencias. 

3.7. No ajustarse a la normativa sobre prevención de incendios, sin 
posibilidad de adaptación del correspondiente proyecto. 

 

Las demandas de licencias con deficiencias no enmendables serán 
denegadas. 

4. Se entenderán enmendables, aquellas deficiencias no comprendidas en el 
apartado anterior.  

5. Se podrá requerir completar la solicitud presentada, directamente por los 
funcionarios del registro de entrada, por lo que se refiere a documentación, 
datos personales, autoliquidación, etc. Transcurrido el plazo de 10 días sin 
acreditar el cumplimiento de lo requerido, se archivará el expediente si tal 
consecuencia se ha hecho constar en la notificación del requerimiento o en la 
copia de la solicitud a entregar al solicitante. 

6. El requerimiento de completar enmiendas del proyecto se hará una vez todos 
los técnicos que lo deban informar hayan hecho su verificación, y lo podrá 
realizar cualquiera de los funcionarios de los servicios técnicos municipales. 
Una vez presentadas las enmiendas se verificarán otra vez por todos los 
técnicos, y si resultara que alguno de ellos cree que la nueva documentación 
debe completarse hará tal requerimiento. Presentada la nueva 
documentación, si existieran nuevas carencias en el proyecto se procederá a 
su denegación. El plazo para enmendar las deficiencias será de 10 días, 
excepto que el técnico municipal entienda que se debe otorgar un mayor 
plazo, hecho que razonará en el requerimiento. Si transcurrido el plazo no se 
realizan las enmiendas se procederá a proponer la denegación de la licencia 
o el archivo del expediente, si se entendiera que la falta de enmienda 
equivale a una desestimación y se hubiera advertido de tal consecuencia al 

hacer el requerimiento. 
7. Se denegarán aquellas solicitudes que el otorgamiento de la licencia 

implicara una infracción urbanística y/o la misma llegara a ser acto nulo de 
pleno derecho, y no fuera defecto subsanable. 

8. En la tramitación de los certificados de compatibilidad urbanística se aplicarán 
los anteriores apartados en lo que se refiere a la expedición y subsanación, y 
en lo que no esté regulado expresamente en otras disposiciones o apartados. 

Artículo 42. Licencia de parcelación 
 

1. Se entiende por parcelación urbanística las actuaciones descritas en el 
artículo 183 de la LU. 

2. Además de lo previsto en el artículo anterior, en la solicitud de licencia de 
parcelación se expresará: 

a) Referencia al Plan que establece las condiciones de parcelación. 

b) Características de la parcelación pretendida con expresión de las 
superficies de las parcelas y su localización. 

c) Certificado del dominio y estado de cargas de la finca o fincas objeto de 
parcelación, expedido por el Registro de la Propiedad. Si la finca o fincas 
no constasen inscritas se indicará esta circunstancia, acompañando el 
título o títulos que acrediten el dominio, y se señalará su descripción 
técnica con indicación de la naturaleza, situación, extensión y espacios 
contiguos. 

3. El proyecto de parcelación estará integrado, como mínimo, por los siguientes 
documentos: 

a) Memoria referida al Plan que establezca las condiciones de la 
parcelación, se describa la finca a parcelar según la ley hipotecaria; 
también se deberá justificar jurídica y técnicamente la operación de 
parcelación, y se describirán las parcelas resultantes según determina la 
ley hipotecaria, con expresión de su superficie, lindes, cargas, 
construcciones existentes, y si cabe aprovechamiento urbanístico. 

b) Plano de situación a escala no inferior a 1:1.000, o excepcionalmente, 
más reducida si las medidas del dibujo lo exigen. 

c) Plano de información a escala 1:500, con indicación de los espacios 
contiguos de la finca, representación de los elementos naturales y 
edificados existentes. 

d) Plano de parcelación a escala 1:500. 

e) Copia del último recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles, si las fincas 
están catastradas. 

4. En todo caso será de aplicación lo que dispone el RLU –artículos 78 a 83 
ambos incluidos-, el Decreto autonómico 303/1997 en lo que siga vigente, y el 
RD 1093/97 de 4 de julio, y los artículos 183 a 188 ambos incluidos y 210 de 
la LU. 

5. Será procedente el certificado de innecesaridad de licencia de parcelación en 
aquellos supuestos previstos en la legislación urbanística vigente en cada 
momento
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Artículo 43. Proyectos de urbanización 
 

1. Los proyectos de urbanización son proyectos de obras que tienen por 
finalidad poner en práctica la ejecución material de las determinaciones de los 
planes de ordenación urbanística municipal y de los planes urbanísticos 
derivados en los ámbitos de actuación urbanística. 

2. Los proyectos de urbanización pueden hacer referencia a todas las obras de 
urbanización o únicamente a las obras de urbanización básicas, que 
comprenden las relativas al saneamiento, incluyendo los colectores de aguas 
pluviales, los colectores de aguas residuales y las actuaciones adecuadas 
relacionadas con la depuración de aguas residuales; la compactación y 
nivelación de terrenos destinados a calles o vías, incluyendo el paso de 
peatones; y las redes de suministro y distribución de agua, de energía 
eléctrica y de conexión a las redes de telecomunicaciones. Si el proyecto de 
urbanización se refiere solo a las obras de urbanización básicas, se debe 
completar posteriormente con uno o varios proyectos de urbanización 
complementarios. 

3. Los proyectos de urbanización no pueden modificar las determinaciones del 
planeamiento que ejecutan. 

4. La documentación de los proyectos de urbanización debe comprender una 
memoria descriptiva de las características de las obras, el plano de situación 
debidamente referenciado y los planos de proyecto y de detalle, el pliego de 
prescripciones técnicas, las mediciones, los cuadros de precios, el 
presupuesto y el plan de etapas. Cuando el proyecto de urbanización 
comprenda solamente las obras de urbanización básicas, debe establecer 
unos criterios y un presupuesto orientativo de las otras obras y gastos de 
urbanización, sin prejuicio que los proyectos de urbanización 
complementarios los concreten. 

5. Las obras de urbanización que no tienen la consideración de básicas y no 
incluidas en un proyecto de urbanización o en un Plan derivado, según 
establecen los artículos 26 y 29 de la LU, deben ser objeto de un proyecto de 
obras de urbanización complementaria, que debe aprobar el Ayuntamiento de 
Cambrils sin que sea preceptivo el trámite de información pública, excepto en 
los supuestos de ocupación temporal y otros previstos por la legislación de 
expropiación forzosa. 

6. El proyecto técnico estará firmado por técnico competente, con visado si 
procede del Colegio Oficial, y estará integrado, como mínimo, por los 
siguientes documentos: 

a) Memoria descriptiva de las características de la obra o servicio, con 
detalle de los cálculos justificativos de las dimensiones y los materiales a 
usar, su disposición y condiciones. 

b) Plano de situación de las obras e instalaciones en relación con el conjunto 
urbano y con el del Plan de ordenación en el que estén incluidas. 

c) Plano topográfico a escala mínima 1:1.000, con curvas de nivel y 
equidistancia de un metro, en el que se indiquen las edificaciones y el 
arbolado existente. 

d) Plano de perfiles de los terrenos. 

e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados. 

f) Presupuestos separados de las obras y de las instalaciones, con resumen 
general. Estos presupuestos se compondrán de estado de mediciones, 
cuadro de precios desglosados y presupuestos generales de la contracta. 

g) Pliego de condiciones económico-facultativas, que regirán en la ejecución 
de las obras e instalaciones, con indicación del orden de ejecución y de 
los plazos para iniciar y acabar la obra. 

h) Tiempo que resultará necesario dejar sin algún suministro a algunas 
viviendas, en cual caso el solicitante firmará documento de obligación de 
realizar los avisos con tiempo suficiente a los afectados por el corte, y sin 
prejuicio de las responsabilidades de las compañías suministradoras, 
asumirá las indemnizaciones que por la falta de suministro se puedan 
generar, excluyendo expresamente la responsabilidad del Ayuntamiento 
de Cambrils. 

i) Descripción del mobiliario urbano. 

j) Si procede, acreditación del cumplimiento sobre no-contaminación 
lumínica. 

k) Justificación de las medidas que faciliten la movilidad de personas y 
vehículos. 

l) Justificación de que las instalaciones son apropiadas para un desarrollo 
urbanístico sostenible, sobre todo por lo que se refiere a la utilización de 
agua para riego, plantaciones, etc. 

7. Si el acto de otorgamiento de licencia introdujera modificaciones sustanciales 
al proyecto, el interesado deberá presentar un nuevo proyecto, un duplicado 
del cual debidamente conformado le será devuelto con la licencia. Las 
modificaciones no sustanciales del proyecto se introducirán mediante 
enmienda de los planos originales o la documentación escrita, suscritos por el 
promotor y por el técnico redactor del proyecto.  
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Artículo 44.  Licencia para edificaciones, construcciones, instalaciones 
y obras de nueva planta, reforma o ampliación (Nuevo 
redactado según la  modificación puntual nº.4 - Dossier 21, DOGC 6060 de 
6/02/2012) 

 

1. Además de lo que se requiere en el artículo 40 de esta normativa, con la 
solicitud de licencia de obras de nueva planta o ampliación o reforma de 
edificios existentes, se acompañarán los siguientes documentos: 

a) Certificado de aprovechamiento urbanístico, si se hubiera solicitado y 
estuviera vigente. En caso de no disponer de él se justificará que la 
parcela tiene la condición de solar, según lo que establece el artículo 29 
de la LU, o en caso contrario las razones que se entienden que concurran 
para otorgar la licencia. 

b) Proyecto técnico, por duplicado. 

2. El proyecto técnico contendrá los datos precisos para que, a partir de su 
examen, se pueda comprobar si las obras la licencia de las cuales se solicita 
se ajustan a las determinaciones del Plan sobre edificación y usos del suelo, 
y estará integrado, como mínimo, por los siguientes documentos: 

a) Memoria descriptiva, con indicación de los datos que no puedan 
representarse numérica y gráficamente en los planos. Además, cuando en 
el edificio se ejercieran actividades industriales, deberá consignarse la 
categoría y situación de estas actividades, o la compatibilidad con los 
usos y actividades y su graduación establecida en este POUM. 

b) Plano de emplazamiento, a escala mínima 1:1.000, en el que se exprese 
claramente la situación de la finca con referencia a las vías públicas. En 
este plano se acotarán las distancias de la edificación al eje de la vía 
pública, con indicación de su altura, y a la alineación oficial si estuviera 
retranqueado, y se indicará la orientación, alineaciones y rasantes 
oficiales y la separación a espacios contiguos. 

c) Plano topográfico, según se determina en el artículo 40.b de esta 
normativa, en el que consten las curvas de nivel con equidistancia de un 
metro y en el que se indique la edificación y el arbolado existente. 

d) Planos de plantas, alzados y seccionados necesarios para su completa 
interpretación, a escala 1:50 o excepcionalmente 1:100, acotados y 
detallados. Cuando se trate de obras de reforma, se representará en 
negro lo que se conserve; en trazado amarillo, lo que deba desaparecer; y 
en trazado discontinuo rojo, la obra nueva. 

e) Evaluación económica de las obras con presupuesto por partidas y 
resumen general. 

f) Copia del último recibo del impuesto sobre bienes inmuebles si está 
catastrada la finca. 

3. En las parcelas unifamiliares, la edificación se situará dentro de los gálibos 
máximos de ocupación. En caso de reajuste de alineaciones y rasantes o 
concreción volumétrica que contenga el proyecto, se estará a lo que a este 
respecto se dispone en este POUM, en los apartados 3 y 4 del artículo 31 de 
esta normativa. 

4. Si procede, se requerirá justificación específica de que el proyecto cumple las 
siguientes prescripciones: 
 

- Normas sobre prevención de incendios. 
- Reserva, si procede, de espacios para aparcamiento y plazas de garaje. 
- Previsión de la instalación de antena colectiva de televisión. 
- Colocación de buzones-apartados para entregar la correspondencia a 

domicilio. 
- Emplazamiento interior, exterior o distancia, de depósitos de recogida 

selectiva de basura. 
- Cumplimiento de supresión de barreras arquitectónicas, y demás 

legislación sectorial respecto a minusvalías en las edificaciones y 
construcciones e instalaciones. 

- Suministros. 
- Justificación del cumplimiento de la normativa sectorial y específica en 

relación al destino de la edificación, construcción o instalación. 

5. Cuando las obras proyectadas sean de ampliación o reforma y afecten a la 
estructura del edificio, además de los documentos indicados en este artículo 
se deberá aportar documentación sobre estudios de cargas existentes y 
resultantes y de los apuntalamientos que se deban efectuar en la ejecución 
de las obras. 

6. En el marco de desarrollo sostenible, los proyectos de obras a los que se 
refiere este artículo deberán incluir obligatoriamente las medidas de 
reutilización y/o ahorro de agua, fuentes de energía alternativa y el 
cumplimiento de aquellas otras disposiciones de las ordenanzas municipales 
y disposiciones sectoriales. En especial, estas medidas se implantarán en 
edificios plurifamiliares, hoteles, residencias y en otros edificios que 
establezcan las ordenanzas. 

7. En el marco citado en el apartado anterior y para conseguir una mejor calidad 
de vida, se fomentará –en lo que no sea obligatorio por establecerlo otras 
disposiciones, o por ordenanzas municipales que desarrollen el presente 
POUM, o aprobadas con anterioridad y no derogadas expresamente-, que en 
las nuevas edificaciones se prevea: 

a) La instalación de elementos de energía solar y/o eólica, dentro de las 
posibilidades físicas de cada caso. 

b) La posibilidad de reciclar el agua de lavabos, duchas y baños para ser 
utilizada en los sanitarios y, en general, el ahorro de agua. 
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c) En edificios plurifamiliares de más de dos plantas, la instalación en los 
rellanos de escalera de alumbrado de emergencia. Esta medida resultará 
obligatoria en aquellos edificios sometidos a otra normativa sectorial y en 
concreto a la de intervención integral de la administración ambiental. 

d) La creación de dependencia, en el mismo edificio, de recogida selectiva 
de basura, siempre que sea factible, coincidente o adaptable su recogida 
con la manera habitual de recogida realizada por el servicio municipal o el 
concesionario. 

e) En los edificios unifamiliares y plurifamiliares aislados, se procurará 
adoptar la medida establecida en el anterior apartado a) para el 
funcionamiento de la instalación del alumbrado exterior. 

f) En los jardines privados, se procurará que la flora y vegetación que se 
plante o siembre requiera escaso consumo de agua para la supervivencia 
y sea propiamente mediterránea. 

g) En el garaje o en el aparcamiento construido, preferentemente bajo 
rasante, se garantizará la reserva de espacio para el aparcamiento de 
bicicletas, a razón de 3 m2 en nuevas edificaciones unifamiliares, y 1,5 m2 
en nuevas edificaciones plurifamiliares. 

h) Además del cumplimiento de la normativa sobre contaminación acústica y 
lumínica, se procurará que los elementos que por sus vibraciones, ruidos, 
focos de luz, etc., aunque puedan cumplir los parámetros límite de la 
normativa, se instalen en dependencias y sitios que perturben lo menos 
posible a los vecinos, procurando así no incrementar el nivel de fondo 
acústico y/o lumínico. 

i) Respecto a las antenas y bases de telefonía móvil en los tejados, 
cubiertas, cuerpos volados, espacios comunitarios privados o jardines, se 
deberá aplicar lo que está establecido en la Disposición adicional 
decimonovena – Sobre el ordenamiento de las infraestructuras de 
radiocomunicación del POUM. 

j) En los locales o entidades de edificios plurifamiliares, se fomentará que el 
uso y actividad a los que se destinen, aunque estén permitidos por la 
norma, estén dotados de medidas a fin de disminuir molestias al 
vecindario. En especial con medidas como las establecidas en el anterior 
apartado g). 

k) Las vallas entre parcelas tendrán la altura máxima permitida para cada 
zona o ámbito. Esta altura no podrá, tampoco, ser superada con 
vegetación continua que forme una barrera que prive de soleamiento, 
vistas o iluminación a la parcela confrontante; por tanto siempre se deberá 
podar a la altura máxima permitida. Esto sin prejuicio de la legislación civil 
respecto a esta materia que será de aplicación subsidiaria a esta 
normativa urbanística de obligado cumplimiento. A estos efectos el 

“brezo” o vegetación o material similar, se entenderá como materia opaca 
y por tanto no podrá sobrepasar la altura permitida de la valla. 

l) Cuando la edificación sea una piscina deberá constar el compromiso 
expreso de la propiedad en el proyecto que en casos de restricción de 
agua potable, en ningún caso, se rellenará la piscina con agua de la red 
municipal. Por tanto la utilización de la construcción quedará supeditada 
al cumplimiento de este compromiso, sin prejuicio de las sanciones que 
correspondan por su incumplimiento. Así mismo, en la construcción de 
piscinas privadas, pero colectivas, este Plan se remite a las medidas de 
seguridad establecidas en la normativa sectorial de sanidad sobre 
piscinas públicas, si bien dicha normativa se aplicará proporcionalmente 
al número de usuarios. En todo caso se preverán escaleras de salida en 
los diferentes extremos máximos de la piscina, materiales apropiados que 
eviten situaciones de riesgo o peligrosidad para los bañistas y usuarios de 
la zona donde se ubica la piscina, medidas de salvamento, y medidas de 
control sanitario del estado del agua, así como el cumplimiento de la 
normativa aplicable de instalaciones de baja tensión. 

 
Artículo 45. Licencia para movimiento de tierras 
 

1. Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, además de la 
documentación establecida en el artículo 40 de esta normativa, se 
acompañarán los siguientes documentos : 

a) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000 

b) Plano topográfico de la parcela o parcelas a las que se refiere la solicitud, 
a escala no menor de 1:500, en el que se indiquen las cuotas de 
altimetría, la edificación y arbolado existente y la posición, en planta y 
altura, de las fincas o construcciones vecinas que pudiesen ser afectadas 
por el desmonte o terraplén. 

c) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el 
volumen y características de la obra a realizar, así como los de detalles 
precisos que indiquen las precauciones a adoptar con relación a la propia 
obra, vía pública y fincas o construcciones vecinas que puedan ser 
afectadas por  el desmonte o terraplén. 

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentación prevista en 
los apartados anteriores, explicativa de las características, programa y 
coordinación de los trabajos a efectuar. 

2. El ayuntamiento podrá exigir, además, un análisis geotécnico del terreno y la 
copia acreditativa en caso de haber efectuado, en su caso, el señalamiento 
de alineaciones y rasantes sobre el terreno. 
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3. El peticionario asumirá la obligación de que las obras de excavación, 
desmonte u otros movimientos de tierras a los que se refiere la licencia se 
ejecuten por una empresa competente y que, además de la dirección 
facultativa, al frente de las citadas obras haya un técnico titulado que asuma 
expresamente la función de vigilar la correcta ejecución de los trabajos, de 
acuerdo con los documentos presentados y con las órdenes de la dirección 
facultativa. 

4. Cuando el movimiento no sea en la misma finca, se justificará la bondad del 
lugar de vertido de las tierras o del lugar de extracción de las mismas. Así 
mismo, se presentará el recorrido del transporte de las tierras, siendo el 
solicitante de la licencia responsable de mantener el buen estado de las vías 
públicas, pudiendo el ayuntamiento solicitar para esta finalidad las garantías 
necesarias, que serán devueltas al finalizar el movimiento de tierras o 
ejecutarlas, caso de ser necesario, para el restablecimiento de la situación de 
la vía pública o de la incorrecta ejecución de los trabajos autorizados. 

5. Cuando la adaptación topográfica del terreno requiera materiales de relleno, 
estos solo se podrán obtener de la excavación del suelo de acuerdo con el 
artículo 7 del Decreto 201/1994 de 26 de julio, regulador de los derribos y 
otros residuos de la construcción y las normas que lo desarrollen. En ningún 
caso resulta admisible la aportación, como materiales de relleno, de 
escombros de demolición y residuos de la construcción, los cuales tienen la 
categoría de residuos y, por tanto, se deben gestionar siempre en 
instalaciones autorizadas por la Junta de Residuos de la Generalidad de 
Cataluña. Los vertidos de escombros constituyen una infracción tipificada en 
la Ley 6/1993, y normativa que la desarrolle. 

 
Artículo 46. Licencia de modificaciones de uso 
 

1. La solicitud de licencia para la modificación objetiva del uso del edificio, 
siempre que esta no requiera la realización de obras de ampliación o de 
reforma, aportará los siguientes documentos, además de lo que establece el 
artículo 40 de esta normativa: 

 

1.1. Memoria justificativa detallada del nuevo uso con indicación de si es 
autorizado por el planeamiento vigente. Cuando el uso pretendido 
conlleve el ejercicio de actividades industriales se deberá consignar, 
además, la categoría y situación de las citadas actividades. 

1.2. Plano de emplazamiento a escala 1:500 donde se exprese claramente 
la situación de la finca respecto las vías públicas y particulares que 
limiten la totalidad de la manzana donde esté situada. Se indicarán la 
orientación, las alineaciones y rasantes oficiales y, si existe, el perímetro 
del patio central de manzana y se resaltará si el edificio existente se 
ajusta o no a las indicadas alineaciones y rasantes. 

1.3. Plano de plantas y fachadas con las secciones que sean necesarias 
para una completa comprensión. 

1.4. Indicación de los canales de acceso de servicios y de las conexiones de 
carácter obligatorio con las redes de distribución existentes, y expresión 
de las potencias y cabales. 

1.5. Si el nuevo uso es una actividad comprendida en la Ley 3/1998 de 
intervención integral de la administración ambiental, se deberá solicitar 
el certificado de compatibilidad urbanística así como presentar la 
documentación y proyectos que determina la citada ley y su reglamento. 
Además, se deberá aportar certificación expedida por un facultativo 
competente y, si procede, visada por el Colegio Oficial, que acredite que 
el edificio es apto para el nuevo uso, de acuerdo con la normativa 
aplicable en función de este y con especial referencia al cumplimiento 
de las condiciones de estabilidad y aislamiento térmico y acústico, así 
como de las normas sobre prevención de incendios. 

 

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de un 
edificio conlleve la realización de obras de ampliación o reforma, además, 
deberán cumplirse las prescripciones establecidas para el tipo de obras de 
que se trate. 

 
Artículo 47. Licencia de demolición 
 

1.  
a) Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribos de construcciones se 

presentarán suscritas por el interesado o por la persona que lo represente, y 
por el facultativo designado para dirigir los trabajos. 

b) Además de las condiciones específicas de este artículo, se establecen de 
manera imperativa, de acuerdo con el Decreto 201/94 de 26 de julio y el 
Decreto 161/2001 de 26 de junio, las siguientes particularidades: 

 

1b.1. En el proyecto técnico que se adjunta a la solicitud de la licencia 
urbanística de demolición o excavación se debe evaluar el volumen y las 
características de los residuos que se originarán y especificar la 
instalación o instalaciones de reciclaje y disposición del residuo donde se 
gestionarán en el caso de que no se utilicen o reciclen en la misma obra. 

1b.2. En el proyecto técnico que se adjunta a la solicitud de la licencia 
urbanística de construcción se debe evaluar: 

 

a) El volumen y características de los residuos que se originaran, ya 
sean de la operación de demolición de construcciones existentes, ya 
sean de las operaciones de excavación y de construcción. 

b) Las operaciones de separación o recogida selectiva proyectadas. 
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c) La instalación o instalaciones de reciclaje o disposición del residuo 
donde se gestionarán en el caso de que no se utilicen o reciclen en la 
misma obra. 

 

1b.3. La falta de las determinaciones fijadas en los dos números anteriores en 
el proyecto técnico será suficiente para denegar la licencia solicitada. 

 

1b.4. En la licencia urbanística se harán constar las condiciones específicas 
necesarias respecto la gestión de los residuos y, especialmente, la 
obligación de entregar los residuos a un gestor autorizado para su 
reciclaje o para la disposición del residuo y abonarle, si procede, los 
costes de gestión. El solicitante de la licencia de obras debe acreditar, 
delante del ayuntamiento, haber firmado con un gestor autorizado un 
documento de aceptación que garantice la correcta destinación de los 
residuos separados por tipos. En este documento debe constar el código 
de gestor y el domicilio de la obra. El solicitante de la licencia debe 
presentar al ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde el fin de 
la obra, un certificado del gestor referente a la cantidad y tipos de residuos 
entregados. 

 

1b.5. En la reglamentación del servicio de gestión de los residuos municipales 
deben establecerse los mecanismos de control de la adecuada gestión de 
los residuos que se originen en actividades que no necesiten proyecto 
técnico para su autorización. 

 

1b.6. En la licencia de demolición, construcción, reforma, movimiento de tierras 
u otra que genere residuos que son objeto del Decreto 201/94, se podrá 
imponer la obligación de separar en origen las materias que deben ser 
objeto de reciclaje, siempre que concurran las circunstancias siguientes: 

a) Que se disponga de plantas de reciclaje suficientes e idóneas. 
b) Que la obra o construcción lo permita materialmente. 
c) Que los costes sean asumibles a razón de la magnitud de las 

materias valorables, sus características y la distancia a la planta o 
plantas de reciclaje. 

 

1b.7. El titular de la empresa que efectúa las operaciones que generan la 
producción de residuos debe dar cumplimiento estricto a las 
determinaciones que sobre la gestión de los residuos se fijen en la 
licencia municipal, y específicamente las de entregarlos a un gestor 
autorizado. 

 

2. La solicitud, además de los documentos establecidos en el artículo 40 y de lo 
que se ha establecido en el apartado anterior, aportará los siguientes 
documentos: 

2.1 Plano de emplazamiento a escala 1:500. 
2.1. Croquis de plantas, alzados o secciones, que permitan apreciar la 

índole del derribo o demolición a efectuar. 

2.2. Memoria técnica explicativa de las características de los trabajos, con 
indicación del programa y coordinación de estos, así como de las 
precauciones a tomar en relación con la propia obra, la vía pública y 
las construcciones o predios vecinos. 

2.3. Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligación de 
que las obras las ejecutará una empresa constructora competente. 

2.4. Fotografías en las cuales se pueda apreciar si la obra a demoler tiene 
algún elemento de interés especial para el ayuntamiento desde el 
punto de vista histórico, artístico o tradicional. Estas fotografías 
deberán ir suscritas, al dorso, por el propietario y por el facultativo 
designado para dirigir las obras.  

2.5. Comunicación de la aceptación del facultativo designado como 
director de las obras, visado por el correspondiente Colegio Oficial. 

2.6. Comunicación de la aceptación del arquitecto técnico o aparejador de 
la obra, visado por el Colegio Oficial. 

 
Artículo 48. Licencias de obras y operaciones o usos del suelo y 

subsuelo que no precisen de proyecto suscrito por técnico 
competente ni dirección facultativa, u obras que 
precisando de proyecto y/o dirección facultativa son 
consideradas como obras menores. (Nuevo redactado según 
modificación puntual nº1 - Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 
26/10/2007) 

 

1. Las solicitudes de licencia de obras menores irán acompañadas, en todo 
caso, de un documento en el cual se describan las obras, por escrito y/o 
gráficamente –dependiendo del tipo de obra- con indicación de su extensión y 
situación 

 

2. Además de la documentación específica y genérica que se precisa para toda 
solicitud de licencia, se requerirá la siguiente, especificada con las letras P y 
D: 

 

2.1. P: Presentación de planos, firmados por facultativo competente y 
visados por Colegio profesional respectivo, si procede por la 
naturaleza de la obra. 

 

2.2. D: Dirección facultativa justificada mediante hoja de asunción de 
dirección, visada por el correspondiente Colegio profesional, si 
procede por la naturaleza de la obra. 

 

3. Tendrán la consideración de obras menores las que con este carácter defina 
el Ayuntamiento en cualquier disposición general, incluso en ordenanzas de 
exacciones. En su defecto, tienen consideración de obras menores, las 
siguientes:
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3.1. Las siguientes realizadas en la vía pública, relacionadas con la 
edificación existente: 

 

- Construcción, reparación o supresión de vados en las aceras. 
- Ocupación provisional de la vía pública para la construcción, no 

amparada en licencia de obras mayores. 
- Construcción de casetas o quioscos para la exposición y venta (P y 

D). 
- Colocación de carteles, banderas y anuncios luminosos. 
- Colocación de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los 

edificios sujetos a licencia de obras mayores. 
- Colocación de palos. 
- Colocación de velas en las plantas bajas de fachadas a la vía pública. 
- Instalación de marquesinas para comercios (P y D). 

 

3.2. Las siguientes obras auxiliares de la construcción: 
 

- Establecimiento de barreras o vallas de precaución de obras (D). 
- Construcción de puentes, andamios y similares (D). 
- Ejecución de socalces, pozos y sondeos de exploración cuando 

todavía no se hubiera otorgado licencia de obras (D). 
- Recalce de edificios para construir otros que dispongan de licencia (P 

y D). 
- Apuntalamiento de fachadas. 
- Colocación de grúas-torre, ascensores, norias u otros aparatos 

elevadores para la construcción. La solicitud de esta licencia deberá ir 
acompañada de los siguientes documentos: 
· Proyecto firmado por técnico competente y visado por el Colegio 

Oficial al que pertenezca. 
· El proyecto deberá adaptarse a la instrucción técnica 

complementaria (ITC) MIE-AEM2 del Reglamento de aparatos de 
elevación y manutención referente a grúas-torre desmontables 
para obra, y/o normativa que la desarrolle y aplicable. 

· Seguro de responsabilidad civil, con una póliza de seguro de una 
cuantía mínima de 645.686,52 euros, excepto que otra norma 
establezca una cuantía superior. La cuantía de esta póliza será 
incrementada anualmente de acuerdo con la variación del índice 
oficial de precios al consumo. 

· Una vez instalada la grúa, se deberá presentar autorización del 
Departamento de Industria y Energía de la Generalidad de 
Cataluña. 

 

- Realización de trabajos de nivelación que no alteren en más de un 
metro las cotas naturales del terreno en algún punto, ni tengan relieve 
o trascendencia a efectos de medida de las alturas reguladoras del 
edificio (P y D). 

- Construcción o instalación de casetas provisionales de obra. 

Las pequeñas obras siguientes, de reparación, modificación o 
reparación de edificios: 

 

- Ejecución de obras interiores en locales no destinados a vivienda que 
no modifiquen la estructura y mejoren las condiciones de higiene y 
estética. 

- Reparación de cubiertas y tejados y sustitución de tejados por 
cubiertas (D). 

- Pintura, estucado y reparación de fachadas de edificios no incluidos 
en Catálogos de elementos histórico-artísticos. 

- Colocación de puertas y persianas en aperturas. 
- Colocación de rejas. 
- Construcción, reparación o substitución de tuberías de instalaciones, 

desguace y alcantarillados. 
- Construcción de pozos, depuradoras y cisternas. 
- Modificación de balcones o elementos volados. (D). 
- Cambio o reparación de elementos estructurales (P y D). 
- Ejecución o modificación de aperturas que afecten elementos 

estructurales (P y D sin prejuicio de que, además, se adjunten los 
elementos exigidos por estas ordenanzas). 

- Ejecución o modificación de aperturas que no afecten elementos 
estructurales. 

- Formación de cuartos de baño en locales comerciales y almacenes, y 
cámaras frigoríficas (D). 

- Construcción y modificación de escaparates. 
- Colocación de elementos mecánicos de las instalaciones en terrazas 

o tejados en edificios, cuando no estén amparados por licencia de 
obras (D). 

- Reposición de elementos alterados por accidente o deterioro de 
fachadas. 

- Cobertizos ligeros abiertos o cerrados lateralmente por tabiques de 
superficie no mayor de 10 m² y la altura total de los cuales no exceda 
de 5 m (P y D).  

- Construcción de balsas para usos agrícolas. 
 

3.3. Las siguientes obras en solares o patios: 
 

- Establecimiento de barreras y vallas definitivas. 
- Construcción o demolición de casetas provisionales o edificaciones 

auxiliares de la ciudad jardín en planta baja, y de menos de 25 m² de 
superficie total (P y D). 

- Trabajos de nivelación entorno del edificio construido siempre que no 
se produzcan variaciones de más de 1,50 m sobre el nivel natural del 
terreno y menos de 2,20 m por debajo de este en algún punto (D).
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- Formación de jardines cuando no se trate de los privados 
complementarios a la edificación de la parcela, que están exentos de 
licencia. 

 

4. Será de aplicación lo establecido en el artículo 35.5 de esta normativa, 
respecto a régimen de Comunicación Previa. 

 
Artículo 49. Requisitos del proyecto técnico 
 

1. En todas las solicitudes de licencia que exijan la presentación de un proyecto 
técnico, éste irá firmado por el interesado y por el técnico facultativo 
competente, y visado por el Colegio profesional. Juntamente con la firma 
figurarán el nombre y apellidos del técnico. Si el proyecto está redactado por 
una sociedad de arquitectos, ingeniería, “consulting” o similar, el proyecto irá 
firmado como mínimo por un técnico facultativo competente y se indicará su 
nombre. 

2. El proyecto técnico detallará las obras e instalaciones con la corrección de 
dibujo, exactitud y presentación indispensable. 

 
Artículo 50. Ocupación de la vía pública 
 

1. El otorgamiento de licencias urbanísticas, en ningún caso conllevará implícita 
la autorización de ocupación de vía pública, materiales u otras herramientas. 
Siempre que sea factible, los materiales, maquinaria, grúas, etc. que sean 
necesarios para ejecutar la obra se depositarán o instalarán dentro de la 
parcela objeto de la licencia. En caso de que por razones justificadas se deba 
ocupar la vía pública se solicitará una autorización/permiso y, en caso de ser 
autorizado, el titular de la licencia deberá tomar todas las medidas de 
seguridad, salubridad y ornamento, siendo de su responsabilidad los daños 
que se causen a terceros o a la vía pública. Con tal fin se podrá requerir 
garantía y/o seguro.  

2. En caso de que sea necesario ocupar la vía pública, se deberá hacer constar 
expresamente este hecho en la solicitud de la licencia, adjuntando también un 
croquis de la ocupación, medidas de seguridad y plazos de ocupación. 

3. La ocupación de la vía pública por materiales solo se permitirá por el tiempo 
indispensable para la descarga y transporte al interior de la finca. A excepción 
de la descarga y transporte no se admite en ningún caso la ocupación de la 
vía pública por depósito de arenas, cimientos y otros materiales que puedan 
ser objeto de extenderse por la vía. 

4. La autorización de ocupación de la vía pública, cuando sea admitida, se 
otorgará, según las disposiciones de régimen local y en base a las 
ordenanzas municipales que podrán desarrollar el contenido mínimo del 
presente artículo, para el caso de no existir con anterioridad. 

5. No se autoriza la colocación de grúas en la vía pública. 

Artículo 51. Licencias urbanísticas en parcelas, edificios y usos fuera 
de ordenación o con volumen disconforme 

 

1. Aquellas parcelas que no tengan las dimensiones mínimas y que se hubieran 
segregado con anterioridad al presente Plan, pero conformes con anteriores 
Planes, serán edificables con reducción de parámetros de manera 
proporcional a su superficie.  
Lo mismo será aplicable en aquellas parcelaciones anteriores al presente 
Plan, la infracción urbanística de las cuales hubiera prescrito de acuerdo con 
los plazos de la legislación aplicable en el momento de cometer la infracción 
urbanística. 

2. Quedan fuera de ordenación, con las limitaciones señaladas en los apartados 
3 y 4: 
a) Las construcciones, las instalaciones y los usos que, por razón de la 

aprobación del planeamiento urbanístico, quedan sujetas a expropiación, 
cesión obligatoria y gratuita, demolición o cesamiento. 

b) Las construcciones, las instalaciones y los usos disconformes con el 
planeamiento urbanístico respecto a los cuales no sea posible la 
aplicación de las medidas de restauración reguladas en el Capítulo II del 
Título Séptimo de la LU, y quedan asimismo en régimen de fuera de 
ordenación las edificaciones implantadas ilegalmente en suelo no 
urbanizable. 

3. En las construcciones y las instalaciones que están fuera de ordenación no 
se pueden autorizar obras de consolidación, de aumento de volumen o de 
modernización, pero sí las reparaciones que exijan la salubridad pública, la 
seguridad de las personas o la buena conservación de las dichas 
construcciones e instalaciones. Las obras que se autoricen no conllevarán 
aumento del valor de expropiación. 

4. Los cambios de uso de las construcciones y las instalaciones que están fuera 
de ordenación se pueden autorizar en los supuestos y las condiciones 
regulados por el artículo 53.5 de la LU. 

5. En las construcciones y las instalaciones que tengan un volumen de 
edificación disconforme con los parámetros imperativos de este planeamiento 
urbanístico, pero que no queden fuera de ordenación, se autorizan todas las 
obras de consolidación y rehabilitación y todos los cambios de uso, siempre 
de acuerdo con las condiciones básicas del nuevo planeamiento. Si aquellas 
se sitúan en un sector o ámbito de remodelación total o parcial, o en un 
polígono de actuación que implique una gestión a corto plazo, y como 
consecuencia la demolición de los edificios, se harán constar estos hechos en 
la licencia y, por tanto, la obra autorizada no incrementará el valor de la 
edificación ni a efectos expropiatorios ni de indemnización en el proyecto de 
reparcelación. Estas condiciones impuestas en la licencia se deberán inscribir 
en el Registro de la propiedad con coste del interesado. 
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6. Se exceptúan de la autorización prevista en el apartado 1 sin prejuicio de lo 
que consta en la disposición transitoria primera de esta normativa: 
- Las edificaciones fuera de ordenación por estar afectadas por sistemas 

generales o locales. 
- Las edificaciones existentes en suelo destinado por el Plan a 

equipamientos comunitarios. 
- Las edificaciones situadas en suelo sujeto a operaciones de reforma 

interior que requieran su demolición. 
- Las actividades industriales incompatibles con los usos de cada zona, a 

excepción de las instalaciones ordenadas por la administración como 
medidas correctoras de la actividad. 

7. Los usos preexistentes a este planeamiento urbanístico se pueden mantener 
mientras no sean incompatibles con este y siempre que se adapten a los 
límites de molestia, de nocividad, insalubridad y peligro que establece para 
cada zona la nueva reglamentación. 

8. En todo caso será de aplicación lo que determine este POUM en sus 
disposiciones transitorias generales o, para los sectores que son 
considerados en situación transitoria, según las fichas de este Plan, y la 
disposición transitoria primera de esta normativa. 

 
Artículo 52. Requisitos del suelo para ser edificable 
 

Para conceder licencia en suelo urbano, los terrenos deberán tener condición de 
solar, según se establece en el artículo 16 de estas normas y, por tanto, reunir 
las circunstancias establecidas en el artículo 29 de la LU. El ayuntamiento podrá 
acordar la autorización de obras y usos provisionales de manera discrecional y 
dando cumplimiento a lo que establecen los artículos 53 y 54 de la LU y de la 
normativa que la desarrolla. 

 
Artículo 53. Otras licencias 
 

El otorgamiento de otras licencias urbanísticas o de otra naturaleza no previstas 
específicamente en este capítulo –tales como obras en edificaciones de carácter 
histórico-artístico- se regirán por la normativa específica que el POUM establece 
en las fichas u otras disposiciones de la documentación que lo integra o, en su 
defecto, por su normativa sectorial, tales como las licencias ambientales, horarios 
de apertura en locales de conveniencia, etc. 

No obstante, no se podrá otorgar licencia cuando, por su incidencia, parte de la 
licencia afecte a disposiciones de este POUM, si no consta informe o certificado 
acreditativo de la compatibilidad con la presente normativa urbanística, respecto 
de la actividad, obra, uso, ocupación, duración, tala, plantación, instalación, 
reforma, etc. que se pretende llevar a cabo, ya que es finalidad del POUM, entre 

otras y dentro del marco de un desarrollo urbanístico sostenible, conseguir 
calidad de vida. 

 
Artículo 54. Licencias en los diferentes regímenes de suelo 
 

1. El otorgamiento de licencia de edificación en el suelo urbano consolidado, 
implicará que la parcela, además de cumplir con las dimensiones mínimas 
previstas por el planeamiento o de las operaciones de agrupación, tenga 
consideración de solar y, en consecuencia, deberá reunir los requisitos 
establecidos en el artículo 29 de la LU. No obstante, se podrá otorgar licencia 
de edificación condicionada a la realización simultanea de las obras de 
urbanización o de reurbanización cuando concurran las circunstancias que en 
cada caso sean necesarias, siguientes: 

a) Cuando esté aprobado el planeamiento derivado correspondiente y/o el 
proyecto de urbanización o de obras de urbanización complementario, 
según corresponda. 

b) Que se asegure la ejecución simultánea a la urbanización mediante la 
constitución de caución en metálico a la corporación municipal, aval o 
hipoteca. La garantía no será de cuantía inferior al importe calculado de 
las obras de urbanización pendiente para que la parcela tenga 
consideración de solar. 

c) Deberá ser firme en vía administrativa el acuerdo de aprobación de la 
reparcelación, si ésta fuera necesaria. 
Se harán constar las condiciones que, al respecto, establezcan las 
licencias municipales en el Registro de la Propiedad, de acuerdo con la 
legislación hipotecaria y en concreto con lo que establece el RD 1093/97, 
y de acuerdo con el artículo 77 del RLU. 
En cualquier caso, no se permitirá la ocupación de los edificios hasta que 
no esté completamente acabada la obra urbanizadora, excepto las 
situaciones transitorias o aquellas en la que la dificultad de la gestión 
urbanística aconseje una finalización parcial dilatada en el tiempo. 

2. En el suelo urbano no consolidado, no se podrán otorgar licencias de 
edificación hasta que éste haya obtenido la consideración de consolidado y, 
en cualquier caso, una vez se hayan formalizado las cesiones obligatorias y 
gratuitas determinadas de acuerdo con el planeamiento, procediendo a la 
distribución equitativa de beneficios y cargas entre los propietarios del sector, 
y ejecutando o asegurando la ejecución simultanea o sucesiva de la obra de 
urbanización conforme al planeamiento aprobado y/o proyecto de 
urbanización complementaria, excepto en situaciones transitorias y según lo 
que se ha regulado en el párrafo anterior. 

3. En el suelo urbanizable delimitado, solo se podrán otorgar licencias de 
parcelación y de edificación una vez se haya aprobado el correspondiente 
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Plan parcial urbanístico, sean firmes en vía administrativa los instrumentos de 
gestión necesarios y se cumplan los requisitos establecidos en los artículos 
44 y 45 de la LU. 

Los Planes parciales que incorporen obligatoriamente medidas como las 
establecidas en el artículo 44.6.7 de esta normativa, tanto en lo que se refiere 
a la edificación futura como a la propia urbanización –alumbrado público con 
energía alternativa, etc.- podrán aprovecharse de la acción de fomento 
prevista en la disposición adicional tercera de este POUM, si no resulta de 
obligado cumplimiento por la normativa sectorial o las ordenanzas 
municipales. 

4. En suelo no urbanizable, cualquier actividad, instalación o edificación se 
deberá sujetar a las condiciones, documentos y procedimientos establecidos 
en la LU, su reglamento y este POUM para cada caso. Esto sin prejuicio de 
las autorizaciones de las otras administraciones competentes por razón de la 
materia de que se trate. Para la obtención de licencia en el suelo no 
urbanizable, además de las determinaciones fijadas por la legislación 
urbanística y sectorial vigente en cada una de las materias y las específicas 
determinadas para cada caso en estas Normas, se observarán –con carácter 
general- los requisitos y procedimientos establecidos en los artículos 47 a 51 
de la LU, excepto la regulación específica en este Plan. 

5. Licencias en los suelos calificados de sistemas urbanísticos. 
Independientemente de la tramitación y aprobación de aquellos instrumentos 
de planeamiento y/o ejecución que se requieran para el desarrollo e 
implantación de los sistemas urbanísticos, las construcciones, instalaciones, 
edificaciones y otras actividades que puedan situarse de acuerdo con este 
POUM en los suelos calificados de sistema y en las zonas adyacentes de 
protección de sistemas estarán sujetas, en cualquier caso y sin prejuicio de 
otras autorizaciones y/o procedimientos que se requieran, a la obtención de la 
correspondiente licencia municipal. 
El Ayuntamiento de Cambrils tramitará las solicitudes a los órganos 
competentes previamente al otorgamiento de la licencia, para la emisión del 
preceptivo informe. Los informes denegatorios por razones de competencia 
específica, determinarán la denegación de la licencia municipal. 
Las instalaciones, obras o usos para los cuales se solicita licencia deberán 
adaptarse a aquellas prescripciones de carácter constructivo y estético que 
fije el Ayuntamiento de Cambrils, además de los Planes de ordenación y/o 
usos. 
En el procedimiento de solicitud de la licencia municipal se deberán 
incorporar los informes y estudios de impacto ambiental necesarios para 
conocer la influencia de la actividad sobre el medio, evaluar sus efectos y, en 
su caso, establecer las medidas correctoras necesarias para paliar los 
posibles efectos negativos. 

La licencia se condicionará a la adopción de las medidas que aseguren la 
calidad ambiental del entorno respecto los efectos nocivos o perjudiciales 
para el medio ambiente. 

6. Los proyectos aprobados por el Ayuntamiento para obras ordinarias y 
actuaciones promovidas por el mismo Ayuntamiento, no precisarán de 
licencia municipal. 

 
Artículo 55. Régimen aplicable a la ejecución de obras e instalaciones 
 

1. Las obras e instalaciones se deberán ejecutar de acuerdo con el contenido 
implícito y explícito y condiciones especiales de la licencia otorgada al efecto, 
con estricta sujeción a las disposiciones de estas Normas urbanísticas y bajo 
la dirección de persona legalmente autorizada, de conformidad con lo previsto 
en las disposiciones que regulan las facultades y competencias profesionales. 

2. Durante la ejecución de las obras deberán cumplirse, como mínimo, las 
siguientes prescripciones: 
a) Construir el correspondiente vado, cuando la obra exija el paso de 

camiones por la acera, conforme a lo que se dispone en la ordenanza 
correspondiente. 

b) Mantener expedita la calzada de materiales, excepto autorización 
expresa. 

c) Mantener la valla u otros elementos de precaución en buen estado de 
conservación, seguridad y visualización. 

d) Observar las normas establecidas sobre horario de carga y descarga, 
limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de derribos y materiales de 
la vía pública y otras disposiciones aplicables de policía. 

 
Artículo 56. Dirección facultativa 
 

1. No se permitirá el inicio de actividades objeto de una licencia concedida 
cuando sea preceptiva la dirección facultativa, sin que se cumplan los 
siguientes requisitos: 

a) Comunicación al ayuntamiento del facultativo designado como director 
de la aceptación efectiva del mandato, en el impreso oficial 
correspondiente y visado por el Colegio profesional, si procede. 

b) En todos los casos en los que fuera exigible la asistencia de un técnico 
titulado, con independencia de la dirección facultativa, se notificará al 
ayuntamiento el nombre, apellidos y titulación profesional del referido 
técnico mediante el correspondiente documento de designación, en el 
que conste la aceptación de aquel. 

2. Toda obra iniciada sin que se haya cumplimentado lo dispuesto en el 
apartado anterior, se considerará sin dirección facultativa y será suspendida 
mientras no se cumpla este requisito. 
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Artículo 57. Renuncia y nueva designación de técnicos 
 

1. Cualquier técnico de obligada intervención en una obra o instalación –según 
lo previsto en estas Normas- que cesara en su cometida lo deberá poner en 
conocimiento del ayuntamiento en el plazo máximo de setenta y dos horas, 
mediante un escrito en el que se exprese la causa de la renuncia, 
debidamente visada por el Colegio profesional correspondiente, si procede. 

2. En el caso indicado en el apartado anterior, para poder continuar las obras el 
promotor deberá nombrar un nuevo técnico y notificarlo al ayuntamiento, en la 
forma dispuesta, dentro del plazo máximo de los 4 días siguientes a la 
cesación del anterior técnico. En cualquier otro caso se suspenderán las 
obras, sin prejuicio de las responsabilidades y sanciones en las que se 
hubiera incurrido. 

3. Cuando la renuncia del técnico se produjera durante la ejecución de la 
estructura, el promotor estará obligado a substituirlo de inmediato y paralizar 
las obras, excepto aquellas que sean necesarias para garantizar la seguridad, 
y no las podrá retomar hasta que notifique debidamente la designación y 
aceptación del nuevo técnico. 

 
Artículo 58. Cambio de empresa constructora 
 

Si cambiara la empresa encargada de la obra, el promotor deberá poner esta 
circunstancia en conocimiento del ayuntamiento en el plazo de tres días por 
medio de un escrito en el que, juntamente con enterado del facultativo director, 
se consignen el nombre y apellidos, domicilio e identificación legal y fiscal del 
nuevo constructor. 

 
Artículo 59. Modificaciones del proyecto 
 

1. Si durante el transcurso de una obra fuera necesario o conveniente introducir 
variaciones en el proyecto, se distinguirá si se trata de variaciones 
sustanciales o de variaciones de detalle o derivadas de necesidades 
estructurales o de las condiciones mecánicas del terreno de fundamentación, 
sin que con su introducción se desvirtúen las características principales de la 
licencia concedida. 

2. Cuando se tratara de modificaciones sustanciales, se solicitará previamente 
la oportuna licencia, con los mismos requisitos exigidos con carácter general. 

3. Si, a juicio de la dirección facultativa, se tratara de variaciones de detalle, los 
trabajos podrán continuar bajo la responsabilidad del titular de la licencia que 
deberá presentar los documentos gráficos y escritos necesarios para poder 
apreciar la naturaleza e importancia de las variaciones, su justificación y su 
adecuación a la normativa urbanística. Los servicios técnicos municipales 
podrán autorizar provisionalmente la continuación de las obras y ejecución de 

todas o parte de las modificaciones propuestas, señalando el plazo máximo 
para la obtención de nueva licencia. 
Si las variaciones proyectadas, caso de haber figurado en el proyecto inicial, 
no hubieran dado lugar a liquidación superior a la efectuada en el expediente 
de otorgamiento de licencia, no se acreditarán nuevas tasas. En otro caso, se 
liquidará la diferencia de más que resulte. 

4. Con la solicitud de licencia de ocupación de la edificación o instalación 
deberá presentarse la documentación correspondiente a las variaciones de 
detalle introducidas. Al otorgar la licencia se autorizarán estas variaciones, si 
revistieran el citado carácter o se resolverá lo procedente sobre su 
legalización, en este caso, previa presentación de un expediente de 
legalización y sin prejuicio de la sanción procedente por las responsabilidades 
en las que se hubiera incurrido. 

5. Cualquier modificación sustancial o de detalle realizada sin haber obtenido la 
licencia o no habiendo cumplido lo dispuesto en este artículo se considerará 
como obra nueva o de reforma, según proceda en cada caso, efectuada sin 
licencia y, sin prejuicio de las responsabilidades y sanciones a las que 
hubiera dado lugar, se acreditarán tasas con los recargos que sean de 
aplicación. 

 
Artículo 60. Inspección de obras 
 

1. Se reconoce la condición de autoridad al personal del servicio del 
Ayuntamiento de Cambrils al cual se encomiende expresamente el ejercicio 
de la inspección urbanística. En el ejercicio de esta actividad, el personal del 
Ayuntamiento de Cambrils puede inspeccionar todo tipo de obras e 
instalaciones. Los hechos que constaten este personal tienen valor 
probatorio, de acuerdo con lo que establece la legislación de procedimiento 
administrativo común. En principio se encomienda el ejercicio de la 
inspección urbanística al personal del ayuntamiento que haga las funciones 
de inspector municipal, sea adscrito al departamento de urbanismo u otros 
departamentos o áreas, al arquitecto municipal, a los miembros de la policía 
local y a aquellas otras personas que designen las autoridades municipales. 

2. Durante la ejecución de toda obra o instalación sujeta a licencia, la inspección 
municipal podrá examinar los trabajos siempre que lo juzgue conveniente o lo 
ordene la autoridad competente. El titular de la licencia –por sí mismo o por 
persona que lo represente- y el director facultativo de la obra están obligados 
a asistir a los actos de inspección cuando sean citados al efecto, así como a 
franquear la entrada a la finca al personal de la inspección. 

3. En el lugar de la obra se deberá tener a disposición de la inspección 
municipal: 

- El documento acreditativo de la concesión de la licencia o su copia. 
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- Un ejemplar del proyecto aprobado con el sello de la corporación, o una 
copia autentificada con la firma del jefe del servicio municipal 
correspondiente. 

- El documento acreditativo de la comunicación al ayuntamiento del 
nombramiento de la dirección facultativa. 

- Copia del documento entregado al interesado, en su caso, acreditativo de 
la señalación de alineaciones y rasantes. 

4. Será de aplicación la inspección urbanística en los términos establecidos en 
el artículo 193 y concordantes de la LU y demás normativa de aplicación. 

5. La aceptación de la licencia implica la autorización a favor de la 
administración para poder entrar en el lugar donde se realizan las obras, sin 
autorización previa. Si las obras se realizasen en lugar cerrado o en domicilio 
y se negara la entrada se solicitará la autorización judicial según lo que 
determinan el artículo 8 de la Ley de la jurisdicción contenciosa 
administrativa, pero la negativa a la inspección conllevará de inmediato la 
orden de suspensión de las obras y la suspensión de los efectos de la 
licencia, por modificación de las circunstancias en las que fue otorgada y por 
incumplimiento de sus condiciones, si se prevé en la licencia la obligación de 
facilitar la entrada, y sin prejuicio de dar cuenta a los Tribunales de la 
jurisdicción penal si la oposición o los hechos pudiesen ser constitutivos de 
presunta responsabilidad penal. 

 
Artículo 61. Conclusión de las obras 
 

1. Finalizadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia lo pondrá en 
conocimiento del ayuntamiento en el plazo máximo de 10 días mediante el 
escrito oportuno, acompañando la siguiente documentación: 

- Certificado expedido por el facultativo director de las obras, visado por el 
Colegio profesional correspondiente –si procede- en el que se acredite, 
además de la fecha de finalización, que las mismas se han realizado de 
acuerdo con el proyecto aprobado o sus modificaciones posteriores 
autorizadas y que están en condiciones de ser usadas. 

- Planos acotados, a escala 1:50 o 1:100, de la fundamentación ejecutada, 
con indicación precisa de sus características, dimensiones, cotas de 
apoyo sobre el terreno. También se facilitará copia digital de la 
documentación de las obras de urbanización realizada, compatible con las 
bases cartográficas y del planeamiento vigente y referenciadas 
correctamente al sistema de coordenadas UTM 

2. Dentro de las 48 horas siguientes a la conclusión de una obra, el promotor 
deberá: 

- Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras. 

- Construir el piso definitivo de las aceras. 

- Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y otros 
elementos urbanos que hubieran resultado afectados por la obra. 

- Colocar el número correspondiente a la finca conforme el modelo 
aprobado. 

3. Comunicada la finalización de las obras o instalaciones, los servicios técnicos 
realizarán la inspección a los efectos de comprobar que la edificación se 
ajusta estrictamente al proyecto aprobado, a las condiciones de la licencia y a 
las prescripciones de las normas urbanísticas, ordenanzas municipales y 
otras disposiciones reguladoras, y se hallan dispuestas y a punto de 
funcionamiento, en su caso, las instalaciones de protección contra incendios, 
y propondrán la concesión de la licencia de ocupación o uso, o la puesta en 
servicio. Si, en caso contrario, se observara algún defecto se propondrá a la 
autoridad municipal su reparación en el plazo que al efecto se señale. 

4. La licencia de ocupación o uso, o la de puesta en servicio se otorgará en el 
plazo de un mes desde que hubiera sido comunicada, en caso de haber 
reparado los defectos observados. Una vez concedida la licencia de uso se 
podrán conectar las instalaciones de agua y electricidad y demás suministros. 
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TÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN DEL SUELO 

 
CAPÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES 
 
Artículo 62. Ejercicio de las facultades dominicales 
 

1. En el marco de la legislación aplicable en materia de régimen de suelo y de 
valoraciones (Ley 6/1998 de 13 de abril –artículo 2 de la LSV-), el ejercicio de las 
facultades urbanísticas del derecho de propiedad se debe sujetar al principio de 
la función social de este derecho, según lo que determinan el artículo 33 de la 
Constitución y dentro de los límites impuestos por la legislación y el 
planeamiento urbanístico general y derivado, cumpliendo los deberes fijados por 
estos, las ordenanzas y demás disposiciones aplicables, todo esto de acuerdo 
con el artículo 5.1 de la LU. 

2. En ningún caso no se pueden considerar adquiridas por silencio 
administrativo facultades urbanísticas que contravengan la LSV, la LU o este 
POUM o el planeamiento derivado de este, y los reglamentos y ordenanzas 
que los desarrollen. La presente disposición es aplicable tanto a los 
instrumentos urbanísticos como a las licencias urbanísticas. 

 
Artículo 63. Clasificación del suelo 
 

1. Todo el territorio del municipio de Cambrils queda clasificado en alguna de las 
clases de suelo siguientes: 

 Suelo urbano (SU o Su) 
 Suelo urbanizable delimitado (SUD o Sud) 
 Suelo urbanizable no delimitado (SUND o Sund) 
 Suelo no urbanizable (SNU o Snu) 

2. La conversión definitiva del suelo urbanizable delimitado a suelo urbano se 
operará mediante la ejecución del correspondiente Plan parcial, a medida que 
se realicen todos los elementos de urbanización exigidos por el mismo. 

3. De acuerdo con la LSV y la LU, dentro del suelo urbano se establece la 
clasificación de suelo urbano consolidado (SUC) y no consolidado (SUNC), si 
bien se deberán tener en cuenta las situaciones transitorias en determinados 
sectores, según las fichas del Plan. 

4. En el suelo no urbanizable se establecen las diferentes tipologías, en lo que 
se refiere a suelo no apto para su transformación, de especial protección, etc. 
de acuerdo con la LU, la LSV y la normativa sectorial aplicable. 

5. El régimen urbanístico del suelo depende de la clasificación, de la calificación 
en zonas o sistemas y de la inclusión en un polígono de actuación urbanística 
en suelo urbano o en un sector de planeamiento urbanístico derivado. 

 
Artículo 64. Planes de ordenación: figuras de planeamiento urbanístico 

en desarrollo del presente Plan de ordenación urbanística 
municipal 

 

1. En suelo urbanizable, los Planes parciales urbanísticos (PPU) tienen por 
objeto el desarrollo del planeamiento urbanístico general para los sectores de 
suelo urbanizable delimitado, y contienen todas las determinaciones 
pertinentes para la ordenación urbanística detallada de los sectores que 
alcanzan de conformidad con el régimen del suelo urbanizable. Su contenido, 
alcance y documentación será el que determinan los artículos 65 y 66 de la 
LU. 

2. Los Planes parciales urbanísticos que se refieran a ámbitos no delimitados 
previamente como sectores por este Plan deben contener una justificación 
específica de la adecuación de la promoción a lo que establecen los 
apartados 1.d, 1.e y 8 del artículo 58 de la LU, y se deben promover y tramitar 
con la denominación de Planes parciales de delimitación (PPD). 

3. Los Planes especiales urbanísticos (PEU), sin prejuicio de los que se puedan 
aprobar en virtud de la legislación sectorial, se pueden redactar en uno o 
varios de los supuestos regulados en el artículo 67 de la LU. Los Planes 
especiales urbanísticos dictados en virtud del apartado 1.a del citado artículo 
67 que tengan por finalidad la protección de zonas de un gran valor agrícola, 
forestal o ganadero, de zonas húmedas o de espacios rurales o periurbanos 
pueden imponer restricciones en el uso de los terrenos para impedir su 
desaparición o alteración. La aprobación de los Planes especiales 
urbanísticos habilita al Ayuntamiento de Cambrils o a la administración 
competente para ejecutar las obras y las instalaciones correspondientes, sin 
prejuicio de la exigibilidad de las licencias y autorizaciones administrativas 
que sean preceptivas y sin prejuicio de lo que establece la legislación 
sectorial. Los Planes especiales urbanísticos contienen las determinaciones 
que exigen el planeamiento territorial o urbanístico correspondiente o, a falta 
de este, las propias de su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y 
desarrolladas en los estudios, los planos, las normas y los catálogos que 
procedan. 

4. Los Planes de mejora urbana (PMU) tienen como objetivos los definidos en el 
artículo 68 de la LU, y específicamente en desarrollo del presente POUM, 
entre otros: 
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En suelo urbano no consolidado: completar el tejido urbano o bien cumplir 
operaciones de rehabilitación, reforma interior, remodelación o reconversión 
urbana, transformación de usos, reurbanización, ordenación del subsuelo o 
saneamiento de poblaciones y otras similares. 

En el suelo urbano consolidado: completar o acabar la urbanización, en los 
términos señalados por el artículo 30.b de la LU, y regular la composición 
volumétrica y de fachadas. En todo caso, les será de aplicación lo establecido 
en el artículo 68 de la LU. En lo que se refiere a la reserva del suelo, se 
aplicará a los Planes de mejora urbana lo que establecen los artículos 65 y 66 
de la LU para los planes parciales urbanísticos, excepto lo que disponen los 
apartados 3 y 4 del artículo 65 de la LU. 

Los PMU que tengan por objetivo la reforma interior, la remodelación urbana, 
la transformación de usos, la reurbanización o completar el tejido urbano 
pueden:  

a) Determinar operaciones urbanísticas que conlleven el desarrollo o la 
reconversión del modelo urbanístico del ámbito de que se trate, cuanto a 
la estructura fundamental, la edificación existente o los usos principales. 

b) Establecer la sustitución integral o parcial de las infraestructuras de 
urbanización y la implantación de nuevas infraestructuras, por razones de 
obsolescencia o insuficiencia manifiesta de las existentes o por las 
exigencias del desarrollo económico y social. 

5. Catálogos de bienes protegidos y ordenanzas municipales, según lo que 
determina el artículo 69 de la LU. 

 
Artículo 65. Estructura del territorio y sistemas (Nuevo redactado según 

modificación puntual nº2 – Viviendas dotacionales, DOGC 5461 de 9/09/2009) 
 

1. La estructura general y el modelo de territorio definidos en este Plan de 
ordenación urbanística municipal, están integrados por los siguientes 
elementos: 

a) Sistemas generales de comunicación 

b) Espacios libres destinados a parques urbanos, zonas verdes y parques 
forestales. 

c) Equipamientos comunitarios. 

d) Servicios técnicos de saneamiento, suministro de agua, energía eléctrica 
y otros. 

e) Sistemas de viviendas dotacionales públicas 

2. La estructura general y el modelo de territorio de este POUM determinada por 
sistemas generales se completa mediante la división en zonas del suelo 
urbano consolidado o no consolidado, del suelo urbanizable delimitado o no 
delimitado y la determinación de suelo no urbanizable, atendiendo a la 
adscripción de los usos detallados o globales respectivamente y sus 
intensidades, la previsión de suelo para operaciones urbanísticas futuras, 
dentro de unas líneas generales de ordenación coherentes con la ordenación 
total del conjunto y la preservación de áreas protegidas para evitar la 
degradación e incorporación al conjunto edificado. 

3. Los sistemas locales complementan la estructura general del territorio a nivel 
local, por los siguientes elementos determinantes del proceso urbano: 

a) Sistema viario local. 

b) Espacios libres, parques y jardines públicos y áreas de ocio y expansión. 

c) Centros culturales y docentes 

d) Dotaciones comunitarias 

f) Estacionamientos, incluidos o no en el sistema viario. 

g) Reserva de los espacios necesarios para la implantación del sistema de 
contenedores en el sistema viario –subterráneos o no- para la recogida 
selectiva de los residuos municipales  

h) Otros 

4. Las reservas para sistemas generales y locales se realizan en virtud de lo 
que disponen los artículos 34 y 35 de la LU, en relación a los diferentes tipos 
y a su inclusión en sectores o polígonos de actuación.  

5. Las superficies destinadas a reservas para sistemas urbanísticos que figuran 
en las “Fichas de polígonos de actuación y sectores de planeamiento” de este 
POUM tendrán la consideración de valores mínimos para los destinados a 
equipamientos y espacios libres públicos, mientras que tendrán la 
consideración de indicativos para las reservas de vialidad de carácter local. 
En cualquier caso, se cumplirán las determinaciones del artículo 64 de la LU 
en lo que se refiere al mantenimiento global de las superficies destinadas a 
cada uno de los sistemas urbanísticos locales. 

6. La ejecución de este POUM se sujetará a las mayores reservas de suelo que, 
para sistemas, imponga la legislación urbanística vigente en cada momento. 
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CAPÍTULO II. PARÁMETROS DE LA ORDENACIÓN 

 
Artículo 66. Zonas  
 

A efectos del presente POUM, se entiende por "Zona" la extensión de suelo –
continua o discontinua- sometida a régimen urbanístico de suelo uniforme. Cuando 
las características tipológicas existentes o los objetivos del planeamiento lo han 
exigido, el presente Plan de ordenación urbanística municipal define "Subzonas" 
dentro de cada zona para establecer –en el contexto de una calificación genérica- 
una gradación de la edificabilidad, distinción de usos o de tipos basados en la 
ordenación de la edificación. 
 

La precisión de los límites de las zonas determinadas en la cartografía de este Plan 
de ordenación urbanística municipal, podrá realizarse en los Planes derivados 
correspondientes o en los proyectos de gestión y ejecución, admitiéndose los 
ajustes previstos en el artículo 13.4 de estas Normas –5% para los límites de los 
sectores, y 8% para los sistemas generales- de acuerdo con las determinaciones 
establecidas en el artículo 18 de estas mismas Normas. 

 
Artículo 67. División de los ámbitos urbanísticos 
 

Se podrán delimitar subpolígonos no definidos en el presente Plan de ordenación 
urbanística municipal en caso de justificarse su necesidad para una más ágil 
gestión y en cumplimiento de los requisitos normativos, de acuerdo con lo que 
establece el artículo 91 de la LU para los subsectores y siguiendo los trámites 
establecidos en el artículo 113 de la citada Ley, y según lo que establece el RLU. 
También se podrán subdividir los sectores en subsectores y definir subzonas. 

 
Artículo 68. Ámbitos de actuación urbanística y derecho al 

aprovechamiento urbanístico 
 

1. La delimitación de polígonos de actuación urbanística que sea necesaria para 
llevar a cabo la gestión urbanística integrada y/o para la cesión de terrenos 
para calles y vías se puede efectuar de acuerdo con lo que dispone el artículo 
113 de la LU. La cesión se puede hacer mediante escritura pública otorgada 
por los propietarios, que la deben someter a la aceptación del ayuntamiento 
correspondiente, sin prejuicio de lo que establece el artículo 21 de esta 
normativa. Cuando el objeto solo sea la cesión de suelo por motivos de la 
nueva alineación, y aquella se pueda hacer con simultaneidad a la tramitación 
de la licencia de obras, no habrá otras cesiones, de acuerdo con lo que 
dispone el artículo 30.b de la LU. En estos casos la delimitación realizada por 
la alineación se entiende, a todos los efectos, como una actuación puntual de 
alineación y cesión, en suelo urbano consolidado o en su caso en suelo 
urbano no consolidado, según determine el artículo 44.2 de la LU. 

2. Los sectores comprenden aquellas zonas o áreas de suelo que precisan de 
un instrumento de planeamiento derivado para su ejecución. 

3. Los ámbitos objeto de un Plan de mejora urbana y los sectores de 
planeamiento parcial pueden ser objeto de desarrollo por subsectores, 
siempre que se cumplan las condiciones establecidas en el artículo 20 del 
RLU y en el artículo 91.b de la LU, y las siguientes: 
a) Se justifique la conveniencia y la oportunidad de la promoción. 
b) Se acredite el equilibrio del aprovechamiento urbanístico y de las 

cesiones y cargas entre el subsector y el resto del ámbito, o se garantice 
el reequilibrio correspondiente mediante la cesión de terrenos a la 
administración actuante, a cuenta de la reparcelación ulterior. 

4. En los supuestos regulados por el artículo 43 de la LU, con relación al artículo 
68.2.a de la LU, los propietarios de suelo urbano no consolidado deben ceder 
a la administración actuante, gratuitamente, el suelo correspondiente al 10% 
del aprovechamiento urbanístico de los ámbitos de actuación incluidos en 
sectores de mejora urbana o en polígonos de actuación urbanística que 
tengan por objeto determinar operaciones urbanísticas que conlleven el 
desarrollo o la reconversión del modelo urbanístico del ámbito de que se 
trate, cuanto a la estructura fundamental, la edificación existente o los usos 
principales. 

5. Los propietarios de suelo urbanizable delimitado tienen además de las 
obligaciones impuestas en los artículos 44 y 45 de la LU, en especial, la 
obligación de ceder a la administración actuante, gratuitamente, dentro del 
sector de suelo urbanizable en el que estén incluidos los terrenos, el suelo 
necesario para edificar el techo correspondiente al 10% del aprovechamiento 
urbanístico del sector. 

 
Artículo 69. Condiciones de edificación de las zonas 
 

1. Las condiciones de edificación establecidas para las diferentes zonas son de 
aplicación para los edificios, construcciones, instalaciones y, en general, 
obras de nueva planta y para su ampliación o reforma y para su destinación.  

2. Los parámetros definidos para cada zona o subzona, según tipos de 
ordenación y condiciones de uso, volumen y habitabilidad establecidas, 
determinan los máximos envolventes de la edificación y las condiciones de 
utilización que permiten estas normas, estableciendo unos límites que no 
pueden ultrapasar y que no son obligatorios hasta sus valores máximos, 
excepto en los supuestos que una norma específica los imponga. 

3. A las edificaciones fuera de ordenación o con volumen o uso disconforme les 
será de aplicación lo que determinan el artículo 102 de la LU y el artículo 51 
de estas Normas, y lo que se establece en la disposición transitoria primera, 
en especial en los casos en que el volumen disconforme venga determinado 
por la densidad de viviendas. 
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Artículo 70. Parámetros técnicos básicos. Definición 
 

Se definen los siguientes conceptos, a los efectos de edificabilidad, estándares 
de urbanización y reserva para sistemas, y de fijar la ordenación concreta de las 
diferentes zonas y sectores en el suelo urbanizable: 

a) Índice de edificabilidad bruta. Es la relación existente entre la superficie de 
techo edificable y la totalidad de suelo comprendido en un sector de 
planeamiento en el suelo urbanizable, y se expresa en metros cuadrados de 
techo edificable por metro cuadrado de suelo. El índice de edificabilidad bruta 
fija el nivel máximo de intensidad de los usos globales de cada sector de 
suelo urbanizable.  

b) Superficie de techo edificable. Es la suma de todas las superficies cubiertas 
correspondientes a las plantas que tengan la consideración de planta baja –o 
estén por encima de estas-, de planta piso y sean de potencial edificación 
privada. 

c) Densidad máxima de viviendas. Es el número máximo de viviendas por 
hectárea que se pueden construir en cada sector de planeamiento en suelo 
urbanizable, o en cada ámbito urbanístico determinado. 

d) Superficie de aprovechamiento privado. La superficie de suelo susceptible de 
aprovechamiento privado de un sector o polígono de actuación resulta de 
deducir de su superficie los espacios para sistemas y reservas de cesión para 
dotaciones, vialidad y espacios libres, en su caso. El suelo susceptible de 
aprovechamiento privado incluye el conjunto de suelos privados edificables, 
con ocupación total o parcial en planta baja según el tipo de ordenación de 
cada zona, e incluye el suelo apto para ubicar la cesión de techo 
correspondiente en favor de la administración actuante. 

e) Índice de edificabilidad neta. Es la relación entre el techo total edificable y la 
superficie de aprovechamiento privado, expresado en metros cuadrados de 
techo por metro cuadrado de suelo. En el cómputo de éste se tendrán en 
cuenta las superficies construidas de todas las plantas piso situadas por 
encima de la planta subterránea, sin incluir las superficies de patios de luces 
con apertura a fachada de más de 3 m. Igualmente se computarán las 
edificaciones auxiliares. 

CAPÍTULO III. REGULACIÓN DE LOS USOS 

 
Artículo 71. Desarrollo normativo 
 

El planeamiento derivado y las ordenanzas que desarrollen el presente POUM, 
en cualquier tipo de suelo detallarán el alcance de cada uno de los usos 
permitidos en cada sector y polígono y podrán hacer más estrictas las 
previsiones a cumplir para su localización, razonando y motivando los criterios en 
los que se apoye la decisión, así como para su compatibilidad con otros usos 
próximos, y en cumplimiento también de lo que dispone el artículo 3 de la LU y 
las disposiciones sectoriales. Los ámbitos de suelo para los que este POUM no 
detalle un uso concreto quedarán sujetos al régimen establecido en la LU y la 
LSV para cada tipo de suelo, además de lo que disponga la normativa sectorial. 
 
Artículo 72. Clasificación urbanística de los usos generales 
 

1. A los efectos de estas Normas urbanísticas y de las que en desarrollo del 
presente Plan de ordenación urbanística municipal se incluyan en los Planes 
derivados para el desarrollo de los sectores del suelo urbanizable delimitado, 
de suelo urbano, y cuando proceda, de suelo no urbanizable, se establecen 
las siguientes clases de usos generales que el POUM fija genéricamente para 
los diferentes ámbitos de planeamiento, ya sean sectores, zonas o polígonos. 
La presente relación es enunciativa y no limitativa: 

- Residencial 
- Terciario - comercial 
- Industrial 
- Vivienda rural 
- Comunicaciones 
- Equipamientos 
- Servicios técnicos 
- Espacios libres 
- Agrario 
- Usos en subsuelo 
- Usos específicos en suelo no urbanizable 

2. Aquellos usos que conlleven una regulación especial se someterán a la 
misma, y en especial a la Ley 3/1998 y su reglamento, así como a la Ley 
10/1990 de 15 de junio y la normativa que la desarrolla y ordenanzas 
municipales. Para el uso comercial se cumplirá lo que determina la Ley 
17/2000 de 29 de diciembre sobre equipamientos comerciales y el Decreto 
211/2001 de 24 de julio por el cual se aprueba el PTSEC, y demás 
normativas que sean de aplicación para cada uso. Por tanto, aunque que el 
Plan admita un uso, se estará a la norma superior o específica sobre el 
mismo, su clasificación, subdivisión, etc. que en cada caso establece la 
norma aplicable. 
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Artículo 73. Clasificación de los usos generales para su función 
urbanística 

 

Por razón de su función, se distinguen los usos siguientes: 
 

1. Residencial - Vivienda: son los que se refieren al alojamiento familiar, y se 
distingue entre uso unifamiliar, bifamiliar y plurifamiliar. Asimismo, por las 
peculiaridades de su ubicación y su entorno, se define el uso de vivienda 
rural. 

a) Se entiende por uso de vivienda unifamiliar, la vivienda correspondiente a 
cada unidad familiar, con acceso independiente y exclusivo. 

b) Se entiende por vivienda plurifamiliar el uso de varios alojamientos 
correspondientes a varias unidades familiares, situadas en un mismo 
edificio, con acceso y elementos comunes. El uso de viviendas 
plurifamiliares no comprende los apart-hoteles, ni ningún uso subsumible 
al uso hotelero tal como se define en el apartado siguiente. Se entiende 
por uso bifamiliar aquel situado en edificio aislado, para residencia 
exclusiva de dos familias, generado por necesidades de la familia que 
originariamente ocupaba todo el edificio aislado y, que, por necesidades 
de crecimiento, minusvalía, tercera edad u otras debidamente justificadas 
y acreditadas, pueden conllevar la división del edificio aislado unifamiliar a 
fin de facilitar el acceso a la vivienda, no dándose modificación de la 
volumetría y permitiéndose el ajuste de incremento de densidad. 

2. Residencial – Hotelero: corresponde a aquellos edificios que se destinan a 
alojamiento temporal para transeúntes, como son hoteles, balnearios, 
hoteles-apartamentos, hostales y pensiones. 

3. Residencia especial: comprende aquellos edificios destinados a residencia de 
una pluralidad de personas no comprendidas en el uso hotelero ni en el 
sanitario-residencial, como son albergues de juventud, residencias religiosas, 
residencias militares y el servicio de seguridad y otros similares. 

4. Residencia móvil: corresponde a las funciones de alojamiento y 
acomodamiento temporal o permanente, en régimen de camping, parque de 
bungalós o parque de vacaciones, en recintos delimitados y dotados de las 
instalaciones y servicios mínimos que fije la normativa sectorial, destinados a 
la convivencia agrupada de personas al aire libre, mediante tiendas de 
campaña, caravanas, auto caravanas, móvil-home, otros albergues móviles o 
bungalós, entendiendo por bungalós los módulos de alojamiento de 
naturaleza fija, susceptibles de ser instalados en una unidad de acampada 
para su utilización temporal para los usuarios del camping, parque de 
bungalós o parque de vacaciones. 

5. Los usos de vivienda, hotelero, residencial especial y residencial móvil, se 
enmarcan en la referencia genérica de uso residencial. 

6. Terciario – Comercial: comprende actividades de tipo comercial y también de 
servicios. El uso comercial comprende los locales abiertos al público 
destinados a la venta al detalle o a la prestación de servicios personales. En 
todo caso, las diferentes tipologías de este uso, están reguladas por las leyes 
sectoriales y, a título indicativo, comprende comercio pequeño, mediano y 
grande; y también el uso de comercial concentrado. 

7. Oficinas: comprende el uso de oficinas, despachos y espacios para 
desarrollar actividades administrativas, económicas y de gestión, tanto de 
carácter público como privado. 

8. Almacenes: comprende los locales destinados al depósito de mercancías y/o 
venta al mayor. Les son de aplicación, si procede, las clasificaciones y 
normativa de las leyes sectoriales. Les será de aplicación las categorías del 
uso industrial, en función de las magnitudes, peligrosidad, molestias y otros 
factores que concurran en las instalaciones de estos almacenes. 

9. Restauración: comprende restaurantes, bares no musicales, cafeterías, 
pizzerías, etc. 

10. Espectáculos y locales de reunión: comprende discotecas, salas de fiestas, 
etc. tanto si son al aire libre, en recintos con carpas o en locales cerrados. 
Incluye aquellos usos de restauración-musical, bares musicales u otros 
similares que determina la normativa específica. La normativa y las fichas se 
pueden remitir en algunos casos exclusivamente a bares musicales, de tal 
manera que esta mención no autoriza los demás usos de discotecas, salas 
de fiesta, carpas, etc. 

11. Educativo: comprende las actividades formativas y de enseñanza. 

12. Sanitario - asistencial: comprende las actividades de tratamiento y 
alojamiento de enfermos en general, las relacionadas con la sanidad, la 
higiene, asistencial y geriátricas. 

13. Socio - cultural: comprende las actividades culturales y de relación política y 
social, como son museos, bibliotecas, centros sociales, sedes sindicales y 
políticas. Se consideran comprendidas, también, las actividades de carácter 
religioso. 

14. Religioso: templos y edificios destinados al culto. 

15. Recreativo: comprende las actividades relacionadas con el ocio y el tiempo 
libre. 

16. Deportivo: comprende la enseñanza y práctica de la educación física y 
deportes en general. 

17. Suministros: comprende los mercados centrales y de detalle, los mataderos y 
otros similares. 
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18. Cementerio y tanatorio 

19. Estaciones de servicio: Gasolineras. 

20. Estacionamiento y aparcamiento. 

21. Industrial: comprende las industrias de cualquier tipo, los almacenes conexos 
a estas, y otras actividades que, por sus molestias, contaminación, etc., se 
deban separar de las zonas residenciales. El uso industrial puede ser 
integrado por ser compatible con la vivienda. En este caso, el uso industrial 
en zona residencial, a pesar de ser compatible con el uso residencial, precisa 
de medidas correctoras. Comprende también las zonas industriales y la 
industria aislada que es incompatible con otros usos y actividades. Este uso 
puede incluir el de talleres de reparación y planchistería, sin prejuicio de que 
el mismo pueda ser autorizado en zonas en la que no se admite el uso 
industrial, en función de las circunstancias residenciales de la zona, 
movilidad, u otros factores que hagan compatible o incompatible este uso en 
zonas no industriales. 

22. Público - administrativos: comprende los centros o edificios para servicios de 
la administración pública, servicios de seguridad, bomberos, etc. pudiendo 
estar comprendidos en el uso terciario. 

23. Extractivo: comprende las extracciones de minerales y áridos –canteras, 
graveras, plantas de hormigón y concordantes-.  

24. Agrícola: comprende también los de mantenimiento de la maquinaria, y 
potenciación de este uso. 

 
Artículo 74. Clasificación por su naturaleza 
 

1. Según su carácter, los usos se clasifican en: 

 Usos públicos. 
 Usos privados. 

2. Son usos públicos, a efectos de estas Normas urbanísticas y de las que 
contengan los Planes que desarrollen este Plan de ordenación urbanística 
municipal, los referentes a usos o servicios públicos realizados o presentados 
por la administración o por la gestión de los particulares sobre bienes de 
dominio público. 

3. Son usos privados aquellos que se realizan por particulares en bienes de 
propiedad privada y no están comprendidos en el apartado anterior y 
siguiente. 

4. Son usos colectivos aquellos usos privados destinados al público, a los que 
se accede al pertenecer a una asociación o agrupación, sociedad, club u 

organización similar o por abono de una cuota, precio o contraprestación 
análoga. 

5. Entre los usos públicos se incluyen también los realizados por la 
administración en bienes de propiedad privada mediante arrendamiento o 
cualquier otro título de ocupación. 

 
Artículo 75. Clasificación por su compatibilidad 
 

1. Según la compatibilidad con las determinaciones de las Normas urbanísticas 
para cada clase de suelo, los usos se clasifican en: 

 Usos permitidos 
 Usos prohibidos 

2. Son usos permitidos los expresamente admitidos en la ordenanza que a tal 
efecto se redacte, así como aquellos que así consten en la regulación que 
hace este Plan para las zonas o subzonas, sectores y subsectores y los que, 
en su caso, no están comprendidos en alguno de los supuestos de usos 
prohibidos. 

3. Determinados usos requieren ciertas limitaciones o imponen la necesidad de 
una regulación especial del entorno para ser admisibles. Estos usos son los 
siguientes: 

a) Son usos compatibles los que pueden ser simultáneos o coexistir. La 
licencia municipal se podrá condicionar a fin de que se establezcan las 
restricciones necesarias en la intensidad o en la forma del uso, para que 
puedan concurrir en un mismo suelo, edificio o lugar. 

b) Son usos condicionantes aquellos que por sus características requieren 
regulaciones específicas del entorno. 

c) Son usos condicionados aquellos que precisan de ciertas limitaciones 
para ser admisibles. 

d) Son usos temporales los establecidos por plazo limitado o por tiempo 
indeterminado, revocables a voluntad de la administración en función de 
los objetivos de la ordenación urbanística y del desarrollo urbanístico 
sostenible. 

4. Cuando una actividad comprenda varios usos permitidos y siempre que sean 
compatibles entre sí, cada uno de ellos debe cumplir las condiciones que se 
determinan en las normas específicas aplicables. 

5. Son usos prohibidos aquellos que impiden las Normas urbanísticas de este 
Plan de ordenación urbanística municipal, las ordenanzas de los Planes 
derivados, los Catálogos, las ordenanzas municipales o las disposiciones 
estatales o autonómicas promulgadas en materia de seguridad, salubridad, 
tranquilidad o decoro público y todas aquellas normas relativas al desarrollo 
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urbanístico sostenible y la calidad de vida. También son usos prohibidos 
aquellos que, aunque no estén expresamente prohibidos, resulten 
incompatibles con los usos permitidos a pesar de someterlos a restricciones 
en la intensidad o forma del uso. 

6. En cualquier caso, los usos de discotecas, bares musicales, salas de baile, 
salas de baile con espectáculo, café teatro, café concierto o similares, que se 
entienden como permitidos en esta normativa, serán declarados 
incompatibles y por tanto pasarán a la categoría de prohibidos si 
técnicamente se comprueba que el uso que se solicita o que se ejerce 
causará o causa molestias insalvables a los vecinos cercanos, por 
contaminación acústica, tranquilidad, etc.  

 
Artículo 76. Uso predominante 
 

Se considera uso predominante el que, en relación con sectores del territorio 
clasificados como suelo urbanizable, se define como a mayoritario respecto los 
otros usos que puedan establecerse por no haber estado definidos incompatibles 
por este Plan. El planeamiento derivado y las ordenanzas completarán la 
regulación de los usos compatibles. 

 
Artículo 77. Usos provisionales 
 

1. Son usos provisionales los que, por no necesitar de obras o instalaciones 
permanentes y no dificultar la ejecución de los Planes, se pueden autorizar 
con carácter provisional, en los términos dispuestos por los artículos 53 y 54 
de la LU.  

2. Los usos y obras deberán cesar o demolerse, sin derecho a indemnización, 
cuando el ayuntamiento acuerde el cesamiento de la autorización, condición 
que deberá ser previamente aceptada por el propietario e inscrita con las 
demás condiciones de la autorización en el Registro de la propiedad respecto 
a la finca registral que afecte. En caso de arrendamientos, precaristas, 
nuevos propietarios, usufructuarios, etc., las condiciones deberán ser 
aceptadas tanto por el propietario como por éstos. 

3. La autorización deberá renovarse cada dos años –o en el plazo específico 
que se fije en la autorización- en defecto de lo cual caducará. 

 
Artículo 78. Clasificación de actividades y licencias ambientales 
 

Para la calificación de actividades, su clasificación y regulación se cumplirá lo 
que dispone la Ley 3/1998 y reglamento y anexo que la desarrolla y, en su caso, 
lo previsto por las ordenanzas municipales actuales o las que se promulguen en 
adelante y lo que establece este POUM. 

Las ordenanzas actualmente vigentes, o las que se promulguen en adelante 
respecto a determinadas actividades y al uso industrial y régimen de los 
elementos industriales o sobre la protección del medio ambiente y en contra de la 
emisión de ruidos, vibraciones, humos, olores o cualquier forma de 
contaminación, se consideran parte integrante del conjunto normativo del uso 
industrial y son de obligación y directo cumplimiento sin necesidad de acto previo 
o requerimiento de sujeción individual. 
 

Para la autorización de las actividades se deberán cumplir las determinaciones 
de situaciones relativas que se regulan en este POUM y en las ordenanzas, 
según se establece en el artículo 283 de esta normativa. 

 
Artículo 79. Usos disconformes 
 

En aquellos casos en que los usos y/o actividades cuenten con licencia de 
actividades o ambiental, y por aplicación del presente POUM queden en 
situación de fuera de ordenación o en volumen disconforme, les es de aplicación 
lo que dispone el artículo 51 de este POUM y, en especial, lo que dispone el 
artículo 102 de la LU y la disposición transitoria primera de esta normativa. 
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CAPÍTULO IV. TIPOS DE ORDENACIÓN 

 
Artículo 80. Definición y clasificación 
 

La ordenación física de las zonas se regula a través de los siguientes tipos de 
ordenación, según la tipificación en la que se disponen los espacios libres y las 
dotaciones públicas en relación con la edificación privada y el espacio vial, 
estableciéndose ordenaciones de edificaciones cerradas, aisladas, en volumetría 
específica, abiertas, etc. 

a) Edificación cerrada o según alineación de vial: 
Corresponde al tipo de edificación entre medianeras, a lo largo del frente 
continuo de un vial. La edificación se sitúa sobre la misma alineación del vial 
o retranqueada a una distancia fija y sus condiciones de edificación se 
regulan básicamente por la profundidad edificable y la altura reguladora 
máxima medida normalmente en función de la anchura del vial, o por la altura 
y el número de plantas que pueda indicarse en su día en los planos de 
ordenación de detalle. En algunos casos, juntamente con la condición de 
edificación entre medianeras con frente constante, las condiciones de 
edificación se regulan además por la intensidad de edificación, la superficie 
de la parcela y el porcentaje máximo de ocupación. 

b) Edificación aislada o edificación sobre parcela: 
Corresponde al tipo de edificación fijada a partir de la forma y superficie de 
las parcelas, y sus condiciones de edificación se regulan básicamente a 
través de la densidad máxima de viviendas, la altura máxima, el índice de 
intensidad de edificación, el porcentaje máximo de ocupación y las distancias 
a los límites de la parcela. 

c) Composición de volúmenes o edificación volumétrica específica: 
La edificación se determina mediante un coeficiente de edificabilidad bruta o 
neta. La concreción para cada unidad de la edificación se precisa en el Plan 
derivado o en el proyecto de solicitud de licencia a través de la composición 
de volúmenes. Lógicamente, puede dar como resultado ordenaciones muy 
similares o idénticas a las anteriores.  

 
Artículo 81. Parámetros de la ordenación 
 

Los parámetros específicos de cada tipo de ordenación fijan, de forma conjunta e 
independiente, los máximos gálibos de volúmenes de edificación que permiten 
estas Normas. Estos gálibos de edificación no son obligatorios hasta sus valores 
máximos, ni en las edificaciones de nueva planta ni en las ampliaciones. Los 
parámetros se miden en valores absolutos o relativos, bien de carácter 
geométrico, bien de carácter aritmético, y determinan las "condiciones de 
edificación". 

Artículo 82. Desarrollo normativo por zonas 
 

En las Normas que desarrollen cada zona se determina el tipo o los tipos de 
ordenación que pueden o han de aplicarse a cada una, así como los valores 
máximos o mínimos que en cada caso adquieren específicamente los 
parámetros de cada tipo de ordenación. 

Subsidiariamente, son de aplicación los preceptos que con carácter general 
regulan los parámetros de cada tipo de ordenación. 
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CAPÍTULO V. PARÁMETROS EDIFICACIÓN CERRADA 

 
Artículo 83. Definición de parcela y solar 
 

1. Se entiende por parcela toda porción de suelo urbano o urbanizable 
destinado a acoger la unidad mínima de edificación. 

2. Su tamaño, dimensiones y características se regirán, entre otras, por las 
siguientes condiciones: 
a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no debe coincidir 

necesariamente con la unidad de propiedad, y se puede dar el caso de 
que una de aquellas comprenda varias de estas, o al revés. 

b) Cuando en estas Normas o en los Planes derivados se estableciera una 
parcela mínima o unas condiciones mínimas de superficie o forma, será 
obligatorio cumplir estos mínimos de superficie o longitud para poder 
edificar. Se exceptúan aquellas parcelas de menor superficie existentes 
en suelo urbano antes de la fecha de aprobación definitiva de este POUM 
que no estén incluidas en un ámbito sujeto a reparcelación, y la 
segregación de las cuales conste inscrita en el Registro de la Propiedad 
también con anterioridad a la entrada en vigencia de este POUM –no se 
tendrá por válida como parcelación anterior, aquellas fincas registrales 
que consten catastradas como varias parcelas-. Asimismo, pueden darse 
excepciones de cumplimiento de parcela mínima en suelo urbano cuando 
lo permita explícitamente esta normativa, por ser restos de suelo entre 
construcciones consolidadas, etc. Las parcelas mínimas serán indivisibles 
de acuerdo con la legislación urbanística, excepto división y agrupación 
simultanea si las parcelas resultantes cumplen la parcela mínima.  

c) La calidad de indivisible de la parcela, se deberá hacer constar 
obligatoriamente en la inscripción de la finca en el Registro de la 
Propiedad. 

3. A los efectos de este Plan de ordenación urbanística municipal, tienen la 
consideración de solar aquellos terrenos clasificados como suelo urbano que 
sean aptos para la edificación, según su calificación urbanística, y que 
cumplan los requisitos establecidos en el artículo 16.2 de las presentes 
Normas. 

4. Asimismo, deberán cumplir las siguientes condiciones de superficie y forma, 
excepto que al hallarse situado entre edificaciones o por cualquier otra causa 
plenamente justificada sea imposible su normalización y/o modificación: 
- Que su fondo normal sea de 10 m como mínimo, tomando como tal el del 

80% de su fondo perpendicular a la alineación oficial. 
- Que su superficie sea igual o mayor de 80 m² de suelo. 

- Que su pendiente desde el vial superior no sea mayor del 30%, no 
admitiéndose construcciones palafíticas, y resultando estas parcelas 
inedificables con destino exclusivo a verde privado o espacio libre privado. 

- Que su forma sea regular y adecuada al tipo de ordenación. 
5. El cumplimiento de las condiciones de superficie, urbanización y forma de las 

parcelas y solares será preceptivo en aquellas manzanas de casas edificadas 
en menos del 50% de su superficie y que no estén incluidas en un ámbito 
pendiente de desarrollar por un Plan especial de mejora urbana y 
reparcelación.  

6. En el otorgamiento de licencias de parcelación, el correspondiente proyecto 
de parcelación a presentar por los propietarios cumplirá las determinaciones y 
contendrá la documentación del artículo 42 de esta normativa, y cumplirá la 
superficie mínima y forma de la parcela. En ningún caso se podrá otorgar 
licencia de parcelación si la parcela no cumple las condiciones de solar. La 
dicha autorización o licencia de parcelación es preceptiva para la realización 
de venta de solares, y su incumplimiento constituirá infracción urbanística.  

7. En todas las manzanas de casas, incluidas o no en la obligación del apartado 
anterior, se tendrán en cuenta las siguientes obligaciones: 
- En las manzanas en las que se haya procedido a la venta de solares 

antes de la entrada en vigor de estas Normas, la obligación de 
presentación del proyecto de parcelación corresponde al primer 
propietario que solicite permiso para edificar. No obstante, si el grado de 
rigidez de la parcelación existente fuera muy alto se podrá obviar este 
requisito o bien proceder a la "parcelación" de oficio o a instancia de parte 
de cualquier propietario por parte del ayuntamiento, sin prejuicio de la 
posible "normalización". 

- Igualmente, se podrá proceder voluntariamente mediante "Proyecto de 
regularización de fincas" o "Acta de reparcelación voluntaria" a la 
regulación de solares o parcelas urbanas, por propia iniciativa, a petición 
de una parte, o a instancia del ayuntamiento, según se establece en los 
artículos 32 y 34 del RLU respectivamente. En manzanas de casas donde 
no sea preceptiva la regularización de las fincas, el ayuntamiento, podrá 
actuar efectuando un "arbitraje" mediante un funcionario técnico 
nombrado por el alcalde, si previamente las partes implicadas presentan 
por escrito la solicitud de este "arbitraje" y la aceptación de las 
condiciones resultantes. En caso de no-aceptación, el ayuntamiento 
procederá de oficio a la regularización de las fincas en base al artículo 34 
del RLU. 

- Por último, a solicitud de cualquiera de los propietarios afectados o bien 
de oficio, el ayuntamiento podrá delimitar un ámbito de actuación para 
proceder a la tramitación del proyecto de reparcelación, siempre que se 
cumplan los requisitos establecidos en el artículo 112 de la LU para llevar 
a cabo la delimitación. 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 52 

Artículo 84. Ocupación máxima de la parcela 
 

Se establecen en algunos casos los porcentajes de ocupación máxima de la 
edificación para cada parcela para las diferentes zonas, y normalmente haciendo 
referencia a todas las plantas. Cuando no se dice otra cosa, se entiende que el 
porcentaje de ocupación de la planta baja es del 100%, a no ser que por 
aplicación del parámetro de profundidad edificable resulte otra ocupación 
máxima de la planta baja. En todo caso se cumplirán las disposiciones civiles 
sobre vistas y luces respecto los predios colindantes. 

 
Artículo 85. Definición de la planta baja 
 

1.  
a) En el tipo de ordenación de edificación según alineación de vial se entenderá 

por "planta baja" aquella que el pavimento de la cual se sitúe 1,00 m por 
encima o 0,60 m por debajo de la rasante de la acera del vial al que dé frente 
en los puntos de mayor y menor cota, respectivamente, que correspondan a 
la parcela. En los casos en que, a causa de la pendiente, más de una planta 
se situé dentro los límites expuestos –fachada escalonada- cada tramo de la 
fachada en el que esto suceda definirá una planta baja distinta. Para las 
parcelas con frente a dos viales opuestos, la cota de la planta baja es la 
correspondiente a cada frente, como si se tratara de parcelas independientes, 
la profundidad de las cuales llega hasta al punto medio de la manzana de 
casas. 

b) En los otros tipos de ordenación será "planta baja" la primera planta por 
encima de la planta subterránea o semi-subterránea, real o posible, de 
acuerdo con la definición dada por estas normas. 

2. La altura libre de la planta baja nunca será inferior a 3,50 m, medida desde el 
punto más alto de la rasante de la acera hasta el techo del primer forjado, 
excepto en la edificación unifamiliar, en viviendas de planta baja y en los 
edificios existentes antes de la aprobación de estas Normas. 

3. No se permitirá, en ningún caso, el desdoblamiento de la planta baja en dos 
plantas o en planta baja y altillo. 

4. No se admiten construcciones palafíticas excepto que, expresamente, se 
admita en una zona concreta. Se entiende por construcción palafítica aquella 
que, debido al desnivel del terreno de la parcela o solar, la planta baja precisa 
ser fundamentada mediante pilares o muros de contención que creen un 
espacio semi-subterráneo cuando la pendiente de los terrenos sea superior al 
30% medida desde la rasante del vial superior.  

Artículo 86. Definición de planta sótano 
 

1. Se entenderá por "planta subterránea" toda la planta situada por debajo de la 
definida como planta baja en cualquiera de los frentes de edificación, tenga o 
no aperturas por causa de desniveles. En todo caso la cara superior del 
forjado del techo de la planta subterránea no podrá situarse a una altura 
superior a 1 m medido desde el punto de origen de la altura reguladora. 

2. En los subterráneos no se permite el uso de vivienda, ni residencial en 
general, ni la ubicación de habitaciones en el uso hotelero y sanitario.  

3. Las plantas subterráneas por debajo de la primera no se podrán destinar a 
actividades distintas de las de aparcamiento de vehículos, instalaciones 
técnicas del edificio y otras como cámaras acorazadas y similares. No 
obstante, se podrán autorizar estos usos, distintos de los de vivienda y del 
hotelero, si se dota al local de medidas técnicas seguras que cubran los 
riesgos de incendio, explosión y otros así como el desalojo con seguridad de 
las personas en estas eventualidades, y siempre que se cumpla la normativa 
sectorial aplicable en cada caso. 

4. La altura libre mínima de la planta subterránea será de 2,35 m y en ningún 
caso se admitirá una altura útil menor de 2,20 m por debajo de instalaciones, 
señalizaciones, etc. 

 
Artículo 87. Definición de planta piso 
 

1. Se entenderá por "planta piso" toda planta de edificación por encima de la 
planta baja. 

2. La altura libre mínima de las plantas piso, medida entre el pavimento y el 
cielo raso o techo, nunca será inferior a 2,50 m. La altura total entre caras 
superiores de dos forjados consecutivos nunca será inferior a 2,80 m.  

 
Artículo 88. Elementos técnicos de las instalaciones (nuevo redactado según 

la modificación puntual nº. 29 – Construcciones auxiliares que contengan centros 
de transformación, DOGC 8776 de 20/10/2022) 

 

Bajo el término "elementos técnicos de las instalaciones" se engloban los 
siguientes conceptos: filtros de aire, depósitos de reserva de agua, de 
refrigeración, conductos de ventilación o de humos, claraboyas y acabados de 
muros, antenas de telecomunicación propias del edificio, radio y televisión, 
maquinaria de ascensor, espacio para recorrido extra de los ascensores y, 
incluso, para el acceso de estos, al terrado o cubierta, y elementos de soporte 
para el tendido y secado de ropa. El volumen de estos elementos, cuyas 
dimensiones son función de las exigencias técnicas de cada edificio o 
instalación, se preverán a través de una composición arquitectónica conjunta con 
todo el edificio en el momento de solicitar la licencia municipal de edificación, sin 
prejuicio de que se puedan regular con detalle en el planeamiento derivado. En 
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ningún caso se admiten cajas de escalera que comuniquen la cubierta plana con 
elementos privativos de la planta inferior. 
 

Las placas solares se situarán en la planta cubierta, según la normativa del 
Ayuntamiento de Cambrils. 

Las instalaciones individuales de aire acondicionado se podrán situar en los 
balcones sin superar, en ningún caso, la altura de la baranda. No se permite la 
colocación de la unidad exterior adosada a las fachadas de los edificios. A partir 
de 10.000 frigorías o 70 KW se deberán colocar en la cubierta del edificio. La 
comunicación entre la planta cubierta y las terrazas de las plantas inferiores, 
siempre que los elementos de comunicación sean escaleras abiertas, sin 
cerramiento ni cubrimiento. 
 

Las construcciones auxiliares, destinadas a contener estaciones transformadoras 
de media a baja tensión deberán integrarse en la composición arquitectónica del 
conjunto de la edificación y deberán ser elementos armonizados con el entorno. 
Podrán utilizarse soluciones de recintos prefabricados siempre y cuando se 
recubran o se traten exteriormente de manera a dar continuidad a la fachada: en 
los acabados, huecos y composición arquitectónica. 

 
Artículo 89. Cuerpos volados (voladizos) 
 

1. Son los cuerpos edificados habitables y/u ocupables, cerrados o abiertos, que 
sobresalen de las líneas de fachada o de la alineación interior de la manzana 
o de las alineaciones de la edificación. Su definición es la siguiente: 

a) Son cuerpos volados cerrados aquellos que tengan cerrados sus 
contornos laterales y/o frontales, mediante cualquier tipo de elementos 
que no sean tendales textiles enrollables y desmontables fácilmente. 

b) Son cuerpos volados abiertos aquellos que no se hallan en las 
condiciones anteriores y que no pueden ser cerrados ni por elementos 
desmontables. 

2. Se prohíben los cuerpos volados en planta baja. En las plantas piso deberán 
cumplir las condiciones de vuelo del apartado 4 de este artículo, así como los 
siguientes criterios: 

a) La superficie en planta de todos los cuerpos volados se tendrá en cuenta en 
los porcentajes del apartado b) a efectos de la ocupación máxima en planta 
baja y de las separaciones o lindes de propiedad y otros edificios o sistemas. 

b) La superficie en planta de los cuerpos volados contará en los siguientes 
porcentajes, a efectos de cálculo de la superficie de techo edificable: 

 cerrados = 100%; abiertos = 0%; semi-abiertos o semi-cerrados = 50% 

c) La forma y dimensiones de los vuelos deberán respetar las separaciones 
privadas entre predios adyacentes. 

3. Se entiende por "plano límite de vuelo" el plano vertical perpendicular a la 
fachada que limita el vuelo de todo tipo de cuerpos volados en planta piso. 
Este plano límite de vuelo se sitúa a una distancia de la medianera igual a la 
longitud de vuelo. Esta distancia puede ser reducida o eliminada a través de 
un proyecto de composición volumétrica incluido en el proyecto de solicitud 
de obras, que comprenda todas las fachadas de la manzana o del tramo de 
calle comprendido entre dos esquinas o chaflanes. La tramitación del 
proyecto de obras se realizará mediante notificación individual a los demás 
propietarios afectados, y con información pública mediante edictos. También 
se podrá realizar en el proyecto de reparcelación, con los mismos requisitos 
indicados anteriormente. 

4. En todo lo que no se prevé respecto de cuerpos volados en las condiciones 
particulares de cada zona, en la ordenación según alineación a vial regirán 
las siguientes normas generales: 

a) El vuelo máximo, medido normalmente al plano de fachada en cualquiera 
de sus puntos, no podrá exceder en la décima parte de la anchura del 
vial. Si como consecuencia de esta regla resultara un vuelo superior a 
1,50 m, se aplicará esta medida como máximo vuelo. Si la edificación da 
frente a vías o tramos de vías de distinta anchura, para cada uno de los 
cuerpos volados la regla de anchura será la correspondiente a la vía o 
tramo de vía en la que recae, con el límite máximo de 1,50 m. El vuelo de 
los cuerpos volados no podrá superar en ningún punto la anchura de la 
acera. En los chaflanes el vuelo máximo será el correspondiente a la calle 
de mayor anchura. 

b) No se permiten los cuerpos volados en el espacio libre interior de la 
manzana. 

c) La superficie de vuelo en plantas de cuerpos volados cerrados nunca será 
superior a la fórmula de cálculo S=0,50 FxLxN (siendo S=superficie en m²t; F 
=longitud de fachada en metros lineales; L=longitud de vuelo máximo en m y 
N=número de plantas piso). Su composición será flexible y solamente vendrá 
limitada por el "plano límite de vuelo", según regula el apartado 3 de este 
artículo, y por el vuelo máximo establecido en el apartado a). 

5. En ningún caso se podrán cerrar con elementos ligeros, desmontables, 
mamparas de cristal, etc., los cuerpos volados que se hayan autorizado como 
cuerpos volados abiertos. 

 
Artículo 90. Elementos volados 
 

1. Son elementos volados aquellos elementos constructivos no habitables ni 
ocupables y de carácter fijo, que sobresalen de la línea de fachada, de la 
línea de profundidad máxima edificable o de la alineación de edificación. Se 
consideran como tales elementos: zócalos, pilares, aleros, impostas, 
molduras, gárgolas, marquesinas, para-soles y otros elementos similares 
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justificables por su exigencia constructiva o funcional. No se incluyen en esta 
definición los elementos volados de carácter no permanente, que se regulan 
por condiciones de construcción particulares, así como por las generales del 
apartado 2, cuando no sean contradictorias: 

- Portadas y escaparates: apartado 3. 
- Marquesinas y similares: apartado 4. 
- Anuncios y similares: apartado 5. 

2. El vuelo de los elementos volados tendrá iguales limitaciones que la de los 
cuerpos volados, si bien se admiten: 

a) Los elementos volados en planta baja, siempre que: 
I. Den frente a una calle de más de 10 m de anchura. 
II. No sobresalgan más de una cincuentena parte de la anchura del vial, sin 

exceder nunca de la décima parte de la anchura de la acera ni de 0,25 
m, cuando afecten menos de la quinta parte de la longitud de la fachada. 
Si ocupen más de esta quinta parte, solo podrán sobresalir 15 cm. 

b) Los elementos volados que se sitúen de forma que ninguno de sus puntos 
se halle a una altura inferior a los 3,00 m por encima de la rasante de la 
acera, y su vuelo no resulte superior en ningún punto a la anchura de la 
acera menos 0,60 m, o por la distancia de 1 m al eje de las líneas de las 
farolas y troncos de arbolado, con un límite máximo de vuelo de 0,40 m 
cuando sean opacos y de 3 m cuando sean traslúcidos. 

c) Los aleros podrán volar del plano de la fachada hasta un máximo de 0,30 
m en calles menores de 4 metros de anchura, y un máximo de 0,40 m en 
calles de 4 a 20 metros. En los cuerpos volados cerrados –miradores o 
tribunas- se permitirá un vuelo de alero de 0,30 metros, y en los otros 
cuerpos volados hasta su longitud de vuelo. Las impostas y molduras se 
permitirán hasta un máximo de 0,15 m de vuelo. 

3. Se podrán instalar velas, persianas y similares en calles de anchura mayor de 
6 m, y a una altura mínima de 2,50 m sobre la acera. Asimismo su relieve 
vendrá limitado por un máximo de 2 metros por 1/10 de la anchura de la calle, 
por 0,60 m menos que el relieve de la acera, o por la distancia de 1 m al eje 
de la línea de farolas o troncos de arbolado, existentes o en proyecto. En 
todos los casos vendrán limitadas por el plan vertical a 45º cuando parta la 
medianera, excepto documento público que lo autorice por parte del vecino e 
inscrito en el Registro de la Propiedad y, en ningún caso, no serán permitidas 
sobre plantas de vivienda. Específicamente, las velas, toldillos y similares 
serán plegables o enrollables y las cajas que contienen los aparatos 
mecánicos de recogida y donde se depositen los elementos armados deberán 
situarse a una altura superior a 2,50 m, y su relieve en calles transitadas por 
peatones no podrá ser mayor de 1,5 de su anchura. 

4. Los anuncios, banderolas y similares nunca supondrán una limitación del 
paso de los peatones en las aceras que no dejen una altura libre de 2,50 m, 

además de separarse 0,60 m del relieve de la acera, y 1 m de la línea de 
farolas o arbolado. En ambos casos se deberá adjuntar a la solicitud de 
licencia un esquema acotado y colorido, para comprobar el cumplimiento de 
las condiciones de vuelo y estéticas, en relación al conjunto. Sus dimensiones 
máximas de vuelo serán: de 1/10 de la anchura de la calle y 0,50 m como 
máximo, con dimensión paralela a la fachada igual o menor a la mitad del 
vuelo. La separación entre los elementos será como mínimo del triple de su 
vuelo y su altura será libre. No se admiten vuelos desde el balcón. 

 
Artículo 91. Patios de parcela 
 

1. En los edificios de viviendas, los dormitorios y habitaciones interiores se 
deberá ventilar y captar la luz, como mínimo, de patios de luces y, en todo 
caso, cumpliendo lo que determinen las normas de habitabilidad y sectoriales. 
Las otras dependencias y piezas auxiliares interiores y las escaleras lo 
pueden hacer mediante de los patios de ventilación. Se admitirá la ventilación 
e iluminación mediante medios técnicos –sin servirse de patios de luces o de 
patios de ventilación- para dependencias y piezas auxiliares de la vivienda no 
destinadas a dormitorios y habitaciones, cuando se aseguren las condiciones 
higiénicas y estén autorizados por las normas estatales, autonómicas y/o 
municipales sobre la materia. Las cocinas que tengan aperturas cuando 
comuniquen con patios de luces o patios de ventilación interiores a los cuales 
también comuniquen escaleras, dormitorios, habitaciones y otras 
dependencias similares, vendrán obligados a disponer de un sistema técnico 
de ventilación independiente de los patios, con el fin de evitar molestias 
derivadas de humos, olores, etc. Esto no será obligatorio si los patios solo 
ventilan cocinas y cuartos de baño. En todo caso se cumplirá la normativa de 
habitabilidad y las correspondientes a las instalaciones eléctricas y de gas. 
 

En el uso de oficinas y comercial, las habitaciones y los locales de trabajo 
podrán efectuar su ventilación a través de patios de ventilación. Asimismo, se 
permitirá la ventilación o iluminación mediante elementos técnicos de probada 
eficacia que aseguren condiciones adecuadas de higiene. 
 

El uso de los citados elementos o medios técnicos debe ser regulado por 
ordenanzas municipales de construcción y, en caso de no establecerse, será 
de aplicación la normativa general o sectorial que corresponda en cada caso. 
 

Para el otorgamiento de la licencia de obras de ampliación, permitidas en 
estas normas por adición de nuevas plantas piso sobre edificios ya 
construidos, se requerirá que los patios de parcela correspondientes a las 
nuevas plantas anexionadas que se regulan a continuación tengan las 
condiciones mínimas de superficie y forma que les corresponderá según el 
número total de plantas, del edificio existente más la ampliación. 
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En los edificios de nueva planta, aunque no sea posible agotar el techo 
edificable máximo, los patios de parcela deberán tener como mínimo las 
dimensiones exigidas según el número de plantas máximo posible en la 
parcela. 
 

2. Para el otorgamiento de la licencia de obras de ampliación permitidas en 
estas normas por adición de nuevas plantas piso sobre edificios ya 
construidos se requerirá que los patios de parcela cumplan las condiciones 
mínimas de superficie en las plantas anexionadas, según el número total de 
plantas, del edificio existente más la ampliación. Los patios de parcela se 
dividen en los siguientes tipos: patios de luces, patios de ventilación y 
chimeneas de ventilación. 

 
Artículo 92. Patios de luces 
 

1. Se entenderá por patio de luces el espacio no edificado situado dentro del 
volumen de la edificación destinado a permitir la iluminación y ventilación de 
las dependencias del edificio o crear en el interior espacios libres privados 
con jardinería. El patio de luces se considera interior cuando no se abre al 
espacio libre o de vial. En caso contrario, se denominará patio de luces mixto 
o exterior. 

2. Las dimensiones y superficies mínimas obligatorias de los patios de luces 
interiores vendrán en función de la altura del patio. Las dimensiones de los 
patios de luces deberán permitir en su interior un círculo de diámetro igual a 
una cuarta parte de la altura total del patio, con un mínimo de 3 m. Asimismo, 
la distancia mínima entre cualquier apertura y el paramento opuesto será de 3 
m en el caso de dormitorios y habitaciones, y de 2 m en el resto. Su superficie 
mínima se fija en la siguiente tabla: 

Altura del patio 
(número plantas piso) 

Superficie mínima 
(S) (m2) 

1 9 
2 9 
3 12 
4 14 
5 16 

 
3. El patio de luces exterior o mixto es aquel que se halla abierto en alguna o 

algunas de sus caras al espacio libre o al vial. Por lo que se refiere a las 
dimensiones, estos patios no deberán cumplir las superficies mínimas fijadas 
para los patios de luces interiores, pero en cualquier caso deberán guardar 
las distancias mínimas establecidas entre paredes laterales. Las paredes de 
los patios de luces exteriores se considerarán fachadas a todos los efectos. 

4. El patio de luces será mancomunado cuando pertenezca al volumen 
edificable de dos o más fincas contiguas. Será indispensable que la dicha 
mancomunidad de patio se establezca por escritura pública en el Registro de 
la Propiedad. Las normas de los patios mancomunados serán las mismas 
que para los interiores. 

5. 

a) Los patios de luces no contarán en la superficie ni en el volumen, a efectos 
de cómputo de la superficie o volumen de techo edificable. 

b) Las luces mínimas entre muros del patio no se podrán reducir para lavaderos 
ni cuerpos volados de ningún género. 

c) La altura del patio se medirá en número de plantas desde el pavimento de la 
más baja que contenga viviendas servidas por el patio hasta la cara superior 
del techo de la más elevada que lo envuelva total o parcialmente. 

d) Los patios de luces se podrán cubrir con claraboyas siempre que entre las 
paredes del patio y la claraboya se deje un espacio periférico libre sin 
cerramiento de ningún tipo, con una superficie de ventilación mínima igual a 
la del patio. 

 
Artículo 93. Patios de ventilación 
 

1. El patio de ventilación es el volumen no edificado destinado a la ventilación 
de escaleras y dependencias que no sean dormitorios ni habitaciones, así 
como de los locales de trabajo destinados a usos de oficinas y comercios. 
Los patios de ventilación podrán ser mancomunados, en la forma indicada 
para los patios de luces. 

2. Las dimensiones y superficies mínimas obligatorias de los patios de 
ventilación vendrán dadas en función de la altura del patio. Las dimensiones 
de los patios deberán permitir inscribir en su interior un círculo de diámetro 
mínimo igual a una séptima parte de la altura total del edificio, con un mínimo 
de 2 metros y con una superficie mínima fijada en la tabla siguiente: 

 

Altura del patio 
(número plantas piso) 

Superficie mínima 
(S) (m2) 

1 5 
2 5 
3 5 
4 9 
5 11 

3.  
a) Los volúmenes de patios de ventilación interiores contarán a efectos del 

cómputo de la superficie o volumen de techo edificable y de la ocupación 
máxima de la parcela. 
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b) No se permitirá reducir las luces mínimas interiores con cuerpos volados de 
ningún tipo. 

c) La altura del patio se medirá en número de plantas, desde el pavimento de la 
más baja que contenga viviendas servidas del patio hasta la cara superior del 
techo de la más elevada que lo envuelva total o parcialmente. El pavimento 
del patio se situará a 1 metro del nivel del suelo de la dependencia a ventilar. 

d) Los patios se podrán cubrir con claraboyas, siempre que entre la parte 
superior de las paredes del patio de ventilación se deje un espacio periférico 
libre sin ningún tipo de cerramiento igual a la superficie del mismo patio. 

4. Los patios de ventilación podrán ser exteriores en las mismas condiciones 
que los patios de luces. 

5. Las escaleras o núcleos de acceso vertical deberán estar ventiladas de 
manera que, si se desarrollan a más de una planta, la planta baja y la última 
tengan una apertura de ventilación no inferior a 1 m². 

 
Artículo 94. Patinejos de ventilación 
 

Son el volumen no edificado destinado a la ventilación exclusiva de las piezas 
tipo cuarto de baño, lavabo y/o otros servicios. Deberán ser registrables, y de tal 
forma que se pueda inscribir en su interior un círculo de un diámetro mínimo de 
0,70 metros. 

 
Artículo 95. Chimeneas de ventilación 
 

El uso de estos conductos de ventilación forzada se permitirá siempre que 
reúnan los requisitos mínimos de las Normas tecnológicas de la edificación, para 
la ventilación exclusiva de cuartos de baño. 

 
Artículo 96. Alineación de vial 
 

Es la línea que señala el límite entre el vial –dominio público o pasaje particular 
común- y la zona de dominio privado destinado a uso privativo edificable, a partir 
del cual se deberá levantar la edificación en su frente a la vía pública o al pasaje. 
En este tipo de ordenación, esta alineación coincide con la vialidad, excepto en 
los casos de retranqueo permitidos. 

 
Artículo 97. Línea de fachada 
 

La línea de fachada coincide con el tramo de la alineación de vialidad 
perteneciente a cada parcela. Las alineaciones de vial y las alineaciones que 
definen los lindes de los suelos destinados a los sistemas tendrán carácter de 

línea de fachada, excepto en los casos de retranqueo obligatorio en función de 
las sujeciones correspondientes. 

 
Artículo 98. Fachada mínima 
 

a) Es la dimensión mínima de líneas de fachada pertenecientes a una misma 
parcela, exigible para unas correctas condiciones de la edificación en relación 
a accesos, número de viviendas, usos comerciales, condiciones higiénicas, 
etc. Cuando la parcela dé frente a dos viales contiguos, formando esquina o 
chaflán, será suficiente que cualquiera de sus frentes cumpla esta condición. 
En los casos de solicitud de vivienda bifamiliar será de aplicación la fachada 
mínima para vivienda unifamiliar. 

b) En los casos de parcelas con fachadas inferiores a la mínima existentes con 
anterioridad a la aprobación definitiva de este POUM serán también 
edificables, siempre que la anchura admita racionalmente la construcción de 
un edificio dentro de unos parámetros de normalidad de distribución de la 
vivienda A este efecto se deberá acreditar mediante certificación del Registro 
de la Propiedad la indicada preexistencia. 

 
Artículo 99. Ancho de vial 
 

1. Es la distancia más corta entre las dos alineaciones de un vial –definida 
desde la línea de edificación y no desde la acera- para cada tramo de vial 
comprendido entre dos esquinas o chaflanes. Se toma como parámetro para 
determinar la altura reguladora y otras características de la edificación. 

2. Si las alineaciones de vialidad están constituidas por rectas o curvas 
paralelas cuya distancia entre dos esquinas o chaflanes es constante en todo 
un tramo de vial, se tomará esta distancia como anchura vial. 

3. Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o presenten ensanches, 
retranqueos o cualquier otro tipo de irregularidad, se tomará la mínima 
anchura en el tramo considerado como anchura del vial para cada tramo de 
calle comprendido entre dos esquinas o chaflanes. 

4. La anchura de vial es la que resulta de la real afectación al uso público y, por 
tanto, incluidas las aceras. Cuando se trate de parcelas con frente a viales de 
nueva apertura, la anchura de vial será la que, en virtud del Plan y de la 
concreción, si consta en los planes derivados –o en su caso en el proyecto de 
urbanización-, y afecte realmente el uso público o a un pasaje de uso 
colectivo, y a estos efectos, es el que se cede y urbaniza con sujeción a las 
normas sobre ejecución de viales y pasajes de uso colectivo. Solo los viales o 
pasajes colectivos efectivamente urbanizados o aquellos para los cuales se 
asegure la urbanización simultánea a la edificación servirán de parámetro 
regulador de las alturas de los edificios o de los vuelos permitidos.  
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Artículo 100. Altura y número máximo de plantas. (Nuevo redactado según la 
modificación puntual : nº. 25 permitir piscinas encima altura máxima en las claves 1, 2, 
5, DOGC 8865 de 1.3.2023) 

 

1. La altura reguladora máxima y el número límite de plantas se regulan en las 
normas de cada zona, según la anchura de vial, la calificación urbanística de 
la zona y la superficie de la manzana. Se deben respetar conjuntamente la 
altura y el número de plantas. 

2. La altura reguladora máxima se medirá verticalmente en el plano exterior de 
la fachada hasta la línea de arranque de la cubierta o del plano superior del 
forjado que soporte el tejado o la cubierta plana. 

3. Por encima de la altura reguladora solo se permitirán: 
a) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente igual o inferior al 30%, cuya 

base partirá de la arista exterior superior del último forjado para el vuelo 
de aleros. El espacio inferior resultante bajo cubierta no será habitable. 

b) Las cámaras de aire y elementos de cubierta en los casos de tejados o 
cubierta plana, con una altura total máxima de 0,60 m. 

c) Las barandas de fachada anterior y posterior y las de los patios interiores 
que se levanten directamente sobre la altura reguladora máxima, la cual 
no podrá sobrepasar de 1,50 metros. 

d) Los elementos de separación entre tejados, situados directamente sobre 
la altura máxima, sin que puedan tener más de 1,80 m de altura si son 
opacos, ni más de 2,50 m de altura si son rejas o similares. 

e) Los elementos técnicos de las instalaciones. 

f) Los acabados de fachada exclusivamente decorativos u ornamentales. 

g) Las piscinas (a excepción de las zonas de la Sub-clave 1b Sub-zona: 
Protección especial de la Vila y Sub-clave 1d Sub-zona: Protección 
especial del puerto, en las cuales quedan prohibidas). 

4. La determinación del punto en que se medirá la altura será distinta para cada 
uno de los siguientes supuestos: 

a) Edificios con frente a una sola vía. Si la rasante de la calle, tomada en la 
línea de fachada presenta una diferencia de niveles menor de 0,60 m 
entre el extremo de la fachada de más alta cota y su centro la altura 
máxima se tomará en el centro de la fachada, a partir de la rasante de la 
acera en este punto. Si, al contrario, esta diferencia de niveles es mayor 
de 0,60 m, la dicha altura se tomará a partir de un nivel situado a 0,60 m 
por debajo de la zona del extremo de la línea de fachada de mayor cota. 
Cuando la aplicación de esta regla dé lugar al hecho de que en 
determinados puntos de la fachada la rasante de la acera se sitúe a más 
de 2,50 m, por debajo de aquel punto de aplicación de la altura reguladora 
la fachada se dividirá en los tramos necesarios para que esto no ocurra. 
En cada uno de los tramos necesarios, la altura reguladora se medirá de 

acuerdo con el caso expuesto correspondiente, considerando a estos 
efectos cada tramo como fachada independiente. 

b) Edificios con frente a dos o más vías públicas formando esquina o 
chaflán. La altura se determinará como si se tratara de fachadas 
independientes, según corresponda a cada vial y en cumplimiento de las 
siguientes prescripciones: 
Si la altura de la edificación fuera la misma en cada frente de vial, se 
obtendrá de acuerdo con lo que se dispone en el apartado precedente a), 
pero operando con el conjunto de las fachadas desarrolladas como si 
fuera una sola. 
Si las alturas reguladoras fueran distintas, la mayor alcanzará los viales 
adyacentes de menor anchura-altura mediante la prolongación recta de la 
profundidad edificable. Asimismo, se deberán respetar dos criterios más 
para su construcción: la separación de 2 m a efectos de sujeciones de 
luces y vistas de la medianera –que así podrá abrir aperturas sobre la 
propia parcela enfrente adyacente-, y la medianera tendrá siempre 
tratamiento de fachada. 

c) Edificios en solares con frente a dos o más vías que no formen esquina ni 
chaflán. Los edificios en solares con frente a dos o más vías que no 
formen esquina ni chaflán y cuya edificación venga separada de la obra 
por el espacio libre interior de manzana se regularán como si se tratara de 
edificios independientes. 

d) Edificios en manzanas que no dispongan o dispongan parcialmente de 
espacio libre interior. La altura reguladora se medirá por la anchura de vial 
al que dé frente cada edificación. Esta altura se aplicará hasta una 
profundidad edificable determinada por el lugar geométrico de los puntos 
equidistantes de la alineación objeto de edificación y de la del frente 
opuesto. 

e) Edificios con frente a plazas. 

- Las dimensiones de las plazas no influirán en la determinación de las 
alturas de la edificación con frente a aquellas, las cuales se fijarán por la 
mayor de las alturas reguladoras correspondientes a las vías que formen 
plaza o que acudan a ella. 

- A efectos de determinación de las alturas, no se tendrán en cuenta 
aquellas calles cuya anchura sea mayor que la dimensión mínima de la 
plaza. 

- Los cruces de vías y los chaflanes no tendrán la consideración de plaza. 

- El Ayuntamiento de Cambrils podrá redactar Planes de mejora urbana u 
ordenanzas complementarias a esta normativa que contemplen todos los 
frentes de edificación de la plaza, con la finalidad de determinar alturas 
inferiores a las resultantes de aplicar el criterio anterior si las particulares 
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condiciones de la plaza referentes a superficie, forma y características de 
la edificación, soleamiento, composición y otras finalidades análogas 
aconsejasen la disminución de la edificación. 

f) Edificios con frente a parques y equipamientos. En los casos en los que la 
alineación de edificación no dé frente del vial, pero sí a suelos destinados 
a parques urbanos y/o equipamientos, la altura será la menor de las 
correspondientes a los dos frentes de la misma manzana contiguos a los 
que se trate. 

g) Edificios con frente a suelo destinado a otros sistemas. En los casos en 
los que la edificación, a través de la anchura de su vial, dé frente a suelo 
perteneciente a líneas de ferrocarril, líneas de transporte de energía, 
conducciones públicas u otros que ocasionaran sujeción de dominio 
público, la altura será la que corresponda a la anchura del vial 
perteneciente a la calzada a la que dé frente la edificación, sin que las 
mayores anchuras, por existencia de aquel suelo público, ni otros viales 
en el frente opuesto, influyan en el cálculo de la altura reguladora. 

Las piscinas situadas en la planta cubierta del edificio se situarán a una 
distancia no menor a 4 metros de cualquier fachada o pared medianera, y 
el coronamiento de su vaso de agua estará situado a una altura máxima 
de 1,5 metros sobre la cara superior del forjado de cubierta. 

 
Artículo 101. Pared medianera 
 

1. Sin prejuicio de las disposiciones de orden civil, a los efectos de este POUM y 
a efectos urbanísticos, se entiende por "medianera" la pared lateral de 
contigüidad entre dos edificaciones o parcelas que se eleva desde la base a 
la cubierta, también si su continuidad pueda quedar interrumpida por patios 
de luces y patios de ventilación, y tiene carácter mancomunado en relación a 
la utilización por algún motivo entre dos construcciones o propiedades. En 
caso de que la utilización de la pared sea de cerramiento entre dos parcelas, 
no puede tener una altura superior a 1,80 metros desde el suelo y sin 
prejuicio de lo que se establece en el artículo 113 y la disposición adicional 
segunda de estas Normas, excepto disposiciones específicas. Este 
parámetro será también aplicable, como disposición genérica y no específica, 
si en lugar de pared se trata de valla con árboles u otros elementos. A los 
efectos de este POUM, se entiende que el brezo no es un elemento vegetal 
sino materia opaco. 

2. 
a) Las medianeras que resulten al descubierto con carácter permanente –por 

diferente altura u otra causa- se acabarán con materiales de fachada, 
murales artísticos que sean coherentes con el paisaje urbano o serán 
retranqueadas a una distancia que permita la aparición de aperturas como si 

se tratara de una fachada con posibilidades de tener vistas al predio vecino 
según la legislación civil. 

b) Si la medianera que resulte de la edificación de dos parcelas contiguas no es 
perpendicular a la línea de fachada, solo se podrán edificar las parcelas 
cuando el ángulo formado por la medianera con la perpendicular a la fachada 
en el punto de su intersección sea inferior a 25º. En otro caso, las parcelas se 
regularizarán con los criterios inspirados en este artículo, o se tramitará un 
expediente de regularización de fincas dentro del ámbito administrativo o 
dentro de un procedimiento de jurisdicción civil entre los vecinos. 

 
Artículo 102. Manzana urbana 
 

Se llama "manzana" a la superficie regular del suelo delimitada por las 
alineaciones de vialidad u otros espacios públicos o líneas de fachada contiguas, 
y que pueden contener calificaciones y zonificaciones y dominios de suelo 
distintos. 

 
Artículo 103.  Fondo edificable (Nuevo redactado según modificación puntual nº1 - 

Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 
 

1. Se entenderá por profundidad edificable la distancia a la línea de fachada que 
limita por la parte posterior la edificación. La línea límite resultante será 
paralela a la línea de fachada a la vía pública. 

En los casos de manzanas irregulares y con cruces agudos o de parcelación 
no ortogonal la línea límite de la profundidad edificable podrá situarse de 
forma no paralela a la línea de fachada, siempre que no resulte mayor 
superficie edificable en planta baja o en plantas pisos. En estos casos, en la 
solicitud de licencia se deberán realizar proyectos complementarios referidos 
a la manzana afectada para determinar la alineación del espacio libre interior 
de la manzana, si no viniera definida por este POUM. 

2. 
a) La profundidad edificable de cada parcela no podrá ser sobrepasada por 

ninguno de los elementos volados del edificio. 

b) Cuando una parcela tenga una profundidad que atravesara las dos 
alineaciones del patio de la manzana sin llegar a la fachada opuesta, la parte 
de esta que esté situada más allá de la segunda alineación no será edificable 
por encima de la planta baja. 

c) Las separaciones entre fachadas de los espacios libres interiores de la 
manzana se han regulado manteniendo el criterio de conservar relación con 
la altura de la edificación, para asegurar el soleamiento de las habitaciones y 
viviendas con frente al espacio libre, y se definen en las normas 
correspondientes de cada zona. 
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d) Para las zonas de desarrollo en planeamiento derivado que se acojan a la 
ordenación por alineación de vial regirán los parámetros de profundidad 
edificable siguiente: 

- El espacio interior de manzana deberá contener un círculo inscribible de 
diámetro mínimo de conformidad con la tabla siguiente: 

 

Número límite de plantas Diámetro mínimo 
Hasta PB+2  6 m 
PB+3 / PB+4  12 m 
Más de PB+4  20 m 

 

3. Si resultara alguna parcela con la profundidad edificable inferior a la mínima 
permitida, esta dimensión constituye la profundidad mínima edificable, 
siempre que a la vez permita inscribir una circunferencia de 10 m de diámetro 
entre fachadas interiores. Cuando, por razones de las dimensiones de la 
manzana no sea posible cumplir esta última condición, las parcelas en las 
cuales suceda esto serán totalmente edificables, sin prejuicio de tener que 
cumplir con la normativa respecto a vistas y luces. 

4. La profundidad edificable de una parcela no vendrá modificada por la 
existencia de pasajes, ni por su inclusión en el espacio libre interior de la 
manzana del suelo destinado a jardín, parque, dotaciones, equipamientos o 
suelos libres privados protegidos. Si se quisieran efectuar aperturas en las 
medianeras a este espacio, cuando esté destinado a jardín o parques se 
deberá retranquear según la modalidad d) de retranqueo, una franja mínima 
de 2 metros. 

En este caso, el cálculo de la profundidad edificable se realizará igualmente 
en la forma establecida por las Normas de cada zona, como si dichas 
parcelas fueran edificables para usos privados.  

En el caso de que se trate de espacios libres o parques y jardines urbanos 
que den a dos frentes de vía pública como mínimo la profundidad edificable 
se calculará excluyéndolos y obligando estos espacios a un tratamiento de 
fachada de las alineaciones y medianeras. 

5. Los pasajes y calles o sendas de penetración en el espacio libre interior de la 
manzana se podrán edificar a una altura máxima de 7,00 m, en PB+1P piso 
como máximo, retirando la edificación de la alineación del pasaje la distancia 
del jardín o patio existente, si lo hubiera. 

La profundidad edificable máxima será de 12 m, siempre que no sobrepase la 
mitad de la distancia entre la alineación de edificación del pasaje y la 
alineación interior de la manzana. 

Las parcelas situadas en los cruces del pasaje con alineaciones de vial de la 
manzana se sujetarán a las condiciones del pasaje cuando estén 
expresamente reglamentadas. Cuando no lo estén, habrá una separación de 
3 m entre las edificaciones del pasaje y alienación interior de la manzana. 

Artículo 104. Espacio libre interior de la manzana 
 

1. Se entiende por espacio libre interior de la manzana aquel espacio libre de 
edificación que resulta de la aplicación del parámetro regulador de la 
profundidad edificable. 
Excepcionalmente, cuando se prevea de forma expresa en la regulación de la 
zona o subzona, el espacio libre interior de la manzana podrá resultar 
edificable en planta baja, cumpliendo las condiciones de los puntos siguientes 
y sin sobrepasar en ningún caso la altura máxima de coronación de 4,5 m. En 
estos casos, la cubierta de esta planta baja podrá ser utilizada como terraza 
de los pisos o plantas superiores a la planta baja, siempre que respeten las 
lucernas, patios o chimeneas de ventilación de la planta baja. 

2. En los casos de desnivel entre las fachadas opuestas de la manzana se 
deberá cumplir que la edificación en el espacio libre no sobrepase el plano 
reglado ideal, trazado a 45º desde el límite de la profundidad edificable de la 
parcela opuesta a la altura del techo de la planta baja. Tampoco no 
sobrepasará el plano trazado en la misma forma, desde el límite de la 
profundidad edificable de las parcelas correspondientes a los otros frentes de 
la manzana. 

 
Artículo 105. Retranqueos de la edificación 
 

1. A efectos de retranqueo de la edificación de la alineación de vialidad se 
consideran los siguientes tipos: 

a) Retranqueo en todo el frente de alineación de la manzana. 
b) Retranqueo parcial del frente de alineación en la totalidad de las plantas 

del edificio. 
c) Retranqueo de plantas piso. 
d) Retranqueo de medianeras a parque urbano, jardín o espacio libre. 

2. Modalidad a). Es condición para realizar este tipo de retranqueo que se 
destine al ensanchamiento de la calle para espacio vial o de paso de 
peatones y que se ceda gratuitamente el suelo al ayuntamiento. La anchura 
de la nueva vía así formada servirá de conjunto para obtener la nueva altura 
máxima. La profundidad edificable será la resultante de restarle la dimensión 
del retranqueo realizado. 
Será obligatoria la redacción de un proyecto, complementario al de la solicitud 
de obras, que fije el retranqueo y la compensación en altura reguladora. En el 
caso de que el citado proyecto complementario afecte a terceros se dará 
audiencia y se abrirá un trámite de información pública con edictos, para el 
caso que la volumetría no se fije en el proyecto de reparcelación y se aplique 
directamente en la solicitud de licencia, por no ser necesaria la tramitación de 
aquel. La nueva anchura del vial será irrelevante para determinar la altura de 
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los otros tramos de calle y en el frente opuesto al  retranqueo, que se 
regularán de acuerdo con la anchura del vial anterior al ensanchamiento. 

3. Modalidad b). Esta segunda modalidad, deberá reunir los siguientes 
requisitos: 

- Que el retranqueo se extienda como mínimo una longitud de 10 m. 
- Que se inicie a más de 3,60 m de cada medianera. 

Esta modalidad b) no da lugar a la cesión del espacio retranqueado, ni a 
aumentos de altura ni a compensación de volúmenes.4. Modalidad c). La 
tercera modalidad comprende los retranqueos en plantas piso sin retranqueo en 
planta baja y deberá reunir los siguientes requisitos: 

- Que el retranqueo se extienda como mínimo una longitud de 10 m. 
- Que el retranqueo se inicie a más de 3,60 m de cada medianera. 
- Que la separación entre paramentos opuestos de fachada cumpla las 

dimensiones mínimas establecidas para los patios de luces mixtos. 

Esta modalidad c) no da lugar a aumentos de altura ni compensación de 
volúmenes. 

5. Modalidad d). Esta modalidad de retranqueo permite convertir en línea de 
fachada la medianera a parque-jardín o espacio libre según las siguientes 
condiciones: 

- El retranqueo se producirá en toda la longitud a la altura de la medianera 
de parcela que dé frente de los citados espacios. 

- El espacio retranqueado será como mínimo de 3 m y en ningún caso no 
dará lugar a compensación de volumen. 

- Se prohíben todo tipo de cuerpos y elementos volados al espacio 
retranqueado, excepto los abiertos a 0,80 m como máximo de vuelo, que 
se podrá privatizar con una valla de altura máxima de 1,80 m. 

6. En materia de retranqueos, además de las reglas anteriores rigen las 
siguientes: 

a) En planta baja se permiten fachadas porticadas formando porches, de uso 
general, siempre que la luz de paso entre pilares y fachada retranqueada, 
en toda la extensión del retranqueo, sea como mínimo de 1,80 m y la 
altura libre mínima en los porches sea de 3,60 m. 

b) Los propietarios de las fincas retranqueadas asumen los costes de 
tratamiento como fachada de las medianeras que queden al descubierto, 
excepto que estas se hayan retranqueado. Se entenderá que esta 
condición está incluida en el otorgamiento de licencia de edificación. 

CAPÍTULO VI. PARÁMETROS DE EDIFICACIÓN AISLADA 
 

Artículo 106.  Ocupación máxima en planta (Nuevo redactado según modificación 
puntual nº1 - Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 

 

En las normas de cada zona se fijan los porcentajes de ocupación máxima de la 
parcela para la edificación. La ocupación se medirá por la proyección ortogonal 
sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificación, incluidos los 
cuerpos y elementos volados de cualquier tipo –balcones, elementos 
decorativos, etc.- excepto los aleros de la cubierta y los canalones de recogida 
de aguas que no computarán como ocupación si sus dimensiones son 
parámetros técnicos racionales para la finalidad que deben cumplir. Este 
porcentaje de ocupación máxima puede variar según el número máximo 
autorizado de unidades de edificación independiente por parcela. 

Con el fin de evitar las escorrentías de las aguas pluviales sobre la vía pública, 
en las parcelas en las que no se pueda realizar la conexión a la red municipal de 
alcantarillado de aguas pluviales el 50% del espacio no ocupado por la 
edificación y la piscina se realizará con acabados totalmente permeables como 
tierra natural, grava, zahorras, arenisca, césped, plantas tapizantes, etc… 

 
Artículo 107. Definición de plantas 
 

1. Será planta baja la primera por encima de la planta subterránea, real o 
posible, según la definición dada por estas Normas, entre otros en el artículo 
85. 

2. Se entiende por planta subterránea la totalidad o parte de una planta que se 
encuentre semi-subterránea y cuya cara superior del forjado del techo esté a 
menos de 1 metro por encima del nivel del terreno exterior. La planta 
subterránea en toda la parte cuyo techo sobresalga más de dicha altura 
tendrá la consideración de planta baja. 

 
Artículo 108.  Altura de la edificación (Nuevo redactado según modificación puntual 

nº1- Corrección de errores 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 
 

1. La altura máxima de la edificación se determinará en cada punto a partir de la 
cota de la planta baja o de la parte de planta que tenga tal consideración. En 
caso de duda o de difícil interpretación, la altura se regulará desde el centro 
de gravedad de la edificación, o en las parcelas llanas desde el nivel de la 
calzada de la vía pública – no de las aceras-. En todo caso, la altura máxima 
de la edificación se interpretará en la manera restrictiva a favor de menos 
volumen, siempre que en tal interpretación se puedan realizar las plantas o 
edificación permitidas en la zona. 
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En los casos en los que, por razón de la pendiente del terreno –y para el caso 
de que la parcela no resulte edificable por una pendiente mayor del 30% 
partiendo del vial superior- la edificación que se construya sobre cada una de 
las plantas o partes de la planta que tengan la consideración de planta baja, 
se sujetará a la altura máxima que corresponda por razón de cada una de las 
citadas partes, y la edificación total no superará la que resultaría de edificar 
en un terreno horizontal partiendo de la rasante de la calzada –no acera- del 
vial superior. 

En ningún caso las cotas de referencia de las plantas bajas no se podrán 
establecer con una variación absoluta de más o menos 1 metro en relación 
con la cota natural del terreno que conste con una antigüedad de 3 años. Se 
tomará como punto de referencia de cada altura el centro de gravedad de 
cada planta baja. 

2. Los valores de las alturas máximas y el número límite de plantas se 
determinarán en las normas de cada zona. 

3. Por encima de la altura máxima, solo se permitirá : 

a) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente igual o inferior al 30%, 
cuyo arranque se sitúe en la arista exterior de la cara superior del último 
forjado y cuyo vuelo no supere el máximo admitido para aleros, hasta una 
altura máxima de 2m medidos desde la cara superior del último forjado. O 
bien la cubierta plana o tejado con cámaras de aire y elementos de 
cobertura, con una altura total de 60cm. 

b) Las barandas hasta una altura máxima de 1,10 metros. 

c) Los elementos técnicos de las instalaciones. 

d) Los acabados de la edificación de carácter exclusivamente decorativo. 

e) Las piscinas, cuando estén separadas 4m, como mínimo, del plano de 
fachada y de las paredes medianeras, y cuyo vaso de agua no sobrepase 
la altura de 1,20m medidos desde la cara superior del último forjado. 

f) La escalera comunitaria podrá tener una superficie construida máxima de 
15m2. Las escaleras privadas de comunicación entre la última planta y la 
cubierta transitable serán abiertas, no pudiendo tener caja ni ningún tipo 
de cubierta o cerramiento. 

 
Artículo 109. Cuerpos volados 
 

Para los cuerpos volados, abiertos o cerrados, es de aplicación lo que se dispone 
en el artículo 89 de estas Normas y, específicamente, en su apartado 2.a para 
calcular la distancia a los lindes de propiedad. 

En ningún caso se podrán cerrar con elementos ligeros, desmontables, 
mamparas, etc. los cuerpos volados que se hayan autorizado como cuerpos 
abiertos. 

Artículo 110. Separaciones mínimas. (Nuevo redactado según la modificación puntual 
nº29 – Construcciones auxiliares que contengan centros de transformación, 
DOGC 8776 de 20/10/2022) 

 

1. En cada zona se fijan las distancias de la edificación o edificaciones 
principales, frente a la vía pública, al fondo de parcela, a los lindes laterales 
de éstas y entre edificaciones de una misma parcela. 
Estas separaciones son las distancias mínimas en las que se puede situar la 
edificación, incluidos sus vuelos, y se definen por la menor distancia hasta los 
planos o superficies verticales del edificio. 
La directriz de las separaciones se establecerá entre el linde de la parcela 
desde los diferentes puntos de la edificación, si se da el caso, y los planos 
verticales del edificio, incluidos los cuerpos volados. 
La separación entre edificios de una misma parcela se medirá desde las 
aristas de los puntos máximos de vuelo, y alcanzará los 2/3 de la altura 
mediana de los edificios confrontantes cuando esta separación no estuviera 
regulada por los parámetros de la zona o subzona correspondiente. 
No se admiten barbacoas, tendales, pérgolas, construcciones para elementos 
técnicos,  etc. que ocupen la franja de separación con los vecinos. 

2. Excepcionalmente, y en casos justificados y acreditados –tales como la 
supresión de barreras arquitectónicas necesarias para los titulares u otros- se 
permitirá que construcciones auxiliares –tales como ascensores y 
plataformas- no cumplan las medidas de separación y se puedan aproximar y 
adosar al linde de la parcela, si resulta necesaria su construcción por causas 
justificadas, y no se pueden situar en ningún otro lugar de la parcela. La 
licencia que se otorgue por estos motivos tendrá un carácter provisional y 
transitorio, sin que aumente el valor de la finca a efectos expropiatorios o de 
equidistribución, y tal condición se deberá inscribir en el Registro de la 
Propiedad a fin de que en el momento de transmisión de la parcela o en 
desaparecer las causas excepcionales se proceda a la eliminación de 
aquellas construcciones o a la reconstrucción, respetando la separación de 
las distancias fijadas por estas normas urbanísticas. 

3. Los recintos destinados exclusivamente a la ubicación de Centros 
Transformadores de media a baja tensión pueden situarse en las franjas de 
separación. La superficie ocupada por este recinto contabilizará en el cálculo 
de la ocupación y edificabilidad máxima de la parcela. La superficie máxima 
de estas construcciones es de 15m² y la altura máxima de 2,60m. 

 
Artículo 111. Construcciones auxiliares. (Nuevo redactado según la modificación 

puntual nº29 – Construcciones auxiliares que contengan centros de 
transformación, DOGC 8776 de 20/10/2022) 

 
1. Se entiende por construcciones auxiliares las edificaciones o cuerpos de 

edificación al servicio de los edificios principales con destino a portería, garaje 
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particular, depósito de herramientas de jardinería, máquina de piscina, 
vestuarios, establos, lavadoras, despensas, invernaderos, quioscos y garitas 
de control y otros usos similares. 

2. El techo edificado de construcciones auxiliares computa a los efectos de la 
intensidad de la edificación. 

3. La edificación auxiliar se limita a las disposiciones establecidas para cada 
zona en lo que se refiere a la ocupación de planta baja y las separaciones 
mínimas a los lindes. 

4. Para estas construcciones será de aplicación lo que se dispone en el 
apartado segundo del artículo anterior. 

5. Las construcciones auxiliares, destinadas a contener estaciones 
transformadoras de media a baja tensión deberán integrarse en la 
composición arquitectónica del conjunto de la edificación y deberán ser 
elementos armonizados con el entorno. 
Podrán utilizarse soluciones de recintos prefabricados siempre y cuando se 
recubran o se traten exteriormente de manera que den continuidad a la 
fachada: en los acabados, huecos y composición arquitectónica. 
Podrán colocarse formando parte de la valla y deberán utilizar los mismos 
materiales y composición.    
Se debe presentar con el proyecto de edificación la ubicación de la estación 
transformadora en aquellos proyectos que se exija. Así como la solución de la 
adaptación arquitectónica que se justificará en la memoria y documentación 
gráfica necesaria.  
Deberán dar cumplimiento al artículo 110 apartado 3. 

6. Las edificaciones auxiliares deberán permitir que los edificios con fachadas 
accesibles <9,00m tengan  un paso de 1,80m, y si la altura es >9,00 m el 
paso debe ser de 5m para permitir el acceso del camión escala de los 
vehículos de emergencia. 

 
Artículo 112. Construcciones e instalaciones auxiliares subterráneas 

situadas en las franjas de separación. (Nuevo redactado según la 
modificación puntual nº29 – Construcciones auxiliares que contengan centros de 
transformación, DOGC 8776 de 20/10/2022) 

 

1. Se entiende por construcciones auxiliares subterráneas las edificaciones, 
cuerpos de edificación o instalaciones al servicio del edificio principal. 

2. Las construcciones auxiliares subterráneas que estén autorizadas por los 
artículos siguientes se situarán siempre en subterráneo, de tal manera que la 
cara superior del forjado del techo de la instalación o la parte superior del 
elemento de la instalación más alto quede siempre por debajo de la rasante 
del terreno, permitiendo la plantación vegetal o la construcción de elementos 
propios del jardín como pavimentos, pasos, etc. 

3. Los depósitos de GLP subterráneos y de gasoil subterráneos sin cámara, 
debido a que son una instalación del edificio, se podrán colocar en las franjas 
de separación a lindes que son inedificables de las zonas de edificación 
aislada, siempre que respeten la normativa sobre distancias establecida en la 
legislación vigente en materia de industria, y como mínimo de 1 metro desde 
la cara exterior del muro o pared de protección del depósito hasta cualquier 
linde del solar. 

4. Las piscinas y lagos de jardinería se podrán colocar en las franjas de 
separación a lindes que son inedificables de las zonas de edificación aislada, 
siempre que respeten la normativa sobre distancias establecida en la 
legislación vigente del Reglamento de baja tensión, y como mínimo a 3 
metros desde la cara exterior del muro o pared del vaso de la piscina o 
cámara de depuración hasta cualquier linde del solar. 

5. Los subterráneos destinados exclusivamente a aparcamiento de vehículos 
podrán invadir las franjas de separación a vecinos, que son inedificables en 
superficie, siempre que se haya construido o proyectado como aparcamiento 
en subterráneo la totalidad del área que comprende el edificio, entendida 
como planta de edificación aislada exclusivamente. La regla anterior en 
ningún caso será aplicable a las franjas de separación a calles, que serán 
inedificables en proyección de suelo y subsuelo. La cara superior del techo 
del aparcamiento deberá situarse como mínimo 10 cm por debajo de la 
rasante del terreno, para garantizar la continuidad de los elementos propios 
de la jardinería. 

6. Será de aplicación lo que se dispone en el artículo 110.2 anterior. 

7. El ayuntamiento podrá aprobar aquellas ordenanzas complementarias del 
presente artículo, incluso respecto a instalaciones subterráneas de las 
construcciones auxiliares. Dichas ordenanzas complementarán lo que 
dispone el presente artículo. 

8. Las estaciones transformadoras subterráneas podrán tener el acceso por 
encima de la cota de la rasante. Deberán dar cumplimiento al artículo 110.3 y 
al art. 11.5 i 6 

 
Artículo 113. Cerramientos de parcela 
 

1. La altura máxima de las vallas opacas en los lindes de separación de dos 
parcelas será de 1,80 m en todos los casos, medidos desde la cota natural 
del terreno de cada punto del linde. 

2. La altura máxima de las vallas frente a viales públicos, dotaciones, 
equipamientos y espacios verdes vendrá definida de la siguiente manera: Las 
vallas opacas tendrán una altura máxima de 1,20 m medidos desde la 
rasante de la acera o de la cota natural del terreno en cada punto de la 
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fachada. Por encima de esta altura solo se permitirá un cerramiento con reja 
metálica o plantación vegetal hasta una altura máxima de 1,80 m medidos 
desde la rasante de la acera o desde la cota natural del terreno en cada 
punto de la fachada. 

En ningún caso se admitirán marquesinas o portales de entrada a las vallas 
que confronten con las calles. 

 
Artículo 114. Adaptación topográfica 
 

En las parcelas con pendiente y en los casos en los que sea imprescindible la 
nivelación del suelo en terrazas, éstas se dispondrán de tal manera que la cota 
de cada una cumpla las siguientes condiciones, siempre que la pendiente no sea 
superior al 20% de acuerdo con el artículo 9.4 de la LU, en cual caso la parcela 
resultará inedificable: 

1. Las plataformas de nivelación, en el punto de los lindes no podrán situarse a 
más de 1,50 metros por encima o a más de 2,20 m por debajo de la cota 
natural del linde. 

2. La plataforma de nivelación en interior de parcela –excepto los subterráneos- 
se deberá disponer de manera que no sobrepase unos taludes ideales de 
pendiente 1:3 altura: base, trazados desde las cotas por encima o por debajo 
de los posibles en los lindes. Los muros de nivelación de tierras en los lindes 
no llegarán, en ningún punto, a medir 1,50 metros por encima de la cota 
natural del linde ni a 2,20 metros por debajo. Los muros interiores de 
contención de tierras no podrán ultrapasar, en la parte vista, una altura de 
3,70 metros. 

 
Artículo 115. Parámetros complementarios 
 

1. En todo lo que hace referencia a los parámetros de parcela, planta piso y 
altura libre entre plantas, elementos técnicos de las instalaciones, elementos 
volados, patios de parcela, patios de luces y patinejos de ventilación, les será 
de aplicación lo que se define en los artículos de ordenación según alineación 
de vial. 

2. Para cualquier concepto referente a un parámetro no previsto en este 
capítulo, será de aplicación lo que se define en el parámetro unívoco para los 
otros tipos de ordenación. 

CAPÍTULO VII. PARÁMETROS DE EDIFICACIÓN ABIERTA 

 
Artículo 116. Edificabilidad neta 
 

1. La distribución de la edificabilidad neta se determina mediante la asignación, 
a cada parcela de suelo privado edificable, de la intensidad de edificación 
correspondiente y del número máximo de viviendas. 

2. Los parámetros específicos destinados a esta finalidad son: 

a) La forma y tamaño de la parcela. 
b) La fachada mínima de parcela. 
c) La ocupación máxima de parcela se medirá por la proyección ortogonal 

sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificación, incluidos 
los cuerpos volados. 

La determinación de estos parámetros se precisará en el planeamiento 
derivado, en el proyecto de reparcelación o en el proyecto de obras, según 
los casos, excepto en aquellas zonas en la que se precisen sus condiciones 
en el POUM de manera expresa. 

 
Artículo 117. Parámetros de forma. (Nuevo redactado según la modificación puntual 

nº.25 permitir piscinas encima altura máxima en las claves 1, 2, 5, DOGC 8865 de 
1.3.2023) 

 

1. La determinación de la forma de la edificación se realizará en el planeamiento 
derivado, en los proyectos de reparcelación o en los proyectos de obras, 
según los casos y de acuerdo con lo que establece el artículo 65.2.d de la LU, 
mediante la adopción de una de las dos modalidades siguientes: 

a) Configuración unívoca: consiste en la fijación de las alineaciones de 
edificación, cotas de referencias de la planta baja, alturas máximas y 
número de plantas. 

b) Configuración flexible: consiste en la determinación de los perímetros y 
perfiles reguladores de la edificación y las cotas de referencia de la planta 
baja. 

2. Cota de referencia de la planta baja: 

a) El instrumento de planeamiento derivado y/o, en su caso, el de ejecución 
completará las siguientes prescripciones o determinaciones: 

a.1) Regulación respecto el movimiento de tierras que conlleve el 
proceso de urbanización. 

a.2) Cotas de referencia de los planos de nivelación y de terrazas en 
las que se sistematicen los suelos edificables. Estos datos se 
fijarán en los planos de nivelación y rasantes y en el de 
ordenación de la edificación, sin prejuicio de fijar también las 
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nivelaciones o rasantes de las vías, plazas y otros espacios 
libres. 

 Cuando por circunstancias topográficas o por exigencia de la 
ordenación no sea preciso modificar su configuración natural, se 
podrá adoptar la cota natural del terreno como plano de 
nivelación. 

a.3) Las cotas de referencia podrán ser distintas para un mismo 
edificio. Las cotas de referencia fijan la base de medición de la 
altura máxima de la edificación, sea cual sea la modalidad de 
precisión de la planta baja. 

a.4) Las cotas fijadas deberán ser respetadas. No obstante, se 
podrán aumentar o disminuir cuando la ejecución de la 
urbanización exija una adaptación o reajuste, o bien una mejor 
concepción técnica o urbanística aconseje esta variación. Esto 
sin ultrapasar en un caso u otro los 0,60 metros, hecho que se 
deberá justificar en el proyecto y, en caso de afectar a terceros, 
será preceptiva la audiencia y notificación individual otorgando 
un plazo de audiencia mínima de 10 días antes de la resolución. 

3. Parámetros específicos de la configuración unívoca: 

a) Alineaciones de edificación. Son alineaciones de edificación aquellas que 
son precisadas en el plan derivado o, si procede por existir opciones en 
éste, aquellas que se precisen en el proyecto de reparcelación o en la 
licencia de obras que definan los límites de la planta baja de la 
edificación. A falta de reglas de ordenación se aplicarán las normas del 
tipo de ordenación según alineaciones del vial. 

b) Altura máxima y número de plantas. La altura máxima de la edificación se 
contará a partir de la cota o cotas de referencia de la planta baja. Cuando 
la edificación se desarrolle escalonadamente, de acuerdo con las 
características topográficas del terreno, los volúmenes de edificación que 
se construyan sobre cada una de las plantas conceptuadas como bajas 
se ajustarán a la altura máxima que corresponda por razón del nivel de 
cada una de dichas plantas o partes de planta. No se podrá superar la 
edificabilidad teórica resultante de construir en plano horizontal. 

La altura máxima y el número de plantas se deberán cumplir conjunta y 
simultáneamente. Por encima de la altura máxima solo se permitirán: 

- La cubierta definitiva del edificio, de pendiente inferior al 35%, cuyos 
arranques sean líneas horizontales paralelas a los parámetros exteriores 
de las fachadas situadas a altura no superior a la máxima, y cuyo 
resultado no será habitable. 

- Las cámaras de aire y elementos de cobertura en los casos de tejado y 
cubierta plana, con una altura total máxima de 0,60 m. 

- Las barandas con una altura máxima de 1,80 m. 

- Los elementos técnicos de las instalaciones. 
- Los acabados de la edificación de carácter exclusivamente ornamental, 

semántico, simbólico o decorativo. 
- Las piscinas que deberán dar cumplimiento al artículo 100.3.g 

4. Parámetros específicos de la configuración flexible: 

a) Perímetro regulador. Se entiende por perímetro regulador de la edificación 
las figuras poligonales cerradas definidas en el plan derivado, o en caso 
de existir opciones en el planeamiento general, las que se concreten en el 
proyecto de reparcelación o en la licencia de obras que determinan la 
posición de la edificación en proyección horizontal. Todas las plantas y 
vuelos del edificio deben comprenderse dentro de esta figura poligonal. La 
ocupación de la edificación en planta baja no podrá ser superior al 80% 
de la superficie contenida dentro de cada perímetro regulador. 

b) Perfil regulador. Se entiende por perfil regulador el conjunto de 
limitaciones destinadas a determinar el envolvente del volumen máximo 
dentro del cual se podrá inscribir el volumen máximo de la edificación que 
corresponde a cada parcela por su intensidad de edificación. En las zonas 
para las cuales estas Normas fijan altura máxima, el envolvente del 
volumen máximo no se podrá ultrapasar. 

 
Artículo 118. Parámetros de disposición. (Nuevo redactado según la modificación 

puntual nº.29 – Construcciones auxiliares que contengan centros de 
transformación, DOGC 8776 de 20/10/2022) 

 

1. Separación mínima entre edificaciones o cuerpos de edificación: 

a) A efectos de preservación de las condiciones de intimidad, la distancia 
mínima entre dos edificios próximos será en función de la mayor altura de 
las edificaciones correspondientes de acuerdo con lo que sigue: 

Altura de las edificaciones Distancia mínima 
Hasta PB + 2 PP 4 m 
PB + 3 PP y PB + 4 PP 9 m 
Más de PB + 4 PP 12 m 

 

b) A efectos de iluminación y soleamiento, la conjugación de las distancias 
entre edificaciones con la altura de estas será de manera que asegure a 
toda la planta baja de la edificación, como mínimo, una hora de sol, con 
una proyección de los rayos solares de 30º. Cuando se disponga de 
viviendas que no den frente de fachadas opuestas se deberá cumplir esta 
condición para las dos fachadas. 

2. En sectores adyacentes se deberán respetar también las separaciones 
mínimas establecidas en el apartado anterior, para limitar los efectos 
negativos que eventualmente se podrían originar sobre la edificación 
existente o posible. 
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3. A parte de las normas establecidas en el capítulo correspondiente al sistema 
viario en lo que se refiere a la separación mínima de la edificación a la red 
viaria o a los límites de zona, se tendrá en cuenta que los volúmenes queden 
comprendidos dentro de ángulos de sesenta grados, formados por la 
intersección de dos rectas, en un plano vertical y pasando por el punto de 
intersección de la segunda que es horizontal y perpendicular al eje del vial o 
el límite de zona. 

4. Si, a pesar de esto, la fachada de la edificación se sitúa sobre las 
alineaciones de vialidad, la altura máxima será la que corresponda en función 
de la anchura del vial de acuerdo con lo que se prevé en la regulación de 
alturas para la zona de Ensanche. En el supuesto de que la altura 
correspondiente resulte inferior al máximo establecido en cada zona, se 
podrá llegar siempre que la edificación sea retranqueada totalmente, o 
escalonada por plantas, de la alineación de vial una distancia igual al 
incremento de la altura. La altura máxima de la edificación estará limitada en 
todo caso por los planos inclinados a 45º, trazados desde la horizontal 
situada sobre las alineaciones de vialidad a la altura reguladora máxima 
establecida para la zona de Ensanche. 

5. Será de aplicación a este tipo de ordenación lo que dispone el artículo 110.2 
de estas NNUU.  

 

6. En los recintos destinados exclusivamente a la ubicación de Centros 
Transformadores de media a baja tensión pueden situarse en las franjas de 
separación. La superficie ocupada por este recinto contabilizará en el cálculo 
de la ocupación y edificabilidad máxima de la parcela. La superficie máxima 
de estas construcciones es de 15m2 y la altura máxima de 2,60m. 

7. Las construcciones auxiliares, destinadas a contener estaciones 
transformadoras de media a baja tensión deberán integrarse en la 
composición arquitectónica del conjunto de la edificación y deberán ser 
elementos armonizados con el entorno.  
Podrán utilizarse soluciones de recintos prefabricados siempre y cuando se 
recubran o se traten exteriormente de manera que den continuidad a la 
fachada: en los acabados, huecos y composición arquitectónica. 
Podrán colocarse formando parte de la valla y deberán utilizar los mismos 
materiales y composición. 
Se debe presentar con el proyecto de edificación la ubicación de la estación 
transformadora en aquellos proyectos que se exija. Así como la solución de la 
adaptación arquitectónica que se justificará en la memoria y documentación 
gráfica necesaria. 
Deberán dar cumplimiento al artículo 110 apartado 3. 

 

8. Las edificaciones auxiliares deberán permitir que los edificios con fachadas 
accesibles <9m tengan un paso de 1,80m, y si la altura es >9m el paso debe 
ser de 5m para permitir el acceso del camión escala de los vehículos de 
emergencia. 

 
 
DOCUMENTO COMPRENSIVO 
 
 

Ejemplo de aplicación 
 

A continuación se muestra un ejemplo de implantación de un elemento auxiliar 
destinado a contener una estación transformadora fuera del perímetro de 
ordenación aplicando la normativa propuesta por la presente modificación 
puntual. Se realiza un ejemplo de aplicación en una parcela tipo y se 
contabilizará la intensidad de la edificación. 
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Artículo 119. Cuerpos volados 
 

1. A los cuerpos volados abiertos, cerrados o semi-cerrados se les aplicarán los 
parámetros de edificación según alineación de vial, según la definición del 
artículo correspondiente. 

2. En concreto, se limitarán a un vuelo máximo de una décima parte de la 
distancia entre alienaciones de edificaciones –separaciones- y, cuando por 
aplicación de esta regla, resultara un vuelo superior a 1,5 m se reducirá a 
esta dimensión máxima. 

3. En ningún caso se podrán cerrar los cuerpos volados abiertos con elementos 
desmontables o mamparas. 

 
Artículo 120. Parámetros complementarios 
 

1. En todo lo que se refiere a los parámetros que se citan a continuación: 
parcela, planta piso y planta libre mínima entre plantas, elementos técnicos 
de las instalaciones, elementos volados, patios de parcela, patios de 
ventilación, patios de luces y chimeneas de ventilación, les será de aplicación 
lo que se define en el correspondiente artículo para el tipo de ordenación 
según alineación de vial. 

2. En todo lo que se refiere a los parámetros de ocupación máxima de la parcela 
(% ocupación en planta), planta baja, planta subterránea, altura máxima y 
número límite de plantas, será de aplicación lo que se define en los 
parámetros correspondientes del tipo de ordenación según edificación 
aislada. 

3. Para cualquier concepto referente a un parámetro no previsto en este 
capítulo, será de aplicación la definición y condiciones de los otros tipos de 
ordenación. 
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CAPÍTULO VIII. RÉGIMEN DEL SUBSUELO 

 
Artículo 121 Aprovechamiento del subsuelo 
 

El subsuelo se regula por el presente Plan y queda sometido a las servidumbres 
administrativas necesarias para la prestación de servicios públicos o de interés 
público, siempre que estas servidumbres sean compatibles con el uso del 
inmueble privado, sirviendo de acuerdo con el aprovechamiento urbanístico 
atribuido. En otro caso, se debe proceder a la expropiación correspondiente. 

 
Artículo 122 Condiciones del uso del subsuelo 
 

El uso del aprovechamiento urbanístico y la implantación de infraestructuras en 
el subsuelo están condicionados, en cualquier caso, a la preservación de riesgos 
y, también, a la protección de los restos arqueológicos de interés declarado y de 
los acuíferos clasificados, de acuerdo con la legislación sectorial respectiva.  

 
Artículo 123 Determinación del uso del subsuelo 
 

En caso de no estar regulado determinado subsuelo en este Plan, se podrá 
tramitar un instrumento de planeamiento urbanístico derivado. 

 
Artículo 124 Subsuelos de titularidad privada 
 

Se entiende siempre como aprovechamiento privado el aprovechamiento 
urbanístico de los subsuelos de parcelas, solares y fincas de titularidad privada, 
excepto las disposiciones sectoriales y/o especiales, tal como las de aguas, etc. 

 
Artículo 125 Regulación urbanística 
 

En relación a usos, edificaciones, retranqueos, etc. el subsuelo de 
aprovechamiento privado se regirá por la normativa urbanística de cada sector, 
sin prejuicio de las normas aplicables de Derecho Civil y otras legislaciones 
sectoriales. 
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TÍTULO TERCERO. ORDENACIÓN DE SISTEMAS 
 
 
 
CAPÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES 

 
Artículo 126. Régimen general 
 

Las determinaciones del POUM respecto a los sistemas, quedan subordinadas al 
cumplimiento de las disposiciones de la normativa sectorial y de los Planes 
superiores al POUM.  Los artículos siguientes, de manera especial dada su 
incidencia en el municipio de Cambrils, refieren la normativa de más incidencia 
del Plan director urbanístico del sistema costero. 

 
Artículo 127. Régimen de uso del suelo urbanizable delimitado sin Plan 

parcial vigente y del suelo urbanizable no delimitado con 
Programa de actuación urbanística o Plan parcial de 
delimitación vigentes 

 

El suelo urbanizable delimitado sin Plan parcial vigente y el urbanizable no 
delimitado con Programa de actuación urbanística o Plan parcial de delimitación 
vigentes, incluidos en la franja de 500 metros definida en el artículo 4 de estas 
Normas, tienen el régimen de uso establecido en los artículos 52.2 y 53 de la Ley 
de urbanismo. Estos suelos pueden ser objeto de transformación urbanística de 
acuerdo con lo establecido por el artículo 33.4 primer inciso de la Ley de 
urbanismo, con las condiciones establecidas en el artículo 128 de estas Normas. 

 
Artículo 128.  Condiciones para la transformación urbanística del suelo 

costero especial y del suelo urbanizable objeto del artículo 
127 de estas Normas 

 

1. A los efectos de lo que se establece en el artículo 30 de la Ley de costas, se 
determina que la anchura de la zona de influencia alcanzará, además de la 
franja de 500 metros definida por el artículo 4 del Plan director urbanístico del 
sistema costero, la totalidad de los sectores de suelo costero especial que 
sobrepasen dicha franja. 

2. La edificabilidad bruta de los sectores urbanizables objeto de transformación 
situados en la zona de influencia no podrá ser superior a la media de la 
edificabilidad bruta asignada por el planeamiento general al conjunto del 
suelo urbanizable delimitado en todo el municipio. 

3. No podrá reducirse la zona de servidumbre de protección de 100 metros, 
prevista por la legislación aplicable en materia de costas, que queda sujeta a 
las determinaciones establecidas por dicha legislación. 

4. Los espacios libres públicos, ya sean sistemas urbanísticos generales o 
locales, se deben ubicar en la forma más cercana posible a la ribera del mar, 
o bien configurando franjas de protección de los cursos fluviales que 
atraviesen el sector, o bien incluyendo las masas forestales más relevantes 
del sector, con el doble objetivo de reforzar la protección y el acceso público 
del frente costero y preservar la conexión natural en el sentido mar-montaña. 
En el caso de que el frente litoral esté ocupado por suelo urbano podrá 
considerarse la ubicación de los sistemas urbanísticos del sector en otras 
posiciones de las descritas, con el objetivo de asegurar la continuidad y 
coherencia del sistema de espacios abiertos. En cualquier caso, se deberá 
garantizar la funcionalidad y racionalidad urbanísticas. 

5. El planeamiento derivado que desarrolle los sectores deberá garantizar, a 
través del oportuno estudio paisajístico, que las edificaciones admisibles, 
destinadas a cualquier uso, se ajusten a una tipología adecuada al paisaje 
natural y urbano donde se ubiquen y eviten la formación de pantallas 
arquitectónicas y acumulaciones de volúmenes.  

6. La ordenación del planeamiento derivado de estos sectores deberá prever 
reservas suficientes de terrenos para garantizar el acceso al mar y para 
aparcamientos. 

7. De acuerdo con lo que prescriben los artículos 24 y 25 de la Ley de costas y 
el artículo 48 de la ordenanza que la despliega, en la zona de servidumbre de 
protección no se admite ninguna nueva edificación, excepto las instalaciones 
y actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicación o bien 
presten servicios necesarios o convenientes para el uso del dominio público 
marítimo. Los únicos usos permitidos serán espacio libre público y/o privado 
así como las instalaciones deportivas descubiertas, sin prejuicio de lo que 
establece el artículo 47 de la ordenanza citada. 

 
Artículo 129 Régimen de uso del suelo urbano y del suelo urbanizable 

delimitado con Plan parcial vigente incluidos en el Plan 
director urbanístico del sistema costero 

 

El suelo urbano y el suelo urbanizable delimitado con Plan parcial vigente 
incluidos en el Plan director urbanístico del sistema costero, dentro de la franja 
de 500 metros definida en el artículo 4 de las Normas del Plan director, tienen el 
régimen de uso establecido por los artículos 41 y 44 respectivamente, y los 
concordantes de la Ley de urbanismo, con las condiciones establecidas por el 
artículo 130 de estas Normas. 
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Artículo 130. Condiciones para el régimen de uso del suelo urbano y del 
suelo urbanizable delimitado con Plan parcial vigente 
incluidos en el Plan director urbanístico del sistema 
costero 

 

1. La autorización de edificaciones no permitidas con carácter ordinario en suelo 
urbano comprendido dentro de la servidumbre de protección de 20 metros de 
anchura prevista por la legislación aplicable en materia de costas, exige la 
previa justificación, por parte del planeamiento urbanístico -general o 
derivado- del cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos exigidos por 
la legislación aplicable en materia de costas y, en especial, los establecidos 
en la Disposición Transitoria Tercera, apartado 3, de la Ley de costas, 
modificada por el artículo 120.7 de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre. 

2. Las edificaciones admisibles, destinadas a cualquier uso, se deben ajustar a 
una tipología adecuada al paisaje natural y urbano donde se ubiquen. Este 
ajuste deberá justificarse a través del oportuno estudio paisajístico que 
deberá ser informado por el órgano competente en materia de paisaje. 

3. Se deben prever reservas suficientes de terrenos para el acceso al mar y 
para aparcamientos. 

 
Artículo 131. Definición, clasificación, titularidad y valoración de los 

sistemas (Nuevo redactado según modificación puntual nº.2 – Viviendas 
dotacionales, DOGC 5461 de 9/09/2009)  

 

A) Definición 
 

1. La definición de sistemas urbanísticos generales y locales viene recogido en 
los artículos 28 y 65 de las presentes NNUU.  

2. Los sistemas generales se regirán por lo que se dispone en la legislación 
específica en la materia y, además, en el orden urbanístico por lo previsto en 
estas Normas urbanísticas y por la LU, el RLU y normativa que la desarrolle. 

3. La modificación de los sistemas establecidos, sea de cualquiera de los 
elementos o de su totalidad, conllevará la modificación del Plan de 
ordenación urbanística municipal en orden a mantener la necesaria 
proporción entre éstos y la población prevista en razón de la superficie 
afectada por las diferentes calificaciones urbanísticas del suelo. No obstante, 
los pequeños ajustes por límites de propiedad, mediciones a escala detallada 
o para facilitar la gestión serán permitidos dentro de la tramitación del 
planeamiento derivado o mediante la delimitación exacta de polígonos, o del 
sistema o en la reparcelación o expropiación, siempre que no supere un 8% 
de la superficie del sector o de la superficie del sistema, si éste se considera 
aislado, tal como se establece en el artículo 13.4 de estas normas. 

B) Clasificación 
 

Los sistemas determinantes de la estructura urbanística del municipio son los 
siguientes: 
 

a) Sistema general de comunicaciones integrado por la red ferroviaria, la red 
viaria básica y la red fija de transporte público. Comprende los siguientes 
elementos: 

- Carreteras comarcales y locales 
- Arterias de comunicación municipal 
- Caminos e itinerarios preferentemente para peatones y de interés 

municipal 
- Sistema portuario. Dentro de esta clasificación de sistemas se incluyen, 

también, las comunicaciones marítimas 
- Sistema ferroviario 
- La red fija de transporte público 
- Otros caminos o vías de comunicación 

b) Sistema general de espacios libres, constituido por los siguientes elementos: 

- Parques públicos y zonas verdes 
- Parques en suelos no urbanizables 
- Otros espacios libres 

c) Sistema general de equipamientos comunitarios, integrado por los siguientes 
elementos: 

- Equipamientos docentes 
- Equipamientos deportivos 
- Equipamientos culturales 
- Equipamientos administrativos 
- Equipamientos religiosos 
- Equipamientos sanitarios y asistenciales 
- Cementerios municipales 
- Mercados municipales 
- Servicios de seguridad y protección ciudadana 
- Aparcamientos públicos si no están adscritos al sistema de 

comunicaciones. 
- Instalaciones de gestión de residuos. 
- Otros equipamientos al servicio del Municipio o de un sector o ámbito 

determinado. 

d) Sistema general de servicios técnicos, integrados por las infraestructuras de: 

- Abastecimiento y tratamiento de aguas 
- Energía eléctrica 
- Comunicaciones 
- Otros servicios técnicos 
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e) Sistema urbanístico de viviendas dotacionales públicos, destinados a 
satisfacer los requerimientos temporales de colectivos de personas con 
necesidades de asistencia o emancipación justificadas en políticas sociales, 
de acuerdo con lo que prevé el artículo 34.3 del Texto Refundido de la ley de 
Urbanismo, compatibles con usos de equipamientos públicos. 

 En función del colectivo al cual van destinados, se distinguen, los siguientes 
tipos de viviendas dotacionales: 

1- Viviendas dotacionales para jóvenes, clave Ed-j 
2- Viviendas dotacionales para gente grande, clave Ed-g 
3- En las actuaciones de viviendas dotacionales definidas en los apartados 

1) y 2) se podrán prever como uso no principal, viviendas destinadas a 
colectivos con necesidades de atención social, que obedecen a 
programas sociales previamente concretados. 

C) Titularidad y afectación del suelo 
 

1. El suelo que el Plan afecta a sistemas generales queda vinculado a este 
destino. La titularidad y afectación pública al uso general o al servicio público 
y, por esta titularidad y destino, la aplicación del régimen jurídico propio del 
dominio público se opera una vez adquirido el suelo por la administración a 
través de cualquiera de los títulos con eficacia traslativa, incluida la 
expropiación forzosa o cesión gratuita en los casos en los que determine la 
Ley y el POUM. En tanto no se proceda a esta adquisición, los terrenos 
mantendrán su titularidad privada pero estarán vinculados al destino 
determinado por el Plan ya que, con su aprobación, los terrenos quedan ya 
afectados a tal destino. 

2. La titularidad y afectación pública no excluye la posibilidad de la concesión 
del dominio público respecto aquellos sistemas en los que esta gestión sea 
compatible con su naturaleza y con los objetivos del Plan, incluso para su 
adquisición. 

3. Sin prejuicio de lo que disponga la legislación sectorial, el Plan admite la 
titularidad privada y el destino a sistemas en los casos en los que es 
compatible esta titularidad y destino y resulten de situaciones consolidadas 
con anterioridad a la aprobación de este Plan.  

4. Lo que dispone el apartado anterior no impedirá el ejercicio de la potestad 
administrativa de revocación de la autorización de explotación y de la 
expropiación para la adquisición del suelo destinado a una finalidad 
legitimadora de la transferencia coactiva. 

D) Valoración  
 

1. A los efectos de la valoración de los sistemas generales se estará a lo que 
determina la Ley estatal 6/1998 de 13 de abril sobre régimen del suelo y 
valoraciones. 

2. Cuando el Plan adscriba un sistema general o local al sector o a un polígono 
de actuación que no sea desproporcionado con el mismo y no afecte a un 
rendimiento económico medio admitido en el sector, la superficie computará 
como suelo aportado con derecho al aprovechamiento urbanístico del sector 
al que está adscrito con un máximo del 90% en suelo urbanizable y también 
90% en suelo urbano no consolidado cuando se dé la concurrencia del 
supuesto previsto en el artículo 43.1 de la LU; y con el aprovechamiento que 
corresponda en otros supuestos en suelo urbano y, por tanto, será de cesión 
obligatoria y gratuita toda la superficie, de acuerdo con lo que dispone el 
artículo 35 de la LU y estas NNUU, excepto que disposiciones de rango 
superior a este POUM establezcan un régimen diferente. Esto sin prejuicio de 
que, al tratarse de ámbitos discontinuos, se pueda ponderar el porcentaje del 
suelo exterior aportado al ámbito. 

3. En estos casos en los que no sea aplicable el instituto de la expropiación, los 
propietarios del sector costearán y ejecutarán las infraestructuras generales 
necesarias de conexión hasta otros sistemas generales, y también deberán 
costear los costes de refuerzo de estos sistemas generales si esto se debiera 
a la implantación del nuevo sector. En todo caso las obras de infraestructura 
que impongan las leyes sectoriales serán a cargo de los propietarios del 
sector. 

E) Régimen transitorio de los sistemas 
 

Los suelos que hoy están ocupados por sistemas de comunicaciones, en 
especial por el sistema ferroviario y por el de carreteras, y que están incluidos en 
ámbitos de gestión, no generarán aprovechamiento urbanístico mientras estén 
en servicio y afectos al uso necesario de cada sistema o, en su caso, no se 
desmantele la catenaria. 
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CAPÍTULO II. SISTEMA FERROVIARIO 

 
Artículo 132. Definición de los sistemas 
 

1. El sistema ferroviario forma parte del sistema general de comunicaciones y, 
con independencia de la competencia estatal en esta materia, este Plan 
contiene las previsiones que corresponden al sistema ferroviario en el que se 
incluyen las líneas de ferrocarril existentes así como las estaciones de 
viajeros e instalaciones anexas, todo según la Ley 39/2003 de 17 de 
noviembre del sector ferroviario y el RD 2387/2004 de 30 de diciembre que 
aprobó el Reglamento, sin prejuicio de las competencias autonómicas en esta 
materia, y normativa que la desarrolla. De conformidad con el Reglamento 
aprobado por RD 2387/2004 de 30 de diciembre, se establecen las zonas de 
protección del ferrocarril y las limitaciones a la propiedad que éstas conllevan. 
Por tanto, las construcciones, instalaciones y usos que se planifiquen en las 
zonas de protección del ferrocarril, deben ajustarse a lo que disponen las 
disposiciones y legislación vigente. 

2. En general se definen los siguientes conceptos: 

a) La arista exterior de la explanación es la intersección del talud del desmonte, 
del terraplén o, si procede, de los muros de sostén confrontantes con el 
terreno natural. 

b) Comprende la zona de dominio público los terrenos ocupados por las líneas 
ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de interés general y una 
franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida horizontal 
y perpendicularmente al eje de ésta, desde la arista exterior de la 
explanación. 

c) La zona de protección de las líneas ferroviarias consiste en una franja de 
terreno a cada lado de las mismas delimitada interiormente por la zona de 
dominio público, y exteriormente por dos líneas paralelas situadas a 70 
metros de las aristas exteriores de la explanación. 

d) En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente 
planeamiento urbanístico, las distancias establecidas anteriormente para la 
protección de la infraestructura ferroviaria serán de 5 metros para la zona de 
dominio público y de 8 metros para la de protección, contados en todos los 
casos desde las aristas exteriores de la explanación.  

e) La línea límite de edificación se sitúa a 50 metros de la arista exterior más 
próxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de dicha arista. 

3. En la disposición adicional decimotercera se establecen las limitaciones 
impuestas en relación a los terrenos inmediatos a la red ferroviaria. 

Artículo 133. Variante de la vía del ferrocarril y adecuación de los Planes 
 

1. En la actualidad se están llevando a cabo las obras de la variante de la vía 
ferroviaria de RENFE. Por tanto el POUM establece como sistema ferroviario 
el nuevo trazado que se está realizando, y para el trazado actual establece 
una reserva de suelo destinado a red viaria básica, preferentemente 
especializada en transporte público y, dada su horizontalidad, la movilidad de 
peatones y bicicletas. Subsidiariamente se destinará a espacios libres. 

2. Los planes derivados cuyo ámbito sea cruzado o inmediato al nuevo trazado 
de la vía férrea regularán la edificación y el uso y ordenarán el suelo 
respetando las limitaciones impuestas por la legislación especial ferroviaria y 
por las presentes Normas, que tendrán la consideración de mínimas, y por 
tanto preverán las limitaciones que se establecen en la disposición adicional 
decimotercera. 

3. En estos planes derivados, podrá ser ampliada la inedificabilidad a la que se 
refiere el artículo anterior respecto a áreas o sectores determinados, en 
función del informe del organismo responsable del sistema ferroviario u otros 
intereses públicos municipales. 

4. Cuando la proximidad del ferrocarril no impida, limite u obstaculice –total o 
parcialmente- la destinación de la franja inedificable a espacios verdes o 
estacionamientos, este suelo se podrá destinar a esta finalidad sin computar, 
a estos efectos, la superficie adscrita al sistema ferroviario que sea de 
dominio público, y siempre con las autorizaciones de los otros organismos 
con competencias sobre estos suelos. 

 
Artículo 134. Medidas de seguridad, participación en las infraestructuras 

y reservas 
 

1. Las actuaciones urbanísticas, en suelos urbanizables en los que haya 
elementos del sistema de comunicaciones ferroviario, exigirán la colocación 
de vallas o de sistemas de seguridad, los cuales serán considerados como 
gastos de urbanización a cargo del sujeto que debe asumir el coste de las 
obras de urbanización, sea un Organismo Administrativo, la Junta de 
Compensación o los propietarios del sector, según corresponda en cada 
caso. 

2. En el caso de nueva implantación en un determinado sector urbanístico, de 
reserva para sistema de comunicación ferroviaria o viaria con incidencia en 
aquel sistema, los propietarios afectados participarán en el coste de la 
infraestructura, según determine la ley de urbanismo y sectorial, entendiendo 
que toda comunicación favorece al sector en cuestión, excepto casos 
concretos, y siempre según la normativa sectorial. 
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3. Los cambios o modificaciones en la traza ferroviaria no implicarán una 
desafectación automática de los terrenos ya que los mismos quedarán como 
reserva del sistema de comunicaciones, sea preferentemente para 
destinarlos a red fija de transporte público o como complemento de red viaria. 
En caso de que no sea necesario ninguno de estos dos tipos de sistemas de 
comunicación, aquellos suelos quedarán en la calificación de sistema de 
espacios libres públicos, si bien en parte se podrán destinar a aparcamientos 
y servicios técnicos. 

 
Artículo 135. Licencia municipal 
 

Las construcciones, instalaciones, edificaciones y otras actividades en la zona 
adyacente a las vías férreas que integran el sistema ferroviario estarán sujetas a 
licencia municipal, sin prejuicio de otras intervenciones e informes, y sin prejuicio 
de que la normativa sectorial dispense a los titulares de la explotación ferroviaria 
de la solicitud de licencia. 

CAPÍTULO III. SISTEMA DE RED VIARIA 

 
Artículo 136. Definición del sistema 
 

1. El sistema viario –que forma parte del sistema de comunicaciones- 
comprende los espacios e instalaciones reservadas para la red viaria y los 
aparcamientos, para mantener niveles convenientes de movilidad y 
accesibilidad entre los diferentes sectores del territorio ordenado, tanto para 
las personas como para las mercancías. Se distingue entre red viaria básica y 
red secundaria y local, y aquella secundaria preferentemente de peatones. 

2. Este Plan general contiene la totalidad de la red viaria básica y su régimen 
será el que le corresponda de acuerdo con la legislación vigente, según se 
trate de vías estatales, provinciales, comarcales o municipales. 

3. La red viaria secundaria y local, así como la red preferentemente de 
peatones, tiene como misión principal facilitar el acceso a las edificaciones, 
enlazarlas con las vías básicas y dotar la ciudad de accesos y 
comunicaciones sin vehículos en determinadas áreas. Está constituida por las 
vías no comprendidas en la red básica, con alineaciones y rasantes definidas 
por el planeamiento anterior que se mantiene y/o se reajusta y las señaladas 
en el presente POUM o, como consecuencia de su desarrollo, en planes 
derivados o sectoriales. 

4. Este Plan prevé, también, la localización de las grandes zonas de 
aparcamiento, que son objeto de regulación específica en estas Normas. 

5. En todo caso en lo que se refiere al régimen de protección de zonas de 
dominio público, servidumbre, afección y línea de edificación, se deberá dar 
cumplimiento a la legislación sectorial vigente según se trate de vías 
estatales, autonómicas o municipales, es decir, la Ley 25/1988 de 29 de julio 
de carreteras del Estado y su Reglamento aprobado por RD 1812/94 de 2 de 
septiembre, y la Ley 7/1993 de 30 de septiembre de carreteras de Cataluña y 
su Reglamento aprobado por Decreto 293/2003 de 18 de noviembre. 
Asimismo se deberá respetar la legislación sectorial vigente en lo que se 
refiere a caminos rurales según estén sujetos por razón de su ubicación en 
suelo agrícola o forestal y, en definitiva, se deberán cumplir las otras 
determinaciones contenidas en este Plan. 

6. En lo que no está regulado en esta normativa o en lo que sea de rango 
superior, la diferente clasificación de los tipos de vías viene determinada por 
la normativa específica, y en concreto por la Ley 25/1988 de carreteras y 
normas que la desarrollen si son estatales, y por la Ley 7/1993 de 30 de 
septiembre y el Decreto 293/2003 de 18 de noviembre si son autonómicas. 

7. En todas las actuaciones, se deberán respetar las distintas líneas de dominio, 
servidumbre, afección y línea de construcción, establecidas por las vigentes 
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leyes de carreteras y reglamentos –dependiendo de su carácter estatal o 
autonómico-, excepto aquellas vías que no están excluidas de estas 
limitaciones. 

8. La disposición adicional decimocuarta establece una regulación especial en 
relación a la AP-7. 

 
Artículo 137. Régimen de las vías 
 

1. Por lo que se refiere a la proyección, construcción, conservación, uso y 
explotación de las carreteras, autopistas, autovías, etc. se tendrá en cuenta lo 
que dispone la Ley 25/1988 de 29 de julio cuando sean estatales, y la Ley 
7/1993 de 30 de septiembre y el Decreto 293/2003 de 18 de noviembre si son 
autonómicas, y en general lo que determina el artículo 136 de estas NNUU. 

2. De acuerdo con las citadas disposiciones y sin prejuicio de una posible 
inclusión en la red viaria básica, no tendrán la consideración de carreteras las 
siguientes: 

a) Las vías que componen la red interior de comunicaciones pertenecientes al 
municipio. 

b) Los caminos de servicio que son de titularidad estatal, de las entidades 
locales y otras personas de derecho público. 

c) Los caminos construidos por personas privadas con finalidades análogas a 
los caminos de servicio. 

3. Las condiciones que regulan el entorno de las vías, en el caso de que estas 
estén supeditadas a la Ley 25/1988, se regirán por la citada ley si son de 
competencia estatal, y por la Ley 7/1993 si son de competencia autonómica. 
Respecte al entorno de los otros tipos de vías públicas se aplicarán las 
correspondientes disposiciones urbanísticas, especiales y sectoriales. 

4. Por razones urbanísticas e, independientemente de las servidumbres que 
prevé la legislación de carreteras, los planes derivados señalarán las líneas 
de edificación a las mismas o mayores distancias que las establecidas en la 
citada legislación, como límites que definen la red general básica y las zonas 
de servidumbre y protección, si no vienen definidas en el presente POUM. 

5. En ningún caso, la existencia de una vía que cuente con todos los servicios 
urbanísticos, no modificará la clasificación del suelo que limita con la misma, 
ni otorgará la condición de solar a dicho suelo si éste no está clasificado de 
suelo urbano por este POUM. 

6. La disposición adicional cuarta establece una normativa particular para 
determinadas vías. 

Artículo 138. Publicidad - autorización 
 

1. La colocación de carteles y otros elementos publicitarios o propaganda visible 
des de la vía pública está sometida a licencia municipal, sin prejuicio de otras 
intervenciones administrativas como la aplicación de la legislación de 
carreteras aplicable en cada caso y las otras normas sectoriales.  

2. La disposición adicional quinta regula, a manera de ordenanza, la publicidad 
en vía pública y otros aspectos relacionados con esta materia. 

 
Artículo 139. Vialidad local. Condiciones (Nuevo redactado según modificación 

puntual nº1- Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 
 

1. A efectos de su cumplimiento en la redacción de los ulteriores planes de 
desarrollo de este POUM, se establecerán las condiciones de los viales que 
integren los sistemas locales. 

 

2. En los sectores de nueva urbanización, las aceras para peatones tendrán una 
anchura mínima de 3 metros, o pavimento continuo, excepto los sectores 
destinados exclusivamente a actividades económicas, en cuyo caso la 
anchura mínima se podrá reducir a 2 metros. 

 

3. Las anteriores condiciones tienen el carácter de mínimas en suelo 
urbanizable y se pueden aumentar las anchuras al redactar el planeamiento 
derivado. 

 

4. Allá donde se hallen grafiados en la serie de planos Q-II, de calificaciones del 
suelo urbano a escala 1:2.000, los chaflanes tendrán una anchura mínima de 
7 metros. La alineación del chaflán será perpendicular a la bisectriz que 
formen las dos calles que confluyan  

 
Artículo 140. Viales de límite con el suelo no urbanizable 
 

1. En el caso de parcelas clasificadas en suelo urbano consolidado o no 
consolidado que limiten con un vial que delimite con suelo no urbanizable, los 
gastos de la urbanización completa del citado vial serán a cargo de los 
propietarios de las dichas parcelas. Los servicios –en su mayoría y de forma 
general- pasarán lo más cerca posible técnicamente de las fachadas de las 
parcelas con suelo urbano. 

 

2. En los casos en los que el vial dé frente con suelo no urbanizable, la anchura 
de la acera en el límite del SNU se podrá reducir hasta un mínimo de 2 
metros, dado que en la misma, en principio y de no ser necesario, no se 
instalarán elementos de mobiliario urbano tales como alumbrado público, 
arbolado, etc. 
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3. No se considerarán solar aquellos terrenos situados en suelo no urbanizable 
aunque afronten con un vial que tenga todos los servicios urbanísticos, en 
tanto que la confrontación con un vial no determina la clasificación de 
régimen de suelo urbano por sí misma, ni de solar. 

 

4. En los terrenos a los que se refiere el apartado anterior, se establece una 
franja de protección contra incendios que, sumada con la anchura del vial 
limítrofe, sea igual a 25 metros, dentro de la cual solo se podrán instalar 
hidrantes contra incendios. 

 

 

CAPÍTULO IV. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS  

 
Artículo 141. Definición del sistema 
 

El sistema de equipamientos comprende los terrenos e inmuebles destinados al 
servicio público de los ciudadanos. Los planes de ordenación definen cuales son 
la base del funcionamiento de los servicios de la ciudad y forman parte de la 
estructura general del territorio. No obstante, en algunos casos se admiten 
equipamientos de titularidad privada y, en especial, aquellos espacios para 
equipamientos de infraestructuras, que más allá de los espacios libres 
destinados a servicios técnicos se precisen para una infraestructura técnica de 
importancia. 
 

Los terrenos calificados dentro de este sistema deberán ser dominio público –a 
excepción de lo que se ha indicado en el apartado anterior- para garantizar su 
permanencia y como reserva específica para una posterior edificación, sin 
prejuicio de que su gestión pueda atribuirse a particulares o del régimen aplicable 
a los equipamientos existentes en el momento de la aprobación de este Plan de 
ordenación urbanística municipal, y con las siguientes excepciones: 
 

a) Los equipamientos en suelo privado existentes en el momento de aprobación 
de este POUM seguirán en régimen de propiedad privada. 

b) Las construcciones para usos educativos, socio-culturales y sanitario-
asistenciales llevadas a cabo por fundaciones acogidas a la legislación de 
fundaciones, mecenaje o asociaciones sin ánimo de lucro y/o de 
beneficencia. 

c) Las construcciones para usos educativos, deportivos y socio-culturales 
realizadas por cooperativas y sociedades sin ánimo de lucro. 

d) Las construcciones destinadas al culto o a la residencia especial de 
confesiones religiosas, fuerzas militares o de la seguridad pública o similares. 

 

En cualquier caso, ninguna de estas excepciones reducen la cuantía y la 
extensión de los terrenos destinados a sistemas por aplicación normativa. 

 
Artículo 142. Asignación de usos 
 

1. En el suelo urbano, este Plan no asigna forzosamente de manera específica 
los usos de los diferentes espacios previstos para esta clase de sistema o se 
limita a una asignación genérica. 

 

2. Los planes derivados en suelo urbanizable señalarán los usos de los distintos 
equipamientos y sus dotaciones, si no lo hace el POUM. 

 

3. Mediante un Plan especial urbanístico (PEU) se podrá establecer la 
asignación, si el POUM no la fija y no se debe desarrollar un Plan parcial, o 
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se podrá variar si ya está asignada en el caso de que esté incluida en el 
mismo grupo de uso inicial. 
 

En caso contrario, la variación solo será procedente por la vía de la 
modificación del POUM, sin prejuicio de lo que establece el apartado 7 del 
artículo 144 de las presentes NNUU. 

 

4. Cuando un equipamiento o dotación en funcionamiento o que esté en desuso 
o fuera innecesario, se destinará a otros fines entre los especificados en el 
artículo siguiente. 

 
Artículo 143. Definición de los usos y grupos (Nuevo redactado según 

modificación puntual nº. 2 – Viviendas dotacionales, DOGC 5461 de 9/09/2009) 
 

Son admitidos los usos siguientes: 
 

- Educativo- docente 
- Sanitario-asistencial 
- Socio-cultural 
- Recreativo 
- Deportivo 
- Suministros 
- Cementerio 
- Público-administrativo 
- Comercial 
- Oficinas 
- Aparcamiento 
- Vivienda dotacional pública 
- Técnicos: tales como tratamiento de aguas, instalaciones de gestión de 

residuos, plantas de barrio de recogida selectiva de residuos, etc. y que no 
sean propiamente los elementos técnicos aislados, si no que constituyan una 
entidad constructiva y funcional importante –depuradoras, centros de 
comunicaciones de telefonía, aeronáutica, marítima, etc. incluidas las 
estaciones de telefonía móvil en relación a una entidad importante, antenas 
de radio y televisión, etc.- 

 

Se admitirán como uso complementario del uso principal cuando sea necesario 
para el adecuado funcionamiento del equipamiento, los usos de restauración, 
comercial y vivienda del conserje o vigilante. 
 

En los equipamientos de uso privado existentes a la entrada en vigor de este 
Plan de ordenación urbanística municipal se mantendrán los usos y la volumetría 
mínima existentes. 

 

Artículo 144. Condiciones de la edificación (Nuevo redactado según la modificación 
puntual nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012) 

 

1. La edificabilidad máxima, ocupación, altura y tipología de los edificios será la 
correspondiente a la zona o sector en el cual esté situado el equipamiento, o 
los parámetros correspondientes a la zona o sector más cercano. 

2. No obstante, parámetros de edificación como son el tipo de ordenación, el 
techo edificable, la altura máxima y el número de plantas se ajustarán, en 
cada caso, de conformidad al tipo, condiciones y usos del equipamiento en sí.  

3. En aquellas zonas en las que la edificabilidad máxima sea inferior a 1m2t/m2s, 
la edificabilidad máxima de los equipamientos que se ubiquen podrá ser 
1m2t/m2s. 

4. En el caso del Centro Direccional, las edificabilidades por manzanas serán 
las siguientes: 
- Manzana norte: 12.000 m2 de techo. 
- Manzana este: 10.000 m2 de techo 
- Manzana sur: 14.000 m2 de techo 
- Las edificaciones situadas en el Centro Direccional pueden tener la 

tipología de edificación según alineación de vial o bien de edificación 
aislada. 

5. La parcela situada en el paseo Joan Baptista La Salle 13 y 14 se destinará 
íntegramente a equipamientos y dotaciones. 

6. La edificabilidad que resulte  del anterior apartado 1, y superior a la fijada en 
el apartado 3, se podrá incrementar, con un 25%, según las necesidades del 
destino del equipamiento. 

7. En el mismo proyecto se podrá concretar el destino ya prefijado en el POUM, 
o en el Plan derivado. Si la concreción implica una modificación sustancial del 
uso y parámetros, se tramitará un PEU, sin necesidad de modificar el POUM. 

8. En todo caso siempre se procurará evitar los impactos de la construcción o 
instalaciones, respecto al entorno. 

9. En el caso de que se acredite la necesidad de instalación urgente de un 
equipamiento local o general, se justificará la adopción de un determinado 
sector, ámbito o polígono para su ubicación, y en tal caso se entenderá que el 
suelo necesario es edificable inmediatamente, con el mínimo de urbanización 
requerida para su funcionamiento, pudiendo realizar la ocupación mediante 
convenio urbanístico con los titulares del terreno, o mediante la ocupación 
directa prevista en el artículo 150 de la LU. Esta instalación podrá ser 
considerada provisional, y las infraestructuras que se avancen podrán ser 
consideradas obras a cuenta, en el caso de servir al futuro desarrollo del 
ámbito. La provisionalidad podrá entenderse como una ocupación del suelo 
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temporal. Para la instalación y construcción será suficiente un proyecto de 
obras ordinario, sin perjuicio de la tramitación que corresponda, en función de 
la actividad o uso al que se destinará el equipamiento. Si el suelo pertenece a 
la administración, éste computará como finca aportada en el proceso de 
reparcelación. 

 
Artículo 144 bis. Condiciones de edificación para las viviendas 

dotacionales (Nuevo redactado según las modificaciones puntuales: nº. 2 
– Viviendas dotacionales, DOGC 5461 de 9/09/2009; nº.30 - Montemar, DOGC 
8748 de 8/09/2022; nº.31 – Ámbito del PA-13 L’Alforja, DOGC 8639 de 
1.04.2022). 

 
1. La edificabilidad máxima, ocupación, altura y tipología de los edificios será la 
correspondiente a la zona o sector en el cual esté situado el equipamiento, o los 
parámetros correspondientes a la zona o sector más cercano.  

La superficie útil de los alojamientos no puede ser superior a 50m². 
La superficie máxima protegible para la financiación es de 40 m² útiles, que se 
pueden incrementar el 20%, como máximo, para incluir la correspondiente a los 
servicios comunes. Es decir, la superficie máxima protegible es de 48 m². 
En planta baja se admiten también los servicios complementarios de la vivienda. 

2. Regulación de las condiciones de edificación de la subclave Ed-j Anoia: 

Superficie: 2.855,00 m² 

Ordenación de la edificación: La edificación se ajustará al tipo de 
ordenación según edificación plurifamiliar aislada 

Superficie mínima de parcela: 600 m² 

Edificabilidad: 1,2 m² techo/m² de suelo 

Separación a vial y lindes: 3 metros 

Altura máxima: 12 metros (PB+3PP) 

Superficie útil: máxima 50 m² 

Superficie construida mínima: 40 m² 

Plazas de aparcamiento: 32 

Usos: Vivienda dotacional pública para gente joven. 

Densidad: La edificabilidad máxima permitida será de 3.426 m² 
techo y el número máximo de viviendas será de 52. 

3. Regulación de las condiciones de edificación de la sub-clave E/Ed “L’Alforja”: 
Superficie: 862,50m² 
Ordenación de la edificación: La edificación se ajustará al tipo de 
ordenación según edificación con volumetría específica. La franja de 3m. 
de separación en relación a la clave 8e se puede ocupar por escaleras 
abiertas.  

Superficie mínima de parcela: Se establece una única parcela 
indivisible.  
Techo edificable máximo: 3.361,50m² t. 
Ocupación: 100% 
Separación a espacios libres “Pu”: 2 metros en planta baja. No 
aplicable a las plantas piso. 
Altura máxima: 12,70m 
Número máximo de plantas: PB + 3PP 
Superficie útil máxima por vivienda: 50m² 
Superficie mínima construida para vivienda: 40m² 
Usos: Alojamiento dotacional público. Se permite el equipamiento 
genérico en planta baja. Aparcamiento en plantas sótano. 
Densidad: el número máximo de viviendas será de 54. 
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CAPÍTULO V. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES 
 
Artículo 145. Definición de sistemas 
 

1. El sistema de espacios libres comprende los diferentes tipos de terrenos 
destinados al servicio público de la ciudad, de acuerdo con la siguiente 
clasificación: 

a) Parques urbanos: Son los espacios de dominio público que deben cumplir 
las finalidades establecidas en el Decreto 1/2005, entendiendo que, en 
general, su superficie es igual o mayor de 2.000 m² de suelo o, 
independientemente de la superficie, ya están especialmente calificados 
en los planos de ordenación del POUM. 

b) Jardines municipales: Son zonas verdes de dimensión más reducida, que 
acogerán normalmente juegos para niños, reposo y ocio. 

c) Ramblas o sendas: Son zonas verdes que compaginan las funciones del 
ocio y el paseo de peatones, situadas en el centro –rambla- o en los 
laterales -bulevares, avenidas, etc.-. Deberán respetar al máximo la 
posición tradicional del arbolado y su aspecto. 

d) Parques lineales: Son zonas verdes de forma alargada situadas cerca y a 
lo largo de ciertos elementos urbanísticos.  

e) Parques no urbanos: Son espacios libres de edificación y de instalaciones 
y se preservan por sus condiciones naturales, que pueden ser por motivos 
de flora, fauna, paisajísticas o por otros motivos justificados. Se sitúan por 
regla general en suelo no urbanizable o lejos de importantes núcleos 
urbanos. 

 
Artículo 146. Condiciones de la ordenación 
 

Las zonas verdes se deberán ordenar, preferentemente, con arbolado y 
ajardinadas, preferentemente mediterráneo. Se admitirán fuentes, lagos, taludes, 
escaleras, rampas, terrazas, vallas y elementos ornamentales, evitando en las 
soluciones constructivas la impermeabilización de los suelos. En todos los casos 
será permitida la construcción de edificios e instalaciones de uso compatible, 
siempre que su ocupación en planta sea menor del 5% del total de la zona verde 
y con una altura máxima de 6 metros. Los usos compatibles son los socio-
culturales y deportivos públicos. Asimismo, se admitirá la formación de 
aparcamientos perimetrales, en línea, en batería o en bolsas, hasta un 5% de la 
superficie total de la zona verde. 

 
Artículo 147. Directrices 
 

Serán de aplicación las siguientes directrices: 

a) En la configuración y ordenación de las zonas verdes y en el arbolado viario 
se aplicarán criterios de sostenibilidad atendiendo especialmente a la 
utilización de especies vegetales adaptadas al clima mediterráneo, con bajos 
requerimientos hídricos y de mantenimiento. 

Se tendrán en cuenta, también, las características singulares de cada espacio 
para la elección de las especies más adecuadas, particularmente en el caso 
de la vegetación de ribera entorno de barrancos y torrentes. 

b) Se establecerán sistemas de riego eficientes que minimicen el consumo de 
agua en la gestión del verde urbano. 

c) Asimismo, se minimizarán los elementos arquitectónicos que impliquen 
consumo de agua tales como lagos o fuentes. En el caso de que se prevean 
este tipo de elementos deberán disponer obligatoriamente de sistemas de 
recirculación del agua. 
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CAPÍTULO VI. SISTEMA HIDROLÓGICO 

 
Artículo 148. Definición 
 

Como sistema general, constituye el sistema hidrológico el conjunto que incluye 
los torrentes y fuentes naturales y el subsuelo de las distintas capas freáticas, así 
como los espacios del margen de los torrentes y aquellos otros establecidos en 
la legislación específica de aguas y del dominio público hidráulico. 

 
Artículo 149. Régimen y edificabilidades 
 

1 Este sistema aparece indistintamente en cualquiera de los tipos en los que 
está clasificado el suelo según su régimen jurídico y, en ningún caso, será 
susceptible de aprovechamiento urbanístico ni será edificable. Cualquier 
intervención en estas zonas se deberá sujetar al informe de la Agencia 
Catalana del Agua, excepto que no sea preceptivo. En todo caso es 
susceptible de canalizaciones, de puentes para dar continuidad a la vialidad, 
etc. siempre de acuerdo con los citados informes. Su régimen es el 
determinado por la Ley de aguas y el Reglamento de dominio público 
hidráulico y las normas sectoriales de aplicación. De acuerdo con las 
administraciones con competencias en la materia, el planeamiento podrá 
establecer la desviación, o sustitución, canalización, etc. de los torrentes. 

2 En relación al mini-trasvase de aguas del Ebro a las comarcas de Tarragona, 
su regulación se transcribe en la disposición adicional sexta. En cualquier 
caso será de aplicación, en todos sus aspectos, el Plan especial aprobado 
definitivamente. 

3 De acuerdo con el artículo 6 del Reglamento de dominio público hidráulico, 
los márgenes de los cauces están sujetos, en toda su extensión longitudinal, 
a: 

a) Una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso público, 
según se regula en el mismo reglamento citado, con las finalidades 
establecidas en el artículo 7 del Reglamento de DPH, siendo necesaria la 
autorización del ACA para cualquier actuación, obra y uso en esta zona, y 
en especial la plantación de especies arbóreas. 

b) Una zona de policía de 100 metros de anchura a la cual se condiciona el 
uso del suelo y de las actividades que se desarrollen. Esta zona se mide 
horizontalmente a partir de los márgenes del cauce y con la finalidad de 
proteger el dominio público hidráulico y el régimen de corrientes, por lo 
que quedan sometidos a lo que dispone el RDPH aquellas actividades y 
usos del suelo consistentes en alteraciones sustanciales del relieve del 
terreno, las extracciones de áridos, las construcciones de cualquier tipo –
tengan carácter provisional o definitivo- y cualquier uso o actividad que 

suponga un obstáculo para la corriente en régimen de avenidas o que 
pueda ser causa de degradación o deterioro del dominio público 
hidráulico. Resulta necesaria la autorización del ACA para cualquier 
actuación, obra y uso en esta zona, excepto que los planes urbanísticos 
hayan estado informados favorablemente por el ACA y hayan recogido las 
previsiones formuladas al efecto. 

4 Los Planes urbanísticos derivados deberán justificar la capacidad de 
abastecimiento de agua para los desarrollos previstos. Asimismo los Planes 
derivados deberán establecer una red separativa de pluviales y residuales, y 
se deberá justificar en aquellos la documentación que certifique que la red de 
saneamiento y la EDAR tienen suficiente capacidad para conducir y tratar las 
aguas residuales de las diferentes actuaciones. Esto sin prejuicio de que en 
determinados sectores, en especial Belianes Est, Belianes Sud y Belianes 
Nord, establezcan la construcción de una EDAR propia, independientemente 
de que la depuradora pública tenga o no capacidad suficiente. Finalmente los 
planes derivados seguirán los criterios vigentes del ACA, especialmente en lo 
que se refiere al tratamiento de los espacios fluviales y las zonas inundables, 
así como de la gestión de las aguas residuales. 

5 A los efectos de la edificación, construcción, usos o instalaciones en suelos 
inundables, contiguos al sistema hidrológico, especialmente en suelo urbano, 
los proyectos y los planes establecerán las medidas correctoras necesarias 
para evitar la posible inundabilidad, sin prejuicio de las medidas que 
impongan los informes de las administraciones con competencias 
concurrentes, para el caso de que éstas fueran insuficientes. 
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CAPÍTULO VII. SISTEMA PORTUARIO 

 
Artículo 150. Definición del sistema 
 

A pesar de que en general es un sistema incluido en parte al sistema de 
comunicaciones y en parte al sistema de equipamientos –en parte deportivo-, se 
hace mención especial al sistema portuario, definiéndose a efectos de la 
presente normativa como aquel espacio reservado dentro de la zona marítimo-
terrestre para el uso exclusivo de puerto y, por tanto, la legislación será la 
específica para estas instalaciones en el área de dominio público. 

 
Artículo 151. Régimen urbanístico 
 

Se redactará un Plan especial del Puerto de Cambrils por la administración 
competente que se incorporará a las instalaciones necesarias, de ampliación de 
la dársena y la reforma del muelle de la Ribera y Paseo Marítimo, según la 
ordenación prevista en el presente Plan para esta zona. 

CAPÍTULO VIII. SISTEMA MARÍTIMO-TERRESTRE  

 
Artículo 152. Definición del sistema (Nuevo redactado según modificación puntual nº1 

Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 
 

El sistema marítimo-terrestre comprende el suelo incluido en el dominio público 
marítimo-terrestre y su zona de servitud de protección, y se identifica en los 
planos de ordenación. Será de aplicación la Ley 22/1988, de 28 de julio, de 
costas y su Reglamento 1471/1989, de 1 de diciembre. También será de 
aplicación la normativa sectorial aplicable y los Planes directores –tanto 
urbanísticos como sectoriales- que regulen totalmente o parcialmente estos 
espacios. 
 

El dominio público marítimo-terrestre está clasificado y definido en los artículos 3, 
4 y 5 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas. 
 

La zona de servitud de protección del dominio público marítimo-terrestre se 
define en el artículo 23 y en la disposición transitoria tercera de la Ley 22/1988, 
de 28 de julio, de costas, y recae sobre una franja de 100 a 20 metros de ancho 
medida tierra adentro desde el límite interior de la ribera de mar. La extensión de 
la zona de servitud de protección podrá ser ampliada por la administración 
competente y de acuerdo con la administración local, hasta un máximo de otros 
100 metros, cuando sea necesario para asegurar la efectividad de la 
servidumbre, en atención a la peculiaridad del tramo de costa de que se trate y 
de acuerdo con los apartados 3 y 6 del Reglamento. Todo esto con concordancia 
con la disposición transitoria tercera de la Ley de costas, con la interpretación y 
la doctrina legal establecida por la Sentencia del Tribunal Supremo, sala tercera, 
de 16 de junio de 2003. 

 
Artículo 153. Régimen urbanístico (Nuevo redactado según modificación puntual nº 1 - 

Corrección de errores 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 
 

1. Los usos, instalaciones y conservación de los terrenos calificados de sistema 
marítimo-terrestre se regularán, sin perjuicio de las determinaciones previstas 
por este POUM y por el planeamiento derivado, por lo que dispone la Ley 
22/1988, de 28 de julio, de costas y el Real Decreto 1471/1989, de 1 de 
diciembre, por el cual se aprueba el Reglamento general para el desarrollo y 
ejecución de la Ley de costas. 

2. En los suelos calificados de dominio público marítimo-terrestre solo se 
admitirán los usos relacionados con la utilización del mar o de las playas. 

3. En los suelos calificados de zona de servidumbre de protección del dominio 
público marítimo-terrestre solo se admitirán los usos, edificaciones, 
instalaciones y actividades que establece la Sección primera del Capítulo 
segundo del Título II de la Ley de costas, sin perjuicio de las situaciones 
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transitorias también reguladas por la mencionada ley. Los muros de 
cerramiento se ajustaran a lo que dispone el artículo 44.3 del Reglamento de 
la Ley de costas. 

4. Las obras e instalaciones existentes dentro el sistema marítimo-terrestre se 
ajustaran a lo que establece la disposición transitoria cuarta de la Ley de 
costas. 

5. El planeamiento derivado respectará las limitaciones y el contenido de la 
legislación específica. 

6. Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales y de colectores 
paralelos a la costa se situarán fuera de la zona marítimo-terrestre y de los 20 
primeros metros de la zona de servidumbre de protección, a no ser que se 
sitúen bajo un paseo marítimo. 

7. La Ley de costas se aplicará a las edificaciones tanto en la zona de dominio 
público como en las zonas de tránsito, servidumbre y/o protección, y será de 
aplicación el contenido del artículo 255 de estas Normas. Las áreas de suelo 
urbano y urbanizable destinadas a acoger edificaciones se ajustarán a lo que 
se establece en el artículo 25 de la Ley de costas. 

8. En cualquier caso, de acuerdo con lo que establece la disposición adicional 
quinta –apartado segundo- de la Ley de costas, la eficacia de las licencias 
municipales de obras que inciden en la zona de servidumbre de protección 
queda pospuesta hasta la autorización de la Dirección General de 
Arquitectura y Paisaje del Departamento de Política Territorial y Obras 
Públicas. 

 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 81 

TÍTULO CUARTO. REGULACIÓN DEL SUELO URBANO 
 
 
 
CAPÍTULO I. DISPOSICIONES COMUNES  

 
Artículo 154. Desarrollo del Plan de ordenación urbanística municipal 
 

1. El suelo urbano consolidado puede ser edificado de acuerdo con las 
determinaciones que este POUM establece para cada zona, mediante el 
otorgamiento de la licencia de edificación correspondiente si tiene la 
condición de solar. Se admite que las obras de edificación sean simultáneas 
a las de urbanización o de reurbanización, si previamente se presta la 
garantía y se ejecutan los elementos de urbanización pendiente que no 
requieran un proyecto independiente, ni una reparcelación, ni estén incluidos 
en un polígono de actuación ni en un Plan de mejora urbana, y se ceda 
gratuitamente la parte de suelo que fije la nueva alineación. 

2. Para edificar parcelas incluidas en ámbitos de suelo urbano no consolidado 
que a pesar de estar clasificadas de suelo urbano no tienen la consideración 
de solar o están incluidas en un plan de mejora urbana o en un polígono de 
actuación, se deberán tramitar y aprobar los instrumentos urbanísticos, tales 
como planes derivados, reparcelación, proyecto de obras de urbanización 
complementaria -o si procede proyecto de urbanización- o de reurbanización, 
antes de poder ser edificados, de acuerdo con lo que dispone el artículo 16 
de esta normativa. 
 

En todo caso, en suelo urbano no consolidado, los propietarios vienen 
obligados a ceder gratuitamente el 10% del aprovechamiento urbanístico de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 43 de la LU, cuando estén incluidos 
en sectores o polígonos que tengan por objeto alguna de las finalidades 
previstas en el artículo 68.2.a de la LU. Asimismo en suelo urbano no 
consolidado serán de aplicación los deberes que se impone a los propietarios 
de este tipo de suelo en el artículo 44 de la LU. 

3. Excepto en el supuesto anterior, el Ayuntamiento podrá otorgar licencias de 
obras con sujeción a las presentes normas de este POUM sin necesidad de 
que previamente se aprueben otros documentos urbanísticos, excepto de la 
simultanea acta de alineaciones y rasantes, estudio volumétrico si es 
necesario y la cesión simultanea de espacio destinado a vialidad por 
adaptación de la alineación de la parcela y la obra de urbanización o 
reurbanización que corresponda al ámbito de la edificación, rehabilitación o 
modernización de las construcciones, edificaciones o instalaciones. 

Artículo 155. Existencia de Certificado de aprovechamiento urbanístico 
 

En los supuestos en los que en suelo urbano se disponga de certificado de 
aprovechamiento urbanístico en los términos indicados en el artículo 9 de estas 
NNUU, éste se deberá adjuntar a la solicitud de licencia de obras, y si el proyecto 
cumple las determinaciones del certificado y no presenta deficiencias 
inenmendables y aquel es vigente en el momento de la solicitud de la licencia 
ésta se otorgará, excepto que el solar esté afectado por otra normativa sectorial 
que impida el otorgamiento. Será de aplicación lo que dispone el apartado 2 del 
artículo 99 de la LU.  

 
Artículo 156. Complemento de documentación urbanística 
 

1. Como complemento de lo que se dispone en el artículo 9 de estas NNUU y 
en desarrollo del POUM, y específicamente para el suelo urbano consolidado, 
los servicios técnicos del Ayuntamiento o mediante contratación externa –a 
solicitud de los particulares o de oficio-, en aquellos casos en los que sea 
necesario determinar con mayor detalle algunos aspectos de este POUM 
para otorgar la licencia de obras o para la tramitación de instrumentos de 
planes derivados o de gestión o ejecución, se podrá proceder a verificar y en 
su caso a otorgar el acta correspondiente sobre: 
 

a) Reajuste de alineaciones y/o rasantes o su concreción. Se cumplirá lo que 
dispone el artículo 93 del Decreto 287/2003 de 4 de noviembre (RLU) 

b) Acta de deslinde y medición. Se entiende por tal acta un levantamiento 
planimétrico a escala igual o mayor que la del plano municipal de 
ordenación, que incorpore además la delimitación y las superficies de las 
zonas, polígonos y sectores de planeamiento, a efectos de la gestión 
urbanística en general y de la interpretación gráfica de detalle. 
Específicamente son de aplicación los criterios de interpretación 
establecidos en el artículo 10 de la LU. 

c) Acta de replanteo de las fincas resultantes de los proyectos de 
equidistribución. 

 

2. Los trabajos y expedición de documentos, cuando sean solicitados por los 
particulares a pesar de ser necesarios para la ejecución del Planeamiento, 
acreditarán las tasas e impuestos que fiscalmente correspondan. 
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Artículo 157. Contenido del POUM en suelo urbano. 
 

1. A pesar de que en suelo urbano el POUM puede ser desarrollado mediante 
planeamiento derivado y delimitando subpolígonos, el presente POUM 
procede a: 

a) Aplicar las técnicas de calificación o zonificación del suelo y de reserva o 
afectación de éste para sistemas urbanísticos generales y locales. Su 
concreción de límites o superficie podrá realizarse con los ajustes 
establecidos en esta normativa. 

b) Asignar usos detallados para cada zona. En casos de equipamientos, 
cuando el uso o la titularidad no esté establecido, se redactará y tramitará 
el correspondiente Plan especial urbanístico que también será el 
instrumento adecuado en caso de que el subsuelo no tenga asignado un 
uso concreto y no se destine al uso global de aparcamiento o de 
instalaciones técnicas o de infraestructuras. 

c) Regular los parámetros y los criterios de armonización formal y 
compositiva de las edificaciones, dejando los márgenes de composición 
arquitectónica a definir en los proyectos de obras, cuando esta normativa 
o el Plan derivado no fija taxativamente colores, materiales, formas, etc. 

d) Determinar que valores arquitectónicos, paisajísticos y medioambientales 
deben ser protegidos. 

e) En suelo urbano consolidado y en los ámbitos del suelo urbano no 
consolidado para los que se delimiten polígonos de actuación, detallar la 
ordenación urbanística del suelo y fijar los parámetros urbanísticos 
necesarios para el otorgamiento de licencias de edificación, sin prejuicio 
de la posibilidad de la modificación de las delimitaciones o de 
subdivisiones de los ámbitos. 

f) En los ámbitos del suelo urbano no consolidado para los que se delimiten 
sectores sujetos a un Plan de mejora urbana, fijar los índices de 
edificabilidad, las densidades y los usos principales y compatibles. 

2. Todo esto sin perjuicio de otras determinaciones contenidas en este POUM y 
en las ordenanzas y Planes que en el futuro se puedan aprobar en desarrollo 
del mismo. Tanto las establecidas en el apartado anterior como otras 
establecidas en el POUM, las ordenanzas y la normativa de los planes 
derivados son de obligado cumplimiento y su alteración solo podrá realizarse 
mediante la modificación puntual del POUM si procede, excepto de los 
ajustes zonales y de límites, así como aquellas delimitaciones que no 
requieran de una modificación puntual al estar previsto otro procedimiento en 
la legislación urbanística aplicable, o aquellas situaciones transitorias o 
impuestas por causas de minusvalía que se deberán resolver en cada caso. 

Artículo 158. Condiciones de las edificaciones y ruina  
 

A) Condiciones de habitabilidad, seguridad, salubridad y ornamento 
 

1. Las condiciones mínimas de habitabilidad serán las establecidas por la 
legislación específica en la materia y, concretamente, las normas sobre el 
"nivel de habitabilidad objetiva exigido a las viviendas", la normativa que la 
regula y desarrolla. 

2. Específicamente, en el ámbito del Casco Antiguo el nivel de habitabilidad 
será A, excepto en obras de nueva planta. 

3. El ayuntamiento podrá ordenar la ejecución de obras para conservar las 
condiciones de seguridad y salubridad y ornamento de las edificaciones 
necesarias según determinan el artículo 18 de la Ley 6/1998 de 13 de abril 
sobre régimen del suelo y valoraciones y demás normativa aplicable. 
Igualmente se podrán realizar obras de rehabilitación para llegar a este nivel 
o superarlo con las siguientes condiciones de procedimiento: 

a) Presentación de solicitud de licencia municipal de obras menores con la 
siguiente documentación: Memoria valorada y planos esquematizados –o a 
escala- del estado actual y definitivo después de las obras. 

b) Presentación del "Asume la dirección de las obras" por parte de un 
arquitecto superior, técnico o aparejador. 

4. Las condiciones anteriores de ejecución de las obras de rehabilitación no 
serán aplicables si el edificio está declarado ruinoso o las obras afectan en 
alto grado a la estructura de éste a juicio de los servicios técnicos 
municipales. En estos dos casos se deberá acompañar la solicitud de licencia 
de obras mayores con el correspondiente proyecto, por triplicado, y visado 
por un técnico competente. 

5. En relación a las condiciones de accesibilidad mínima de los edificios serán 
de aplicación las normas y criterios básicos de la normativa sobre "Supresión 
de Barreras Arquitectónicas" de la Generalidad de Cataluña, sin perjuicio de 
que el Ayuntamiento de Cambrils desarrolle las propias ordenanzas y 
establezca medidas de impulso o de determinada aplicación, siendo de 
aplicación lo que disponen el artículo 44.6 y 7 y la disposición adicional 
cuarta. 

B) Declaración de ruina 
 

1. Si una construcción o parte de una construcción está en estado ruinoso, el 
Ayuntamiento lo debe declarar, previos informes técnicos pertinentes, de 
oficio o a instancia de cualquier persona interesada, con la audiencia previa 
de los propietarios y de los residentes, excepto que una situación de peligro 
inminente lo impidiera. 
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2. Se declara el estado ruinoso de una construcción o de parte de una 
construcción en los supuestos siguientes: 

a) Si los daños conllevan la necesidad de una verdadera reconstrucción del 
edificio porque no son reparables técnicamente por los medios normales. 

b) Si el coste de las obras de reparaciones necesarias para cumplir las 
condiciones mínimas de habitabilidad, en el caso de viviendas u otras 
similares para otros usos, es superior al 50% del coste de una 
construcción de nueva planta de características similares al existente, en 
lo que se refiere a la dimensión y al uso. 

c) Si se deben ejecutar obras imprescindibles para la estabilidad de la 
edificación y la seguridad de las personas, no autorizables en virtud del 
ordenamiento urbanístico en vigor. 

 

3. La declaración de ruina legal que afecte a un edificio que no está catalogado, 
no es objeto de un procedimiento de catalogación y no está declarado como 
bien cultural, conlleva para los propietarios la obligación de rehabilitarlo o 
derribarlo, a su elección, en el plazo fijado por el ayuntamiento, y sin perjuicio 
de la aplicación de la ejecución subsidiaria a cargo de los propietarios, si 
procede. 

4. En el caso de una declaración de ruina legal que afecte a un edificio 
catalogado, objeto de un procedimiento de catalogación o declarado bien 
cultural, corresponde al Ayuntamiento de Cambrils, o en su caso a la 
administración con competencias sobre aquella catalogación, la 
determinación de los efectos de la declaración de ruina, sin prejuicio de la 
obligación de los propietarios de adoptar las medidas urgentes e 
imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad. 

 5. Si hay urgencia y peligro en la demora de una declaración de ruina legal de 
un edificio el ayuntamiento, por motivos de seguridad, debe disponer lo que 
sea necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y el desalojo de sus 
ocupantes y también respecto al apuntalamiento o derribo total o parcial del 
inmueble. En la medida de lo posible, el ayuntamiento o su presidente antes 
de tomar la decisión obtendrán la información y asesoramiento de los 
técnicos municipales o, a falta de su localización, de la policía municipal, 
bomberos o asesoramiento de miembros de protección civil.  

6. El procedimiento será tramitado de conformidad con la normativa de 
procedimiento administrativo común, con las especificidades de la legislación 
urbanística. 

Artículo 159. Órdenes de ejecución (Nuevo redactado según la modificación puntual 
nº4 – Dossier 21, DOGC 6060 DE 6/02/2012) 

 

1. En aplicación de lo que se dispone en el artículo 158 de esta normativa, por 
resolución del organismo competente, el ayuntamiento podrá ordenar la 
ejecución de obras de reparación para mantener la habitabilidad de las 
edificaciones, de acuerdo con sus condiciones de seguridad, salubridad y 
ornamento público, fijando en las citadas órdenes el objeto de las obras, su 
plazo de ejecución y la necesidad o no de que sean dirigidas por técnico 
facultativo y, en su caso, con previa presentación del proyecto.  

2. Las órdenes de ejecución se ajustarán a la normativa de régimen local y las 
disposiciones urbanísticas aplicables, y con la audiencia previa de las 
personas interesadas. 

3. El incumplimiento injustificado de las órdenes de ejecución implicará la 
adopción de cualquiera de las medidas de ejecución forzosa siguientes: 

a) La ejecución subsidiaria a cargo de la persona obligada. 
b) La imposición de multas coercitivas, de acuerdo con lo que establece el 

artículo 217.2 de la LU, que se puede reiterar hasta que se cumpla la 
obligación de conservación, sin prejuicio de aplicar las otras medidas 
previstas en la legislación urbanística y, en su caso, sectorial. 

4. Costes de los deberes derivados de conservación y ejecución: En cualquiera 
de los supuestos previstos en el artículo anterior y en el presente, les será de 
aplicación el apartado 2) del artículo 189 de la LU, en cuanto al deber de los 
propietarios de sufragar los costes. 

 
Artículo 160. Apertura de nuevas calles 
 

1. El trazado de nuevas calles, travesías y/o pasajes previstos en este POUM 
no requerirá la tramitación de una licencia de parcelación. En todo caso, la 
licencia de parcelación se podrá incorporar a la misma licencia de obras en 
los casos en los que la ampliación o apertura deban ser simultáneos a la 
cesión de suelo por motivo del otorgamiento de licencia de obras, sin prejuicio 
de que por el cambio de zonificación se declare la innecesariedad de la 
licencia. 

 

2. En cualquier caso la anchura mínima de las nuevas calles será de 9 m, en los 
pasajes o travesías de 6 m, y deberá resolver su conexión con la red viaria 
municipal de uso público. La apertura de una calle es absolutamente 
necesaria si se trata de dar acceso de nuevas parcelas y, en consecuencia, 
será de aplicación obligatoria en los tipos de edificación cerrada en la 
apertura de una nueva vía, se podrá optar entre los tres tipos antes definidos, 
pero en ningún caso no podrá suponer incremento de edificabilidad total 
resultante de la ordenación del POUM, por lo que se presentará el proyecto 
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de parcelación con un anteproyecto de la circulación y justificación de las 
soluciones adoptadas. En todos los casos, si la nueva vía no tiene salida se 
deberá prever el giro final de vehículos con una forma racional, que permita al 
menos la inscripción de un círculo de 9 m de diámetro y permita el acceso de 
vehículos de emergencia y su giro. 

 
Artículo 161. Condiciones de conservación de la vialidad 
 

Las vías municipales son bienes de uso y dominio público y su conservación es a 
cargo del ayuntamiento, excepto de los supuestos que exista una entidad 
urbanística colaboradora que tenga la obligación de la conservación y 
mantenimiento, hasta la recepción de la vialidad y los servicios urbanísticos, por 
parte de la administración actuante. 
 

Asimismo, en las vías públicas de suelo urbano las condiciones de uso serán las 
que fijen las ordenanzas de policía de la ciudad, y su interpretación se llevará a 
cabo por resolución del alcalde, previa consulta a la policía municipal y a los 
servicios técnicos municipales. 

 
Artículo 162. Reserva de aparcamientos en suelo urbano 
 

En el Título Octavo de estas Normas, se regulan las reservas de aparcamiento 
necesarias, y que se deberán prever en los planes derivados y en los proyectos 
de edificación, y que deberán cumplir los demás parámetros que establece esta 
Normativa, y las ordenanzas de aparcamiento vigentes en cada momento, sean 
genéricas o para zonas en concreto, así como en la disposición adicional 
séptima. 

CAPÍTULO II. PARÁMETROS DE LAS ZONAS Y SUBZONAS EN SUELO 
URBANO 

 
Artículo 163. Edificación según alineación de vial (Nuevo redactado según las 

modificaciones puntales nº.1 - Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 
26/10/2007; nº.3 – Corrección de errores julio 2008, DOGC 5330 de 3/3/2009; nº.4 – 
Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012; nº. 21 “Ámbito del PA-6 El Pinaret,” DOGC 8622 
de 9/03/2022) 

 
Las siguientes zonas y subzonas en suelo urbano se ordenan con edificación según 
alineación de vial: 
 
 

1. Zona de Casco Antiguo 
 Subzona 1a. Casco antiguo 
 Subzona 1b. Protección especial de la Vila 
 Subzona 1c. Protección del Barrio de la Playa 
 Subzona 1d. Protección especial del Puerto 
 Subzona 1e. Protección especial Viviendas de los Pescadores 
 Subzona 1f 
 

2. Zona de Ensanche 
 Subzona 2 de Ensanche en edificación cerrada 
 Subzona 2a 
 Subzona 2b 
 

3. Zona Suburbana 
 Subzona 3 
 Subzona 3a 
 Subzona 3b 
 Subzona 3c 

En las subzonas 1f y 2b, en todo lo que no sea regulado expresamente, se 
cumplirán las determinaciones de la Modificación puntual del PGOU – Unidades 
de actuación 8 y 9. AD 24/7/1996. 
 
A.- Condiciones de parcela 
 

  Superficie 
 mínima 

Fachada 
mínima 

Profundidad 
mínima 

     

1. Zona de Casco Antiguo     
Subzona 1a  80 m2 4,00 m - 
Subzona 1b  80 m2 4,00 m - 
Subzona 1c  80 m2 4,00 m - 
Subzona 1d  80 m2 4,00 m - 
Subzona 1e  80 m2 4,00 m - 
Subzona 1f  - - - 
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(continuación) 

 Superficie 
 mínima 

Fachada 
mínima 

Profundidad  
mínima 

     

2. Zona de Ensanche     
Subzona 2 en edificación cerrada Molí de les Tres Eres 90 m2 7,00 m - 
 Resto de sectores 400 m2 16,00 m - 
Subzona 2a  400 m2 16,00 m - 
Subzona 2b  200 m2 10,00 m - 

 
 

     

3. Zona Suburbana     
Subzona 3 manzanas de levante 127 m2 6,05 m 21,00 m 
 plazas de levante 127 m2 9,05 m 17,00 m 
 manzanas centrales 124 m2 6,05 m 20,50 m 
 plazas centrales 124 m2 9,05 m 16,50 m 
  manzanas de poniente 118 m2 6,05 m 19,50 m 
 plazas de poniente 118 m2 9,05 m 15,50 m 
Subzona 3a  127 m2 6,05 m 21,00 m 
Subzona 3b  700 m² 34,45 m 20,00 m 
Subzona 3c  1.550 m² 38,50 m 40,00 m 

 
B.- Ocupación máxima 
 

 
Ocupación 

máxima 
  

1. Zona de Casco Antiguo  
Subzona 1a 100%  (1) 
Subzona 1b 100% 
Subzona 1c 100% 
Subzona 1d 100%  
Subzona 1e 100% 
Subzona 1f 100% 
  

2. Zona de Ensanche  
Subzona 2 en edificación cerrada 100% (1) 
Subzona 2a 100% 
Subzona 2b 100% 
  

3. Zona Suburbana  
Subzona 3 - 
Subzona 3a - 
Subzona 3b - 
Subzona 3c - 

 
 

C.- Profundidad edificable 
 

  Profundidad 
edificable 

   

1. Zona de Casco Antiguo   
Subzona 1a  20,00 m (1) 
Subzona 1b  14,00 m 
Subzona 1c  20,00 m 
Subzona 1d  20,00 m 
Subzona 1e  14,00 m 
Subzona 1f  - 

 

   

2. Zona de Ensanche   
Subzona 2 en edificación cerrada  20,00 m (1) 
Subzona 2a  20,00 m 
Subzona 2b  20,00 m 
 

3. Zona Suburbana   

Subzona 3 plazas y parcelas curvas 6,00 m 
 resto 10,00 m 
Subzona 3a  10,00 m 
Subzona 3b  10,00 m 
Subzona 3c  25,00 m (2) 

 

 

(1) En las zonas de Casco Antiguo (clave 1) y de ensanche (clave 2), la ocupación 
máxima en planta baja es del 100%, siempre y cuando ésta no se destine a vivienda. En el 
caso de que la planta baja se destine a vivienda se aplicaran estas profundidades 
edificables. 
(2) Profundidad edificable planta sótano 30,00m. Dicha profundidad será aplicable a partir 
del frente de la “Avinguda de l’Esport” tal como se indica en el plano de Ordenación. 
 
D.- Altura máxima 
 

Será en función de la anchura del vial a que dé frente cada parcela: 
 
 Anchura del vial  Altura  

máxima 
Numero de  

plantas 
    
1. Zona de Casco Antiguo    
Subzona 1a menos de 8m 13,40 m PB+3 
 de 8m a menos de 11m 16,65 m PB+4 
 de 11m a menos de 20m 19,70 m PB+5 
 de 20m y más 22,85 m PB+6 
Subzona 1b en todas las calles 13,40 m PB+3 
Subzona 1c menos de 8m 13,40 m PB+3 
 de 8m y más 16,55 m PB+4 (2) 
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Subzona 1d en todas las calles 13,40 m + 
3,15m ático 

PB+3+ 
ático 

(3) 

Subzona 1e menos de 12m 10,25 m PB+2 
 de 12m y más 13,40 m PB+3 
Subzona 1f en todas las calles 19,70 m PB+5 (4) 
 
 

   

2. Zona de Ensanche    
Subzona 2 en edificación cerrada menos de 11m 13,70 m PB+3 (5) 
 de 11m a menos de 15m 16,85 m PB+4 (6) 
 de 15m a menos de 30m 20,00 m PB+5 
 de 30m y más 23,15 m PB+6 
Subzona 2a en todas las calles 13,70 m PB+3 
Subzona 2b en todas las calles 20,00 m PB+5 

 
    

3. Zona Suburbana    
Subzona 3 en todas las calles 10,25 m PB+2 
Subzona 3a en todas las calles  10,25 m PB+2 
Subzona 3b  13,40 m PB+3 
Subzona 3c  16,65 m PB+4 

 

(2) En la Subzona 1c, la 4ª planta piso se separará 3m de la alineación de la 
calle. 
 

(3) En la Subzona 1d, la planta ático se separará 4m de la línea de fachada en 
todas las calles paralelas a la línea de costa y en todas las calles 
perpendiculares a la línea de costa que tengan una anchura superior a 9m. 
 

(4) En la Subzona 1f, los edificios con fachada a la c/Foix tendrán una altura 
máxima de 13,40 m y PB+3 con una profundidad de 4m a partir de la alineación 
de la c/Foix. Los siguientes 4m tendrán una altura de 16,55 m y PB+4, y a partir 
de una profundidad de 8m medidos perpendicularmente a la c/Foix la altura será 
de 19,70m en PB+5. 
 

(5) En la zona de Ensanche en edificación cerrada (clave 2), la fachada 
posterior se separará un mínimo de 1/5 parte la altura máxima del edificio y 5m 
como mínimo. 
 

(6) En la zona de Ensanche en edificación cerrada (clave 2), en la zona situada 
entre la avenida Adelaida, Carretera Nacional 340 y Camí de la Creu, la altura 
máxima será de 12,80 metros correspondiente a PB+3. 

Artículo 164. Edificación aislada. (Nuevo redactado según las modificaciones puntales: nº.1 
- Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; nº.4 - Dossier 21 
DOGC 6060 de 6/02/2013); nº.5 - Modificación art. 164 clave 9 - bungalós, DOGC 
5916 de 8/7/2011; nº 9 - Incremento edificabilidad y ocupación Cambrils Park DOGC 
6556 de 06/02/2014); nº. 10 – PA-1 “el Pòsit” clave 8d, DOGC 6795 de 23/01/2015 y 
DOGC 7062 de 19/02/2016; n.11 - Ampliación de una altura en el ámbito de la parcela 
urbanística P8, cambio de alturas en la zona hotelera (7c), DOGC 7019 de 
16/12/2015; nº. 16 – Ampliación de la ocupación máxima permitida en las Claves 7c1 y 
7c2, DOGC 7701 de 6/9/2018; nº. 28 – Ámbito PA-3.1 La Bóbila por ajustes de 
profundidades edificables, DOGC 8765 de 4.10.2022; nº.30 - Montemar, DOGC 8748 de 
8/09/2022; nº.31 – Ámbito del PA-13 L’Alforja, DOGC 8639 de 1/04/2022); nº.32 – 
Incremento edificabilidad Cambrils Park, DOGC 8877 de 17.3.2023. 

 
Las siguientes zonas y subzonas en suelo urbano se ordenan con edificación 
aislada: 
 

4. Zona de Ciudad-jardín unifamiliar 
 Subzona 4a 
 Subzona 4a.1 
 Subzona 4b 
 Subzona 4b.1 
 Subzona 4b.2 
 Subzona 4b.3 
 Subzona 4b.4 
 Subzona 4b.5 
 Subzona 4b.6 
 Subzona 4b.7 
 Subzona 4c 
 Subzona 4d 
 Subzona 4e 
 Subzona 4f 
 Subzona 4g 
 Subzona 4i.1 
 Subzona 4i.2 
 Subzona 4i.3 
 Subzona 4i.4 
 Subzona 4m 
 

6. Zona Plurifamiliar aislada 
 Subzona 6a 
 Subzona 6b 
 Subzona 6c 
 Subzona 6c.1 
 Subzona 6d 
 Subzona 6e 
 Subzona 6f 
 Subzona 6g 
 Subzona 6h  
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 Subzona 6i  
 Subzona 6j 
 Subzona 6j.1 
 Subzona 6k.1  
 Subzona 6k.2  
 

7. Zona Hotelera 
 Subzona 7a 
 Subzona 7a1 
 Subzona 7b 
 Subzona 7b – Av. Mas Clariana 
 Subzona 7c1 
 Subzona 7c2 
 Subzona 7d 
 

8. Zona Comercial 
 Subzona 8a 
 Subzona 8b 
 Subzona 8c 
 Subzona 8d 
 Subzona 8e 
 

9. Zona de parque de bungalós 
 

10. Zona Industrial 
 Subzona 10a 
 Subzona 10c. Industria escaparate. 
 
En todo lo que no esté expresamente regulado, se cumplirán las determinaciones 
contenidas en los siguientes documentos: 
 

• Subzonas 4a.1, 4b.4 y 8c: Plan parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 2471 
de 8/9/1997. 

• Subzona 4b.1: Plan parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 22/6/2001. 
• Subzona 4b.2: Plan parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 5/5/2000. 
• Subzona 4b.3: Plan parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 17/3/2000. 
• Subzona 4b.5: Plan parcial sector 22A. AD 2/10/1996 y Modificación 25/7/2001. 
• Subzona 4b.6: Plan parcial 11. AD 4/1/1991. 
• Subzona 4b.7: Modificación Puntual 28 del POUM. AD 18/12/2020 (PP PA-3.1 

La Bòbila). 
• Subzonas 4i.1, 4i.2, 4i.3 y 6i: Plan parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de 

14/12/1984. 
• Subzona 4i.4: Plan parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 5/8/1997. 
• Subzona 6h: Plan parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996. 
• Subzonas 6j i 6j.1: Plan parcial 5. AD 6/6/1990 y Modificación 30/4/1998. 
• Subzonas 6k.1 y 6k.2: Plan parcial 2. AD 22/3/1979, DOGC 153 

A.- Índice de edificabilidad neta 
 

Para las Subzonas con claves 4, 6, 7, 8 y 9 el índice máximo de edificabilidad 
neta es: 
 

 
Índice  

de edificabilidad neta 
  

4. Zona de Ciudad-jardín unifamiliar  
Subzona 4a 0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 4a.1 0,52 m2 t / m2 s (7) 
Subzona 4b 0,50 m2 t / m2 s 
Subzona 4b.1 0,65 m2 t / m2 s  
Subzona 4b.2 0,53 m2 t / m2 s 
Subzona 4b.3 0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 4b.4 0,52 m2 t / m2 s 
Subzona 4b.5 0,50 m2 t / m2 s 
Subzona 4b.6 0,80 m2 t / m2 s 
Subzona 4b.7 0,60 m² t / m² s 
Subzona 4c 0,40 m2 t / m2 s 
Subzona 4d 0,35 m2 t / m2 s 
Subzona 4e 0,30 m2 t / m2 s 
Subzona 4f 0,25 m2 t / m2 s 
Subzona 4g 0,20 m2 t / m2 s 
Subzona 4i.1  0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 4i.2 0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 4i.3 0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 4i.4 0,58 m2 t / m2 s 
Subzona 4m 0,50 m2 t / m2 s 
  

6. Zona Plurifamiliar aislada 
Subzona 6a 1,50 m2 t / m2 s 
Subzona 6b 1,10 m2 t / m2 s 
Subzona 6c 1,00 m2 t / m2 s 
Subzona 6c.1 1,00 m2 t / m2 s 
Subzona 6d 1,00 m2 t / m2 s 
Subzona 6e 0,80 m2 t / m2 s 
Subzona 6f 
Subzona 6g 

0,60 m2 t / m2 s 
1,10 m² t / m² s 

Subzona 6h 1,50 m2 t / m2 s 
Subzona 6i 2,30 m2 t / m2 s 
Subzona 6j 1,00 m2 t / m2 s 
Subzona 6j.1 1,00 m2 t / m2 s 
Subzona 6k.1 - 
Subzona 6k.2 - 

 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 88 

 

(continuación) Índice  
de edificabilidad neta 

  

7. Zona Hotelera  
Subzona 7a 0,80 m2 t / m2 s (8) 

Subzona 7a.1 0,80 m2 t / m2 s 
Subzona 7b 0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 7b- Av. Mas Clariana 1,31 m2 t / m2 s  

Subzona 7c1 0,60 m2 t / m2 s (8*)(8**) 

Subzona 7c2 0,60 m2 t / m2 s (8*)(8**) 

Subzona 7d 0,40 m2 t / m2 s 
  

8. Zona Comercial  
Subzona 8a 0,80 m2 t / m2 s 
Subzona 8b 0,60 m2 t / m2 s 
Subzona 8c 0,52 m2 t / m2 s 
Subzona 8d 3,00 m2 t / m2 s  (*) 

Subzona 8e 1,00 m² t / m² s  

9. Zona de parque de bungalós 
 

 
Zona 9 0,211842513 m2 t / m2 s 

 

(7) En la Subzona 4a.1, el índice neto de edificabilidad para las edificaciones 
existentes con anterioridad al PP en las parcelas A75 y A48 es 0,85 m2 t / m2 s. 

(8) Para toda la Zona Hotelera (clave 7) se fijan índices complementarios de 
edificabilidad: 
 

- 0,20 m2 t / m2 s para establecimientos de 3 estrellas. 
- 0,40 m2 t / m2 s para establecimientos de 4 estrellas. 
- 0,60 m2 t / m2 s para establecimientos de 5 estrellas.   
- A los establecimientos por debajo de la categoría de 3 estrellas, no se 

les otorga índice complementario de edificabilidad. 
 

(8*) Teniendo en cuenta que el techo máximo es el que da cumplimiento a todos 
los parámetros urbanísticos de la normativa vigente del POUM (incluidos 
ocupación, separaciones a lindes, altura máxima y número de plantas) la 
modificación propuesta incrementa el techo de aprovechamiento privado y no 
prevé cesiones per la que éste deberá ser igual o inferior a ocupación (30%) por 
altura (3P). 
 

(8**) En la clave 7c1 y 7c2 se deberá mantener el espacio no edificado 
ajardinado, fomentar y mantener la vegetación existente para integrar la 
edificación al entorno. 
 

(*) En la Subzona 8d, cuando un solar se destine a un uso principal de hotel de 
calidad (4 estrellas o categoría superior), se otorga un índice complementario de 
2,25m²t/m²s. 

B.- Para las Subzonas con clave 10, industrial, el índice máximo volumétrico es: 
 

Índice Volumétrico 
  

10. Zona Industrial  
Subzona 10a 4,30 m3 t / m2 s 
Subzona 10c. Industria escaparate 2,00 m3 t / m2 s 

 
C.- Condiciones de parcela 
 

 
 Superficie 

mínima 
Fachada 

mínima 
Ocupación 

máxima 
     

4. Zona de Ciudad-jardín unifamiliar    
Subzona 4a  200 m2 - 50% 
Subzona 4a.1  400 m2 15,00 m 40% (9) 

Subzona 4b  400 m2 12,00 m 40% 
Subzona 4b.1  400 m2 16,00 m 40% 
Subzona 4b.2  256 m2 16,00 m 40% 
Subzona 4b.3  400 m2 12,00 m 50% 
Subzona 4b.4  100 m2 6,00 m 40% 
Subzona 4b.5 viv. aislada 400 m2 12,00 m 40% 
 2 viv. apareadas 600 m2 12,00 m 40% 
Subzona 4b.6  400 m2 - 40% 
Subzona 4b.7  500 m² 15,00 m 50% 
Subzona 4c  600 m2 14,00 m 30% 
Subzona 4d  800 m2 14,00 m 30% 
Subzona 4e  1.000 m2 16,00 m 20% 
Subzona 4f  1.200 m2 20,00 m 15% 
Subzona 4g  2.000 m2 30,00 m 15% 
Subzona 4i.1  600 m2 12,00 m 50% (10) 

Subzona 4i.2  - 5,50 m 50% 
Subzona 4i.3  - - 50% 
Subzona 4i.4  230 m2 15,00 m - 
Subzona 4m  400 m2 12,00 m 40% 
 
6. Zona de Plurifamiliar aislada    
Subzona 6a  400 m2 12,00 m 40% 
Subzona 6b  600 m2 14,00 m 35% 
Subzona 6c  800 m2 16,00 m 30% 
Subzona 6c.1  800 m2 16,00 m 30% 
Subzona 6d  1.000 m2 18,00 m 30% 
Subzona 6e  1.200 m2 20,00 m 30% 
Subzona 6f  2.000 m2 30,00 m 20% 
Subzona 6g  180 m2 - - 
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Subzona 6h  80 m2 4,50 m 50% (11) 

Subzona 6i  400 m2 18,00 m - (12) 

Subzona 6j  1.000 m2 20,00 m 40% 
Subzona 6j.1  1.000 m2 20,00 m 40% 
Subzona 6k.1  600 m2 16,00 m 40% 
Subzona 6k.2  600 m2 16,00 m 40% 

 

     

7. Zona Hotelera     
Subzona 7a  600 m2 16,00 m 40% 
Subzona 7a1  600 m² 16,00 m 40% 
Subzona 7b  800 m2 18,00 m 35% 
Subzona 7b- Av. Mas Clariana  800 m² 18.00 m 35%  

Subzona 7c1  1.000 m2 20,00 m 35% (12*)(12**) 

Subzona 7c2  1.000 m2 20,00 m 35% (12*)(12**) 

Subzona 7d  5.000 m2 25,00 m 20% 
     

8. Zona Comercial     
Subzona 8a  400 m2 - 60% 
Subzona 8b  800 m2 - 50% 
Subzona 8c  400 m2 - 52% 
Subzona 8d  900 m2  20,00 m 100% 
Subzona 8e Parcela única 

(divisible solamente en propiedad 
horizontal, conjunto inmobiliario o 

cualquier figura en derecho análoga que 
mantenga la unidad del suelo) 

- 100% 

     

9. Zona de parque de bungalós     
Zona 9  50.000 m2 200 m 21,32393220% 

 

10. Zona Industrial     
Subzona 10a  3.000 m2 30 m 80% 
Subzona 10c. Industria escaparate  3.000 m2 30 m 30% 

 

(9) En la Subzona 4a.1, la ocupación máxima de parcela para las edificaciones 
existentes con anterioridad al PP en las parcelas A75 y A48 es del 55%. 

(10) En la Subzona 4i.1, la ocupación máxima es del 50%, y de un 5% adicional 
para la edificación auxiliar. 

(11) En la Subzona 6h, la ocupación máxima en planta baja es del 50%, y en 
planta sótano del 100%.  

(12) En la Subzona 6i, la ocupación máxima en planta ático es del 73%. 
(12*) La zona 7c deberá mantener el 50% de los espacios libres de edificación 

con pavimentos drenantes y/o ajardinados con plantación autóctona. 
La disposición de volumen de la manzana 7c permitirá la continuidad de los 
espacios verdes de mar a montaña. 

(12**)La altura máxima de la ocupación en planta baja será de 6m. 

D.- Altura máxima 
 

  
Atura  

máxima 
Número de 

plantas 
    

4. Zona de Ciudad-jardín unifamiliar   
Subzona 4a  7,50 m PB+1 
Subzona 4a.1  7,50 m PB+1 
Subzona 4b  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.1  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.2  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.3  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.4  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.5  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.6  6,80 m PB+1 
Subzona 4b.7  6.50 m PB+1 
Subzona 4c  7,50 m PB+1 
Subzona 4d  7,50 m PB+1 
Subzona 4e  7,15 m PB+1 
Subzona 4f  7,15 m PB+1 
Subzona 4g  7,15 m PB+1 
Subzona 4i.1  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.2  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.3  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.4  7,50 m PB+1 
Subzona 4m  3,50 m PB 

 

6. Zona de Plurifamiliar aislada   
Subzona 6a  13,10 m PB+3 
Subzona 6b  16,25 m PB+4 
Subzona 6c  16,25 m PB+4 
Subzona 6c.1  13,10 m PB+3 
Subzona 6d  16,25 m PB+4 
Subzona 6e  16,25 m PB+4 
Subzona 6f  16,25 m PB+4 
Subzona 6g  9,95 m PB+2 
Subzona 6h  9,95 m PB+2 
Subzona 6i  16,25 m PB+3+3,15 ático 

Subzona 6j viviendas unifamiliares 9,95 m PB+2 
 resto 13,10 m PB+3 
Subzona 6j.1 uso residencial 13,10 m PB+3 
 uso hotelero 17,30 m PB+4 
Subzona 6k.1  13,10 m PB+3 
Subzona 6k.2  6,80 m PB+1 
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7. Zona Hotelera    
Subzona 7a  14,00 m PB+3 
Subzona 7a1  14,00 m PB+3 
  15,00 m PB+4+soac 
   en rehabilitación 
Subzona 7b  14,00 m PB+3 
Subzona 7b- Av. Mas Clariana  14,00 m PB+3 
Subzona 7c1  10,50 m PB+2 
Subzona 7c2  14,00 m PB+3 
Subzona 7d  10,50 m PB+2 

 

8. Zona Comercial    
Subzona 8a  6,80 m PB+altillo 
Subzona 8b  6,80 m PB+1 
Subzona 8c  4,50 m PB 
Subzona 8d  21,70 m PB+5 (a) 

Subzona 8e según el plano de ordenación 7,50 m  
10,50 m  

PB+1 
PB+2 

 

 

9. Zona parque de bungalós    
Zona 9 Zona de bungalows 1 3,30 m PB (**)(***)(*****) 

  Zona de bungalows 2 6,80 m PB+1 (*)(***)(****) 

 Zona de serveis 8,40 m PB+1 
 

10. Zona Industrial    

Subzona 10a  8,00 m - 
Subzona 10c. Indústria aparador  8,00 m - 

 

(a) En la Subzona 8d, las plantas piso PP4 y PP5 se separarán 3m. de la 
fachada. 
 

(*) Únicamente se podrá utilizar la tipología de bungalós de dos plantas –en 
PB+1P-, para materializar un máximo del 25% del techo total de la zona que se 
destine a la instalación de bungalós y disponiendo los bungalós de dos plantas -
PB+1P- en las zonas topográficamente más bajas de la zona de parque de 
bungalós. 
 

(**) En la zona de parque de bungalós, en el caso de bungalós de PB, la altura 
se medirá desde el centro de gravedad de la planta del bungaló, a nivel de tierra 
hasta el plano horizontal que definen los cerramientos perimetrales exteriores de 
cada unidad o grupo y que coincide con el punto de arranque de la cubierta. 
 

(***) Para los bungalós de PB+1, la altura se medirá desde el centro de 
gravedad de la planta del bungaló a nivel de tierra, hasta la cara superior del  
último elemento resistente horizontal que en su caso coincidirá con el punto de 
arranque de la cubierta en el caso de cubierta inclinada. 

 
(**) bungalós de PB  (***) bungalós de PB+1  
 

(****) Dado el carácter de los bungalós o de grupos de los mismos, como  
elemento unitario dentro de un solar de grandes dimensiones, la altura se tendrá 
que referir en cada uno de los bungalós o grupos de los mismos siguiendo los 
criterios del último punto del art. 108.1. que dice: 
“En ningún caso las cotas de referencia de las plantas bajas no se podrán 
establecer con una variación absoluta de más o menos 1 metro en relación con 
la cota natural del terreno que conste con una antigüedad de 3 años. Se tomará 
como punto de referencia de cada altura el centro de gravedad de cada planta 
baja” 
 

(*****) Respecto al punto de coronamiento estructural de la cubierta podrá tener 
una altura superior a 1,20 m respecto al punto de medición de la altura 
reguladora máxima. 
 

 
 

E.- Separaciones a lindes 
 

 Separación a lindes Entre edificios dentro  
 Frentes Lateral Fondo misma parcela 
     

4. Zona de Ciudad-jardín unifamiliar   
Subzona 4a 2 m 2 m 2 m - 
Subzona 4a.1 3 m 3 m 3 m 6 m 
Subzona 4b 5 m 3 m 3 m 6 m 
Subzona 4b.1 5 m 3 m 3 m - (13) 
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Subzona 4b.2 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4b.3 5 m 3 m 3 m - 
Subzona 4b.4 3 m 3 m 3 m 4 m 
Subzona 4b.5 5 m 0 m / 3 m 3 m - (14) 
Subzona 4b.6 1/3 altura 1/3 altura 1/3 altura 6 m (15) 
Subzona 4b.7 3 m 3 m 3 m - (35) 
Subzona 4c 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4d 4 m 3 m 3 m - 
Subzona 4e 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 4f 5 m 5 m 5 m - 
Subzona 4g 6 m 6 m 6 m - 
Subzona 4i.1 5 m 3 m 3 m - 
Subzona 4i.2 5 m medianera medianera - (16) 
Subzona 4i.3 5 m - - 6 m 
Subzona 4i.4 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4m 5 m 3 m 3 m 6 m 

 

6. Zona de Plurifamiliar aislada    
Subzona 6a 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 6b 1/3 altura 1/3 altura 1/3 altura - (17) 
Subzona 6c 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 6c.1 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 6d 5 m 5 m 5 m - 
Subzona 6e 6 m 6 m 6 m - 
Subzona 6f 7 m 7 m 7 m - 
Subzona 6g 3 m medianera/1m 4 m - (18) 
Subzona 6h - - - - 
Subzona 6i 4 m 3,10 m 3 m ½ altura (19) 
Subzona 6j ½ altura ½ altura ½ altura 1/3 altura (20) 
Subzona 6j.1 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 6k.1 ½ altura ½ altura ½ altura ½ altura (21) 
Subzona 6k.2 ½ altura ½ altura ½ altura ½ altura 
     

7. Zona Hotelera     
Subzona 7a ½ altura ½ altura ½ altura - (22) 
Subzona 7a1 ½ altura ½ altura ½ altura  
Subzona 7b 5 m 3 m 3 m - 
Subzona 7b-Av. Mas Clariana 5 m 3 m 3 m - 
Subzona 7c1 6 m 6 m 6 m  (22*) 
Subzona 7c2 6 m 6 m  6 m - (22*) 
Subzona 7d 5 m 5 m 5 m - 
     

8. Zona Comercial     
Subzona 8a 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 8b 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 8c 3 m 3 m 3 m - 

Subzona 8d 0 m 0 m 0 m 0 m 
Subzona 8e 0 m 0 m 0 m 0 m 

* Las alineaciones resultantes de la ordenación en los planos son máximas y se podrán 
separar dejando espacios privados libres de edificación 

    

9. Zona de parque de bungalós    
Zona 9 10 m 10 m 10 m - 
 

10. Zona Industrial     

Subzona 10a 10 m 5 m 5 m - (23) 
Subzona 10c. Industria escaparate 6 m 6 m 6 m -  

 

(13) En la Subzona 4b.1, las separaciones de la edificación serán de 5m a vial, 
y 3 m a lindes vecinos y zona verde. 
 

(14) En la Subzona 4b.5, las separaciones de la edificación serán de 5m a 
frente de vial y de 3m al resto de lindes, excepto para viviendas pareadas. 
 

(15) En la Subzona 4b.6, las separaciones a todos los lindes serán de 1/3 la 
altura de la edificación, y de 3m como mínimo. 
 

(16) En la Subzona 4i.2, las separaciones de la edificación serán de 5m a 
viales y medianera o 3 m a solares contiguos. 
 

(17) En la Subzona 6b, las separaciones a todos los lindes serán de 1/3 la 
altura de la edificación, y de 3m como mínimo. Se permiten edificios 
escalonados. 
 

(18) En la Subzona 6g, las separaciones serán de 3m a fachada frontal a calle 
y de 1 m a fachada lateral a calle; y de 4m a fachada posterior excepto en planta 
baja. 
 

(19) En la Subzona 6i, las separaciones entre bloques de una misma parcela 
serán la semi-suma de alturas de la edificación, y de 5m como mínimo. 
 

(20) En la Subzona 6j, las separaciones a viales serán de 1/2 la altura de la 
edificación y de 6m como mínimo; a lindes 1/2 altura y 5m como mínimo; y entre 
bloques de la misma parcela 1/3 altura y 3m como mínimo. 
 

(21) En las Subzonas 6k.1 y 6k.2, las separaciones a línea oficial de calle 
serán de 1/2 la altura de la edificación y de 6m como mínimo; a lindes vecinos de 
1/2 la altura de la edificación y de 5 m como mínimo; y entre edificios dentro de la 
misma parcela la semi-suma de alturas y de 3m como mínimo. 
 

(22) En la Subzona 7a, las separaciones a todos los lindes serán de 1/2 la 
altura de la edificación, y de 5m como mínimo. 
 

(22*) La longitud máxima de las edificaciones paralelas a mar será como máximo 
de 110m. 
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(23) En la subzona 10a, en el caso que, como consecuencia de la apertura de 
nuevos viales en sectores urbanizables contiguos, un linde lateral o fondo pase a 
tener consideración de frente –fachada-, la distancia mínima de la edificación a 
estas nuevas fachadas podrá ser de 5m. 
 

En la Subzona 10c, la separación al eje de la carretera N-340 será de 30 m, o 
aquella que en cada momento fije la Ley de carreteras y sectorial. 
 

(35) En la Subzona 4b.7, las separaciones de la edificación serán de 3 m a frente 
de vial y de 3 m en el resto de lindes, excepto para viviendas pareadas si es el 
caso. 
 
F.- Densidad máxima de viviendas 
 

 Densidad máxima de viviendas 
  

4. Zona de Ciudad-jardín unifamiliar  
Subzona 4a  1 viv. / 200 m2 parcela (24) 
Subzona 4a.1  1 viv. / 400 m2 parcela (25) 
Subzona 4b  1 viv. / 400 m2 parcela 
Subzona 4b.1  - 
Subzona 4b.2  1 viv. / 256 m2 parcela 
Subzona 4b.3  2 viv. / 400 m2 parcela 
Subzona 4b.4  1 viv. / 100 m2 parcela 

 

Subzona 4b.5 viviendas aisladas 1 viv. / 400 m2 parcela 
 viviendas pareadas 2 viv. / 600 m2 parcela 
Subzona 4b.6  0,6663 viv. / 100 m2 parcela 
Subzona 4b.7  1 viv. / 500 m2 parcela 
Subzona 4c  1 viv. / 600 m2 parcela 
Subzona 4d  1 viv. / 800 m2 parcela 
Subzona 4e  1 viv. / 1.000 m2 parcela 
Subzona 4f  1 viv. / 1.200 m2 parcela 
Subzona 4g  1 viv. / 2.000 m2 parcela 
Subzona 4i.1  2 viv. / 600 m2 parcela 
Subzona 4i.2  - 
Subzona 4i.3  - 
Subzona 4i.4  - 
Subzona 4m  1 viv. / 400 m2 parcela 
 

6. Zona de Plurifamiliar aislada 
 

Subzona 6a  - 
Subzona 6b  - 
Subzona 6c  - 
Subzona 6c.1  - 
Subzona 6d  - 
Subzona 6e  - 

Subzona 6f  - 
Subzona 6g  - 
Subzona 6h  - 
Subzona 6i  - 
Subzona 6j  - 
Subzona 6k.1  - 
Subzona 6k.2  - 

 

(24) Para toda la zona de Ciudad-jardín unifamiliar (clave 4): 
- En les manzanas comprendidas entre el paseo Marítimo y las calles de 

Vitoria, de Aranjuez y de Newton, se admiten viviendas pareadas dos a 
dos, con un máximo de 2 viviendas por parcela. 

- En las parcelas situadas por encima del antiguo Camí de Sanitat se 
permiten 5 viviendas en hilera en cada dos parcelas. 

- En la manzana que confronta con el paseo Marítimo y hace esquina con la 
c/ Aranjuez la densidad máxima de viviendas es de 1 vivienda por cada 
200m2 de solar. 

 

(25) En la Subzona 4a.1, se admiten las densidades de viviendas siguientes: 
- 1 vivienda por parcela mínima. 
- 2 viviendas pareadas en 2 parcelas mínimas contiguas con proyecto único. 
- En parcelas de más de 2.000m2 : 1 vivienda por cada 472m2 de parcela o 

fracción mayor de 236m2. 
 

 

Artículo 165. Edificación según Volumetría Específica. (Nuevo redactado según 
las modificaciones puntuales nº. 1 - Corrección de errores materiales 2007, DOGC 
4996 de 26/10/2007; y nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012 y nº. 26 
alineación pasaje 10 y modificación del artículo 165, DOGC 8236 de 29/09/2020; ;  
núm. 28 – Ámbito PA-3.1 La Bòbila por ajustes de profundidades edificables, DOGC 
8765 de 4.10.2022; núm.30 - Montemar, DOGC 8748 de 8/09/2022) 

 

Las zonas y subzonas en suelo urbano que se ordenan en volumetría específica 
son: 
 

2. Zona de Ensanche 
 Subzona 2 de Ensanche en edificación abierta 
 

5. Zona de Volumetría Específica 
 Subzona 5a 
 Subzona 5a.1 
 Subzona 5a.2 
 Subzona 5a.3 
 Subzona 5a.3b 
 Subzona 5b 
 Subzona 5b.1 
 Subzona 5b.2  
 Subzona 5c 
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 Subzona 5c.1 
 Subzona 5c.2  
 Subzona 5c.3  
 Subzona 5c.4 
 Subzona 5c.5 
 Subzona 5c.6 
 Subzona 5c.7 
 Subzona 5d 
 Subzona 5e 
 Subzona 5f 
 Subzona 5g 
 Subzona 5h.1  
 Subzona 5h.2  
 Subzona 5i  
 Subzona 5n 
 Subzona 5-RP 
 

En todo aquello que no sea expresamente regulado, se cumplirán las 
determinaciones contenidas en los siguientes documentos: 
 

• Subzonas 5a y 5a.1 Plan parcial y el Proyecto de Urbanización de la Finca 
“Los Rovira”, AD 25/11/1964. 

• Subzonas 5a.3 y 5a.3b: Modificación Puntual 28 del POUM. AD 18/12/2020 
y el Plan parcial de Ordenación del Subsector 1 del Sector S.U.P. 3 de 
Cambrils, AD 16/2/2000. 

• Subzonas 5b.2 y 5i: Plan parcial 7. AD 9/1/1991. 
• Subzonas 5c.2 y 5c.3: Plan parcial 9. AD 3/10/1990. 
• Subzona 5c.4: Plan parcial 11. AD 4/1/1991. 
• Para las Subzonas 5h.1 y 5h.2, en la antigua UA-1: Estudio de Detalle de la 

UA del "Área n.1 del municipio de Cambrils, Tarragona. AD 1/10/1996”. 
• Para las Subzonas 5h.1 y 5h.2, en la antigua UA-2 
• Para las Subzonas 5h.1 y 5h.2, en la antigua UA 3 
 
A.- Índice de edificabilidad neta 
 

 
 Índice de 

edificabilidad neta 
   

2. Zona de Ensanche   
En edificación abierta usos privados 1,50 m2 t / m2 s 
 complementario en PB 0,50 m2 t / m2 s 
   

5. Zona de Volumetría Específica  
Subzona 5a  1,50 m2 t / m2 s 
Subzona 5a.1  2,00 m2 t / m2 s 
Subzona 5a.2  2,00 m2 t / m2 s 

Subzona 5a.3  - (*) 
Subzona 5a.3b  - (*) 
Subzona 5b  1,00 m2 t / m2 s 
Subzona 5b.1  1,00 m2 t / m2 s 
Subzona 5b.2  - 
Subzona 5c  0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 5c.1  0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 5c.2  - 
Subzona 5c.3  1,00 m2 t / m2 s 
Subzona 5c.4  1,20 m2 t / m2 s 
Subzona 5c.5  0,90 m2 t / m2 s 
Subzona 5c.6  0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 5c.7  0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 5d  0,70 m2 t / m2 s 
Subzona 5e  0,50 m2 t / m2 s 
Subzona 5f  0,40 m2 t / m2 s 
Subzona 5g  0,25 m2 t / m2 s 
Subzona 5h.1  - 
Subzona 5h.2  - 
Subzona 5i  - 
Subzona 5n  0,75 m2 t / m2 s 
Subzona 5-RP  - (**) 

 

(*)  En referencia a las claves 5a.3 y 5a.3b, la edificabilidad neta es la que 
resulta de la Modificación del Plan Parcial de Ordenación del Subsector 1 del 
Sector S.U.P 3 de Cambrils, AD 16/2/2000.   
(**)  En referencia a la clave 5-RP, no se admitirán nuevas edificaciones. Tan 
solo se podrán efectuar obras de reparación y mejora siempre que no impliquen 
aumento de volumen de las construcciones existentes y previa autorización de la 
administración del Estado. 
 
B.- Condiciones de parcela 
 

 
 Superficie 

mínima 
Fachada 

mínima 
Ocupación 

máxima 
     

2. Zona de Ensanche     
En edificación abierta  - - 60% en PB 
 

5. Zona de Volumetría Específica    
      

Subzona 5a  400 m2 12 m 60% (26) 
Subzona 5a.1  150 m2 8 m - 
Subzona 5a.2  150 m2 8 m - 
Subzona 5a.3  110 m² 6 m - (*) 
Subzona 5a.3b  110 m² 6 m - (*) 
Subzona 5b  600 m2 14 m 40% 
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Subzona 5b.1  600 m2 14 m 35% (27) 
Subzona 5b.2  600 m2 - - 
Subzona 5c  800 m2 16 m 40% 
Subzona 5c.1  400 m2 16 m 40% 
Subzona 5c.2  240 m2 10 m 40% 
Subzona 5c.3  1.000 m2 20 m 40% 
Subzona 5c.4  800 m2 - 40% 
Subzona 5c.5  1.000 m2 20 m 50% 
Subzona 5c.6  400 m2 16 m 40% 
Subzona 5c.7  300 m2 16 m 40% 
Subzona 5d  1.000 m2 18 m 70% 
Subzona 5e  1.000 m2 18 m 30% 
Subzona 5f  2.000 m2 20 m 25% 
Subzona 5g  5.000 m2 30 m 20% 
Subzona 5h.1  -  - - 
Subzona 5h.2   - - - 
Subzona 5i  600 m2 - - 
Subzona 5n  130 m2 10 m 75% 
Subzona 5-RP  - - - (**) 

 

(26) En toda la Zona de Volumetría Específica (clave 5) las edificaciones 
destinadas principalmente al uso de vivienda, no podrán tener una longitud superior 
a 30m en cualquier dirección. En los casos de edificios destinados al uso hotelero, 
estos no podrán tener una longitud superior a 40m en cualquier dirección. 

(27) En la Subzona 5b.1, el 60% de espacio libre de la parcela se situará 
obligatoriamente en las zonas actualmente arboladas que se consideran de 
especial protección. 

(*)  En referencia a las claves 5a.3 y 5a.3b, la ocupación máxima de parcela 
es la que resulta de los planos de ordenación de la Modificación Puntual 28 del 
POUM, AD 18/12/2020.   

(**)  En referencia a la clave 5-RP, no se admitirán nuevas edificaciones. Tan 
solo se podrán efectuar obras de reparación y mejora siempre que no impliquen 
aumento de volumen de las construcciones existentes y previa autorización de la 
Administración del Estado. 
 
C.- Altura máxima 
 

 Altura  
máxima 

Numero de 
plantas 

   

2. Zona de Ensanche   
En edificación abierta 23,15 m PB+6 
   

5. Zona de Volumetría Específica   
Subzona 5a 9,95 m PB+2 

Subzona 5a.1 9,95 m PB+2 
Subzona 5a.2 9,95 m PB+2 
Subzona 5a.3 9,00 m PB+2 
Subzona 5a.3b 9,00 m PB+2 
Subzona 5b 13,10 m PB+3 
Subzona 5b.1 13,10 m PB+3 
Subzona 5b.2 13,10 m PB+3 
Subzona 5c 9,95 m PB+2 
Subzona 5c.1 7,00 m PB+1 
Subzona 5c.2 6,80 m PB+1 
Subzona 5c.3 10,00 m PB+2 
Subzona 5c.4 9,95 m PB+2 
Subzona 5c.5 7,00 m PB+1 
Subzona 5c.6 9,95 m PB+2 
Subzona 5c.7 9,95 m PB+2 
Subzona 5d 9,95 m PB+2 
Subzona 5e 9,95 m PB+2 
Subzona 5f 9,95 m PB+2 
Subzona 5g 9,95 m PB+2 
Subzona 5h.1 19,40 m PB+5 
Subzona 5h.2 16,25 m PB+4 
Subzona 5i 16,25 m PB+4 
Subzona 5n 3,65 m PB 
Subzona 5-RP - - (*) 

 

(*) Para la clave 5-RP, no se admitirán nuevas edificaciones. Tan solo se 
podrán efectuar obras de reparación y mejora siempre que no impliquen aumento 
de volumen de las construcciones existentes y previa autorización de la 
administración del Estado. 
 
D.- Separaciones a lindes 
 

 Separación a lindes Entre edificios dentro 
 Frentes Lateral Fondo misma parcela 
     

2. Zona de Ensanche     
En edificación abierta - - - - 
     

5. Zona de Volumetría Específica    
Subzona 5a 3 m 3 m 3 m -  (33) 

Subzona 5a.1 3 m - 3 m -  (28) (34) 

Subzona 5a.2 - - 3 m -  (29) 

Subzona 5a.3 - - - - (*) 

Subzona 5a.3b - - - - (*) 

Subzona 5b 6 m 5 m 5 m 10 m 
Subzona 5b.1 6 m 5 m 5 m 10 m (30) 

Subzona 5b.2 - - - - 
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Subzona 5c 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.1 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.2 3 m 3 m 3 m 3 m 
Subzona 5c.3 3 m 3 m 3 m 3 m 
Subzona 5c.4 1/3 altura 1/3 altura 1/3 altura 6 m (31) 

Subzona 5c.5 3 m 3 m 3 m 3 m 
Subzona 5c.6 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.7 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5d 5 m 3 m 3 m - (32) 

Subzona 5e 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5f 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 5g 5 m 5 m 5 m - 
Subzona 5h.1 - - - - 
Subzona 5h.2 - - - - 
Subzona 5i - - - - 
Subzona 5n - - - - 
Subzona 5-RP - - - - (**) 

 

(28) En la Subzona 5a.1 los edificios podrán adosarse a las medianeras de los 
lindes laterales. 

(29) En la Subzona 5a.2 el tipo de ordenación es el de edificación según 
alineación del vial, pero los edificios se separarán 3 metros del linde posterior y 
se adosarán a las medianeras de los lindes laterales. 

(30) En la Subzona 5b.1, para el caso de edificios ya construidos se admitirán 
las separaciones a lindes existentes en la actualidad. 

(31) En la Subzona 5c.4, las separaciones a todos los lindes serán de 1/3 la 
altura de la edificación, y de 3 m como mínimo. 

(32) En la Subzona 5d, la separación de las edificaciones a la vialidad y a zonas 
verdes será de 5 m. 

(33) En la Subzona 5a los edificios podrán adosarse a las medianeras de los 
lindes laterales. 

(34) En las parcelas del Pasaje número 10 nº.1 y Pasaje número 9 nº.12, el 
edificio se adosará al linde norte al vecino, hasta la alineación norte-sur del vial, 
respetando una separación igual al ancho del vial con el vecino con calificación 
5a.1, se adosará al linde sur con los pasajes y se separará 3 metros del otro 
linde de parcela. 
 

(*) En referencia a las claves 5a.3 y 5a.3b, las separaciones a todos los lindes 
es la que resulta del plano de ordenación de la Modificación Puntual 28 del 
POUM (AD 18/12/2020). La profundidad edificable en planta sótano será de 16 
metros. 
 

(**) En referencia a la clave 5-RP, no se admitirán nuevas edificaciones. Tan 
solo se podrán efectuar obras de reparación y mejora siempre que no impliquen 

aumento de volumen de las construcciones existentes y previa autorización de la 
administración del Estado. 
 
E.- Densidad máxima de viviendas 
 

 Densidad máxima de vivienda  
  

5. Zona de Volumetría 
Específica 

 

Subzona 5a 1 viv. / 100 m2 parcela 
Subzona 5a.1 1 viv. / 100 m2 parcela 
Subzona 5a.2 1 viv. / 100 m2 parcela 
Subzona 5a.3 - (*) 
Subzona 5a.3b - (*) 
Subzona 5b 1 viv. / 100 m2 parcela 
Subzona 5b.1 1 viv. / 115 m2 parcela 
Subzona 5b.2 - 
Subzona 5c 1 viv. / 250 m2 parcela 
Subzona 5c.1 1 viv. / 250 m2 parcela 
Subzona 5c.2 - 
Subzona 5c.3 - 
Subzona 5c.4 1,2175 viv. / 100 m2 parcela 
Subzona 5c.5 1 viv. / 100 m2 parcela 
Subzona 5c.6 1 viv. / 250 m2 parcela 
Subzona 5c.7 1 viv. / 250 m2 parcela 
Subzona 5d 1 viv. / 100 m2 parcela 
Subzona 5e 1 viv. / 300 m2 parcela 
Subzona 5f 1 viv. / 400 m2 parcela 
Subzona 5g 1 viv. / 500 m2 parcela 
Subzona 5h.1 - 
Subzona 5h.2 - 
Subzona 5i - 
Subzona 5n 1 viv. / parcela 
Subzona 5-RP - (**) 

 

(*)  En referencia a las claves 5a.3 y 5a.3b, la densidad máxima edificable es la 
que resulta del Plan Parcial de Ordenación del Subsector 1 del Sector S.U.P. 3 
de Cambrils (AD 16/2/2000) para las zonas ZRI y ZRII.   
 

(**) Para la clave 5-RP, no se admitirán nuevas edificaciones. Tan solo se 
podrán efectuar obras de reparación y mejora siempre que no impliquen aumento 
de volumen de las construcciones existentes y previa autorización de la 
administración del Estado. 
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CAPÍTULO III. ZONA DE CASCO ANTIGUO (1) 

 
Artículo 166. Definición de la ordenación 
 

La zona del Casco Antiguo comprende el sector de suelo urbano correspondiente 
al desarrollo histórico de las poblaciones de la villa y el barrio marítimo. 
 

Se definen 5 sub-zonas: 
 

1a. Sub-zona: casco antiguo 
1b. Sub-zona: protección especial de la villa 
1c. Sub-zona: protección del barrio de la playa 
1d. Sub-zona: protección especial del puerto 
1e. Sub-zona: Protección Especial Viviendas de los Pescadores 
1f. Subzona 1f 

 
Artículo 167. Tipos de ordenación 
 

Se fija como tipo de ordenación el de la edificación según alineación a vial, 
determinando manzanas cerradas, regulada en los artículos 83 a 105 de estas 
Normas, y les son de aplicación los parámetros fijados en el artículo 163. 

 
Artículo 168. Condiciones de edificación generales (Nuevo redactado según las  

modificaciones puntuales: nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012; nº. 8 
Superficie útil vivienda mínima, DOGC 6470 de 01/10/2013; nº. 25 permitir piscinas 
encima altura máxima en las claves 1, 2, 5, DOGC 8865 de 1.3.2023) 

 

1. La altura máxima de los edificios será en función de la anchura del vial al que 
dé frente cada parcela, siguiendo el siguiente escalonado: 

 

Subzona Anchura (m) Altura (m) Número plantas 
1a 
 
 
 

menos de 8 m 
de 8 m a menos de 11 m 
de 11 m a menos de 20 
de 20 m y mas 

13,40 m 
16,65 m 
19,70 m 
22,85 m 

PB + 3 PP 
PB + 4 PP 
PB + 5 PP 
PB + 6 PP 

    

1b en todas las calles 13,40 m PB + 3 PP 
1c 
 
 
 

menos de 8 m 
de 8 m y mas 
 
 

13,40 m 
16,55 m 
 
 

PB + 3 PP 
PB + 4 PP 
La 4ª planta piso se separará 
3m de la alineación de la calle 

    

1d 
 

en todas las calles 
 

13,40 m +  
3,15m ático 

PB + 3 PP + 3,15m ático 
separado 4 m línea fachada 

    

1e 
 

menos de 12 m 
de 12 m y mas 

10,25 m 
13,40 m 

PB + 2 PP 
PB + 3 PP 

     

1f  19,70 m PB + 5 PP (*) 

(*) En la Subzona 1f, los edificios con fachada a la c/Foix tendrán una altura 
máxima de 13,40 m y PB+3 con una profundidad de 4m a partir de la alineación 
de la c/Foix. Los siguientes 4m tendrán una altura de 16,55 m y PB+4, y a partir 
de una profundidad de 8m medidos perpendicularmente a la c/Foix la altura será 
de 19,70m en PB+5. 
 

2. La altura libre mínima de las plantas piso no será inferior a 2,70 m y la planta 
baja de 3,50 m. La altura mínima entre plantas de pavimento a pavimento 
será de 3,00 m y entre el nivel del pavimento de planta baja y planta primera 
3,80 m. En las zonas de protección la altura prevista podrá ser objeto de 
ajustes mediante planes especiales. 

 

Si la planta baja se dedica a uso exclusivo de viviendas en los espacios 
destinados a este uso el pavimento de la planta baja se podrá situar a una 
altura máxima, respecto al nivel de la acera de un metro por encima de ésta, 
manteniendo siempre una altura libre mínima de 2,70 metros. Esta condición 
de uso exclusivo de vivienda se hará constar obligatoriamente en la 
inscripción registral de la declaración de obra nueva, que se deberá presentar 
obligatoriamente al Ayuntamiento para la tramitación definitiva. 

 

3. La profundidad edificable será la siguiente: 
 

Subzona 1a, 1c y 1d: 20 m. 
Subzona 1b y 1e: 14 m. 
 

La planta baja se puede edificar en su totalidad siempre que no se destine a 
vivienda. En este último supuesto se aplicarán las profundidades del apartado 
anterior. 

 

4. Patios de manzana: Los planos del Plan general definen en algunas 
manzanas, el patio de manzana. La alineación de este patio será la 
profundidad máxima edificable a partir de la primera planta. 

 

5. La calle situada entre el Parque del Pescador y el barrio de la Playa tendrá a 
todos los efectos urbanísticos la consideración de 15m de anchura. En planta 
baja se construirá un porche de uso y dominio público de 3m de anchura y 
pilares cada 3 o 3,5m, que se incorporará a la acera y se cederá al 
Ayuntamiento. 

 

6. Los cuerpos volados cerrados no serán permitidos y los volados abiertos 
tendrán las siguientes características: 

 

a) Vuelo máximo: 10% de la anchura de la calle hasta 0,80m de vuelo 
máximo. En ningún caso podrán sobresalir más de la acera de la calle. 

b) Separaciones a vecinos: 0,70m.  
c) Altura mínima sobre la rasante de la calle: 3,50m. En las zonas 1b y 1d se 

mantendrán los cuerpos volados situados a menos altura en los edificios 
antiguos. Estos cuerpos se podrán reconstruir, según sus características 
originales, en obras de rehabilitación o sustitución. 

d) La longitud máxima de ocupación por planta será del 75% de la longitud 
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de fachada de dicha planta. 
e) No se autorizan cuerpos volados por detrás de la línea posterior de 

profundidad máxima edificable. 
f) Las barandas estarán formadas por elementos ligeros de hierro, vidrio, 

etc. No se autorizan antepechos y barandas de obra maciza, hormigón, 
etc. 

 

7. Parcela mínima: Las parcelas tendrán una superficie mínima de 80m² para 
ser edificables, excepto en la Subzona 1f que será una manzana completa. 

 

8. Fachada mínima: Para ser edificable una parcela deberá tener una fachada a 
vial como mínimo de 4m. 

 

9. Construcciones sobre la altura máxima: Solo se autorizan por encima de la 
altura reguladora máxima o de la planta más alta permitida los siguientes 
cuerpos de edificación : 

 

- Chimeneas. 
- Conductos de ventilación. 
- Cámara de máquinas de ascensores de las medidas y alturas máximas 

previstas como mínimas en el reglamento de aparatos elevadores. La 
cámara de ascensores irá separada 4m de la línea de fachada. 

- Cajas de escaleras. 
- Superficie máxima por escalera comunitaria: 15m². 
- Altura máxima: 3,50m. 
- Separación de la línea de fachada: 4m. 
- Antenas de radio y televisión. 
- Paneles solares. 
- No se admite ningún otro tipo de instalación ni construcción. 
- No se admiten las escaleras privadas de comunicación de las viviendas 

situadas en la última planta con la cubierta del edificio. 
- Las piscinas, según se indica en el artículo 100.3.g (excepto en las sub-

claves 1b Sub-zona: Protección especial de la Vila y 1d Sub-zona: 
Protección especial del Puerto). 

 

10. 
a) La superficie útil mínima para viviendas nuevas o provenientes de una 

gran rehabilitación no podrá ser inferior a la superficie que determine el 
decreto de habitabilidad vigente. En el cómputo de esta superficie no se 
incluirán los elementos exteriores, terrazas, balcones, porches ni las 
superficies no habitables. 

 

b) Las viviendas existentes a la entrada en vigor de estas normas y que no 
dispongan de dicha superficie mínima se considerarán disconformes. En 
estas viviendas se admitirá la realización de obras de reforma siempre y 
cuando no conlleven reducción de superficie útil. Asimismo será 
autorizable su ampliación aunque por razones debidamente justificadas 
no se llegue al mínimo fijado en el punto anterior. 

 

c) El número de viviendas que se podrá construir en un determinado solar o 
que podrá resultar de una rehabilitación mayor o de una ampliación del 
edificio será, como máximo, el resultado –por defecto- de dividir por 90 m2 
construidos el techo total edificable que se pueda destinar al uso de 
vivienda. 

 

11. No se autoriza la colocación de calderas, calentadores y antenas parabólicas, 
en galerías o cámaras que ventilen por las fachadas a calles de los edificios. 
Tan solo se autoriza la colocación de equipos de aire acondicionado 
individual en la fachada a la calle y siempre detrás de las barandas de los 
balcones. 

 

12. En la c/ Consolat de Mar 14 y 16 y en la c/ Rovira 13 los edificios están 
afectados por la ejecución de la red viaria. Por este motivo en su momento se 
deberá prever la tramitación de un Plan de mejora urbana o la delimitación de 
un polígono de actuación urbanística, que fije el sistema de actuación y su 
modalidad. A pesar de esto, en caso de que exista mutuo acuerdo entre las 
partes, será posible proceder a su apertura mediante la disposición de un 
porche de conexión en planta baja que se deberá ceder obligatoriamente y 
que será de dominio público. En este caso, el mutuo acuerdo incluirá un 
estudio volumétrico u otro documento apropiado donde se concreten las 
condiciones del porche y del edificio a construir. 

 
Artículo 169. Ordenanza de protección. Definición de materiales y 

elementos arquitectónicos de cubiertas y fachadas. 
Condiciones de uso. (Nuevo redactado según la modificación puntual: 
nº.24, Regulación del uso urbanístico de los locales de prostitución, DOGC 8148 
de 5/06/2020). 

 

1. Cuerpos volados: Solo se permitirán balcones abiertos por 3 caras. Las 
barandas estarán formadas por elementos ligeros de hierro, vidrio, etc. No se 
autorizan antepechos ni barandas de obra maciza, hormigón, etc. 

 

2. Cubiertas: 
 

2.1. Sub-zonas 1a y 1c. Las cubiertas podrán ser inclinadas de teja con una 
pendiente máxima del 30% y un alero mínimo de 0,30m, o a la catalana. 
No se admiten otros tipos de cubierta. 

 

2.2. Sub-zonas 1b y 1e. Serán de teja árabe roja, ocuparán como mínimo el 
50% de la superficie construida y siempre las franjas paralelas a la 
fachada de 4m de anchura. Tendrán un alero de 0,50m y una pendiente 
máxima del 30%. 

 

2.3. Sub-zona 1d. La cubierta será de teja árabe roja y tendrá una 
barbacana mínima de 0,50m de vuelo situada en el techo de la planta 
tercera. Desde el extremo de la barbacana saldrá el envolvente de la 
cubierta que incorporará en su interior la 4ª planta, que irá separada de 
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la línea de fachada 4 m. La cubierta tendrá una pendiente máxima de un 
40% y en ningún punto tendrá una altura superior a 2m. A partir de esta 
altura la cubierta deberá cambiar el sentido de la pendiente. Se podrá 
destinar a terraza descubierta una franja paralela a la línea de fachada 
de la 4a planta que tendrá una anchura máxima de 3m. 

 

3. Materiales: 
 

Sub-zonas 1a, 1b, 1c y 1d: 
- Fachadas: Estucados y rebozados pintados, siempre con colores blancos 

y ocres y acabados de piedra calcárea, en ningún caso pulida. No se 
permiten aplacados de piedra pulida, mármoles, granitos ni aplacados 
cerámicos. No se permiten acabados de fachada con granulados pétreos 
u otros tipos de estucados no tradicionales. 

- Carpintería: Será de madera natural barnizada o pintada, PVC o aluminio 
lacado de colores: blanco, marrón oscuro, y verde oscuro. El resto de 
colores o materiales no están autorizados. 

 

Sub-zona 1e: La fachada será de obra vista color rojo. 
 

4. Licencias de obras, en las zonas 1c, 1d y 1e. Por tratarse de una zona de 
protección el ayuntamiento se reserva la aceptación de las condiciones 
arquitectónicas y formales del proyecto, pudiendo denegar la concesión de 
licencias a las obras que a juicio del ayuntamiento no respondan a la 
arquitectura tradicional del país. 

 

5. Planes de Mejora Urbana. Estas normas serán de aplicación hasta la 
redacción de los correspondientes Planes de mejora urbana en cada una de 
las zonas. Se da por incorporado a esta normativa el Plan especial de mejora 
urbana del Centro histórico, aprobado definitivamente por la Comisión de 
Urbanismo de Tarragona en fecha 2/10/96 y con una Modificación puntual 
aprobada en fecha 11/11/98. Será de aplicación en todos sus aspectos y 
define las tipologías arquitectónicas de las fachadas que serán de obligado 
cumplimiento, excepto en la carpintería de fachada que será la definida en 
estas normas. 

 

6. Condiciones de uso. Se admiten los siguientes usos: 
 

- Vivienda unifamiliar y plurifamiliar, en toda la zona, excepto en la sub-zona 
1.e. de protección especial de las viviendas de los pescadores en la que solo 
se autoriza la vivienda unifamiliar entre medianeras, para mantener la 
tipología unitaria existente. 

- Hotelero. 
- Residencia especial. 
- Comercial. 
- Almacenes, en la subzona 1f. 
- Oficinas. 
- Restauración. 
- Educativo. 

- Sanitario-asistencial. 
- Socio-cultural. 
- Recreativo. 
- Deportivo, en la subzona 1f. 
- Actividades e industrial 1ª categoría y situación 2a. 
- Estacionamiento y aparcamiento, en la subzona 1f. 
- Público administrativo. 
- Bares musicales, excepto en la subzona 1f. 
- Espectáculos y locales de reunión, en la subzona 1f. 

 

No se admitirá ningún otro tipo de uso no relacionado en el listado anterior. 
 

Están prohibidas las actividades recreativas de prostitución cuando alguna parte 
del inmueble o conjunto inmobiliario este destinado a uso residencial. La 
actividad recreativa de prostitución tan solo se podrá situar a una distancia de 
200 metros de cualquier edificio de viviendas. 
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CAPÍTULO IV. ZONA DE ENSANCHE (2) 

 
Artículo 170. Definición de la ordenación 
 

Comprende la zona de expansión urbana de edificación intensiva predominando la 
organización en manzana cerrada con patio interior que se ha desarrollado 
formando una primera corona a partir del Casco Antiguo. En general, se ha 
configurado de acuerdo con una trama urbanística regular característica de este 
crecimiento, con el uso fundamentalmente residencial y con actividades terciarias o 
industriales anexas. 

 
Artículo 171. Objetivos fundamentales 
 

El objetivo del POUM en esta zona consiste esencialmente en el control y 
contención mediante normas de edificación del proceso de densificación y 
congestión urbana, basándose en la normativa actualmente vigente y la 
establecida por el POUM. 
 

Son determinaciones fundamentales del POUM el control del aprovechamiento 
urbanístico, entendido como el total de la superficie edificable de cada parcela, 
manzana o zona, las condiciones de edificación de la cual se podrán adaptar a 
completar, mediante el correspondiente proyecto de reparcelación o de 
construcción. 

 
Artículo 172. Tipos de ordenación 
 

Se fija como tipo de ordenación el de la edificación según alineación de vial, con 
edificación continua entre medianeras, determinando manzanas cerradas, de 
acuerdo con lo que disponen los artículos 83 a 105 de estas Normas, y los 
parámetros fijados en el artículo 163  para la edificación cerrada, y en el artículo 165 
para la edificación abierta. 

 
Artículo 173. Condiciones de la edificación cerrada genéricas (Nuevo 

redactado según las modificaciones puntuales: nº. 1 - Corrección de errores 
materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 
6/02/2012; nº. 8 Superficie útil vivienda mínima, DOGC 6470 de 01/10/2013). 

 

Tratándose de edificaciones según alineación de vial, regirán las siguientes 
condiciones: 
 

1. La altura máxima de los edificios se fija en función del vial al que dan frente, 
de acuerdo con la tabla siguiente: 

 

 Anchura del vial Altura Número  
plantas 

Subzona 2 en edificación cerrada Menos de 11 m 
De 11 m a menos de 15 m 
De 15 m a menos de 30 m 
De 30 m y más 

13,70 m 
16,85 m 
20,00 m 
23,15 m 

PB + 3 PP 
PB + 4 PP 
PB + 5 PP 
PB + 6 PP 

Subzona 2a  13,70 m PB + 3 PP 
Subzona 2b  20,00 m PB + 5 PP 

 

Las calzadas laterales de servicio de la actual CN-340 tendrán a efectos 
urbanísticos, condición de calles de 15 m (PB + 5PP). Las calzadas laterales 
de la Riera Alforja en la zona entre la CN-340 y la vía del ferrocarril tendrán a 
efectos urbanísticos, condición de calles 15 m (PB + 5PP). 

 

2. La altura libre mínima entre plantas piso no podrá ser inferior a 2,70 m, y la 
de la planta baja será de 3,30 m. La altura medida entre caras superiores de 
pavimento de dos plantas será como mínimo 3,00 metros y entre planta baja 
y planta primera 3,80 metros. La planta baja podrá tener una altura libre de 
3,80 metros si se justifica la necesidad de instalar conductos de aire 
acondicionado, etc. En este caso el resto de las plantas del edificio tendrán 
una altura medida entre caras superiores de pavimentos de dos plantas de 
3,00 metros. 

 

Si la planta baja se dedica a uso exclusivo de vivienda en los espacios 
destinados a este uso el pavimento de la planta baja se podrá situar a una 
altura máxima, respecte el nivel de la acera de 0,80 metros por encima de 
ésta, manteniendo siempre una altura libre mínima de 2,70 metros. Esta 
condición de uso exclusivo de vivienda se hará constar obligatoriamente en la 
inscripción registral de la declaración de obra nueva, que se deberá presentar 
obligatoriamente al ayuntamiento para la tramitación definitiva. 

 

3. La alineación posterior del edificio vendrá definida de las siguientes maneras: 
 

a) Alineaciones interiores de patio de manzana definida en los planos del 
POUM, o planes derivados. La fachada posterior se separará como 
mínimo un 1/5 de la altura máxima del edificio y 5 metros como mínimo en 
solares de profundidad igual o superior a 25 metros, y 3 metros como 
mínimo en solares de fondo inferior a 25 metros, siempre cumpliendo esta 
condición la profundidad edificable no podrá nunca ser superior a 20 m. 
No se admiten cuerpos volados a partir de esta alineación. 

 

b) La planta baja se puede edificar en su totalidad siempre que no se destine 
a vivienda. En este último supuesto se aplicarán las profundidades 
anteriores. 

 

4. El patio interior de manzana será totalmente edificable en planta baja, y ésta 
podrá llegar a una altura de 4,50 m. medida en la cara superior del forjado. 
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5. La parcela mínima se fija en 400m2, excepto para las parcelas que tengan 
construidas las parcelas contiguas y no se pueda proceder a su ampliación, y 
excepto en la subzona 2b que se fija en 200m2. 

 

6. La fachada mínima se fija en 16m, con las excepciones del apartado anterior. 
 

7. Los cuerpos salientes se regulan de la manera siguiente: 
a) Se prohíben en edificios que den frente a viales de anchura inferior a 6m. 
b) En los edificios que den frente a viales de 6 a 15m, se permiten con un 

vuelo máximo igual al 10% del vial, con un máximo de 1m. En los edificios 
que den frente a viales de más de 15m se permitirá un vuelo máximo de 
1,5m. 

c) En ningún caso el vuelo no podrá superar el ancho de la acera. 
d) Los cuerpos salientes estarán situados a una altura mínima de 3,50m. 
e) Los cuerpos salientes se separarán 0,70m de las medianeras y ocuparán 

como máximo el 75% de la longitud de la fachada en cada planta. 
f) Los edificios con fachada a la Riera de Alforja tendrán las siguientes 

características: 
- Cubierta de teja 
- Porche en planta baja de 3m de ancho y pilares cada 3 o 3,5m, con 

arcada. Este espacio será de dominio y uso público y será de cesión 
obligatoria al Ayuntamiento. 

- Los cuerpos volados serán abiertos por tres caras y tendrán un vuelo 
máximo de 0,8m 

 

8. 
a) La superficie útil mínima para viviendas nuevas o provenientes de una 

gran rehabilitación no podrá ser inferior a la superficie que determine el 
decreto de habitabilidad vigente. En el cómputo de esta superficie no se 
incluirán los elementos exteriores, terrazas, balcones, porches ni las 
superficies no habitables. 

b) Las viviendas existentes a la entrada en vigor de estas normas y que no 
dispongan de dicha superficie mínima se considerarán disconformes. En 
estas viviendas se admitirá la realización de obras de reforma siempre y 
cuando no conlleven reducción de superficie útil. Asimismo será 
autorizable su ampliación aunque por razones debidamente justificadas 
no se llegue al mínimo fijado en el punto anterior. 

c) El número de viviendas que se podrá construir en un determinado solar o 
que podrá resultar de una rehabilitación mayor o de una ampliación del 
edificio será, como máximo, el resultado –por defecto- de dividir por 90 m2 
construidos el techo total edificable que se pueda destinar al uso de 
vivienda. 

 

9. No se autoriza la colocación de calderas, calentadores y antenas parabólicas, 
en galerías o cámaras que ventilen por las fachadas a calles de los edificios. 
Tan solo se autoriza la colocación de equipos de aires acondicionados 

individuales en la fachada a la calle y siempre detrás de las barandillas de los 
balcones.  

10. Las nuevas edificaciones o las rehabilitaciones mayores situadas en la zona 
de ensanche que confronten con la zona de casco antiguo cumplirán todas 
las condiciones estéticas y de composición arquitectónica que sean de 
aplicación en esta última zona de casco antiguo (clave 1) en lo que se refiere 
a todos los elementos arquitectónicos constitutivos de sus fachadas y su 
cubierta. 

 
Artículo 174. Edificación sobre la altura máxima (Nuevo redactado según las 

modificaciones puntuales nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012; núm. 25 
permitir piscinas encima altura máxima en las claves 1, 2, 5, DOGC 8865 de 
1.3.2023) 

 

Solo se autorizan por encima de la altura máxima o de la planta máxima 
permitida los siguientes cuerpos de edificio: 
- Chimeneas 
- Conductos de ventilación 
- Cajas de ascensores con las dimensiones y alturas máximas previstas como 

mínimas al Reglamento de aparatos elevadores. La cámara de ascensores 
irá separada 4m. de la línea de fachada. 

- Caja de escaleras comunitarias 
- Superficie máxima por escalera comunitaria: 15 m² 
- Altura máxima: 3,50 m 
- Separación de la línea de fachada: 4 m 
- Antenas de radio y televisión, que deberán cumplir la normativa de 

telecomunicaciones y la correspondiente sectorial, así como las ordenanzas. 
- Paneles solares 
- No se admiten otros tipos de instalaciones ni edificaciones 
- No se admiten las escaleras privadas de comunicación de las viviendas 

situadas en la última planta con la cubierta del edificio. 
- Las piscinas, según se indica en el artículo 100.3.g. 

 
Artículo 175. Condiciones para la edificación abierta (Nuevo redactado según la 

modificación puntual nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012) 
 

Cuando se trate de manzanas completas en las que no haya edificaciones 
existentes a mantener, puede desarrollarse la edificación, en lugar de la 
regulación anterior, por el tipo de ordenación de volumetría específica –esta 
opción se realizará mediante la tramitación de un Plan de mejora urbana 
manteniendo, no obstante, la consideración de suelos urbanos consolidados- y 
regirán las siguientes condiciones: 
 

1. El índice de edificabilidad neta entre alineaciones de manzana se fija en 
1,50m²t/m²s, para usos privados. Se admite un índice de edificabilidad neta 
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complementaria de 0,50 m²t/m²s de suelo edificable para uso comercial, de 
oficinas, recreativo, socio-cultural, asistencial-sanitario y educativo, a situar 
en planta baja. 
 

2. El porcentaje de ocupación máxima de suelo privado para la edificación será 
del 60% en planta baja y 40% en planta piso. 

 

3. La altura máxima de la edificación se fija en 23,15 m correspondientes a 
planta baja y 6 plantas piso. 
 

Sin embargo, si la edificación se sitúa sobre las alineaciones de vialidad, la 
altura máxima será la que le corresponda en función del ancho de vial, de 
acuerdo con lo que se prevé en el apartado 1 del artículo 168. 
 

La altura máxima de la edificación vendrá limitada, en cualquier caso, por los 
planos inclinados a 45º, trazados des de la horizontal situada sobre las 
alineaciones de vialidad a la altura reguladora máxima establecida, según el 
ancho de vial al que de frente. 

 

4. El proyecto que concrete la opción además de establecer los valores que 
cumplirán en cada caso los parámetros anteriores, completarán la definición 
unívoca de la ordenación volumétrica precisando las alineaciones de 
edificación y las cotas de referencia de la planta baja, sin prejuicio del 
cumplimiento de las separaciones entre edificaciones que, con carácter 
general, se fijen en la regulación de este tipo de ordenación y del que 
disponen los artículos 116 a 119 de estas Normas. 

 
Artículo 176. Manzanas no edificadas 
 

A pesar de lo que establece el artículo anterior, en aquellos casos en los que en 
la manzana no haya edificaciones existentes se podrá requerir la redacción de un 
Plan de mejora urbana que incluya la apertura de pasajes, calles o espacios 
libres con regulación que recoja parámetros parcialmente de cada una de las dos 
opciones. 

 
Artículo 177.  Condiciones de uso. (Nuevo redactado según la modificación puntual 

nº.24, Regulación del uso urbanístico de los locales de prostitución, DOGC 8148 
de 5/06/2020). 

 

Se admiten los siguientes usos: 
 

- Vivienda 
- Hotelero 
- Residencia especial 
- Comercial 
- Almacén 
- Oficinas 
- Restauración 

- Educativo 
- Sanitario-asistencial 
- Socio-cultural 
- Recreativo 
- Deportivo 
- Suministros 
- Estacionamiento y aparcamiento 
- Actividades e Industrial 1ª y 2a categoría y situación segunda 
- Público administrativo 
- Bares musicales, en las subzonas 2 
- Espectáculos y locales de reunión, en la subzona 2b 
 

No se admitirá ningún otro uso no relacionado en la lista precedente. 
 

Están prohibidas las actividades recreativas de prostitución cuando alguna parte 
del inmueble o conjunto inmobiliario este destinado a uso residencial. La 
actividad recreativa de prostitución tan solo se podrá situar a una distancia de 
200 metros de cualquier edificio de viviendas. 

 
Artículo 178. Condiciones especiales para la subzona 2a (Nuevo redactado 

según la modificación puntual nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012) 
 

1. La altura máxima será de 13,70 metros correspondientes a PB+3 PP. 

2. Solo se autorizarán cuerpos volados abiertos por tres lados. Estos balcones 
volarán como máximo 1 metro de la línea de fachada con barandas de 
elementos ligeros de hierro o vidrio. 

3. En la avenida Adelaida será obligatoria la construcción de un porche en 
planta baja, a lo largo de la fachada, que será de dominio y uso público, 
tendrá una anchura mínima de 3m, altura mínima de 3,5m y arcadas entre 3 y 
3,5m, de diámetro, y será de cesión obligatoria al Ayuntamiento. 

4. El tejado será de teja árabe en una franja como mínimo de 5m de ancho y 
que ocupará el 60% de la superficie de la cubierta. 

5. En el resto de parámetros serán de aplicación los correspondientes a la zona 
de Ensanche. 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 102 

CAPÍTULO V.  ZONA SUB-URBANA (3) 

 
Artículo 179. Definición de la ordenación 
 

Comprende el ámbito que desarrolló el Plan parcial de 28 de mayo de 1986, cuya 
ordenación se dispuso según el tipo de ordenación por alineación al vial con 
casas alineadas en el polígono de actuación más cercano al núcleo de Cambrils. 
 

El POUM propone mantener las condiciones específicas de edificación que se 
regulan en el Plan parcial aprobado en fecha de 28 de mayo de 1986. 
 

En el artículo 163 de estas NNUU se regulan los parámetros. 

 
Artículo 180. Subzonas 3 y 3a. Casas en hilera (Nuevo redactado según 

modificación puntual nº. 1 - Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 
de 26/10/2007; nº.21 - Ámbito del PA-6 El Pinaret, DOGC 8622 de 9/03/2022). 

 
Corresponde al polígono de actuación más cercano al núcleo de Cambrils, donde 
las edificaciones se prevén con alineación a calle y jardines privados no 
edificables. 
 

Las condiciones generales de la ordenación se adaptarán a las disposiciones de 
los artículos 83 a 105 de estas Normas para la edificación entre medianeras. 
 

En el antiguo Polígono 33 serán de aplicación las siguientes normas sobre 
materiales: 
 

1. Paredes de cerramiento exterior de obra vista, color arcilla natural roja, 
incluyendo medianeras vistas, fachadas posteriores y vallas. 

 

No se aceptan los rebozados en cajas de persianas y antepechos. Las 
cubiertas serán de teja árabe o plana color arcilla roja, y la carpintería y 
persianas serán de colores claros. No se aceptará en el exterior ningún 
material que imite otro material. 

 

2. Se admiten los siguientes usos: 
 

- Vivienda 
- Terciario-comercial 
- Hotelero 
- Oficinas 
- Restauración 
- Educativo 
- Sanitario-asistencial 
- Estacionamiento y aparcamiento 
 

En la subzona 3a, la densidad máxima de viviendas será de 1 vivienda por 
cada 127m2 de parcela. 

El uso comercial deberá dar cumplimiento a la TUC vigente así como al Decreto 
Ley 1/2009 artículo 9.2 y 9.5 o Normativa que lo sustituya. 
 

Subzonas 3b y 3c. Viviendas plurifamiliares. 
Corresponde a las parcelas situadas en la “avinguda de l’Esport” y en la 
“avinguda Independència”, donde las edificaciones se prevén con alineación a la 
calle y jardines privados no edificables.  
Las condiciones generales de la ordenación se adaptarán a las disposiciones de 
los artículos 83 a 105 de estas Normas para la edificación entre medianeras. 
En el antiguo Polígono 33 subclaves 3b y 3c serán de aplicación las siguientes 
normas sobre materiales: 
1. Paredes de cerramiento exterior de obra vista, color arcilla natural roja, 

incluyendo medianeras vistas, fachadas posteriores y vallas. 
Se podrán adoptar otros tipos de soluciones que sean adecuadas con el 
ahorro energético siempre que sean de color claro. 
No se aceptan los rebozados en cajas de persianas y antepechos. 
Las cubiertas serán de teja árabe o plana y la carpintería y persianas serán 
de colores claros.  

2. Se admiten los siguientes usos: 
- Vivienda plurifamiliar 
- Terciario - comercial 
- Hotelero 
- Oficinas 
- Restauración 
- Educativo 
- Sanitario - asistencial 
- Estacionamiento y aparcamiento 

 

En la subzona 3b y 3c, la densidad máxima de viviendas en un determinado solar 
será como máximo el resultado por defecto de dividir por 90m² construidos el 
techo total edificable que se pueda destinar al uso de vivienda. 
El uso comercial deberá dar cumplimiento a la TUC vigente así como al Decreto 
Ley 1/2009 artículo 9.2 y 9.5 o Normativa que lo sustituya. 
 
Artículo 181. Condiciones de edificación. (Nuevo redactado según las modificaciones 

puntuales: nº. 8 Superficie útil vivienda mínima, DOGC 6470 de 01/10/2013; nº. 21 
Ámbito del PA-6 El Pinaret, DOGC 8622 de 9/03/2022). 

 

Reglamentación detallada particular y según lo que se establece en el artículo 
163. 
Casas entre medianeras: 
 

Condiciones particulares para la subzona 3 
 

La parcela mínima será de 127m² en las manzanas y plazas de levante, 124m² 
en las manzanas y plazas centrales y 118m² en las manzanas y plazas de 
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poniente. Las parcelas de esquina con la línea de fachada curva por la alineación 
de la calle, podrán reducir la superficie en el espacio que recorte la curvatura. 
 

La fachada mínima se establece en 6,05m. En las parcelas de las plazas será de 
9,05m. 
 

La profundidad edificable será de 10m. En las parcelas de las plazas y las seis 
parcelas curvadas del extremo norte de la avenida Independencia, será de 6m. 
 

Las parcelas en esquina serán edificables tanto desde el frente de calle que da 
continuidad al resto de fachadas de aquel tramo de calle, como desde el otro 
frente a calle o a zona verde pública, siempre que la edificación resultante pueda 
resolver su programa funcional practicar aperturas en las fachadas de testero, 
que quedan expresamente prohibidas si abren directamente a un vial o a una 
zona verde situada a tocar del testero de la línea de casas. Las medianeras 
tendrán, a los efectos de su acabado, la condición de fachada. 
 

La profundidad mínima de parcela será de 21m en las manzanas de levante, 
20,50m en las manzanas centrales y 19,50m en las manzanas de poniente. En 
las plazas será de 17m en las manzanas de levante, 16,50m en las manzanas 
centrales y 15,50m en las manzanas de poniente. 
 

Condiciones comunes para las subzonas 3 y 3a 
 

Las alturas reguladoras máximas no ultrapasarán los 9,75m, PB con 3,75m + 2 
PP con 3,00m. 
 

Las vallas de los jardines deberán ser de los materiales de fachada, no caladas y 
de una altura de 2,10, tanto si dan a calle como al interior de la manzana. 
 

Pendiente máxima de la cubierta: 30 %. 
 

La pendiente comenzará en la línea de intersección del plano correspondiente a 
la altura máxima con la prolongación del paramento de fachada o de los cuerpos 
volados. 
 

Las medianeras vistas tendrán los mismos acabados que las fachadas. 
 

Cuerpos volados: son aquellos que sobresalen de la línea de fachada y solo se 
admiten abiertos o cerrados. Son cuerpos volados abiertos aquellos que no 
tienen ningún cerramiento lateral. Son cuerpos volados cerrados aquellos que lo 
están frontal y lateralmente. Se prohíben expresamente en planta baja y hasta 
una altura de 3,5m.  
El vuelo máximo, medido normalmente al plano de fachada en cualquier punto de 
esta, no podrá exceder de la décima parte de la anchura del vial con un máximo 
de 1,20 y de la décima parte de la altura de la casa. 
 

En el espacio libre interior de las manzanas, el vuelo máximo no podrá exceder 
de una vigésima parte del diámetro de la circunferencia inscribible en el mismo, 
con un máximo en todo caso, de 1,20 y de la décima parte de la altura de la 
casa. 
 

Los cuerpos volados podrán ocupar en su totalidad la longitud de fachada hasta 
una distancia de la medianera igual al vuelo que tengan y no inferior de 1m. 
 

Elementos volados: Los elementos volados como son los zócalos, pilares, 
vuelos, gárgolas, marquesinas, parasoles y otros similares fijos limitarán su vuelo 
a lo que se dispone para los cuerpos volados, con las particularidades siguientes: 
 

Se admiten en planta baja y siempre que no sobresalgan más de 1/50 de la 
anchura del vial, de una décima parte de la anchura de la acera y de 0,40m 
cuando afecten a menos de una quinta parte de la longitud de la fachada, o de 
0,15m si ocupan más de un quinto de la fachada. 
 

Se admiten los elementos volados que se sitúen de manera que ninguno de sus 
puntos se halle a altura inferior a los 2,50m por encima de la rasante de la acera 
y su vuelo no sea superior en ningún punto a 1,5m cuando sean opacos y 3m 
cuando sean traslúcidos. 
 

Los vuelos podrán volar del plano de la fachada hasta un máximo de 0,60m. 
 

En todos los conceptos no indicados en estas normas se aplicarán las 
previsiones del Plan parcial de ordenación urbana al que se ha hecho referencia. 
 

La superficie útil mínima para viviendas nuevas o provenientes de una gran 
rehabilitación no podrá ser inferior a la superficie que determine el decreto de 
habitabilidad vigente. En el cómputo de esta superficie no se incluirán los 
elementos exteriores, terrazas, balcones, porches ni las superficies no 
habitables. 
 

Las viviendas existentes a la entrada en vigor de estas normas y que no 
dispongan de dicha superficie mínima se considerarán disconformes. En estas 
viviendas se admitirá la realización de obras de reforma siempre y cuando no 
conlleven reducción de superficie útil. Asimismo será autorizable su ampliación 
aunque por razones debidamente justificadas no se llegue al mínimo fijado en el 
punto anterior. 
 

El número de viviendas que se podrá construir en un determinado solar o que 
podrá resultar de una rehabilitación mayor o de una ampliación del edificio será, 
como máximo, el resultado –por defecto- de dividir por 90m2 construidos el techo 
total edificable que se pueda destinar al uso de vivienda. 
 

No se autoriza la colocación de calderas, calentadores y antenas parabólicas, en 
galerías o habitaciones que ventilen por las fachadas a calles de los edificios. 
Tan solo se autoriza la colocación de equipos de aire acondicionado individuales 
en la fachada a la calle y siempre detrás de las barandas de los balcones. 
 

Condiciones comunes per a las subzonas 3b y 3c 
Las alturas reguladoras máximas para la zona 3b no ultrapasarán los 13,40m, PB 
con 3,75m + 3 PP con 3,00m. 
Las alturas reguladoras máximas para la zona 3c no ultrapasarán los 16,65m, PB 
con 3,75m + 4 PP con 3,00m. 
Las vallas de los jardines deberán ser de los materiales de fachada, no caladas y 
de una altura de 2,10, tanto si dan a calle como al interior de la manzana. 
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Pendiente máxima de la cubierta: 30%. La pendiente comenzará en la línea de 
intersección del plano correspondiente a la altura máxima con la continuación del 
paramento de fachada o de los cuerpos volados. 
Las medianeras vistas tendrán los mismos acabados que las fachadas. 
Cuerpos volados: son aquellos que sobresalen de la línea de fachada y solo se 
admiten abiertos. Son cuerpos volados abiertos aquellos que no tienen ningún 
cerramiento lateral. Se prohíben expresamente en planta baja y hasta una altura 
de 3,5m. 
El vuelo máximo, medido normalmente en el plano de fachada en cualquier punto 
de esta, no podrá exceder de la décima parte del ancho del vial con un máximo 
de 1,20 y de la décima parte de la altura de la casa. 
En el espacio libre interior de las manzanas, el vuelo máximo no podrá exceder 
de una veintena del diámetro de la circunferencia inscribible en el mismo, con un 
máximo en todo caso, de 1,20 y de la décima parte de la altura de la casa. Los 
cuerpos volados podrán ocupar en su totalidad la longitud de fachada hasta una 
distancia de la medianera igual al vuelo que tengan y no inferior a 1m. 
Elementos volados: Los elementos volados como son los zócalos, pilares, 
volados, gárgolas, marquesinas, parasoles y otros similares fijos se limitarán 
respecto a su vuelo a lo que se dispone para los cuerpos volados, con las 
particularidades siguientes: 
Se admiten en planta baja y siempre que no sobresalgan más de una 
cincuentena del ancho del vial, de una décima parte del ancho de la acera y de 
0,40m cuando afecten a menos de una quinta parte de la longitud de la fachada, 
o de 0,15m si ocupan más de un quinto de la fachada. 
Se admiten los elementos volados que se sitúen de manera que ninguno de sus 
puntos se encuentre a una altura inferior a los 2,50m por encima de la rasante de 
la acera y su vuelo no sea superior en ningún punto a 1,5m cuando sean opacos 
y 3m cuando sean traslúcidos. 
Los voladizos podrán volar del plano de fachada hasta un máximo de 0,60m. 
En todos los conceptos no indicados en estas normas se aplicarán las 
previsiones del Plan parcial de ordenación urbana al que se ha hecho referencia. 
La superficie útil mínima para viviendas nuevas o procedentes de una gran 
rehabilitación no podrá ser  inferior a la superficie que determine el Decreto de 
Habitabilidad vigente. En el cómputo de esta superficie no se incluirán los 
elementos exteriores, terrazas, balcones, porches, ni las superficies no 
habitables. 
Las viviendas existentes a la entrada en vigor de estas normas y que no 
dispongan de dicha superficie mínima se considerarán disconformes. En estas 
viviendas se admitirá la realización de obras de reforma siempre que no 
comporten reducción de superficie útil. Así mismo será autorizable su ampliación 
aún que por razones debidamente justificadas no se alcancen el mínimo fijado en 
el punto anterior. 
El número de viviendas que se podrá construir en un solar o que podrá resultar 
de una rehabilitación mayor o de una ampliación del edificio será, como máximo, 

el resultado –por defecto- de dividir 90m2 construidos el techo total edificable que 
se pueda destinar a uso de vivienda. 
No se autoriza la colocación de calderas, calentadores y antenas parabólicas, en 
galerías o cámaras que ventilen por las fachadas a calles de los edificios. Tan 
solo se autoriza la colocación de equipos de aires acondicionados individuales en 
la fachada a la calle y siempre detrás de las barandillas de los balcones. 
Las vallas de los jardines deberán ser de los materiales de fachada, no caladas y 
de una altura de 2,10, tanto si dan a calle como al interior de la manzana.  
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CAPÍTULO VI. ZONA DE CIUDAD-JARDÍN UNIFAMILIAR (4) 

 
Artículo 182. Definición y objetivos 
 

Comprende los suelos urbanos correspondientes a los ámbitos actualmente 
parcelados y urbanizados, en los cuales el POUM propone mantener sus 
actuales características evitando procesos de densificación. 

 
Artículo 183. Tipos de ordenación 
 

Se fija como tipo de ordenación el de edificación aislada, y además de la 
presente regulación, constan las subzonas y los parámetros en el artículo 164 de 
estas normas. 
 

Por encima del forjado del techo de la última planta solo se pueden construir 
chimeneas y la cubierta del edificio con una pendiente máxima del 30% y hasta 
una altura de 2 m. 
 

Los espacios bajo cubierta no serán utilizables, y no se autorizan cajas de 
escalera ni ascensores que sobresalgan por encima del último forjado. 

 
Artículo 184. Condiciones de densidad (Nuevo redactado según modificación puntual 

nº. 1 - Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 
 

Se admite la siguiente densidad: 
 

a) Una vivienda por cada parcela mínima definida en las subzonas o la indicada 
especialmente en cada subzona. 

 

b) En régimen transitorio, los edificios que basándose en las posibilidades de los 
planes anteriormente aprobados se hubieran edificado con mayores 
densidades por parcela mínima quedan en situación de volumen disconforme, 
de acuerdo con lo que dispone el artículo 102 de la LU y las disposiciones 
adicionales y transitorias de esta normativa, y de los reglamentos que 
desarrollen aquella y las ordenanzas municipales que desarrollen esta 
normativa. 
 

c) En el antiguo Polígono 12, que se delimitó en el antiguo Plan general de 
1977, se admitirán viviendas pareadas dos a dos con un máximo de dos 
viviendas por parcela. En las parcelas situadas al norte del antiguo “Camí de 
Sanitat”, se permitirán 5 viviendas en hilera cada dos parcelas. 
 

En la manzana situada delante del Paseo Marítim y que da fachada a la calle 
Aranjuez, el número de viviendas máximo será el correspondiente a una 
vivienda por cada 200 m² de solar. 

 

La superficie útil mínima por vivienda nueva o proveniente de una gran 
rehabilitación no podrá ser inferior a 60m2 útiles. En el cómputo de esta 

superficie no se incluirán los elementos exteriores, terrazas, balcones, porches ni 
las superficies no habitables. 
 
Artículo 185. Subzonas 
 

Por la diversidad de sus condiciones se distinguen las subzonas que se detallan 
en el artículo 164. No se prohíbe que en un proyecto de reparcelación, existan 
diferentes subzonas, si bien esto implicará aplicar coeficientes de 
homogenización si son necesarios. 
 
Artículo 186. Condiciones de uso 
 

Se admiten los usos siguientes: 
 

- Vivienda unifamiliar 
- Hotelero 
- Residencia especial 
- Restauración 
- Deportivo 
- Educativo 
- Oficinas 
 

El resto de usos previstos en el artículo 73 de estas NNUU están prohibidos. 
 

En la parcela 133 de la Urbanización "La Dorada", se autorizará el uso comercial 
y cafetería. 
 

En la subzona 4m solo se autorizará el uso de vivienda unifamiliar, quedando 
prohibidos el resto de usos previstos en el artículo 73. 
 

En la parcela 41-B, avenida Vilafortuny 25, referencia catastral núm. 
0189305CF4409S, de la urbanización Proacosa de Vilafortuny, se autorizará el 
uso comercial. 
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CAPÍTULO VII. ZONA DE VOLUMETRÍA ESPECÍFICA (5) 

 
Artículo 187. Definición 
 

Corresponde a las ordenaciones residenciales particulares, extensivas o 
unifamiliares en hilera, donde es característica la definición de uso de espacios 
privados asociados a cada vivienda y otros optativos para servicios y 
equipamientos comunitarios dentro del ámbito de una única parcela, donde se 
desarrolla la promoción, que no será divisible si no se cumplen las reglas de 
edificación frente a vial público. En cuanto a equipamientos comunitarios, será de 
aplicación este artículo solo de forma subsidiaria, cuando no sea posible aplicar 
los parámetros establecidos para los equipamientos. 
 
Artículo 188. Tipos de ordenación 
 

El tipo de ordenación se fija como el de edificación abierta definida en los 
parámetros de ordenación general de los artículos 116 al 120 de las Normas, y 
los parámetros fijados en el artículo 165 de estas NNUU. Las edificaciones 
destinadas principalmente al uso de vivienda, no podrán tener una longitud 
superior a 30 m en cualquier dirección. En los casos de edificios destinados al 
uso hotelero, éstos no podrán tener una longitud superior a 40 m en cualquier 
dirección. 
 

Respecto a la clave 5-RP, no se admitirán nuevas edificaciones. Tan solo se 
podrán efectuar obras de reparación y mejora siempre que no impliquen aumento 
de volumen de las construcciones existentes y previa autorización de la 
administración del Estado. 
 
Artículo 189. Densidades (Nuevo redactado según modificaciones puntuales nº 1 - 

Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; - nº 8 
Superficie útil vivienda mínima, DOGC 6470 de 01/10/2013). 

 

Al tratarse de conjuntos o edificaciones en medio urbano consolidado por los 
espacios viales, dotaciones y zonas verdes existentes o previstas en el 
planeamiento, un parámetro esencial de estas ordenaciones será el 
correspondiente a la densidad máxima de viviendas por metro cuadrado de 
parcela, que se establece en cada uno de los subtipos. 
 

La superficie útil mínima por vivienda nueva o proveniente de una gran 
rehabilitación no podrá ser inferior a la superficie que determine el decreto de 
habitabilidad vigente. En el cómputo de esta superficie no se incluirán los 
elementos exteriores, terrazas, balcones, porches ni las superficies no 
habitables. 
 

El número de viviendas que se podrá construir en un determinado solar o que 
podrá resultar de una rehabilitación mayor o de una ampliación del edificio será, 
como máximo, el resultado –por defecto- de dividir por 90 m2 construidos el 
techo total edificable que se pueda destinar al uso de vivienda. 

Artículo 190. Subzonas 

Por las características y densidades de las opciones, se prevé la subdivisión de 
este tipo en las subzonas que constan determinadas en el artículo 165 de estas 
NNUU, siendo de aplicación lo que se ha regulado en el último apartado del 
artículo 185 de las NNUU. 

 
Artículo 191. Condiciones de uso (Nuevo redactado según modificación puntual nº. 1 - 

Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; nº. 24, 
Regulación del uso urbanístico de los locales de prostitución, DOGC 8148 de 
5/06/2020). 

 

Los usos admitidos en todas las subzonas serán los siguientes: 
 

- Vivienda 
- Hotelero 
- Residencia especial 
- Comercial 
- Oficinas 
- Restauración 
- Espectáculos y locales de reunión 
- Educativo 
- Sanitario-asistencial 
- Socio-cultural 
- Recreativo 
- Deportivo 
 

A excepción de la subzona 5d, en que los usos se restringirán a residencial, 
comercial, oficinas y aparcamiento. 
 

En todas las subzonas, no se admitirán las escaleras privadas de comunicación 
de las viviendas situadas en la última planta con la cubierta del edificio. 
 

Están prohibidas las actividades recreativas de prostitución cuando alguna parte 
del inmueble o conjunto inmobiliario este destinado a uso residencial. La 
actividad recreativa de prostitución tan solo se podrá situar a una distancia de 
200 metros de cualquier edificio de viviendas. 
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CAPÍTULO VIII. ZONA PLURIFAMILIAR AISLADA (6) 

 
Artículo 192. Definición y Tipos edificatorios. (Nuevo redactado según 

modificación puntual nº. 8 Superficie útil vivienda mínima, DOGC 6470 de 
01/10/2013). 

 

Corresponde a esta zona los tipos edificatorios compactos en altura para el uso 
plurifamiliar y con ocupaciones de suelo que liberan una porción de parcela como 
espacio ajardinado común y donde los parámetros fundamentales son la altura y 
la edificabilidad. 
 

El tipo de ordenación será siempre el edificio aislado en parcela individual donde 
se aplican las ordenanzas de separaciones a lindes y calle, la altura de 
ocupación, a partir del parámetro de edificabilidad, otorgado por el Plan en 
función de cada subtipo. 
 

Las reglas que regirán este tipo serán las fijadas en los artículos 106 a 115  y 
164 de estas Normas, correspondientes a parámetros de edificación aislada. 
 

Condiciones de edificación: 
 

a) La superficie útil mínima para viviendas nuevas o provenientes de una gran 
rehabilitación no podrá ser inferior a la superficie que determine el decreto de 
habitabilidad vigente. En el cómputo de esta superficie no se incluirán los 
elementos exteriores, terrazas, balcones, porches ni las superficies no 
habitables. 

 

b) Las viviendas existentes a la entrada en vigor de estas normas y que no 
dispongan de dicha superficie mínima se considerarán disconformes. En 
estas viviendas se admitirá la realización de obras de reforma siempre y 
cuando no conlleven reducción de superficie útil. Asimismo será autorizable 
su ampliación aunque por razones debidamente justificadas no se llegue al 
mínimo fijado en el punto anterior. 

 

c) El número de viviendas que se podrá construir en un determinado solar o que 
podrá resultar de una rehabilitación mayor o de una ampliación del edificio 
será, como máximo, el resultado –por defecto- de dividir por 90m2 construidos 
el techo total edificable que se pueda destinar al uso de vivienda. 

 

No se autoriza la colocación de calderas, calentadores y antenas parabólicas, en 
galerías o habitaciones que ventilen por las fachadas a calles de los edificios. 
Tan solo se autoriza la colocación de equipos de aire acondicionados 
individuales en la fachada a la calle y siempre detrás de las barandas de los 
balcones. 

 
Artículo 193. Subzonas 
 

En función del diverso de aprovechamiento urbanístico y características 
arquitectónicas de los suelos urbanos provenientes de anteriores ordenaciones 

volumétricas, se distinguen las subzonas que constan en el artículo 164 de estas 
NNUU. 
En la zona 6g, en cuanto a cuerpos volados, se permitirán balcones abiertos en 
baranda de barrotes de hierro y con un vuelo máximo de 0,80 m en la fachada 
principal y 1 metro en la fachada posterior. 

 
Artículo 194. Condiciones de uso 
 

Los usos admitidos en todas las subzonas serán los siguientes: 
 

- Vivienda 
- Hotelero 
- Residencia especial 
- Comercial 
- Oficinas 
- Restauración 
- Sanitario-asistencial 
- Socio-cultural 
- Deportivo 
- Estacionamiento y aparcamiento 
 

- Bares musicales: Se admiten única y exclusivamente en los edificios situados 
en las calles que se indican a continuación y que estén calificadas 
exclusivamente como clave 6b: 

 

- Av. de la Diputació entre la rambla Jaume I y la calle la Frau. 
- Rambla del Regueral entre la avenida de la Diputació y las calles 

Galceran Marquet y Monestir de Poblet. 
- Lado Sur de la calle Galceran Marquet. 
- Lado Sur de la calle Monestir de Poblet, entre la rambla del Regueral y la 

calle Vila-seca. 
- Calle Mont-roig. 
- Calle Riudoms. 
- Calle Montbrió. 
- Calle Vila-seca. 

 

No se admitirá ningún otro tipo de uso no relacionado en la lista precedente. 
 
Artículo 195. Construcciones sobre la altura máxima (Nuevo redactado según la 

modificación puntual nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012) 
 

Sobre la altura máxima sólo se podrán edificar los siguientes elementos: 
 

- Cajas de ascensores con las dimensiones y alturas máximas previstas como 
mínimas en el Reglamento de aparatos elevadores. 

- Cajas de escalera comunitaria con una altura máxima de 3,50 m, una 
superficie máxima por escalera comunitaria de 15 m². 
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- Cubiertas de teja con una pendiente máxima de un 30% y una altura máxima 
de 2 m. Los espacios situados bajo cubierta no serán utilizables para ningún 
uso. 

- Chimeneas. 
- Conductos de ventilación. 
- Antenas de radio y televisión, y en general telecomunicación. 
- Paneles solares. 
- No se admitirán las escaleras privadas de comunicación de las viviendas 

situadas en la última planta con la cubierta del edificio. 

CAPÍTULO IX.  ZONA HOTELERA (7) 

 
Artículo 196. Definición 
 

Corresponde a las características de la ordenación aislada plurifamiliar, pero en 
las que el uso hotelero se establece con régimen exclusivo y donde los 
parámetros de edificabilidad de las zonas plurifamiliares del capítulo precedente 
vienen mejorados en función de las necesidades de creación de espacios 
comunes afectados a las características y nivel de prestación de los hoteles. 

 
Artículo 197. Objetivos 
 

El objetivo más importante que persigue el POUM es el de fomentar la creación 
del turismo permanente y la mayor rentabilidad en la creación y mantenimiento 
de las infraestructuras turísticas, dentro del marco del desarrollo sostenible. 

 
Artículo 198. Tipos de ordenación 
 

Son los definidos en el artículo 164, y en general los de la edificación aislada. 

 
Artículo 199. Condiciones de uso 
 

Esta regulación admite únicamente el uso hotelero, sin incluir el resto de 
modalidades hoteleras de la regulación turística específica, ya que sus 
características no impliquen ninguna edificación complementaria significativa. 
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CAPÍTULO X. ZONA COMERCIAL (8) 

 
Artículo 200. Definición  
 

8.1) Comercial general, excepto venta al mayor y almacenes 
 

La zona comercial viene establecida por aquellos establecimientos comerciales 
que integran todos los locales y las instalaciones –cubiertas o sin cubrir- abiertos 
al público que son en el exterior o el interior de una edificación donde se ejerce 
regularmente la venta al detalle. Quedan excluidos los establecimientos 
dedicados exclusivamente a la venta al mayor. Los establecimientos pueden ser 
de carácter individual o colectivo. Los establecimientos de carácter colectivo son 
integrados por un conjunto de establecimientos individuales situados en uno o 
varios edificios, en los cuales, con independencia que las actividades respectivas 
que se puedan ejercer de forma empresarialmente independiente, concurren 
todos o algunos de los elementos siguientes: Acceso común desde la vía pública, 
de uso exclusivo y preferente de los establecimientos o de sus clientes, 
aparcamientos privados compartidos o servicios comunes para los clientes. 
 

Para el caso de que la normativa sectorial admitiera la implantación en el 
municipio de Cambrils de otras especificidades previstas en el PTSEC, dentro de 
la zona comercial, tanto en sector alimentario como grandes establecimientos 
comerciales, la implantación, en su caso, se haría mediante un Plan especial 
urbanístico –y sin prejuicio de la procedencia de tramitar un POEC- sin 
modificación del POUM, dado que estos usos no se recogen en virtud del vigente 
Plan territorial sectorial de equipamientos comerciales. 
 

En todo caso el crecimiento de la oferta comercial al detalle en formato de 
mediano y gran establecimiento comercial estará sujeto a lo que determina la 
normativa del Plan territorial sectorial de equipamientos comerciales 2001-2004, 
y su desarrollo, incluidas las excepciones previstas, en especial las de los 
criterios de ubicación de nuevas implantaciones del apartado 8.1 del citado Plan. 
 

Las previsiones de aparcamiento en las nuevas solicitudes de establecimientos 
se adaptarán a la Orden de 26 de septiembre de 1997, estableciéndose como 
regla general la previsión de dos plazas por cada 100 m2 construidos, excepto en 
el centro histórico. 
 

Para este uso en sus distintos apartados será de aplicación, en cada caso, la Ley 
7/2000 de 29 de diciembre de equipamientos comerciales y el Decreto 211/2001 
de 24 de julio por el que se aprueba el Plan territorial sectorial de equipamientos 
comerciales (PTSEC) y la normativa que a este respecto sea vigente en cada 
momento según las variaciones del Plan territorial citado. 

8.2) Comercial al mayor y almacenes 
 

Almacenes y otros recintos cubiertos o sin cubrir donde solo se realiza la venta a 
profesionales del comercio al detalle y no son abiertos al público en general, y 
son excluidos de la Ley 17/2000 de 29 de diciembre. Su ordenación puede 
coincidir con los parámetros establecidos para cada subtipo del comercial 8.1, 
excepto que se establezca en la zona industrial (10). En relación al uso permitido 
será exclusivamente el definido en este artículo. 

 
Artículo 201. Subtipos del comercial general 
 

1. Se definen según las características de las implantaciones en el artículo 164 
de estas NNUU.  

 
Artículo 202. Condiciones de uso (Nuevo redactado según las modificaciones puntuales: 

nº.10 – PA-1 “el Pòsit” clave 8d, DOGC 6795 de 23/01/2015; núm.31 – Àmbit del 
PA-13 L’Alforja, DOGC 8639 de 1/04/2022; nº.31 – Ámbito del PA-13 L’Alforja, 
DOGC 8639 de 1/04/2022) 

 

1. En la zona 8.1) definida en el artículo anterior se autorizarán únicamente los 
siguientes usos:  

 

- Terciario-comercial admitido según el PTSEC 
- Almacenes que no sean al por mayor 
- Oficinas 
- Restauración 
- Espectáculos y locales de reunión 
- Sanitario-asistencial 
- Socio-cultural 
- Recreativo 
- Estacionamiento y aparcamiento 

2. Se fija la clave 8d para la subzona comercial y de terciario en suelo privado 
en la manzana del antiguo Pòsit (PA-1 “El Pòsit”), donde únicamente se 
admiten los siguientes usos: 

 

- Hotelero 
- Terciario-comercial admitido en los términos previstos por el DL 1/2009, 

de 22 de diciembre, de ordenación de los equipamientos comerciales o 
normativa sectorial que la sustituya y sea vigente, en planta baja. 

- Estacionamiento y aparcamiento, en plantas sótano. 
 

Los parámetros urbanísticos y edificatorios de esta subzona, definidos en el 
artículo 164 de estas NNUU y en la ficha del PA-1 “El Pòsit”, son los 
siguientes: 
 

- Tipos de ordenación : Edificación aislada 
- Altura máxima: 21,70 m. 
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- Número máximo de plantas: PB+5PP (PP4 y PP5 retranqueados 3m. 
desde la línea de fachada). 
Condiciones de edificación específicas: 

1) Retranqueamiento de la edificación en su frente con la calle “dels 
Pescadors” para que este tenga una anchura mínima de 8 metros. 

2) Vuelos: 

- Se permite un vuelo del cuerpo edificatorio, en sus plantas PP1, PP2 y 
PP3, siempre que esté ajustado a las normas urbanísticas del POUM (art. 
89). 

- Se admite, como elemento saliente no cerrado, no ocupable ni habitable, 
un filtro de protección solar ("piel del edificio"), de un material de aspecto 
de madera pero de mejor mantenimiento y conservación (a base de 
láminas de resinas termo endurecidas homogéneamente con fibra de 
madera, fabricada a altas presiones y temperaturas), que rodeará a las 
plantas piso primera, segunda y tercera en las cuatro fachadas del edificio 
con  una finalidad funcional y de seguridad (garantizar la correcta 
iluminación de los espacios interiores y dar privacidad tanto para los 
usuarios del hotel como para los vecinos, así como también garantizar la 
limpieza desde el interior del hotel, evitando andamios u otros medios 
menos seguros y más molestos). Dado que estas finalidades funcionales 
y de seguridad que tendrá este elemento, considerando también la propia 
singularidad del edificio, se admite que podrá tener un vuelo máximo de 
0'70 m. medido desde el cuerpo edificado (que es el mínimo necesario 
para la referida finalidad de limpieza desde el interior con los necesarios 
medios de seguridad), a partir de una altura de 3,50 m., que no 
computarán a los efectos de edificabilidad ni ocupación. Con este mismo 
objetivo de funcionalidad, el vuelo de este elemento saliente, formando 
una marquesina, podrá ser de hasta 2,50 m. de ancho sobre la puerta de 
acceso principal al Hotel por la calle Pau Casals, en todo caso con una 
altura superior a 3,50 m. y permitiendo dejar libre el espacio de maniobra 
de 5 metros apto para la autoescalera de bomberos y que ni esta 
marquesina ni ningún otro elemento saliente sobresaldrá en ningún punto 
del ancho de la acera de peatones. 

3) Elementos constructivos en la planta piso quinta del edificio. 
En la planta piso quinta sólo se permiten las siguientes construcciones, 
que sólo podrán ocupar un máximo del 60% de la planta:  

- Todos los elementos técnicos de las instalaciones, como son los 
depósitos de agua, los aparatos de refrigeración, los conductos de 
ventilación o de humos, las antenas de telecomunicación, radio y 
televisión propias del edificio, la maquinaria de ascensor y el espacio para 
el recorrido extra de éste, la salida o caja de la escalera, las placas 
solares, y el resto de elementos previstos en el art. 88 de las NNUU del 

POUM. Los espacios ocupados por estas instalaciones en ningún caso 
computarán como techo edificado. 

- Piscina y elementos técnicos para el mantenimiento, depuración de agua 
y limpieza de ésta y los precisos para otros usos complementarios (bar y 
servicios). 

- Por motivos de seguridad y funcionales se permiten elementos 
constructivos de separación entre ambas zonas (la destinada a elementos 
técnicos y la destinada a los usuarios del hotel –piscina y usos 
complementarios-), así como también una cubierta que dé una 
uniformidad estética a las instalaciones de ésta planta piso quinta, que en 
ningún caso podrá sobresalir de la proyección del forjado del techo de la 
PP4 ni extenderse en una superficie superior al 50% de la superficie de 
esta planta. 

 

4) La planta baja de la edificación, excepto los espacios necesarios para la 
funcionalidad del hotel (que no podrán ocupar más de un 50% de la 
superficie de la planta), deberá destinarse a un uso comercial. Esta 
planta, en atención a su destino comercial, dispondrá de una altura 
mínima de 3,50 m. 

 

5) La condición de hotel de calidad, tanto por su categoría, como por su 
vocación de responder a un modelo no estacional, como por su calidad 
arquitectónica, deberá ser justificada al solicitarse la pertinente licencia 
urbanística. 

 

6) Condiciones estéticas de la edificación. 
Los materiales para las fachadas sólo podrán ser estucos y rebozados 
pintados, siempre con colores blancos y ocres y acabados de piedra 
calcárea, en ningún caso pulida. No se permiten aplacados de piedra 
pulida, mármoles, granitos ni aplacados cerámicos, ni acabados de 
fachada con granulados pétreos u otros tipos de estucados no 
tradicionales.  
La carpintería deberá ser de madera natural barnizada o pintada, PVC o 
aluminio lacado, de colores blanco, marrón oscuro o verde oscuro. El resto 
de colores o materiales no están autorizados. 
Los elementos de protección de la fachada deberán ser de un material de 
aspecto de madera pero de mejor mantenimiento y conservación (a base 
de láminas de resinas termoendurecidas homogéneamente con fibra de 
madera, fabricada a altas presiones y temperaturas), quedando prohibido 
el uso de materiales como PVC o aluminio lacado. 
En el trámite de la licencia de obras deberá justificarse la idoneidad de los 
acabados de fachada. En todo caso, el Ayuntamiento podrá rechazar 
soluciones que no sean adecuadas ni respetuosas con su entorno. 

7) Por encima de la altura reguladora máxima podrán instalarse elementos 
técnicos permitidos por las NNUU del POUM y que nunca superen 1,10 
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metros. Por lo tanto por encima de la cubierta plana que fija la altura 
reguladora máxima no podrán instalarse nunca elementos que superen en 
altura 1,10 metros, que coincide con la misma altura de una barandilla 
perimetral que limita la zona mencionada con el fin de evitar que estos 
elementos técnicos puedan ser vistos. Las dimensiones de la zona que 
contiene los elementos técnicos, delimitada por esta barandilla de 1,10 
metros de altura son: 10,83 metros por 6,97 metros, tal y como se detalla 
en los planos normativos: sección U07 y planta cubierta U06. 
 

8) En la subclave 8e incluida en el PA-13 Alforja los usos admitidos serán: 
- Hotelero 
- Residencia especial 
- Comercial, según la definición del Decreto-ley 1/2009, de 22 de diciembre, de 

ordenación de los equipamientos comerciales, o normativa sectorial que lo 
sustituya y esté vigente, en lo que respecta a la definición (artículo 5) y 
clasificación de establecimientos comerciales (artículo 6). Los únicos 
establecimientos que se pueden implementar en este sector son los PEC, 
MEC, GEC y GECT singulares y los PEC, MEC y GEC no singulares. En el 
caso de que estos establecimientos no singulares configuren un 
establecimiento comercial colectivo de los descritos en el artículo 5 del citado 
Decreto-Ley, en ningún caso podrán superar los 2.499 m2 de superficie de 
venta. En cuanto a la provisión de plazas de aparcamiento relacionadas con 
el uso comercial, serán al menos 2 plazas por cada 100 m² construidos." 

- Almacenes 
- Oficinas 
- Restauración 
- Educativo 
- Sanitario asistencial 
- Sociocultural 
- Recreativo 
- Suministros 
- Estacionamiento y aparcamiento 
- Actividades Industriales de 1a y 2a categoría y situación segunda Público  

administrativo 
No se admitirá ningún otro uso no relacionado en la lista anterior. 
Se establecen las siguientes condiciones de construcción específicas para la 
subclave 8e: 
La cubierta será preferiblemente ajardinada. El volumen de los elementos 
técnicos de las instalaciones se preverá a través de una composición 
arquitectónica conjunta con todo el edificio en el momento de solicitar la licencia 
municipal de edificación. 
La fachada debe utilizar materiales adecuados al entorno y de envejecimiento 
adecuado contrastado. 

Al tratarse de una zona de cruce entre dos vías principales del municipio, frente 
al espacio para equipamientos donde se ubica el espacio Molí de les Tres Eres, 
el Ayuntamiento se reserva la aceptación de las condiciones arquitectónicas y 
formales del proyecto, pudiendo denegar la concesión de licencias a las obras 
que a juicio del Ayuntamiento no correspondan a la arquitectura de la zona. 
El volumen de los elementos técnicos de las instalaciones, cuyas dimensiones 
están en función de los requisitos técnicos de cada edificio o instalación, se 
preverá a través de una composición arquitectónica conjunta con todo el edificio 
en el momento de solicitar la licencia municipal de edificación. 
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CAPÍTULO XI. ZONA DE PARQUE DE BUNGALÓS (9) 

 
Artículo 203. Definición 
 

Comprende los espacios de terreno debidamente delimitados dedicados a la 
convivencia agrupada de personas al aire libre que disponen de los servicios 
mínimos y de las condiciones de calidad establecidos reglamentariamente.  

 
Artículo 204. Condiciones de uso y de ordenación 
 

El uso principal será el residencial móvil definido en el artículo 73.4 de estas 
Normas urbanísticas. 
 

Se admiten los usos complementarios al residencial móvil, de acuerdo con la 
legislación urbanística y las ordenaciones sectoriales aplicables. 
 

Las construcciones fijas destinadas al alojamiento –bungalós, “móvil-home”, 
módulos, etc.- deberán cumplir la legislación vigente en materia de campings, 
parques de vacaciones o parques de bungalós o la legislación que las desarrolle 
y los parámetros urbanísticos fijados en el artículo 164 de estas Normas 
urbanísticas. 
 

La eficacia de las correspondientes licencias quedará condicionada a la 
anotación registral de indivisibilidad de la finca. Por tanto, queda prohibida 
cualquier división o segregación futura de los terrenos adscritos a la actividad de 
camping. 

 
CAPÍTULO XII. ZONA INDUSTRIAL (10) 

 
Artículo 205. Definición y condiciones generales de ordenación (Nuevo 

redactado según modificación puntual nº. 1 - Corrección de errores materiales 
2007, DOGC 4996 de 26/10/2007). 

 

Corresponde a les zonas en las que se prevé la instalación de industrias y 
almacenes y, en concreto, aquellos almacenes de venta al mayor a los que se 
refiere la zona 8.2 establecida en el artículo 200 de esta normativa. 

 
Artículo 206. Tipos edificatorios, usos y subzonas 
 

El tipo de edificación será el de tipología aislada sobre parcela, de acuerdo con la 
regulación general de los artículos 106 a 115, y en cuanto a las subzonas, en el 
artículo 164 de estas Normas. Esto sin prejuicio de lo que se define en las fichas, 
y en lo que conste regulado en este POUM, y en caso de sustitución de 
edificación, será de aplicación lo que se determine en la subzona en la que se ha 
incluido la parcela. 

 
Artículo 207. Usos admitidos en las Subzonas 
 

Subzona 10a. Industrial 
 

- Actividades e industria de categoría 1a, 2a y 3a, y situaciones 3 y 5 
- Vivienda limitada a los porteros, vigilantes o conserjes de las instalaciones 
- Hotelero 
- Residencial especial 
- Comercial al mayor 
- Almacenes 
- Comercial concentrado cuando sea admitido por el PTSEC 
- Oficinas 
- Restauración 
- Espectáculos y locales de reunión 
- Recreativo 
- Deportivo 
- Suministros 
- Estaciones de servicio 
- Cementerios y tanatorios 
 

Subzona 10c. Industria aparador 
 

- Actividades e industria de categoría 1a, 2a y 3a, y situaciones 3 y 5 
- Vivienda limitada a los porteros, vigilantes o conserjes de las instalaciones 
- Hotelero 
- Residencial especial 
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- Comercial al mayor 
- Almacenes 
- Comercial concentrado cuando sea admitido por el PTSEC 
- Oficinas 
- Restauración 
- Espectáculos y locales de reunión 
- Recreativo 
- Deportivo 
- Suministros 
- Estaciones de servicio 

CAPÍTULO XIII. SUELO URBANO CONSOLIDADO 

 
Artículo 208. El suelo urbano consolidado 
 

Aquellas zonas que no se hallan incluidas en sectores o polígonos delimitados en 
este POUM y están en suelo urbano, se entiende que tienen la clasificación de 
suelo urbano consolidado, y de acuerdo con estas normas pueden ser objeto de 
obtener licencias de obras, sin otro requisito genérico que la presentación del 
proyecto y aquellas condiciones establecidas en el artículo 154 de estas NNUU, 
en relación a alineación, urbanización simultánea y cesión. 
 

No obstante –a lo largo de los años- se podrá exigir, en el momento de otorgar la 
licencia, que se acomoden los servicios urbanísticos a las necesidades y 
técnicas de cada momento. Asimismo se podrán imponer aquellas condiciones 
de alineación, rasantes, volumetría y pequeñas regulaciones de los lindes que 
sean necesarias, según lo que estas normas establecen en sus disposiciones 
generales y lo que se prevé en la legislación urbanística aplicable. 
 

En determinados casos especiales, aquellas edificaciones que queden en 
volumen disconforme por el establecimiento de parámetros nuevos impuestos 
por el POUM, se podrá aplicar lo que dispone la disposición transitoria primera, 
en especial el contenido del apartado f). 

 
Artículo 209. Sectores anteriores al POUM, que se consideran suelo 

urbano consolidado 
 

Sin prejuicio de la finalización de obras de urbanización, o su adecuación al buen 
estado de conservación, se consideran como suelo urbano consolidado los 
ámbitos concretos del anterior planeamiento siguientes: 
 

Suelos urbanos consolidados, 
clasificados según el PGOU de 1993 como sectores urbanizables 
 

• Antiguo Sector 7. L’Ardiaca 
• Antiguo Sector 9. Vall d’Aran 
• Antiguo Plan parcial 6. L’Albereda 
• Antiguo Sector 1. Les Quetgles 
• Antiguo Plan parcial 10. Molí de les Tres Eres 
• Antiguo Sector 12. Molí de la Torre II 
• Antiguo Plan parcial 3. Molí de la Torre 
• Antiguo Plan parcial 5. El Cavet 
• Antiguo Plan parcial 7. Els Esquirols 
• Antiguo Plan parcial 2 
• Antiguo Sector 17. Quatre Camins 
• Antiguo Sector 15. Els Ametllers 
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• Antiguo Sector 22A. Mas Clariana 
• Antiguo Plan parcial 9. Ampliación Els Tallats 
• Antiguo Plan parcial 11. Mas Olivé 
 

Suelos urbanos consolidados, 
clasificados según el PGOU de 1993 como Unidades de actuación 
 

• Antigua UA-1. Horta de Santa Maria Sud 
• Antigua UA-2. Horta de Santa Maria Centre 
• Antigua UA-3. Horta de Santa Maria Nord 
• Antigua UA-4. Bassa del Molí 
• Antigua UA-5. Barranco del Regueral 
• Antigua UA-7. Ermita Mas d’en Bosch 
• Antigua UA-8. Cooperativa Agrícola I 

CAPÍTULO XIV. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, POLÍGONOS Y 
SECTORES 

 
Artículo 210. Ámbitos de suelo urbano no consolidados 
 

En el artículo 21 de estas normas se definen los Polígonos de actuación y 
sectores, y en las disposiciones generales contenidas en el Título Primero se 
detallan los requisitos de las diferentes clasificaciones de suelo. 
 

En el documento D de este POUM de Fichas de polígonos de actuación y 
sectores de planeamiento que constituye documento normativo anexo a las 
presentes normas, se establecen los parámetros para cada Polígono de 
actuación y para cada Sector de suelo urbano no consolidado. 
 
Artículo 211. Reservas de aparcamiento 
 

En el Título Octavo de estas normas se regulan las reservas de aparcamiento. 

 
Artículo 212. Polígonos de actuación en suelo urbano no consolidado: 

definición y régimen 
 

1. Este POUM delimita en suelo urbano no consolidado determinados ámbitos 
de suelo, como Polígonos de actuación con la finalidad de garantizar la justa 
distribución de los beneficios y cargas de la ordenación y que, en definitiva, 
permitan llevar a cabo la gestión urbanística integrada; o bien la ejecución de 
urbanización o reurbanización, si no se precisa PMU. Estas delimitaciones 
podrán ser objeto de subdivisiones, sin tramitar modificación del POUM y 
mediante el procedimiento previsto en el artículo 113 de la LU y artículo 20 
del RLU. 

 

2. La delimitación de polígonos de actuación produce los efectos previstos en el 
artículo 119 de la LU y, en consecuencia, son espacios que quedan afectados 
por suspensión de licencias hasta que sea firme en vía administrativa el 
acuerdo de aprobación de la reparcelación; excepto aquellas pequeñas 
actuaciones que no imposibiliten o dificulten la ejecución del planeamiento, y 
la reparcelación. No obstante se podrán otorgar las licencias de parcelación 
respecto a fincas que queden parcialmente dentro del polígono y en parte 
fuera, admitiéndose la parcelación por el límite del ámbito. En  todo caso, 
estas actuaciones no serán indemnizables. No obstante se podrán hacer las 
implantaciones de equipamientos a las que se refiere el artículo 144.9 de 
estas NNUU. 

 

3. Cualquier cambio de la delimitación podrá tramitarse por el procedimiento 
específico de delimitación poligonal regulado en el artículo 113 de la LU, 
excepto los ajustes de superficie que admite esta normativa y que podrán ser 
justificados y razonados en el mismo proyecto de reparcelación. 
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4. El proyecto de reparcelación podrá optar por ordenar de forma distinta el 
volumen propuesto, por una ordenación especifica de las previstas en estas 
normas, siempre que no se cambien las previsiones de estas Normas sobre 
jardines públicos, dotaciones y viales y las condiciones de ordenación 
calificadas como esenciales por el POUM. 

 
Artículo 213. Condiciones de gestión de las áreas delimitadas como 

Polígonos de actuación 
 

1. Si no se prevé otra cosa, en todos los polígonos de actuación señalados por 
el POUM es de aplicación el sistema de reparcelación modalidad 
compensación básica, excepto que se establezca el de expropiación. Esta 
modalidad es indicativa y genérica y, por tanto, en el planeamiento derivado 
en su caso o bien mediante la tramitación prevista en el artículo 113, podrá 
ser sustituida por otra modalidad. De acuerdo con el apartado tercero del 
artículo 129 de la LU se entenderá automáticamente sustituida la modalidad 
de compensación básica por la de compensación por concertación si se 
cumplen los requisitos de la solicitud y demás establecidos en el artículo 129 
y siguientes de la LU y los concordantes del reglamento de la LU, sin 
necesidad de modificación del POUM. 

 

2. En todo caso, son de cesión gratuita y obligatoria a favor del municipio los 
terrenos correspondientes a las reservas para parques y jardines, viales y 
equipamientos, de conformidad con la legislación vigente, y la cesión gratuita 
del 10% del aprovechamiento urbanístico en aquellos casos previstos en el 
artículo 43 en relación en el artículo 68.2.a) de la LU. 

 

3. El ayuntamiento podrá determinar cómo obligatoria la constitución de 
entidades de conservación y el plazo de duración en cada ámbito en la 
tramitación del planeamiento derivado, en caso de que no se fije en este 
POUM. Asimismo será de aplicación la disposición final cuarta, apartado 
primero de la LU. 

 

4. Las superficies indicadas en cada ámbito podrán ser ajustadas 
proporcionalmente según las mediciones correspondientes a los 
levantamientos topográficos definitivos, en base a lo establecido en los 
artículos 13.4 y 18 de estas normas. En todo caso, se mantendrán las 
características de los espacios de dominio y uso público, cuya superficie se 
adaptará proporcionalmente a la indicada en el POUM, para los ajustes 
admitidos en los citados artículos. 

 
Artículo 214. Polígonos de actuación (Nuevo redactado según modificación puntual 

nº.31 – Ámbito del PA-13 L’Alforja, DOGC 8639 de 1/04/2022) 
 

Se detallan los siguientes ámbitos como Polígonos de actuación, y cuyos 
parámetros y demás regulación consta en las fichas, en el documento D anexo 
de Fichas de polígonos de actuación y sectores de planeamiento. 

• PA-1. El Pòsit 
• PA-2. Club de Tenis Vilafortuny 
• PA-3. Carrer d’Amberes 
• PA-3.1. La Bòbila 
• PA-4. Carrer de París 
• PA-5. Carrer de Bilbao 
• PA-6. El Pinaret 
• PA-7. Urcavisa 
• PA-9. Cooperativa Agrícola 
• PA-10. Belianes Est 
• PA-11. Mas Clariana 
• PA-12. Carrer dels Geranis 
• PA-13. L’Alforja  

 
Artículo 215. Polígonos de actuación aislada 
 

El POUM no determina polígonos de actuación aislada si bien, siguiendo el 
procedimiento establecido en el ordenamiento urbanístico, se podrán delimitar en 
el futuro polígonos de actuación aislada cuando concurra el interés público. 

 
Artículo 216. Planes de mejora urbana en suelo urbano no consolidado 

(Nuevo redactado según modificación puntual nº.31 – Ámbito del PA-13 L’Alforja, 
DOGC 8639 de 1/04/2022) 

 

Los ámbitos siguientes requieren la tramitación de los instrumentos de 
planeamiento derivado -Planes de mejora urbana- y de gestión y/o ejecución 
urbanística para su desarrollo. Por tanto, hasta la aprobación de los mismos 
quedan en suspensión de licencias, excepto aquellas pequeñas actuaciones que 
no imposibiliten la futura gestión y/o ejecución, según lo que establece el artículo  
213 de esta normativa que les será también de aplicación. 
 

• PMU-2. Riera de Riudecanyes 
• PMU-3. Camping Joan 
• PMU-4. Camping La Llosa 
 

Los parámetros concretos de cada sector consten en las fichas 
correspondientes, en el documento normativo anexo D de Fichas de polígonos 
de actuación y sectores de planeamiento. En caso de prever la subdivisión de los 
sectores en subsectores, les será aplicable lo que dispone el artículo 220 de esta 
normativa. 
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TÍTULO QUINTO. SUELO URBANIZABLE 
 
 
 
CAPÍTULO I. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 

 
Artículo 217. Clasificación del suelo urbanizable delimitado (SUD) 
 

1. El Plan de ordenación urbanística municipal incluye en esta clasificación los 
terrenos que se consideran necesarios y adecuados para garantizar el 
crecimiento de la población y/o de la actividad económica y de demanda 
social, y se consideran aptos para la urbanización y complementación de la 
estructura urbana dentro del marco de un desarrollo urbanístico sostenible. 

 

2. Por razón de las previsiones del desarrollo urbanístico de este Plan 
explicitadas en la memoria, la demanda formalizada en el proceso de 
información pública por la iniciativa privada y los objetivos de la política 
urbanística sobre dotaciones de suelo para satisfacer las necesidades 
colectivas de vivienda permanente y equipamientos, el Plan clasifica como 
suelo urbanizable delimitado sectores para los cuales su previsión de 
desarrollo se establece para los próximos ocho años. 

 

3. En relación a la reserva en suelo urbanizable delimitado para el nuevo techo 
residencial de un 20% para destinarlo a la construcción de viviendas de 
protección pública, se aplicará lo que establece el apartado 3 del artículo 57 
de la LU. El POUM fija la reserva en el documento normativo anexo D de 
Fichas de polígonos de actuación y sectores de planeamiento, si bien su 
localización concreta se realizará en el planeamiento derivado, según los 
principios de cohesión social y no concentración, que el POUM ya impone al 
diversificarlo en los diferentes ámbitos. Sin prejuicio del contenido de la 
memoria social del POUM, en la memoria social que deberán incluir los 
planes derivados concretarán y justificarán tanto la localización como los 
plazos. 

 
Artículo 218. Desarrollo de los sectores de suelo urbanizable delimitado 
 

1. Para su desarrollo y urbanización, los sectores de suelo urbanizable 
delimitado estarán sujetos a las determinaciones temporales y económicas 
establecidas en la documentación de este Plan de ordenación urbanística 
municipal de Cambrils. 

 

Se procederá a su ordenación urbanística detallada a través de los Planes 
parciales urbanísticos, y a tal efecto deben: calificar el suelo, regular los usos 
y los parámetros de la edificación que deben permitir el otorgamiento de 
licencias, señalar las alineaciones y las rasantes, y definir los parámetros 
básicos de la ordenación de volúmenes. 

 

Con carácter obligatorio el plan preverá una alternativa, pero puede prever 
varias alternativas. En este último supuesto, el plan puede especificar 
gráficamente las dichas alternativas o bien concretar los parámetros de la 
edificación que, sin alterar el aprovechamiento urbanístico de la zona o de la 
manzana, admiten variación. 
 

Asimismo y de acuerdo con el artículo 43 de estas NNUU pueden precisar 
directamente las características y el trazado de las obras de urbanización 
básicas a las que se refiere el apartado 2 del artículo 69 bis de la LU. En este 
caso, el plan debe definir las obras con el grado suficiente de detalle para 
permitir su ejecución inmediata, evaluar su coste y prever las etapas de 
ejecución para cada polígono de actuación urbanística, y debe establecer 
unos criterios y un presupuesto orientativo de las otras obras y gastos de 
urbanización, sin prejuicio de que los proyectos de urbanización 
complementarios lo concreten. Opcionalmente, las obras de urbanización 
básicas se pueden concretar en un documento separado mediante un 
proyecto de urbanización, como se prevé en el artículo 43 de estas NNUU. 
 

Asimismo los Planes parciales deberán: 
 

• Establecer las condiciones de gestión y los plazos para promover los 
instrumentos correspondientes y para ejecutar las obras de urbanización y 
de edificación. 

• Prever la localización concreta de los terrenos donde materializar, si 
procede, la reserva para la construcción de viviendas de protección 
pública, de acuerdo con el planeamiento general. 

• Establecer los plazos obligatorios en los que la administración actuante y 
los propietarios adjudicatarios de suelo destinado a vivienda de protección 
pública deben iniciar y acabar la edificación de las dichas viviendas. 

 

2. Los Planes parciales urbanísticos preverán las reservas establecidas en los 
apartados 3, 4 y 5 del artículo 65 de la LU. 

 

3. Los Planes parciales urbanísticos se tramitarán y desarrollarán cuando se 
cumplan los plazos establecidos en el presente Plan, o antes de los mismos 
cuando exista una demanda social que lo justifique o cuando el ayuntamiento 
lo decida por razones de oportunidad, interés social y conveniencia a tenor de 
la política urbanística. 
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Artículo 219. Limitaciones al ejercicio de las facultades dominicales 
 

1. Los propietarios de suelo urbanizable delimitado tienen los deberes comunes 
siguientes: 
 

a) Repartir equitativamente los beneficios y las cargas derivadas del 
planeamiento urbanístico. 

 

b) Ceder al ayuntamiento, de manera obligatoria y gratuita, todo el suelo 
reservado por el planeamiento urbanístico para sistemas urbanísticos 
locales incluido en el ámbito de desarrollo en el que estén comprendidos 
los terrenos, teniendo en cuenta que el ámbito de actuación es el sector 
del Plan parcial correspondiente. 

 

c) Ceder al ayuntamiento, de manera obligatoria y gratuita, el suelo 
necesario para la ejecución de los sistemas urbanísticos generales que el 
planeamiento urbanístico general incluya dentro del ámbito de actuación 
en el que estén comprendidos los terrenos. 

 

d) Costear y, si procede, ejecutar la urbanización –sin prejuicio del derecho a 
resarcirse de los gastos de instalación de las redes de abastecimiento de 
agua y de suministro de energía eléctrica, de distribución de gas, si 
procede, y de la infraestructura de conexión de redes de 
telecomunicaciones- a cargo de las empresas suministradoras en la parte 
que, según la reglamentación específica de estos servicios, no deba ir a 
cargo de los usuarios. 

 

e) Edificar los solares en los términos establecidos por el planeamiento 
urbanístico. 

 

f) Ejecutar, en los plazos establecidos por el planeamiento urbanístico, la 
construcción de la vivienda protegida que eventualmente les corresponda. 

 

g) Conservar las obras de urbanización, agrupados legalmente como Junta 
de conservación, en los supuestos en los que se haya asumido 
voluntariamente esta obligación o bien lo establezca este Plan o el Plan 
parcial, vinculándola objetivamente a la falta de consolidación del suelo o 
a la insuficiencia de la urbanización. 

 

h) Ceder a la administración actuante, gratuitamente, el suelo necesario para 
edificar el techo correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanístico 
del sector dentro del sector de suelo urbanizable en el que se incluyan los 
terrenos. 

 

h) Costear y, si procede, ejecutar las infraestructuras de conexión con los 
sistemas urbanísticos generales exteriores a la actuación urbanística y las 
obras para la ampliación o el refuerzo de estos sistemas que sean 
necesarias como consecuencia de la magnitud de la actuación, de 
acuerdo con las determinaciones del planeamiento general. E incluyendo, 
de acuerdo con lo que establece la legislación sectorial, la obligación de 

participar en los costes de implantación de las infraestructuras de 
transporte público que sean necesarias para garantizar que la 
conectividad del sector sea la adecuada. 

 

2. La administración actuante fijará la localización del suelo de cesión con 
aprovechamiento urbanístico, al que se refiere el anterior apartado h), en el 
proceso de reparcelación, y puede atender proporcionalmente las diferentes 
calificaciones de zona del ámbito de actuación, para asegurar la participación 
de la iniciativa privada en la construcción de viviendas de protección pública. 

 

3. La cesión de suelo a la que se refiere el apartado h) anterior puede ser 
sustituida por su equivalente, si así lo acepta el ayuntamiento, en otros 
terrenos fuera del sector o del polígono para mejorar la política de vivienda o 
si la ordenación urbanística da lugar a una parcela única e indivisible. En este 
último caso, la cesión puede ser sustituida también por el equivalente de su 
valor económico. 

 

4. Excepcionalmente, se podrá autorizar dar al suelo los usos provisionales y de 
hacer las obras provisionales de acuerdo con lo que establecen los artículos 
53 y 54 de la LU. 

 

5. Para estos suelos será de aplicación lo que dispone el artículo 18 de la Ley 
6/1998 sobre régimen del suelo. 

 
Artículo 220. Divisiones en sectores y subsectores. Desarrollo de los 

sectores urbanísticos en subsectores 
 

1. Los sectores en suelo urbanizable delimitado pendientes de planeamiento 
parcial pueden ser objeto de desarrollo por subsectores, de acuerdo con lo 
que establece el artículo 91 de la LU y el artículo 17 del RLU y, por tanto, 
siempre que se cumplan las condiciones siguientes: 

 

a) Se justifiquen la conveniencia y la oportunidad de la promoción. 
b) Se acredite el equilibrio del aprovechamiento urbanístico, de las cesiones 

y cargas entre el subsector y el resto del ámbito, o se garantice el 
reequilibrio correspondiente mediante la cesión de terrenos a la 
administración actuante a cuenta de la reparcelación ulterior. 

 

2. Los sectores delimitados en el presente Plan de ordenación urbanística 
municipal podrán ser objeto de desarrollo parcial por subsectores cuando se 
cumplan las condiciones siguientes: 

 

a) Que el Plan especial o el Plan parcial incluya un Avance del Plan referido 
en la totalidad del sector que justifique la conveniencia y oportunidad de la 
promoción, la coherencia de la red viaria y de servicios y su conexión con 
las redes generales existentes, así como del emplazamiento relativo a 
parques y jardines públicos, equipamientos y servicios de interés público y 
social en el conjunto de todo el sector. En este caso, el Plan parcial 
incluirá un anexo específico justificativo de la conveniencia y viabilidad 
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técnica, jurídica y económica de la actuación referida en el contenido de 
los apartados siguientes : 

 

b) Que la edificabilidad propuesta no supere la que corresponde por el 
aprovechamiento medio del sector que es objeto de la actuación y se 
garantice la distribución equitativa de las cargas y beneficios derivados 
del planeamiento. 

 

c) Que se disponga de terrenos de cesión obligatoria y gratuita en la 
proporción exigida por el Plan de ordenación urbanística municipal en 
relación con la superficie de cada subsector y de su aprovechamiento 
urbanístico. Cuando por causa de las previsiones del Avance no pueda 
hacerse efectivas estas cesiones de suelo, se podrán sustituir por la 
cesión de terrenos edificables a cuenta de la posterior reparcelación, con 
la obligación de su incorporación para esta finalidad concreta al 
Patrimonio Municipal del Suelo. 
 

Estas cesiones se harán efectivas inmediatamente después de la 
aprobación definitiva del Plan parcial, quedando sujeto a la publicación del 
edicto sobre la aprobación a la acreditación fehaciente al ayuntamiento de 
la efectiva adscripción al patrimonio municipal del suelo de los bienes 
cedidos para este fin. 

 
Artículo 221. Ejecución de sectores de suelo urbanizable, por polígonos 
 

1. Con el objetivo de facilitar la gestión y ejecución de la urbanización, el Plan 
de ordenación urbanística municipal no delimita, en todos los casos, los 
polígonos en los que pueden subdividirse los sectores a los efectos de su 
gestión urbanística. 

 

2. La delimitación de polígonos podrá contenerse en el Plan parcial o tramitarse 
como proyecto independiente una vez aprobado éste, y previamente a la 
gestión y urbanización de cada uno de los subsectores o polígonos en los 
que se divida el sector. 

 
Artículo 222. Cesiones obligatorias y gratuitas y determinaciones de los 

Planes parciales 
 

Los propietarios del suelo urbanizable delimitado deberán ceder obligatoria y 
gratuitamente a favor del municipio, libre de cargas y urbanizados, como mínimo, 
y excepto de lo que en concreto disponga la ficha de cada sector,  los  terrenos 
en la proporción fijada por este Plan, y los Planes parciales establecerán las 
determinaciones establecidas en el artículo 65 de la LUC y, en especial, en los 
sectores de uso residencial mixto o principal deberán prever, como mínimo, y 
para el caso de que el POUM no prevea otra cosa en las fichas, las reservas de 
suelo para zonas verdes y espacios libres públicos un mínimo de 20 m2 de suelo 
por cada 100 m2 de techo edificable, con un mínimo del 10% de la superficie del 

ámbito de actuación, y deben reservar también para equipamientos de titularidad 
pública un mínimo de 20 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo, con un mínimo 
del 5% de la superficie del ámbito, además del suelo destinado a servicios 
técnicos, si procede. 
 

En los sectores de uso no residencial, los Planes parciales urbanísticos deben 
reservar para zona verde un mínimo del 10% de la superficie del ámbito y deben 
reservar para equipamientos un mínimo del 5% de la dicha superficie, además 
del suelo destinado a servicios técnicos, si procede. En los sectores en los que 
se admite tanto el uso residencial como otros usos, los estándares se computan 
independientemente en función de los diferentes usos si la zonificación establece 
la destinación concreta a cada uno de estos usos. Se deben aplicar, en todos los 
casos, las reservas que se establecen para el uso residencial cuando la 
regulación de la zona admite indistintamente usos residenciales y no 
residenciales. 

 
Artículo 223. Régimen de uso provisional del suelo urbanizable 
 

1. Sin prejuicio de lo que dispone el artículo 144.9 de estas NNUU, en suelo 
urbanizable delimitado sin Plan parcial aprobado se puede autorizar, de 
manera discrecional, dar al suelo los usos provisionales y hacer las obras de 
carácter provisional que no sean expresamente prohibidos por la legislación 
urbanística o sectorial ni por el planeamiento territorial, urbanístico o sectorial 
y que no hayan de dificultar la ejecución de estos planeamientos. 

2. La autorización a que se refiere el apartado 1 no da derecho en ningún caso 
a percibir indemnización. 

3. Solo pueden ser admitidos como usos provisionales, a los efectos de lo que 
establece el apartado 1 de este artículo, el almacenamiento o el depósito 
simple y puro de mercancías o de bienes muebles, la prestación de servicios 
particulares a los ciudadanos, las actividades del sector primario, las 
actividades comerciales relacionadas con el dicho sector y las actividades de 
ocio, deportivas, recreativas y culturales. No se admiten como usos 
provisionales los usos residenciales ni los usos industriales. 

4. Las obras ejecutadas con vista a los usos provisionales a los que se refiere el 
apartado 3 de este artículo deben ser las mínimas que sean imprescindibles 
para permitir unas instalaciones fácilmente desmontables, pero no deben 
omitir ninguna de las garantías de seguridad establecidas por la legislación 
sectorial, que se deben acreditar en la memoria justificativa que se debe 
presentar a estos efectos. 

5. Los terrenos destinados a sistemas urbanísticos generales o locales ya 
adquiridos por la administración pública pueden ser utilizados de manera 
temporal y esporádica para instalar mercados ambulantes o para desarrollar 
actividades de ocio, deportivas, recreativas, culturales y similares. La 
autorización de estos usos no conlleva el incumplimiento de la obligación de 
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destinar los terrenos a las finalidades determinadas por el planeamiento 
urbanístico. 

6. La tramitación se sujetará a aquello que disponga el artículo 54 de la LU. 

7. En todo caso la referencia a actividades comerciales se sujetará a aquello 
que establece la Ley 17/2000 y la normativa que la desarrolla. 

 
Artículo 224. Ordenación urbanística de los sectores y reservas de 

aparcamiento 
 

Los suelos objeto de clasificación como urbanizables delimitados no tienen 
definida con precisión la ordenación y trama urbana que deben seguir al 
planificar su transformación a suelos edificables. El POUM, en este sentido, 
orienta –en lo que no sea normativo- la tipología y los usos a través de los 
parámetros fundamentales de edificabilidad, y el régimen de cesiones y reservas 
para zonas verdes, dotaciones y vialidad, así como la definición de una 
estructura urbana a nivel general. 
 

El aprovechamiento del suelo urbanizable delimitado queda fijado en cada uno 
de los sectores con los parámetros urbanísticos establecidos por este POUM. 
 

En el Título Octavo de esta normativa, se regula la reserva de aparcamientos 
que deberá prever el planeamiento derivado, sin prejuicio de lo que se dispone 
en cuando medidas de las plazas, y otras disposiciones referentes a los 
aparcamientos contenidas en esta Normativa, o en las ordenanzas aplicables en 
cada momento, y disposiciones sectoriales. 

 
Artículo 225. Enumeración de los sectores en SUD. 
 
1. En el documento normativo anexo D Fichas de polígonos de actuación y 

sectores de planeamiento de este POUM se detallan los parámetros y otras 
cuestiones de cada uno de los siguientes sectores: 

 

• Sector 1.  Les Comes 
• Sector 2. La Cava 
• Sector 3-2.  L’Hort del Cuchillo 
• Sector 4.  Els Antígons 
• Sector 5.  Belianes Sud 
• Sector 6.  Belianes Nord 
• Sector 7.  L’Ardiaca Nord 
• Sector 11. La Font Coberta 
• Sector 12.  Camí del Corralet 
• Sector 16.  El Mas Mateu 
• Sector 18.  El Mas d’en Buil 
• Sector 19.  Camí del Corralet Nord 

• Sector 20.  Riera de Riudoms 
• Sector 24.  Vilagrassa 
• Sector 26.  El Cavet 

 

2. Los nuevos sectores industriales que se desarrollen mediante figuras de 
planeamiento derivado –sectores 5, 6 y 24- deberán presentar al 
Departamento de Medio Ambiente y Vivienda de la Generalidad de Cataluña 
la documentación necesaria para evaluar si es preceptiva la evaluación de 
impacto ambiental de acuerdo con lo que fija la Ley 6/2001. 
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CAPÍTULO II. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO  

 
Artículo 226. El suelo urbanizable no delimitado (SUND) 
 

Corresponde a ámbitos de suelo urbanizable reservados para un posible 
crecimiento a largo plazo, relacionado con las necesidades del municipio, para 
potenciar el desarrollo turístico y en general económico, en lo que se refiere a 
mejora de la infraestructura turística, equipamientos, servicios, zonas verdes, 
estaciones de autobuses, etc. siempre en el marco del desarrollo sostenible.  

 
Artículo 227. Usos en el suelo urbanizable no delimitado, y 

transformación 
 

El régimen de uso del suelo urbanizable no delimitado se ajusta al régimen de 
utilización, disfrute y disposición establecido en el artículo 47 de la LU para el 
suelo no urbanizable. A estos sectores les será de aplicación lo que dispone el 
artículo 33.4 de la LU y, en especial, las previsiones de este planeamiento, para 
su momento de transformación su apartado 4, así como las otras previsiones 
legales y reglamentarias en relación a los usos. 

 
Artículo 228. Ámbitos de suelo urbanizable no delimitado 
 

En cuanto a usos y densidad son definidos en el artículo 226, y para las cesiones 
les será de aplicación el mínimo establecido en el artículo 222 de estas Normas 
urbanísticas. Se establecen los siguientes ámbitos: SUND-A, SUND-B y SUND-
C. 
 

El techo máximo edificable en el suelo urbanizable no delimitado se establece en 
0,40 m2 de techo por cada m2 de suelo. Se distinguen tres situaciones para el 
suelo urbanizable no delimitado –A, B y C- que hacen recomendable distribuir de 
forma distinta las proporciones de aprovechamiento residencial y las cargas de 
sistemas de equipamientos y zonas verdes que se asignen a los futuros 
sectores. 
 

Los ámbitos A y B dispondrán de un techo bruto máximo de 0,40 m2 de techo por 
cada m2 de suelo, distribuido en 0,10 m2 de techo por cada m2 de suelo 
destinado a actividades turísticas y económicas, y un 0,30 m2 de techo por cada 
m2 de suelo destinado a actividades de vivienda, con una densidad máxima de 
30 viviendas/ha referida a la totalidad del sector. Estos dos ámbitos deberán 
garantizar la cesión gratuita y urbanizada de los parques urbanos, de los 
equipamientos y del sistema viario que contienen, así como garantizar su 
conectividad con el resto del municipio. 
 

El ámbito C, dispondrá de un techo bruto máximo de 0,40 m2 de techo por cada 
m2 de suelo, destinados todos ellos a actividades turísticas y económicas, y 

ajustará sus cargas de cesión de sistemas a las mínimas establecidas por la 
legislación vigente. 
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TÍTULO SEXTO. REGULACIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE 
 
 
CAPÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES  

 
Artículo 229. Clasificación del suelo no urbanizable 
 

1. El Plan de ordenación urbanística municipal incluye en esta clasificación los 
terrenos que por su vocación agrícola, forestal o por sus características de 
localización relativa, o por no resultar necesarios y adecuados a necesidades 
de crecimiento dentro del marco del desarrollo urbanístico sostenible, se 
deben preservar del proceso de urbanización, así como aquellos otros que, 
por sus valores paisajísticos, ecológicos o de otra naturaleza –tales como 
denominaciones de origen, etc.- deben ser objeto de especial protección de 
todo proceso de urbanización y de edificación, de acuerdo con lo que 
disponen los artículos 3, 9 y 32 de la LU y el artículo 9 de la LSV 6/98 y sus 
modificaciones. 

2. Constituye el suelo no urbanizable todo el territorio del municipio de Cambrils 
no clasificado como suelo urbano o como suelo urbanizable, y que cumple 
con los requisitos citados en el apartado 1. En ningún caso se entiende como 
suelo residual, sino expresamente establecido en este POUM, y sin prejuicio 
de lo que determinen Planes superiores o normas sectoriales. 

3. Integran el suelo no urbanizable protegido los terrenos que este Plan de 
ordenación urbanística municipal califica de interés agrícola y de interés 
natural. 

 
Artículo 230. Limitaciones en el ejercicio de las facultades dominicales 
 

1. El ejercicio del derecho de propiedad en el suelo no urbanizable está sujeto a 
las prescripciones del artículo 47 de la LU, el artículo 20 de la Ley 6/1998 
sobre régimen del suelo y las limitaciones establecidas en el presente 
capítulo. 

2. Las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de fincas 
rústicas se ajustarán a lo que dispone la legislación agraria, quedando 
prohibidas las segregaciones que den lugar a parcela de superficie inferior a 
la unidad mínima de cultivo establecida en las disposiciones sectoriales, de 
acuerdo con el Decreto 169/1983 de 12 de julio y la normativa que lo 
desarrolle. Se considera infracción urbanística muy grave "la parcelación 
urbanística" del suelo agrícola y el de interés natural, entendiendo por 
parcelación urbanística del suelo a efectos de este POUM  y de acuerdo con 
el Decreto Legislativo 1/2005: 

Es considera infracción urbanística muy grave "la parcelación urbanística" del 
suelo agrícola y el de interés natural, entendiendo por parcelación urbanística 
del suelo a efectos de este POUM y de acuerdo con el Decreto Legislativo 
1/2005: 

a) Toda división simultánea o segregación sucesiva de terrenos en dos o 
más lotes, en cualquier clase de suelo, que, por razón de las 
características físicas de los terrenos, de la delimitación de estos por 
viales existentes o de nueva creación, de la implantación de servicios o de 
la edificabilidad descrita por la operación de división, facilite o tenga por 
finalidad facilitar la construcción de edificaciones o instalaciones para 
destinarlas a usos urbanos. 

b) Toda operación que tenga las mismas finalidades que las especificadas 
en la letra a) en la que, sin división o segregación de fincas, se alienen o 
se arrienden partes indivisibles de una finca determinada, con la 
incorporación del derecho de utilización exclusiva de partes concretas de 
terrenos. 

c) La constitución de asociaciones o sociedades en las que la calidad de ser 
miembro o de tener participaciones o acciones incorpore el derecho de 
utilización exclusiva a la que se refiere la letra b). 

d) Respecto a las partes concretas a las que hacen referencia los anteriores 
apartados b) y c), deben concurrir las condiciones de medida y 
descripción que exijan racionalmente la modificación del uso rústico de la 
matriz de donde procedan. 

e) Se considera ilegal toda división o segregación que facilite o tenga por 
finalidad facilitar la construcción de edificaciones o la implantación de 
usos que no estén permitidos en suelo no urbanizable. 

3. No se podrán realizar otras construcciones que las destinadas a 
explotaciones agrícolas que guarden relación con la naturaleza y el destino 
de la finca y se ajusten, en su caso, a los Planes y Normas del Departamento 
competente de la Generalidad de Cataluña; así como las construcciones e 
instalaciones vinculadas a la ejecución, mantenimiento y servicio de las obras 
públicas. 

4. Siguiendo el procedimiento establecido en el artículo 48 de la LU o el que 
establezca en cada momento la legislación urbanística, podrán aprobarse 
actuaciones específicas para destinarlas a las actividades o equipamientos 
de interés público que se deban emplazar en medio rural. Son consideradas 
de interés público, aquellas actuaciones definidas en el artículo 47.4 de la LU. 
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5. Para la aprobación de proyectos de nueva construcción a los que se refiere el 
artículo 47.6 de la LU, se seguirá el procedimiento previsto en el artículo 49 
de dicha Ley o el que en cada momento fije la legislación urbanística 
aplicable. 

6. Las áreas clasificadas de suelo no urbanizable por este Plan de ordenación 
urbanística municipal, no podrán dedicarse a utilizaciones que impliquen una 
transformación de su destino o naturaleza o lesionen sus valores intrínsecos.  
Los derechos dominicales se sujetan, además de las limitaciones generales 
establecidas en este artículo por razón de su clasificación, a las restricciones 
específicas que se regulan en la LU y en este POUM. 

7. En todo caso, las unidades mínimas se ajustarán a los mínimos establecidos 
por las leyes sectoriales en caso de que fueran superiores a las determinadas 
en estas Normas. 

8. Las unidades mínimas en suelo no urbanizable no serán de aplicación en 
aquellas zonas de equipamientos o espacios libres, en las que se podrá 
practicar la segregación aunque el resto de finca sea inferior a la unidad 
mínima. Tampoco será de aplicación la superficie fijada para unidad mínima 
en los casos de las actuaciones puntuales previstas o derivadas de las 
determinaciones del presente Plan de ordenación urbanística municipal. 

 
Artículo 231. Definición de núcleo de población 
 

1. A los efectos de este Plan de ordenación urbanística municipal, se entiende 
por núcleo de población una concentración aislada de población, con usos 
urbanos, dentro de un municipio, que requieren la existencia de servicios 
urbanísticos y asistenciales. 
 

Además del criterio establecido anteriormente se consideran condiciones 
objetivas que dan lugar a la formación de un núcleo de población, en función 
de las características del municipio de Cambrils, cuando en una área de 4,5 
Ha (45.000 m2) se ubique más de una edificación destinada a vivienda. 

2. En consecuencia, y para evitar la formación incontrolada o encubierta de 
supuestos –que no reales- núcleos de población, se establecen las oportunas 
limitaciones en el uso del suelo no urbanizable que se desarrolla en los 
artículos siguientes, donde se prohíbe totalmente la construcción de viviendas 
no vinculadas a la actividad agraria. Asimismo y, con carácter general, no se 
permitirá la edificación de vivienda cuando la superficie de la parcela sea 
inferior a 45.000 m2, y se asegure su condición aislada para mantener una 
distancia mínima de 10 metros a contiguos. En cualquier caso, las 
construcciones deberán armonizar con el entorno rural prohibiéndose las 
edificaciones características de las áreas urbanas.  

Artículo 232. Objetivo del POUM en suelo no urbanizable 
 

En concreto se señalan las siguientes finalidades de la regulación del suelo no 
urbanizable, además de las ya establecidas en el artículo 229: 
 

a) Preservar la explotación agraria, especialmente en los suelos susceptibles de 
mejorar sus rendimientos. 

b) Proteger los elementos naturales más remarcables o que definan el aspecto 
global del territorio, preservando los valores ecológicos y paisajísticos, entre 
ellos los recursos hidrológicos. 

c) Prevenir los impactos ambientales y paisajísticos asociados a procesos de 
urbanización. 

d) Poner ordenadamente los varios usos o actividades que pueden ser 
permitidos en el suelo no urbanizable. 

e) Regular los sistemas y elementos de uso general relacionados con la 
explotación agraria, y establecer las determinaciones precisas que faciliten a 
la población agraria disfrutar de servicios colectivos al mismo nivel 
establecido para la población urbana. 

f) Sistematizar la localización de actividades relacionadas con el ocio y que 
sean compatibles con las funciones esenciales del suelo no urbanizable. 

g) Establecer criterios sobre las características y localización adecuada de las 
instalaciones y usos de interés público y social, para que estos no influyan en 
el equilibrio de los distintos sectores de suelo no urbanizable. 

 

El conjunto de la regulación urbanística para este tipo de suelo incluye también la 
derivada de la norma complementaria para el conjunto de las comarcas de 
Tarragona, que sea de aplicación en cada momento. 

 
Artículo 233. Desarrollo del POUM 
 

1. Las determinaciones contenidas en este POUM, sin prejuicio de su inmediata 
aplicación, podrán ser desarrolladas mediante los Planes especiales 
urbanísticos de acuerdo con el artículo 67 de la LU los cuales contemplarán, 
si es el caso, y entre otros, los objetivos siguientes: 

 

a) La protección de la huerta, cultivos y espacios forestales 
b) La mejora del medio rural 
c) La protección del paisaje y de los bienes naturales y culturales 
d) La protección y adecuación de las vías rurales 

 

2. Asimismo, y sin modificación del POUM, se podrán redactar Planes 
especiales urbanísticos para la implantación de sistemas generales no 
previstos en el POUM y que sean necesarios de acuerdo con lo que dispone 
el artículo 67.1.e de la LU. 
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3. Este POUM contempla -y delimita en los planos correspondientes- la 
elaboración de un Plan especial urbanístico para la ordenación y regulación 
detallada de los espacios agrícolas de levante del municipio, el Plan especial 
de ordenación del espacio agro natural. Las características del Plan especial 
de ordenación agrícola y protección ambiental se regulan en el artículo 249 
de estas Normas. Igualmente delimita un Plan especial para cada una de las 
zonas de suelo no urbanizable de reserva. 

 
Artículo 234. Zonificación de suelo no urbanizable 
 

1. Se distinguen las siguientes zonas de suelo no urbanizable: 
 

a. Suelo no urbanizable de interés agrícola (SNU-IA), de especial protección 
de los espacios agrícolas incluidos en el ámbito de la DOP Siurana,  
necesarios para la recarga de los acuíferos protegidos, e incluidos, en 
parte en el Plan director urbanístico del sistema costero, 
independientemente de su cultivo actual. 

b. Suelo no urbanizable de interés natural (SNU-IN), donde además de los 
valores anteriores concurren valores necesarios para la protección de los 
sistemas naturales, la conectividad ecológica y la protección del sistema 
hidrológico superficial. 

c. Suelo no urbanizable de Reserva (SNU-R) 

d. Actuaciones puntuales para la ampliación o instalación de equipamientos, 
como por ejemplo el cementerio. 

CAPÍTULO II. REGULACIÓN GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES E 
INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE 

 
Artículo 235. Disposiciones generales 
 

1. El inventario de edificaciones y elementos construidos en suelo no 
urbanizable que incorpora este POUM recoge las edificaciones -masías, 
barracas e invernaderos, almacenes, cobertizos, granjas y edificaciones no 
vinculadas a la explotación agraria- actualmente existentes. 

2. Cualquier reforma o ampliación de estas edificaciones, si procede, estará 
sujeta a lo que determinan estas Normas para cada una de las tipologías 

3. Queda prohibida la construcción de ninguna vivienda no vinculada 
directamente y justificadamente a la explotación agrícola o ganadera donde 
se ubica, tal como prevé el artículo 47.6 de la LU. 

4. Las intervenciones en suelo no urbanizable deberán asegurar el respeto a las 
condiciones naturales y paisajísticas del entorno donde se ubiquen, de 
acuerdo con la naturaleza rústica de los terrenos y siempre bajo los 
imperativos derivados del principio de utilización racional de los recursos 
naturales; asimismo deberán cumplir las determinaciones relativas a las 
condiciones de implantación y limitación en la edificación y uso del suelo que 
conlleven los elementos territoriales básicos, y las determinaciones 
específicas que estas Normas determinen para cada zona y sistema. 

5. En el suelo no urbanizable se podrán autorizar construcciones destinadas a 
explotaciones agrícolas y ganaderas que estén en relación con la naturaleza 
y el destino de la finca, así como las construcciones e instalaciones 
vinculadas a la ejecución, el mantenimiento y el servicio de las obras 
públicas. Podrán también autorizarse las actividades o equipamientos de 
interés público en los supuestos previstos en la LU, siempre que no sean 
incompatibles con los usos previstos en los diferentes tipos de suelo no 
urbanizable y siempre que cumplan las condiciones específicas de la zona 
donde se permite su ubicación, de acuerdo con lo que disponen los apartados 
4, 5, 6 y 7 del artículo 47 de la LU, con las limitaciones adicionales que 
establecen estas Normas para garantizar la funcionalidad del sistema 
hidrológico y el espacio agrícola. 

6. Únicamente podrá autorizarse la construcción de viviendas rurales nuevas o 
ampliación de las existentes vinculadas a la actividad agraria, cuando estén 
directa y justificadamente vinculadas a edificaciones ya existentes; y que 
cumplan las condiciones de superficie mínima de la finca y todas aquellas 
otras especificadas de estas Normas. 

7. Todas las edificaciones, tanto las existentes como las de nueva construcción, 
deberán disponer de sistemas de tratamiento de aguas residuales. No se 
otorgará licencia de ningún tipo que no incluya la realización de una 
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instalación de tratamiento de las aguas residuales que garantice su 
compatibilidad con la preservación de los acuíferos. 

8. La autorización de las obras y los usos de interés público, referidos a nuevas 
construcciones o referidos a reconstrucción o rehabilitación de masías y 
casas rurales existentes, se ajustará a los procedimientos previstos para cada 
caso en los artículos 48,49 y 50 de la LU y lo que disponen estas Normas. 

9. Las actuaciones en suelo no urbanizable no deberán disminuir de manera 
significativa la permeabilidad del suelo, ni deberán afectar de manera 
negativa la conectividad territorial. 

 
Artículo 236. Condiciones de las nuevas edificaciones o ampliaciones de 

existentes destinadas a vivienda rural 
 

1. Se considera la vivienda familiar, vinculado funcional y estructuralmente a 
una explotación agropecuaria, en edificio aislado con la posibilidad de 
agruparse con otras edificaciones o instalaciones complementarias 
destinadas a la explotación agrícola y pecuaria. 

2. Las viviendas en suelo no urbanizable deberán cumplir las siguientes 
condiciones: 

a) La ampliación o construcción de una vivienda en suelo no urbanizable 
debe estar forzosamente vinculada a una explotación agrícola o ganadera 
y a una vivienda rural existente, y así se deberá justificar en la solicitud de 
la licencia municipal. Los usos de vivienda o alojamiento de trabajadores 
temporales en suelo no urbanizable deben estar asociados a la 
explotación rústica directa y justificadamente. Se entiende que los usos de 
vivienda familiar están directa y justificadamente asociados a una 
explotación rústica cuando concurren los requisitos siguientes: 
 

1. La preexistencia de la explotación agrícola, ganadera, forestal o de 
explotación de otros recursos naturales o cooperativas agrarias, que 
esté configurada como una unidad económica, tanto desde la 
legislación fiscal como de la sectorial, o que forme parte de un 
conjunto integrado de unidades económicas de explotación, bajo una 
dirección empresarial común. 

 

2. Que se acredite la necesidad de la vivienda en relación a las funciones 
de vigilancia, asistencia o control derivadas o exigidas por las 
características de la explotación y que estas funciones no es posible 
ejercerlas adecuadamente desde los núcleos de población cercanos. 

 

b) Las edificaciones de nueva planta, las ampliaciones y reformas de 
edificaciones existentes responderán a las tipologías existentes en la 
zona o, en todo caso, se harán interpretaciones ajustadas utilizando 
materiales de construcción y colores adecuados al entorno. 

 

c) Se establecen las siguientes condiciones: 
- Parcela mínima: 4,5 ha.  
- Superficie máxima construida: 300 m2 
- Altura máxima: 7 metros 
- Número máximo de plantas: 2 (PB+1P) 
- Distancia mínima a caminos y lindes: 10 metros 
- Distancia mínima a torrentes y rieras: 25 metros  

3. Los tipos de construcciones e instalaciones deberán ser adecuadas a las 
condiciones del paisaje rural, no admitiéndose edificaciones características 
de las zonas urbanas. 

4. Se permite la modificación del relieve del terreno siempre y cuando no se 
modifique el sistema de escorrentías de la finca respecto de su entorno, ni la 
cota natural del terreno en más o menos de un metro. 

5. Reconstrucción y rehabilitación de masías y casas rurales, y en general 
explotación de recursos naturales: En suelo no urbanizable, los proyectos de 
reconstrucción o rehabilitación de masías y casas rurales y los proyectos de 
actividades de explotación de recursos naturales deben seguir el trámite 
establecido en el artículo 50 de la LU. 

6. El Presente POUM, establece aquellas masías y casas rurales susceptibles 
de reconstrucción o de rehabilitación y se justifican las razones 
arquitectónicas, históricas o paisajísticas que determinan su preservación y 
recuperación, de acuerdo con lo que establece el artículo  47.3 de la LU. En 
todo caso la reconstrucción y la rehabilitación del patrimonio arquitectónico 
rural deben respetar el volumen edificado preexistente y la composición 
volumétrica original previamente determinados. 

7. Si no se alteran las características originales de la edificación, se puede 
admitir la división horizontal con un máximo de 2 viviendas y de acuerdo con 
la normativa reguladora de las condiciones objetivas de habitabilidad. 

8. En todos los casos, los materiales, los sistemas constructivos y la tipología 
aparente de las edificaciones en suelo no urbanizable deben ser los propios 
del ámbito territorial donde sean ubicados. Las licencias municipales para la 
edificación en suelo no urbanizable deben fijar las condiciones especiales que 
se deben adoptar, a cargo de los interesados, para la obtención de los 
suministros necesarios y el alcance de los niveles de saneamiento 
adecuados, con las debidas garantías de seguridad, salubridad y no-
contaminación. En todo caso, se aplica a estas condiciones de edificación lo 
que establece para las edificaciones en suelo urbano el artículo 41.3 de la LU 

9. Serán de aplicación en los casos correspondientes, las disposiciones 
contenidas en la Orden de 7 de abril de 1994 por la cual se fijan normas de 
ordenación de las explotaciones porcinas, avícolas, cunícolas y bovinas; el 
Real Decreto 324/200 de 7 de marzo por el que se establecen las normas 
básicas de ordenación de las explotaciones porcinas, y el Decreto 220/2001 
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en relación a la gestión de deyecciones ganaderas y otra normativa sectorial 
vigente en cada momento.  

10. Los suelos agrícolas de máxima protección se determinan en la zona: SNU- 
EIA. En estos suelos, excepto que Planes superiores establezcan 
determinaciones y los afecten, solo se admitirán los usos previstos en el 
apartado 1 del artículo 246, que regula las áreas de protección agrícola, a 
excepción de los previstos en el apartado (h. 

 
Artículo 237. Condiciones de nuevas edificaciones o ampliación de las 

existentes destinadas a usos agrícolas o pecuarios no 
residenciales (Nuevo redactado según modificación puntual nº. 1  
Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 

 

1. Incluye todas las edificaciones y/o instalaciones necesarias para el desarrollo 
de la explotación agrícola o pecuaria, como es el caso de los almacenes 
agrícolas y construcciones auxiliares, construcciones para el cultivo protegido 
o invernaderos, instalaciones técnicas, las construcciones pecuarias y todas 
aquellas construcciones que sean necesarias para la explotación de la 
actividad agrícola o ganadera. 

2. Sin prejuicio del cumplimiento de lo que establece la legislación sectorial 
vigente en cada caso, se definen a continuación las condiciones generales de 
la edificación para estos tipos de construcciones: 

a) Almacenes agrícolas. Son aquellas instalaciones destinadas a almacenar 
herramientas, máquinas, productos agrícolas y otros elementos 
relacionados directamente con la explotación agrícola o pecuaria, y 
aquellas instalaciones de carácter familiar destinadas a la elaboración 
artesanal y comercialización de productos derivados de la propia 
explotación. 
I 

Incluye también las balsas de riego y los pozos de captación de agua. 
Deberán cumplir las siguientes condiciones: 
 

i. Deberán estar vinculados a la actividad agropecuaria. 
ii. Deberán garantizar su integración paisajística. 
iii. En términos de edificabilidad, se regulan según lo que dispone el 

artículo 236.3. 
 

En fincas de regadío deberán cumplir los siguientes requisitos: 
Parcela mínima: 1 ha 
Superficie máxima: 300 m2 
Altura máxima: 4 m 

En fincas de secano deberán cumplir los siguientes requisitos: 
Parcela mínima: 4,5 ha 
Superficie máxima: 600 m2 
Altura máxima: 4 m 

b) Casitas de herramientas. Son aquellas instalaciones de pequeñas 
dimensiones asociadas a los cultivos destinadas a almacenar 
herramientas, semillas, adobos, de manera provisional durante los 
trabajos del campo. Deberán cumplir las siguientes condiciones: 

 

i. Solo se acepta una casita de herramientas por finca y, en términos 
generales una casita por cada 2 hectáreas de cultivo. 

ii. La construcción o ampliación, como el resto de edificaciones en suelo 
no urbanizable requiere licencia urbanística. 

iii. Tendrán una superficie máxima de 12 m2 en una sola planta. 
iv. No se acepta el ladrillo visto como acabados de paredes y, en 

general, deberán garantizar su integración en el paisaje agrario. 

c) Construcciones pecuarias (granjas). Son alojamientos ganaderos 
destinados a la cría y engorde de animales. Deberán cumplir las 
siguientes condiciones: 

a. No se autoriza la implantación de nuevas granjas porcinas, la 
ampliación de las existentes, o la reutilización de edificaciones que 
suponga aumentar la cabaña porcina existente en la fecha de 
aprobación inicial del POUM. 

b. La actividad pecuaria, cuando sea de explotación familiar y esté 
vinculada a una explotación agrícola, deberá respetar una distancia 
de 500 metros a cualquier límite del suelo urbano o urbanizable; y en 
los otros casos, deberá respetar una distancia de 1.000 metros a 
cualquier límite de suelo urbano o urbanizable. 

c. En la solicitud de licencia para la ampliación o reforma de las granjas 
se deberá especificar el sistema de tratamiento de las deyecciones 
ganaderas y de las aguas residuales y su destino final, así como 
justificar el cumplimiento de todas las otras determinaciones de la 
legislación sectorial vigente. 

d. Se establecen las siguientes condiciones: 
i. Parcela mínima: 45.000 m2 
ii. Ocupación máxima: 4% 
iii. Edificabilidad: 0,01 m2 t/m2 s 
iv. Altura máxima: 4 metros 
v. Número máximo de plantas: 1 (PB) 
vi. Distancia mínima a caminos y lindes: 10 metros 

d) Instalaciones para el cultivo protegido o invernaderos. Se entiende como 
invernadero todo tipo de estructura erigida con la finalidad de cubrir, 
proteger, dar sombrar o preservar cualquier tipo de cultivo agrario para 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 126 

realizar su cultivo, la mejora o la experimentación. Las instalaciones para 
el cultivo protegido (invernaderos) en suelo no urbanizable deberán 
cumplir, además de las disposiciones establecidas en la Orden de 25 de 
octubre de 1988, las siguientes condiciones: 

a. Condiciones de edificación: 
i. Parcela mínima: 10.000 m2 
ii. Ocupación máxima: 1 % 
iii. Altura máxima: 5 metros 
iv. No se autorizarán agregaciones de invernaderos de más de 

1000m2 
v. La separación mínima entre agregados se establece en 100m 

b. Ordenación de las aguas: toda instalación de cultivo protegido 
deberá tener previsto el drenaje del agua, previa decantación hacia 
pozos muertos, o bien aprovecharla para futuros riegos dirigiéndola 
hacia cisternas, depósitos o bases. En ningún caso se podrá verter 
el agua directamente a caminos o fincas vecinas. 

c. Características constructivas: los anclajes y cimientos de estas 
construcciones serán debidamente reforzados para evitar daños en 
caso de vientos o tempestades. 

d. Desmontaje de la instalación: la licencia de construcción del cultivo 
protegido incluirá el compromiso de realizar su desmontaje en el 
caso de cese de la actividad. En caso de incumplimiento el 
Ayuntamiento lo podrá ejecutar subsidiariamente con cargo al 
propietario o solicitante de la licencia. 

3. Todas las nuevas construcciones se separarán a una distancia mínima de 10 
metros respeto los límites de los caminos, 15 metros respecto los torrentes y 
rieras señaladas en este POUM y un mínimo de 6 metros respecto el resto de 
lindes de la finca si no se ha especificado un parámetro más restrictivo para 
alguna de ellas. 

4. La altura máxima de las edificaciones destinadas a explotaciones agrarias o 
pecuarias será de 4 metros, excepto los elementos técnicos o de 
instalaciones puntuales necesarios para el funcionamiento de la explotación, 
sin sobrepasar en ningún caso la altura máxima de 8 metros. 

 
Artículo 238. Condiciones específicas para las vallas en suelo no 

urbanizable 
 

1. La construcción, instalación o colocación de vallas de cualquier tipo, queda 
sujeta a previa licencia municipal, así como todos los actos establecidos en el 
artículo 35, que afecten al suelo no urbanizable. 

2. En las parcelas edificadas en suelo no urbanizable las vallas no ultrapasaran 
una altura máxima de 30 cm con obra, con un tratamiento de superficie 
adecuado paisajísticamente y de 1,5 metros con tratamiento vegetal, 
arbustos, cipreses o similares, sobre hilado metálico, con aperturas mínimas 
de 15 cm por 15 cm, que será complemento de la vegetación. 

Se garantizará el drenaje superficial de las aguas a la base de la valla, 
dejando escorrentías suficientes. 

3. En el caso de que se autorice la instalación de vallas en cultivos en las zonas 
ocupadas por vegetación natural, éstas deberán ser permeables al paso de 
fauna terrestre. Esta condición conlleva que, como mínimo, para cada 25 
metros lineales de valla habrá una apertura al nivel de tierra de 25 cm de 
altura y 1m2 de sección. Las vallas en estas zonas se realizarán con 
materiales y acabados cromática y estilísticamente armónicos con el paisaje 
donde se sitúen y no ultrapasarán una altura máxima de 60 cm. Podrá ser 
admisible la red metálica y una altura superior si estos parámetros son 
debidamente justificados como imprescindibles para el desarrollo de la 
actividad. 

4. Queda prohibido el uso de materiales no homologados para la construcción 
de vallas. 

5. Las vallas, los setos verdes de cierre, las plantaciones y otras instalaciones 
menores permitidas en suelo no urbanizable se situarán, respecto a la red 
básica de caminos rurales, a una distancia mínima de 3 metros del margen 
del camino, o de 6,5 metros del eje del camino. En caminos sobre elevados u 
hondos, situados sobre un terraplén o al pie de un desmonte de tierras 
respectivamente, las vallas se situarán a una distancia mínima de 3 metros 
medidos desde la arista inferior o superior de los taludes, respectivamente. 

Las puertas de acceso a las fincas se situarán a 7,5 metros del eje de los 
caminos y abrirán hacia el interior de la finca. 

 
Artículo 239. Vallas publicitarias y carteles en suelo no urbanizable 
 

1. No se permiten vallas publicitarias en el suelo no urbanizable a excepción de 
aquellas vinculadas a la red viaria donde deberán cumplir la normativa 
sectorial específica. 

2. En suelo no urbanizable se prohíbe la colocación de carteles de todo tipo y 
las inscripciones en el arbolado o en las rocas, con excepción de aquellos 
carteles o indicadores que sirvan de orientación o guía a los visitantes y 
hayan sido previamente autorizados por el ayuntamiento. El tipo, diseño y 
ubicación de los carteles ubicados en las edificaciones y los autorizados en 
otros soportes atenderán a medidas de integración paisajística, que podrá ser 
regulada por ordenanza municipal. 
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Artículo 240. Hitos 
 

1. Quedan protegidos los hitos de término actualmente identificados e 
inventariados por ser elementos valiosos del patrimonio cultural. 

 

2. Se prohíbe cualquier modificación, alteración o afectación de estos elementos 
patrimoniales situados en fincas privadas. 

 

3. En toda nueva instalación o construcción en suelo no urbanizable se atenderá 
a medidas de prevención o de corrección de la potencial afectación a estos 
elementos que quedarán integrados y tratados adecuadamente en los 
proyectos correspondientes. 

 
Artículo 241. Condiciones de las edificaciones e instalaciones de interés 

público. 
 

1. Podrán autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en el artículo 48 de la 
LU o lo que en cada momento establece la legislación urbanística y sectorial, 
edificaciones e instalaciones de utilidad pública y de interés social, siendo 
exigible, en todo caso, justificar la necesidad de emplazar las edificaciones o 
instalaciones en el suelo no urbanizable. 

2. A estos efectos, se considerarán susceptibles de autorización, los siguientes 
usos genéricos: 
a) Las actividades colectivas de carácter deportivo, cultural, de educación en 

el ocio y de recreo que se desarrollen al aire libre, con las obras e 
instalaciones mínimas e imprescindibles para el uso de que se trate. 

b) Los equipamientos y servicios comunitarios no compatibles con los usos 
urbanos. 

c) Las infraestructuras de accesibilidad. 
d) Las instalaciones y las obras necesarias para servicios técnicos como las 

telecomunicaciones, la infraestructura hidráulica general, las redes de 
suministro de energía eléctrica, de abastecimiento y suministro de agua y 
de saneamiento, la gestión de residuos, la producción de energía a partir 
de fuentes renovables y las otras instalaciones ambientales de interés 
público. 

e) Las gasolineras y estaciones de servicio, cerca de las rotondas de la 
nueva carretera A7. 

3. En la tramitación de las autorizaciones para actuaciones de interés público se  
deberá observar lo siguiente: 

a) El procedimiento es el previsto en el artículo 48 de la LU. 
b) En el expediente debe acreditarse la existencia de interés público y la 

necesidad de implantación en el medio rural. Se debe justificar la no 
concurrencia de un régimen especial de protección del ámbito que sea 
incompatible con su transformación. 

c) La memoria tiene que demostrar expresamente la inexistencia de riesgo 
para las zonas vecinas en orden a las condiciones naturales o a los 
valores paisajísticos. 

4. Para las edificaciones y las instalaciones que en aplicación de lo establecido 
en la LU se declaren de interés público, que no sean de pequeña dimensión 
ni vinculadas directamente al servicio del municipio de Cambrils se deberá 
redactar un Plan Especial que contemple, como mínimo, las siguientes 
determinaciones: 

a) Justificar explícitamente la inexistencia de riesgos para las zonas 
colindantes en lo que se refiere a los valores agrícolas, ecológicos y 
paisajísticos. 

b) Definir las condiciones formales y técnicas de la nueva edificación y las 
medidas correspondientes para asegurar el mínimo impacto y la 
integración ambiental de las instalaciones. Deberá incorporar un estudio 
de evaluación del impacto de la construcción e instalación en el medio 
donde se sitúe. 

c) Especificar la ocupación máxima de la edificación según el tipo de 
instalación y la distancia mínima a los límites de finca y a los caminos 
rurales. 

d) Determinar el coeficiente de edificabilidad que no podrá ser superior a 
0,05 m2 de techo por m2 de suelo. No se admitirán edificaciones en 
parcelas inferiores a 15.000 m2. 

e) Ordenar y definir los accesos necesarios e instalaciones complementarias 
que la edificación y la actividad propuesta requiera, así como las 
infraestructuras y servicios necesarios para la instalación y desarrollo de 
la actividad propuesta. 

f) En la Memoria del Plan especial se deberá justificar el interés público de 
las actuaciones que se propongan, la coherencia de la solicitud con el 
ámbito donde se sitúen y con las determinaciones de este POUM, la 
justificación de la imposibilidad de su implantación en el suelo urbano y 
comprenderá un estudio económico-financiero acreditativo de las 
posibilidades reales de ejecución y gestión de la edificación e instalación 
propuesta. 

g) Igualmente, las actuaciones de interés público deberán garantizar que la 
adición de requerimientos de agua no ponen en riesgo las reservas 
generales para la actividad agrícola y el abastecimiento urbano. 

h) Las edificaciones e instalaciones de interés público computarán y deberán 
atenerse a los lindes de ocupación general del SNU para garantizar su 
funcionalidad que fija el artículo 235(9, de tal manera que no se permite 
una acumulación de actuaciones públicas y privadas que pongan en 
riesgo la viabilidad de la actividad agrícola incluida en la DOP Siurana, ni 
la pérdida de capacidad de infiltración para impermeabilización, para el 
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mantenimiento de los acuíferos protegidos, por la cual no podrán superar 
el 1,5% de la superficie de SNU de Cambrils. 

 
Artículo 242. Condiciones de las edificaciones e instalaciones 

vinculadas a obras públicas 
 

1. De acuerdo con lo que prevé el artículo 47 de la LU, pueden autorizarse en 
suelo no urbanizable construcciones e instalaciones vinculadas a la 
ejecución, mantenimiento y funcionamiento de las obras públicas. 

2. En la solicitud de licencia de las edificaciones e instalaciones vinculadas a la 
ejecución de las obras públicas se deberá justificar la necesidad de las 
construcciones o instalaciones que se proyecten, así como indicar las zonas 
afectadas y las medidas correctoras previstas con el objetivo de preservar las 
condiciones naturales y los valores paisajísticos. No serán autorizadas estas 
instalaciones si a pesar de todo se considera que afectan gravemente alguno 
de estos valores. 

3. Las edificaciones e instalaciones vinculadas a obras públicas computarán y 
deberán atender a los límites de ocupación general del SNU para garantizar 
su funcionalidad, para que la acumulación de actuaciones públicas y privadas 
no pongan en riesgo la viabilidad de la actividad agrícola y la funcionalidad de 
los acuíferos protegidos. 

 
Artículo 243. Condiciones de instalaciones de servicios técnicos 
 

1. Las instalaciones y construcciones de servicios técnicos y de gestión de 
residuos que se deban implantar en suelo no urbanizable requieren, en 
defecto de Plan especial, la observancia del trámite del artículo 48 de la LU. 
Se comprenden las instalaciones de suministro y tratamiento de aguas, de 
gas, de energía e instalaciones de telecomunicaciones. 

2. Las instalaciones fijas de depósito o elevación se deberán disponer con 
criterios de encubrimiento, bien sea enterrándolas o con tratamiento vegetal. 
Cuando éstas necesiten complementariamente edificación de vivienda será 
necesario un tratamiento de edificación tradicional integrado en el entorno. 
Los mismos criterios serán de aplicación para el cerramiento exterior. El 
espacio libre necesario para la funcionalidad de las instalaciones se tratará 
con criterios de paisaje y vegetación adecuados a las características del 
lugar. 

3. La admisión de las instalaciones que se propongan, o la legalización de las 
existentes, se hará mediante Plan especial o Proyecto, según el caso, que 
contemple su necesidad, el ámbito de ocupación necesario, el estudio de 
alternativas de localización y elección justificada en función del menor 
impacto y el tratamiento edificatorio y paisajístico adecuado al entorno. 

4. Las instalaciones de transporte (cañerías) se desarrollarán mediante 
Proyecto de urbanización, si procede, o de obras, donde se analice la 
necesidad y adaptación del trazado y se evalúen las alternativas posibles, 
justificando la elección de menor impacto, especificación de las condiciones 
técnicas menos lesivas y tratamiento de restauración. 

5. La ordenación y regulación sobre la localización de las instalaciones de 
telecomunicaciones se realizará atendiendo lo que establece el Decreto 
148/2001 de 29 de mayo de ordenación ambiental de las instalaciones de 
telefonía móvil. 

6. En caso de tener que cruzar el suelo no urbanizable por nuevas líneas aéreas 
de transporte eléctrico, éstas se canalizarán y se ordenarán conjuntamente 
con las existentes, previendo corredores a lo largo de las infraestructuras de 
comunicación o por aquellos terrenos que menos perjudiquen la calidad 
ambiental y paisajística. Para regular su trazado y establecer las medidas 
adecuadas a estas finalidades se redactarán planes especiales, los cuales 
contendrán estudios de trazados alternativos y de características de las 
líneas que justifiquen la solución menos lesiva al medio. 
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CAPÍTULO III. REGULACIÓN GENERAL DE LOS USOS EN SUELO NO 
URBANIZABLE  

 
Artículo 244. Regulación general de los usos 
 

1. Con independencia de los usos compatibles de las correspondientes zonas 
se consideran usos propios del suelo no urbanizable:  
a. Agropecuario. 
b. Protección del medio natural. 

2. Los usos compatibles se establecen específicamente para cada zona. 
3. Son incompatibles y estarán prohibidos con carácter general en todo el suelo 

no urbanizable todos los usos no relacionados con el uso agrícola o ganadero 
del territorio o la protección del medio natural, tales como: vivienda 
plurifamiliar, industrial, comercial no agropecuario, oficinas, excepto en las 
zonas en la que así se admitiera. Se entienden prohibidos todos los usos no 
admitidos expresamente en suelo no urbanizable por este POUM. 

4. Las actividades extractivas existentes con anterioridad a la aprobación de 
este POUM que dispongan de licencia municipal deberán disponer de un 
programa de restauración adecuado, tal como establece el artículo de estas 
normas referido a esta actividad. 

5. Este POUM establece la clausura definitiva y restauración de los tres 
vertederos localizados en el margen derecho de la riera de Alforja. 

6. El suelo no urbanizable está sujeto a las limitaciones que establece la 
legislación urbanística vigente (artículos 47 a 51 LU y 20 LSV.) 

CAPÍTULO IV. ZONIFICACIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE 

 
Artículo 245. Suelo no urbanizable de interés agrícola (SNU-IA) (Nuevo 

redactado según modificación puntual nº. 1 - Corrección de errores materiales 
2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 

1. Definición 

Se incluye en el suelo no urbanizable de interés agrícola los terrenos de uso 
mayoritariamente agrario, actualmente de uso mayoritariamente agrícola, 
delimitados en el plano normativo de calificación como SNU-IA. 

Son terrenos incluidos en el área de la DOP Siurana. Además de su especial 
interés agrícola concurren valores de protección del sistema hidrológico 
subterráneo, como área de infiltración del acuífero; y de interés para la 
preservación de la vegetación y la fauna como espacios abiertos que envuelven 
los espacios naturales vinculados a la red hídrica. Son terrenos que forman parte 
de la unidad agrícola funcional del Camp de Tarragona. Igualmente incluyen los 
terrenos declarados como suelo no urbanizable por el Plan director urbanístico 
del sistema costero. 

2. Subzona de suelo no urbanizable de especial interés agrícola SNU-IA-C3.  

Para dar cumplimiento a lo que dispone el Plan director urbanístico del sistema 
costero, se delimita la subzona de suelo no urbanizable de especial interés 
agrícola (SNU-IA-C3). Tal y como dispone el artículo 11.4 del Plan director 
urbanístico del sistema costero a este suelo le corresponde el régimen de uso del 
suelo no urbanizable regulado por la Ley de urbanismo y por el correspondiente 
planeamiento general y, por tanto, son de aplicación las regulaciones generales 
de suelo no urbanizable y las específicas para el SNU-IA contenidas en estas 
normas. 

 
Artículo 246. Regulación de usos en suelo no urbanizable de interés 

agrícola (Nuevo redactado según modificación puntual nº. 1 - Corrección de 
errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; nº. 12 – Parc Samà i Mas 
d’en Blai, DOGC 6869 de 12/05/2015.) 

 

1. Solo se admitirán los usos siguientes: 
 

a) Vivienda rural, unifamiliar o bifamiliar, vinculada a la explotación. 
b) Equipamientos comunitarios de alojamiento temporal, de interés público, 

para las explotaciones agrícolas. 
c) Almacenes agrícolas. 
d) Granjas. 
e) Viveros, invernaderos. 
f) Silos y graneros. 
g) Establos. 
h) Usos agropecuarios en general. 
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i) Talleres de reparación de maquinaria agrícola que no puedan ser 
emplazados en zonas industriales. 

j) Uso de edificaciones para turismo rural, de acuerdo con la LU, y casas de 
colonias. 

k) Las cámaras frigoríficas vinculadas de uso privado asociado a la actividad 
agropecuaria. 

l) Los talleres de uso privado asociados a la actividad agropecuaria. 
m) Industrias de transformación de productos agrícolas vinculadas a la 

producción de la finca. 
n) Instalaciones de transformación y almacenamiento de productos agrícolas 

de cooperativas agrícolas. 
o) La comercialización al detalle y al mayor de los productos propios de las 

explotaciones agrícolas. 
p) Las estaciones de servicio y gasolineras en el entorno de los nudos de la 

variante de la carretera A7. 
q) Los usos hoteleros, de restauración y de centros geriátricos pre-existentes 

a la fecha de aprobación inicial del POUM. 
 
Suelo no urbanizable de interés agrario-ps (SNU-IA-PS). 
 
En les fincas Parc Samà y Mas d’en Blai (reflejadas en los planos de 
calificaciones que acompañan esta normativa; se permitirán los usos y serán de 
aplicación las determinaciones previstos en el suelo no urbanizable de interés 
agrario y/o paisajístico (suelo de interés territorial del Plan Territorial Parcial del 
Camp de Tarragona)(PTPCT). 

 
Artículo 247. Suelo no urbanizable de interés natural (SNU-IN) 
 

Se incluye en el suelo no urbanizable de interés natural la zona delimitada en los 
planos normativos con la clave SNU-IN entorno de la red hídrica que ha de permitir 
la ampliación y recuperación de la franja de vegetación de ribera y de bosques 
naturales y seminaturales, para darles continuidad, incluyendo las zonas húmedas 
de las desembocaduras de las rieras Riudecanyes y Riudoms. 

Integran los hábitats de interés comunitario y, en general, las zonas de interés para 
la vegetación o la fauna. Concurren también valores de protección del sistema 
hidrológico subterráneo, como área de recarga del acuífero y de laminación de 
avenidas; de interés para la preservación del dominio público hidráulico. 

 
Artículo 248. Regulación particular del suelo no urbanizable de interés 

natural (SNU-IN) 
 

1. En el suelo no urbanizable de interés natural se prohíbe cualquier tipo de 
edificación, construcción, obras de cerramiento o movimientos de tierras que 
modifiquen el perfil natural del terreno. 

2. Solo se admiten los usos compatibles con la protección del medio natural 
destinados a fomentar la conservación y la recuperación de los hábitats 
naturales, así como la de sus comunidades vegetales y faunísticas. 

3. La definición de la red hidrológica, su régimen y condiciones de uso y de 
ordenación, están regulados en estas Normas, en el artículo relativo al 
sistema hidrológico y a la protección de las aguas continentales y litorales, así 
como por lo que establecen estas normas para la gestión sostenible de los 
recursos hídricos. 

4. Las actuaciones en rieras y torrentes se regirán por la legislación sectorial 
vigente y seguirán los criterios definidos por la “Agència Catalana de l’Aigua”. 

 
Artículo 249. Plan especial de ordenación agrícola y protección 

ambiental 
 

1. Motivación. Para ordenar la actividad agrícola incluida en la DOP Siurana; 
garantizar la funcionalidad de los acuíferos protegidos, recuperar las riberas 
y, en definitiva, para promover una gestión activa del suelo no urbanizable y, 
por tanto, la programación y planificación de las actuaciones, se podrá 
desarrollar el Plan especial de ordenación agrícola y protección ambiental. 

2. Ámbito. El Plan especial incluye todos los terrenos calificados de  SNU-IA y 
SNU-IN y el sistema hidrológico. 

3. Objetivos. Ordenar el ámbito y establecer las características y condiciones de 
uso para que llegue a ser un área agrícola funcional a la vez que un espacio 
para disfrute de la población con recorridos paisajísticos y naturalísticos. 
a. Ordenar la red de caminos rurales, y establecer la jerarquía, anchuras, 

trazado, tratamiento, carácter y uso que corresponda, para dar servicio a 
las actividades agrarias, de protección y recuperación ambiental y cultural, 
que se deban desarrollar en este ámbito. Integrar los caminos rurales y la 
red viaria y ferroviaria básica. 

b. Establecer los criterios de localización y preferencia sobre los suelos a la 
eventual implantación de instalaciones y servicios para la actividad agraria 
o de interés. 

c. Garantizar la preservación y permitir la ampliación y recuperación de la 
franja de vegetación de ribera y de bosques naturales y seminaturales, 
para darles continuidad a lo largo de la red hídrica. 

d. Definir una estructura paisajística y funcional de la actividad agraria. 

 
Artículo 250. Zona de suelo no urbanizable de Reserva R 
 

El POUM, en el suelo no urbanizable establece dos reservas de suelo que 
permiten, por sus características y situación, un cierto aprovechamiento que no 
desvirtúa este tipo de régimen de suelo. Por tanto se entiende que estos ámbitos 
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son aptos para su transformación para los usos y aprovechamientos en suelo no 
urbanizable que se establecen en las citadas zonas. Su implantación se realizará 
previa tramitación de un Plan especial urbanístico, que recoja los parámetros y el 
ámbito fijados en este POUM, el sistema de actuación y su modalidad. 
 

En todo caso los PEU que se tramiten, establecerán las medidas correctoras 
necesarias para conseguir una utilización racional del suelo no urbanizable, la 
menor dispersión y ocupación del suelo, y la mayor permeabilidad. 
1. Zona de reserva del suelo no urbanizable R-1: El ámbito así delimitado en los 
planos se reserva para instalaciones del ocio al aire libre y deportivas en general, 
y otras instalaciones de interés público y/o social no propias del suelo urbano. 
 

La situación de estos terrenos permite la conjugación de las características del 
suelo no urbanizable con estos usos, así como sus conexiones, etc. En todo 
caso los usos se especificarán en el Plan especial urbanístico, pero el 
ayuntamiento podrá denegar aquellos que se consideren contrarios a la 
ordenación territorial desde la perspectiva de un desarrollo urbanístico 
sostenible. Este ámbito, especialmente, se entiende ideal para aquellas 
actividades que pueden ser de interés del municipio y que no se pueden 
desarrollar dentro del suelo urbano ni urbanizable. El ámbito es el que figura en 
los planos de este POUM. Se podrá tramitar uno o más PEU, según la 
justificación, necesidad y oportunidad de la actuación, pero será decisión del 
ayuntamiento las delimitaciones en las que se pueda subdividir esta zona R1, ya 
que en principio se establece como un solo ámbito de actuación. 
 

2. Zona de reserva del suelo no urbanizable R-2: Son ámbitos situados entre la 
autovía y la autopista destinados a instalaciones propias del suelo no urbanizable 
y a potenciar  la agricultura y el campo en general, así como sus productos. El 
Plan especial urbanístico de todos los sectores o de cada uno –según consta en 
la planimetría- establecerá los usos concretos, que de manera indicativa y no 
limitativa se establecen en: almacenes de maquinaria agrícola incluso con la 
instalación de talleres, que eviten la circulación de la maquinaria agrícola en el 
núcleo urbano o zonas urbanas; parque de producción de energía a base de 
captadores solares o placas fotovoltaicas; almacenes de productos agrícolas; 
construcciones y/o espacios abiertos adecuados, destinados a ferias agrícolas, 
exposición y venta de productos agrícolas, investigación, y cualquier otra 
actividad incluso terciaria, que tenga como objetivo el fomento de las actividades 
agrarias, tal como denominaciones de origen, sedes de cooperativas agrarias, 
etc. 
 

Se deberá garantizar la integración paisajística de la zona, estableciendo una 
frontera de espacios verdes y vegetados en los frentes a las infraestructuras 
viarias que rodean la zona. 

 

Artículo 251. Perdida del derecho de trámite de las zonas R 
 

En todo caso, si transcurridos 8 años desde la vigencia de este POUM no se 
hubiera presentado a trámite el Plan especial urbanístico de cada una de las 
zonas, decaerá el derecho de tramitación, y automáticamente estas reservas de 
suelo quedan integradas en el régimen general del suelo no urbanizable de 
protección agrícola. Esta disposición es independiente para cada zona y para 
cada ámbito. 
 

A los efectos oportunos se entiende que los dos ámbitos de reserva se enmarcan 
dentro de actuaciones de interés público y, en concreto, de los equipamientos y 
servicios comunitarios no compatibles con los usos urbanos, y de titularidad 
privada, pero abiertos al público en general, de acuerdo con lo que disponen los 
artículos 47.4 y 47.6.e de la LU. 

 
Artículo 252. Otras determinaciones complementarias para el suelo no 

urbanizable en relación a las construcciones 
 

En todo caso, y excepto las zonas de Reserva R1 y R2 específicas en relación a 
los parámetros fijados en este POUM y los que se desarrollen en los PEU, al 
resto de suelo no urbanizable serán de aplicación -además de las 
determinaciones de estas NNUU- las disposiciones contenidas en los artículos 
84 a 91 del Decreto 287/2003 de 4 de noviembre, que aprueba el reglamento 
parcial de la Ley de Urbanismo. 

 
Artículo 253. Red viaria rural y vías pecuarias clasificadas 
 

1. No puede modificarse el perfil longitudinal y transversal de los caminos y vías 
rurales sin la correspondiente licencia municipal. Toda modificación de 
perfiles debe poner especial atención a las condiciones paisajísticas y a la 
relación adecuada de los caminos privados con la red básica de caminos 
rurales especificada en el apartado 2. 

2. Este POUM define una red básica de caminos rurales en suelo no 
urbanizable con dos objetivos principales: 
a) Mejorar la capacidad de servicio a la actividad agraria así como la 

conexión y el acceso ordenado al espacio rural desde el espacio urbano.  
b) Reducir hasta evitar el uso de los cauces de rieras y torrentes como 

caminos para el tráfico rodado. 

3. Se establecen dos categorías de la red básica: 
a) Red principal 
b) Red secundaria 

4. Se establece una anchura mínima de los caminos rurales incluidos en la red 
principal de 7 metros. 
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5. Los caminos rurales de la red secundaria deberán tener una anchura mínima 
de 5 metros. 

6. Todo camino de carácter privado o público no incluido en la red básica que se 
pretenda abrir o modificar requerirá de licencia municipal sujeto a: 
a) La integración funcional del nuevo vial en la estructura de la red básica de 

caminos rurales. 
b) La pavimentación adecuada 
c) Las medidas de integración paisajística. 
d) Una anchura mínima de 2 metros y una anchura máxima de 4 metros. 

El pavimento de los caminos rurales debe ser, con carácter general, 
permeable. Asimismo, pueden admitirse mediante la licencia otros 
pavimentos no permeables en tramos en los que sea necesario por la 
existencia de pendientes, peligros de erosión o circunstancias topográficas 
especiales. 

7. Las obras de acondicionamiento de caminos deben prever puntualmente 
áreas que permitan el cruce de dos vehículos agrícolas o camiones. 

8. Sin prejuicio de los apartados anteriores, en aquellos ámbitos donde este 
POUM prevé para su desarrollo la tramitación de un Plan especial 
urbanístico, será este instrumento el que definirá con precisión la relación de 
los caminos rurales de acceso a las fincas con la red básica, así como el 
trazado, anchura y características de los caminos. Así mismo, el Plan 
especial urbanístico deberá garantizar la compatibilización del uso para el 
cual se destinen los caminos, con su integración paisajística. 

9. En los ámbitos donde se prevé un Plan especial urbanístico, mientras éste no 
se apruebe, cualquier actuación relativa a la red viaria y caminos rurales solo 
se podrá llevar a cabo si respeta la red viaria básica prevista por este POUM. 

10. Los caminos ganaderos clasificados, aprobados por Orden Ministerial 
31/1/1958, publicada en el BOE de 21/5/1958, deberán respetar lo que fija la 
Ley 3/1995, de vías pecuarias. Los citados caminos ganaderos coinciden con 
las rieras principales que atraviesan el municipio: 

- Cañada Real Riera de Riudecanyes. 75,22 metros de anchura. 
- Cañada Real Riera d’Alforja. 75,22 metros de anchura. 
- Cañada Real Riera de Riudoms. 75,22 metros de anchura. 

 
Artículo 254. Actividades extractivas y centros de reciclaje de material 

de construcción 
 

1. Se incluyen dentro de esta denominación la extracción de minerales, tierras, 
áridos para el aprovechamiento industrial y la explotación de canteras. 

2. Las actividades extractivas deben disponer de un programa de restauración 
adecuado de acuerdo con lo que establece la normativa sectorial aplicable. 

La ampliación o modificación de los límites de la actividad actual requerirán, 
ultra los requerimientos sectoriales, licencia urbanística. 

3. Otros requerimientos para la obtención de la licencia urbanística son: 
a. Quedan prohibidas las actividades extractivas en las zonas de interés 

natural clave SNU-IN y las actividades deberán estar a más de 20 metros 
de los terrenos así calificados. 

b. No se admiten actividades extractivas situadas a menos de 20 metros del 
frente de un camino de la red viaria básica. 

c. El número de actividades extractivas simultáneas podrá ser limitado por 
los servicios técnicos municipales, según las actividades en 
funcionamiento existentes y de su incidencia en el medio, que se evaluará 
de acuerdo con los criterios de superficie afectada, volumen de materiales 
a extraer, ubicación de la actividad y oportunidad en relación a la cesión 
de los préstamos a obras que afecten el término municipal. 

d. Se debe garantizar el acceso por un camino principal que permita el 
tráfico de camiones y que garantice el cruce con un coche a través de 
ensanchamientos. 

e. Queda prohibido el uso de las rieras y torrentes así como las zonas 
calificadas como SNU-IN para el tráfico de los vehículos pesados 
vinculados a las actividades extractivas. A pesar de esto, en casos 
excepcionales el ayuntamiento podrá autorizar la salida por rieras, en 
función de la presentación por parte del interesado de un proyecto de 
movilidad, adecuación y restauración de los accesos que demuestren esta 
excepcionalidad. 

4. Estas actividades tendrán siempre un carácter temporal y provisional y no 
podrán establecerse, en ningún caso, a una distancia menor de 500 metros 
del suelo clasificado como urbano y urbanizable. No podrán iniciarse sin 
contar con las autorizaciones y concesiones administrativas que por su 
naturaleza requieran, la correspondiente licencia municipal para el ejercicio 
de la actividad que se concederá, en su caso, de acuerdo con lo que 
establece en el artículo 53 de la LU. Para la concesión de la licencia 
ambiental, será necesaria la aportación de un proyecto técnico debiendo 
tramitar la documentación prevista en el artículo 64 del Decreto 136/1999 y 
normativa que lo desarrolle y sectorial aplicable. No podrá realizarse ningún 
tipo de actividad extractiva en el ámbito del suelo no urbanizable delimitado 
por el Plan director urbanístico del sistema costero. 

5. Así mismo, de acuerdo con el artículo 8 de la Ley 12/1981, de 24 de 
diciembre, por la que se establecen normas adicionales de protección de los 
espacios de especial interés natural afectados por actividades extractivas, 
será condición para la concesión de la licencia la prestación de fianza, en el 
correspondiente informe ambiental que vendrá incorporado a la autorización a 
emitir por la administración minera. La fianza se constituirá en cualquiera de 
las formas admitidas en el Derecho a efectos de garantizar la reposición del 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 133 

suelo, una vez finalizada la explotación. La fianza tendrá una cuantía 
equivalente al coste total presupuestado para las operaciones de reposición, 
y se revisará con carácter forzoso cada cinco años, ajustándola al valor 
actualizado de dichas operaciones. 

6. Las disposiciones contenidas en este artículo, serán efectivas sin prejuicio de 
la potestad administrativa de la revocación de la autorización para la 
explotación para la adscripción del suelo destinado a una finalidad 
legitimadora de la transferencia coactiva. 

7. Para el caso de existencia de titulares de las explotaciones extractivas 
legales vigentes, se someterán a un procedimiento de adecuación, de 
acuerdo con la disposición adicional 1a. del Decreto 136/1999, de 18 de 
mayo, por el cual se aprueba el Reglamento general de despliegue de la Ley 
3/1998. Se realizará mediante presentación de solicitud por parte del titular de 
la actividad, acompañada de una evaluación ambiental efectuada por una 
entidad acreditada que se someterá a los trámites fijados para la revisión 
periódica de la licencia ambiental, que se fijan en los artículos 71 y 72 del 
citado Decreto 136/1999, para el caso de que no hayan formulado la 
adaptación antes del 1 de enero de 2005. 

8. Los usos extractivos compatibles son todos aquellos señalados en la Ley 
autonómica 12/1981, de 24 de diciembre y en el Decreto 343/1983, de 15 de 
julio y demás disposiciones aplicables. En los casos en que proceda será 
preceptiva la aportación y aprobación de la Declaración de Impacto 
Ambiental, por razón de ubicación, magnitud o distancias al núcleo urbano, o 
por imponerlo la normativa de aplicación. 

 
Artículo 255 Sistema hidrológico de dominio público marítimo-terrestre 

(Nuevo redactado según modificación puntual nº. 1 - Corrección de errores 
materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 

 

En el marco estricto del contenido de los artículos 152 y 153 de las presentes 
Normas urbanísticas que definen, delimitan y preservan el sistema marítimo-
terrestre, serán de aplicación las siguientes determinaciones: 
 

1. Su régimen urbanístico responde a la clasificación de suelo no urbanizable 
especialmente protegido y su regulación detallada se sujeta a las 
disposiciones de la  Ley de costas. Esta especial protección, viene dada 
además, por la situación paisajística de estas zonas. Será de aplicación lo 
previsto en los artículos 152 y 153 de estas NNUU. 

2. La utilización de esta zona será libre, pública y gratuita para usos comunes 
tales como estar, pasear, bañarse, embarcar y desembarcar, encallar, 
pescar, pescar marisco y otros actos similares ajustándose a la ley y que no 
requieran obras o instalaciones si no se halla emparado en la existencia de 
reserva, adscripción, autorización o concesión de la administración 
competente, con sujeción a lo que prevé la Ley de costas. 

3. Las instalaciones que se puedan autorizar en las playas serán de libre acceso 
al público, y no ocuparán en su conjunto, incluidas las correspondientes a 
servicios de temporada, más de la mitad de la superficie en pleamar. Se 
prohíbe en todas las playas el estacionamiento y la circulación de vehículos, 
excepto los servicios públicos de limpieza, policía, atención sanitaria o los 
relativos a suministros expresamente autorizados. La instalación de quiosco y 
otros servicios de temporada se regularán mediante un plan de ordenación y 
utilización de las playas. Quedan expresamente prohibidos los usos de 
acampada. 

4. En la zona de dominio público marítimo-terrestre queda prohibida cualquier 
clase de publicidad mediante la disposición de carteles, vallas, o utilización de 
medios acústicos o audiovisuales, excepto los de interés general con las 
autorizaciones correspondientes. 

5. Las peticiones para la utilización de terrenos comprendidos en el dominio 
público marítimo-terrestre, se formalizará mediante proyecto que describa las 
características de las obras o instalaciones pretendidas y la extensión a 
ocupar por las mismas, y se someterá obligatoriamente a información pública. 
Si las obras o instalaciones proyectadas fueran susceptibles de causar una 
alteración importante de la zona, se precisará también la presentación de un 
estudio de impacto ambiental. 
Cuando el proyecto prevea actuaciones en el mar o en la zona marítimo-
terrestre, se exigirá un estudio básico de la dinámica litoral, referido a la 
unidad fisiográfica costera correspondiente. En todos los casos se tramitará la 
petición a las administraciones con competencias concurrentes. 

6. Los vertidos al mar se sujetarán a lo dispuesto en los artículos 56 al 62 de la 
vigente Ley de costas, en cuanto a la interpretación y en su caso declaración 
de constitucionalidad establecida en la Sentencia del TC 149/1991 de 4 de 
julio, y la normativa posterior que desarrolla la Ley de costas. 

7. Las reservas, adscripciones, autorizaciones y concesiones sobre el dominio 
público marítimo-terrestre, estarán sujetas a las disposiciones contenidas en 
los artículos 47 al 81 de la Ley de costas y normativa que la desarrolla, de 
acuerdo con el último punto del apartado anterior. 

8. La protección del dominio público marítimo-terrestre, en relación a las 
limitaciones de los derechos dominicales en las zonas afectadas por las 
servidumbres legales, se regula en el régimen de los sistemas de este Plan 
de ordenación urbanística municipal (artículos 152 y 153), en los que quedan 
determinadas las franjas relativas a la servidumbre de protección del dominio 
público marítimo-terrestre y la zona de influencia y, además, la zona de 
tránsito. 
El régimen de usos de las zonas de servidumbre de tránsito, servidumbre de 
accesos al mar, servidumbre de protección y zona de influencia será el 
establecido por la legislación de costas, según la clasificación del suelo. 
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TÍTULO SÉPTIMO. PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE 
 
 

CAPÍTULO I. NORMAS GENERALES 
 
Artículo 256. Disposiciones generales 
 

1. La protección del medio ambiente natural y urbano, la conservación de la 
naturaleza y la protección del paisaje se realizará mediante la preservación 
del suelo de todo el proceso de degradación o transformación de su destino, 
a través de las medidas limitativas o prohibitivas desarrolladas en el presente 
Título y aquellas que resulten de aplicación directa de la Ley, como el artículo 
45 de la Constitución y el artículo 138.b del Texto refundido de la Ley del 
suelo de 1992, en ámbitos abiertos no urbanos. 

2. En desarrollo del Plan de ordenación urbanística municipal, y sin prejuicio de 
su directa aplicación, podrán redactarse Planes especiales urbanísticos con 
finalidad de protección y con los siguientes objetivos: 
a) La protección, uso, gestión y explotación de los bosques existentes y de 

las áreas forestales de repoblación. 
b) La mejora del medio rural y la protección de los cultivos. 
c) La protección del patrimonio histórico-artístico, típico y tradicional, del 

paisaje y de los bienes naturales y culturales. 
d) La protección y adecuación de las vías y caminos rurales. 
e) La ordenación del litoral para la protección del dominio público marítimo-

terrestre y las determinaciones para el establecimiento de los usos e 
instalaciones en esta zona y la ejecución de los caminos de ronda. 
Los Planes especiales de cualquier clase que persigan objetivos 
diferentes de los enunciados e incidan en el territorio clasificado como 
suelo no urbanizable deberán justificar expresamente la observación de 
las determinaciones de este POUM y podrán desarrollar, en su caso, 
alguna de sus previsiones. 

3. La administración municipal denegará las peticiones de licencia que habiliten 
para la edificación, instalación o uso, cuando por las características de la 
actividad a desarrollar o por la disposición de la edificación y de sus 
instalaciones o por los efectos sobre el entorno, se pudieran generar 
situaciones que estropeen el medio ambiente, de acuerdo con los artículos 
siguientes. 

4. Las actividades que se pretendan desarrollar en el suelo no urbanizable y 
que, por sus especiales circunstancias, sean susceptibles de producir 
alteraciones importantes del paisaje, de los sistemas ecológicos o del medio 
ambiente, requerirán un estudio de impacto ambiental que justifique su 
implantación y evalúe las consecuencias sobre el entorno, expresando los 
compromisos de restitución del paisaje o de las condiciones ambientales 
alteradas una vez finalizada su explotación. 

 
Artículo 257. Directrices para la gestión sostenible de los recursos 

hídricos  
 

1. Ante un contexto de escasez de recursos hídricos por las demandas 
agrícolas crecientes y la demanda urbana prevista por este POUM, así como 
por el hecho de que los acuíferos de los que se abastece el municipio estén 
protegidos y, uno de ellos, declarado como sobreexplotado, el POUM regula 
el uso de los recursos hídricos en la actividad agrícola y urbana. 

2. La regulación que sobre el consumo de los recursos hídricos establece el 
presente POUM se debe considerar como transitoria en tanto que no se 
constituyan las dos Comunidades de Usuarios de los acuíferos protegidos 
para dar cumplimiento a lo que establece el Decreto 328/1998 por el cual se 
establecen normas de protección y adicionales en materia de procedimiento 
en relación con varios acuíferos de Cataluña. Las comunidades de usuarios, 
cuando queden constituidas, podrán asumir ciertas  funciones en la 
tramitación de expedientes referentes a los acuíferos, de acuerdo con lo que 
dispone el citado Decreto. 

3. El otorgamiento de la licencia para la construcción o ampliación de las 
captaciones de agua que se determina en el artículo 268 estará supeditado a: 
a. La presentación de la autorización por parte de la Agència Catalana de 

l’Aigua de la legalización de pozo o de la concesión, según proceda. 
b. La presentación de la documentación adjuntada en la solicitud a la 

Agència Catalana de l’Aigua. 
c. La inclusión, en el proyecto de obra, de la instalación de un contador del 

consumo de agua. 

4. Ya que este POUM debe regular la transformación de usos en el suelo no 
urbanizable, y en el contexto de escasez de recursos hídricos en Cambrils, se 
establece que la conversión de explotaciones de secano a explotaciones de 
regadío está sujeta a solicitud de una licencia municipal. La concesión o no 
de la licencia atenderá a los siguientes criterios: 
a. Niveles piezométricos del acuífero. 
b. Calidad del agua del acuífero. 
c. Distribución de la demanda para usos urbanos y agrícolas. 
d. La distribución y la proporción de cultivos de secano y regadío en el 

municipio. 
Para la tramitación de esta licencia se deberá presentar un proyecto de 
cambio de uso agrícola que incluirá: 
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a. Las características actuales de la explotación (localización, tipos de 
cultivo, sistema de riego, estimación del consumo de agua) 

b. Los cambios previstos en relación a los tipos de cultivo. 
c. Caracterización detallada del sistema de riego que se establecerá y 

evaluación del consumo de agua. 
d. Medidas para maximizar la eficiencia del uso del agua. 
e. Programa de utilización de fertilizantes en la explotación. 

La regulación concreta para la tramitación de esta licencia se determinará por 
medio de una ordenanza municipal de protección de los acuíferos desde la 
aprobación de este POUM. 

5. Todos los planes derivados deberán aportar soluciones de ahorro y eficiencia 
en el uso de los recursos hídricos, tanto en lo que se refiere a los modelos 
urbanísticos como a los criterios constructivos de la urbanización y las 
edificaciones. 

6. Todos los planes derivados deberán incorporar una red separativa de aguas 
pluviales para reducir los volúmenes de agua a tratar en la depuradora y 
aumentar su eficacia. Asimismo, evaluando el proyecto de urbanización, se 
podrá admitir una red unitaria siempre y cuando esta solución se considere 
conveniente y compatible con los procesos de reutilización de aguas 
residuales. 

CAPÍTULO II. PROTECCIÓN DEL AMBIENTE ATMOSFÉRICO. 
INDUSTRIAS     CONTAMINANTES 

 
Artículo 258. Niveles de emisión 
 
1. Los titulares de focos emisores de contaminantes a la atmósfera, cualquiera 

que fuera su naturaleza, y especialmente de las instalaciones industriales y 
generadores de calor, estarán obligados a respetar los niveles de emisión 
establecidos con carácter general, entendiendo por tal la cuantía de cada 
contaminante vertida a la atmósfera sistemáticamente en un período 
determinado. Cumplirán con la normativa de este Plan, la legislación sectorial 
y las directivas europeas en todo lo que conlleve un desarrollo urbanístico 
sostenible y una mejora de la calidad de vida. 

2. No se podrán instalar, ampliar o modificar actividades calificadas como 
potencialmente contaminantes cuando el incremento de contaminación de la 
atmósfera previsto, en razón de la emisión que implique su funcionamiento, 
ultrapase los niveles de inmisión establecidos. En el resto de los casos será 
aplicable el régimen general de instalación, ampliación y traslado de 
industrias. 

3. En el proyecto de instalación, ampliación o modificación de industrias se 
adoptarán los procedimientos de dispersión más adecuados -altura de 
chimeneas o temperatura y velocidad de salida de los efluentes- para que los 
contaminantes vertidos a la atmósfera, respetando siempre los niveles de 
emisión exigidos, se dispersen de forma que no se ultrapase al ambiente 
exterior de la instalación los niveles de calidad del aire exigidos, por lo que se 
deberá tener presente en los cálculos el nivel de contaminación de fondo de 
las zonas en las que pueda tener incidencia la emisión. 

4. Los regímenes de prevención y control de la contaminación atmosférica a los 
que estarán sometidas las actividades a implantar serán, según proceda, en 
aquellos que se prevén en la Ley 3/1998 de 27 de febrero de la intervención 
integral de la administración ambiental y, en su caso, por lo que determine la 
normativa sectorial en materia de protección del ambiente atmosférico. 

5. En relación a la contaminación acústica se estará a lo que dispone la Ley 
16/2002 de 28 de junio de protección contra la contaminación acústica y las 
demás normas aplicables. 

6. En relación a contaminación del alumbrado, este POUM hace referencia 
directa y será de aplicación lo que dispone la Ley 6/2001 de ordenación 
ambiental para la protección del medio nocturno, así como las ordenanzas y 
demás normativa sectorial aplicable. 
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Artículo 259. Requisitos para la instalación 
 

1. No se autoriza la puesta en funcionamiento total o parcial de ninguna 
actividad que vierta humos, polvo, gases y vapores contaminantes a la 
atmósfera, de las comprendidas en el catálogo de actividades potencialmente 
contaminantes de la atmósfera de la legislación sectorial vigente, si 
previamente no se han probado e instalado los elementos necesarios para la 
correcta depuración -hasta los límites legales vigentes o, en su caso, los 
condicionantes impuestos específicamente en la autorización administrativa- 
y comprobado posteriormente la eficacia y correcto funcionamiento de éstos. 
En todo caso la administración podrá imponer las medidas correctoras 
preventivas procedentes, avaladas por informes técnicos. 

2. Durante el período previsto para la explotación de las canteras, o extracción 
de áridos, se adoptarán las medidas adecuadas para evitar la emisión de 
polvo. 

3. En los parques de almacenamiento al aire libre de materiales al mayor se 
tomarán las medidas adecuadas para evitar que la acción del viento pueda 
levantar polvo. Con este objetivo, se aplicarán las medidas correctoras 
oportunas, como mantener el material constantemente húmedo, cubrirlo con 
fundas de lona, plástico o de cualquier otro tipo, o garantizar su protección 
mediante la colocación de pantallas cortavientos. 

CAPÍTULO III. ACTIVIDADES Y USOS SOMETIDOS A LICENCIA 

 
Artículo 260. Ámbito y regulación 
 

Los establecimientos de usos o actividades susceptibles de afectar al medio 
ambiente, la seguridad y la salud de las persones así como en general las 
actividades que por su contaminación, molestia, peligrosidad, nocividad y demás 
circunstancias que concurran precisen de control de la administración, quedan 
sujetas al régimen establecido en la Ley 3/1998 de la intervención integral de la 
administración ambiental, el reglamento y demás disposiciones que la 
desarrollen y, además en cada caso, a la normativa específica de la actividad y 
las ordenanzas o reglamentos municipales. Así mismo cuando en la actividad 
concurran circunstancias en las que la misma sea recreativa, espectáculos o 
establecimientos públicos, les será de aplicación la Ley 10/1990 de 15 de junio 
sobre policía de espectáculos, actividades recreativas y los establecimientos 
públicos, y el Decreto 239/1999 de 31 de junio y demás normativa que la 
desarrolle y las ordenanzas municipales. 

 
Artículo 261. Clases 
 

1. Actividades sometidas al régimen de autorización ambiental. 
2. Actividades sometidas al régimen de licencia ambiental y que requieren de 

informe preceptivo emitido por el órgano ambiental competente de la 
administración de la Generalitat de Catalunya. 

3. Actividades sometidas al régimen de licencia ambiental. 
4. Actividades sometidas al régimen de comunicación. 
5. Actividades que solo precisen de licencia de apertura. 
Las diferentes subclasificaciones son las que constan en el Decreto 136/1999 de 
18 de mayo por el que se aprueba el Reglamento general de despliegue de la 
Ley 3/1998 de 27 de febrero de la intervención integral de la administración 
ambiental. Sin prejuicio de las que se determinen en los reglamentos y 
ordenanzas municipales. 

 
Artículo 262. Documentación y procedimiento 
 

1. En cada caso se presentará la documentación fijada por la normativa al tipo 
de actividad y que sea necesaria y suficiente, sin prejuicio de aquella otra 
documentación que establezcan las ordenanzas o reglamentos municipales. 
En todo caso se deberá aportar la documentación y cumplimentar lo que se 
fija en el artículo 35 a 61 de estas normas, cuando no sea contradictoria o 
inútil, con la específica para cada actividad. 

2. El procedimiento será el establecido en la Ley 3/1998 y su Reglamento y el 
fijado por las otras disposiciones de esta normativa que le sean aplicables. 
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Artículo 263. Protección contra incendios 
 

Todas las edificaciones e instalaciones que se construyan, cualquiera que sea su 
uso, deberán cumplir las disposiciones de la Norma básica de protección contra 
incendios y el Decreto 64/1995 de 7 de marzo de incendios forestales y demás 
normativa sectorial y ordenanzas. 
 
Artículo 264. Riesgos mecánicos 
 

1. La protección contra los riesgos de la construcción se regirá por las normas 
específicas de seguridad de las estructuras de hormigón, estructuras de acero, 
forjadas, prefabricadas, tramos metálicos y sobrecargados, elevadores, etc., 
además de las disposiciones contenidas en estas Normas urbanísticas. 

2. Sin prejuicio de la competencia y responsabilidad de la dirección facultativa, el 
ayuntamiento podrá comprobar las condiciones de solidez de las construcciones 
y adoptar en su caso las medidas necesarias para su efectividad, sin que 
implique ninguna obligación ni responsabilidad para la administración. 

 
Artículo 265. Situación de determinadas actividades 
 

1. El Plan de ordenación urbanística municipal determina los usos a los que se 
puede destinar cada sector. 

2. A falta de determinación específica se tendrán en consideración las 
siguientes reglas: 
a) No se autorizarán actividades que impliquen riesgos para las personas 

adosadas a las edificaciones destinadas a viviendas, tales como 
gasolineras, estaciones de servicio, industrias químicas, almacenes de 
materiales inflamables o contaminantes. 

b) No se autorizarán industrias ni actividades en las que su producción o 
funcionamiento implique un nivel sonoro por encima de 30 dB(A) en el 
interior de las fincas próximas, tanto si el nivel sonoro proviene del interior 
de la edificación como del exterior como consecuencia de aquella 
actividad, excepto de regulación específica para determinados usos, y sin 
prejuicio de lo que despliegue la ordenanza que desarrolle la Ley de 
contaminación acústica. 

3. La administración podrá hacer las inspecciones periódicas y levantar las 
actas de las mismas procediendo, en caso de incumplimiento de la normativa, 
a las actuaciones sancionadoras correspondientes. 

4. Además de las condiciones propias impuestas a las licencias ambientales o 
de actividades se aplicará el mismo régimen de caducidad previsto en el 
artículo 181 de la LU. 

5. En los cambios de titularidad, ampliación de actividad o circunstancias de los 
usos, así como en los traspasos de las licencias ambientales, será preceptivo 
adecuar las instalaciones técnicas a aquello que disponga en cada momento 
la normativa aplicable y a la correspondiente tramitación administrativa. 

CAPÍTULO IV. PROTECCIÓN DE LAS AGUAS CONTINENTALES Y 
LITORALES 

 
Artículo 266. Protección de cauces públicos y vertido de aguas 

residuales al alcantarillado 
 

1. En actuaciones sobre terrenos adyacentes con los márgenes de cauces 
públicos, entendiendo por tales las rieras de régimen discontinuo existentes en 
el municipio, y en tanto no se realicen los correspondientes deslindes, se 
reservará libre de edificación una franja de terreno de 5 metros de anchura a 
partir del margen según se define en la vigente Ley de aguas, o desde la línea 
de cornisa natural del terreno en los márgenes escarpados. Esta zona tendrá la 
consideración de espacio libre de uso público.  

2. No se podrá expedir ninguna licencia en terrenos contiguos a los cauces sin el 
correspondiente deslinde o informe por el organismo competente. 

3. De otro lado, se establecerá la servidumbre de paso público para aquellas vías 
que, a través de predios particulares, se consideren necesarias para enlazar la 
zona de uso público con carreteras o caminos públicos cercanos, siendo 
obligatorio que, en el planeamiento de los sectores situados entre los cauces 
públicos y las carreteras o caminos públicos se disponga, como mínimo, una vía 
de enlace cada 300 metros. 

4. No obstante lo que se ha dispuesto en los apartados anteriores y lo que se 
establece en los artículos siguientes, será de aplicación lo que dispone el 
Decreto 328/1988 de 11 de octubre sobre normas de protección y adicionales en 
materia de procedimiento en relación con varios acuíferos, en caso de darse la 
existencia de éstos. 

5. Para el vertido de las aguas residuales a la red de alcantarillado se deberá 
disponer si resulta necesario de un sistema de pre-tratamiento y depuración en 
origen que deberá permitir llegar a los parámetros de vertido a la red de 
alcantarillado –vectores de contaminación y caudales- que resulten de las 
normas de gestión de la estación depuradora correspondiente y sean fijados por 
la Agencia Catalana del Agua (ACA), por ordenanza municipal o por el 
organismo a cargo de esta gestión. Con carácter general, cuando no sea posible 
la conexión con la red general de alcantarillado, para todo el ámbito del 
municipio se deberá contar con sistemas de tratamiento autónomo para los que 
será necesaria la autorización del ACA cuanto a sus vertidos a cauce público. 

 
Artículo 267. Terrenos ganados a los cauces públicos 
 

Los terrenos ganados a todo tipo de cauces públicos, tanto si provienen de 
fenómenos naturales como de la acción antrópica sobre los elementos, estarán 
sujetos a las servidumbres legales y otras disposiciones de la Ley de aguas. 
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Artículo 268. Captación de aguas subterráneas 
 

Las perforaciones para captación de aguas subterráneas no podrán iniciarse sin 
licencia municipal para las obras accesorias, además de las correspondientes 
autorizaciones de los organismos competentes. Para el uso de los caudales así 
obtenidos se requerirá, así mismo, la correspondiente autorización municipal. Será 
de aplicación el Decreto 328/1988 de 11 de octubre en relación a acuíferos y/o la 
normativa que la desarrolle. Será de aplicación lo que dispone el artículo 257 de 
estas NNUU. 
 
Artículo 269. Vertidos industriales 
 

1. Las actividades que se pretendan ubicar en el entorno de rieras y verter en sus 
cauces aguas residuales potencialmente susceptibles de alterar la capacidad 
biogénica del medio –entre las que figuran las industrias de papel, celulosa, 
azucareras, pieles, colas, potásicas, talleres de flotación para el beneficio y 
concentración de minerales, fábricas de gas y productos secundarios de la 
industria de coque, de sosas, textiles y anexas y sean autorizadas y no sean 
contrarias al modelo de territorio fijado por este POUM- deberán estar dotadas 
de dispositivos de depuración, mecánicos, químicos o fisicoquímicos, para 
eliminar de sus aguas residuales los elementos nocivos que puedan ser 
perjudiciales para la riqueza piscícola, pecuaria, agrícola o forestal. 

2. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas 
residuales, capaces –por su toxicidad o por su composición química y 
bacteriológica- de contaminar las aguas profundas o superficiales, el 
establecimiento de pozos, rasas, galerías o cualquier dispositivo destinado a 
facilitar la absorción de las citadas aguas por el terreno, así como su vertido a 
las rieras sin previa depuración. 

 
Artículo 270. Protección de las aguas del litoral en relación con los 

vertidos 
 

1. Se prohíbe el  vertido de cualquier clase de residuos sólidos y escombros al 
mar y su ribera, incluyendo en esta prohibición la zona de servidumbre de 
protección. Tampoco podrán verterse sustancias contaminantes ni introducir 
formas de energía que puedan conllevar un riesgo para la salud pública y el 
medio natural. 

2. No se permitirá ningún vertido al mar o su ribera y zona de servidumbre de 
protección de aguas residuales sin previa depuración. Las estaciones 
depuradoras deberán instalarse fuera de la zona de servidumbre de 
protección, donde tampoco se admitirá la disposición de colectores paralelos 
a la costa. 

3. Esta prohibición se extiende al vertido de cualquier residuo en el término 
municipal de Cambrils, según lo que determina la Ley 6/1993 de 15 de julio 
reguladora de los residuos y la normativa que la desarrolle. 

CAPÍTULO V. PROTECCIÓN DE LOS ECOSISTEMAS Y EL PAISAJE 

 
Artículo 271. Disposiciones generales 
 

1. La administración municipal y organismos competentes denegarán la licencia 
o aprobación, en su caso, a todo plan, proyecto o acto que pueda contribuir a 
la destrucción, deterioro o desfiguración del paisaje o su contaminación. 

2. Toda actuación que se prevea que pueda alterar el equilibrio ecológico, el 
paisaje natural o introducir cambios importantes en la geomorfología, tales 
como el trazado de infraestructuras territoriales, explotaciones mineras, 
grandes industrias, etc., necesitará presentar un estudio de impacto 
ambiental como requisito previo a la concesión de licencia. 

3. Se cumplirá la Directiva 92/43 CEE sobre protección de la flora y fauna 
autóctona. En cuanto a residuos agrarios y ganaderos se aplicará el Decreto 
220/01 de 1 de agosto, la Directiva 91/676/CEE de 12 de diciembre, el RD 
261/1996 de 12 de febrero y el Decreto 148/2001 de 29 de mayo de 
ordenación ambiental de las instalaciones de telefonía móvil, así como la 
legislación estatal que en su caso fuera de aplicación en esta materia, otra 
normativa sectorial aplicable y ordenanzas municipales. 

 
Artículo 272. Vertederos 
 

Se localizarán en lugares que no afecten el paisaje ni alteren el equilibrio natural, 
evitándose su desprendimiento por vertiente. En todo caso, se harán estudios 
que demuestren la no alteración de las escorrentías naturales de los terrenos, de 
la geomorfología de la zona y del microclima. Cualquier lugar donde se prevea 
llevar a cabo una disposición de residuos sobre el suelo deberá cumplir las 
determinaciones del Decreto 1/1997 de 7 de enero sobre la disposición del 
desecho de los residuos en depósitos controlados. No obstante, siempre que se 
trate de tierras limpias, no contaminadas por escombros u otras fracciones de 
residuos, no resulta necesario gestionar estos materiales mediante un gestor 
autorizado de residuos. 

 
Artículo 273. Tendido de líneas eléctricas, telefónicas y otras 
 

Se realizarán estudios previos de su ubicación con el fin de no alterar el carácter 
del paisaje. En todo caso se cumplirá la ley sectorial correspondiente y, a la vez, 
por cuestiones paisajísticas, de seguridad, de protección a la salud y al medio 
ambiente, el ayuntamiento podrá denegar el tendido ya que inicialmente el Plan 
determina que todas estas líneas deben ser subterráneas. 
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TÍTULO OCTAVO. OTRAS DISPOSICIONES ESPECÍFICAS 
 
 
CAPÍTULO I. DISPOSICIONES SOBRE EL USO DE APARCAMIENTOS DE 

VEHÍCULOS AUTOMÓVILES, MOTOCICLETAS Y 
BICICLETAS 

 
Artículo 274. Definiciones 
 

1. Se entiende por "aparcamiento" el área o lugar abierto fuera de la calzada 
especialmente destinado a parada o terminal de vehículos y también aquellos 
espacios reservados en las edificaciones destinadas a garaje. 

2. Se designan con el nombre de "garaje" aquellos espacios situados en el 
subsuelo, en el suelo o en las edificaciones y las instalaciones mecánicas 
especiales destinadas a la guarda de vehículos automóviles. 

3. Los espacios para el aparcamiento de motocicletas y bicicletas deberán ser 
accesibles individualmente en cada plaza, cuanto a las reservas de 
aparcamiento de bicicletas y motocicletas en garajes o locales similares, los 
espacios destinados a este efecto deberán ser fácilmente accesibles desde la 
calle, cubiertos y cerrados. 

 
Artículo 275. Reserva y condiciones de espacios para aparcamientos de 

vehículos automóviles, motocicletas y bicicletas (Nuevo 
redactado según las  modificaciones puntuales nº. 1 - Corrección de errores 
materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; y la nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 
de 6/02/2012) 

 

1. Los Planes Parciales en suelo urbanizable, los Planes de mejora urbana y los 
Planes especiales, deberán prever la reserva de suelo y espacios públicos de 
cesión obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento, para el aparcamiento 
de vehículos que no será inferior, en ningún caso, a una plaza por cada 
vivienda prevista en sectores residenciales o de uso mixto –donde el uso de 
vivienda sea predominante- o de una plaza por cada cien metros cuadrados 
construidos en sectores exclusivamente destinados por el planeamiento a 
usos relacionados con las actividades económicas. Así mismo, los planes 
deberán prever, adicionalmente, el espacio público para el aparcamiento de 
motocicletas (2,2 m2/ plaza), a razón de una plaza por cada cuatro viviendas 
en sectores residenciales o de uso mixto –donde el uso de vivienda sea 
predominante- o de una plaza por cada 500 m2 construidos en sectores 
exclusivamente destinados por el planeamiento a usos relacionados con las 
actividades económicas. Los planes reservarán también el espacio público 
para el aparcamiento de bicicletas (1,5 m2/ plaza), a razón de una plaza por 
cada cuatro viviendas en sectores residenciales o de uso mixto –donde el uso 
de vivienda sea predominante- o de una plaza por cada 500 m2 construidos 

en sectores exclusivamente dirigidos por el planeamiento a usos relacionados 
con las actividades económicas. 

2. Los Planes parciales en suelo urbanizable, los Planes de mejora urbana y los 
Planes especiales, deberán prever, adicionalmente a lo que prescribe el 
punto anterior, la correspondiente dotación para el aparcamiento de las 
edificaciones, situada en el espacio libre de las parcelas edificables o en los 
propios edificios. 

3. La reserva de espacio público para aparcamientos se entiende comprendida 
dentro el sistema de comunicaciones. No obstante, las reservas de 
aparcamiento público a las que se refiere el punto 1 de este artículo podrán 
localizarse en suelos para equipamientos al destino de aparcamientos 
públicos -de automóviles, motocicletas y bicicletas- en superficie o en 
subsuelo, incluso en edificios, y sin prejuicio del régimen de explotación 
concesional. 

4. Las determinaciones o exigencias mínimas previstas para aparcamientos 
respectaran las siguientes reglas: 
4.1. Cuando de la aplicación de las determinaciones mínimas referidas a 

metros cuadrados de aparcamiento resulte un número fraccionario de 
plazas, cualquier fracción igual o menor a la mitad se podrá descontar. 
Toda fracción superior a la mitad se deberá computar como un espacio 
más para aparcamiento. 

4.2. Los espacios de aparcamiento exigidos en estas Normas se deberán 
agrupar en áreas específicas sin producir excesivas concentraciones 
que den lugar a vacíos urbanos ni a distancias excesivas a las 
edificaciones e instalaciones. 

4.3. La superficie mínima por plaza de aparcamiento, incluyendo la parte 
proporcional de accesos, no será nunca inferior a 20m². En todo caso, la 
superficie estricta de aparcamiento será, como mínimo, de 2,40 metros 
de ancho por 4,75 metros de largo. 

4.4. Cualquier espacio de aparcamiento se deberá abrir directamente desde 
la calzada mediante una conexión cuyo diseño garantice la seguridad y 
sea eficiente en el acceso y salida de vehículos, coherentemente con el 
movimiento de tráfico. 

4.5. Los espacios abiertos para aparcamiento se deberán integrar al paisaje 
urbano. A estos efectos se dispondrán los alrededores necesarios de 
arbolado, jardinería, taludes u otros elementos que aseguren esta 
integración siempre teniendo en cuenta la normativa sobre supresión de 
barreras arquitectónicas. 

4.6. En las áreas de aparcamiento no será permitido ningún tipo de actividad 
relacionada con la reparación. 
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4.7. Del total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan parcial, se 
reservará un 2% como mínimo para usuarios minusválidos. Estas 
plazas tendrán una superficie rectangular mínima de 3,30 por 5,00 
metros. 

 

5. Las reservas de aparcamiento descritas en este artículo no serán inferiores, 
en ningún caso, a las prescritas por el Decreto 344/2006, de 19 de 
septiembre, de regulación de los estudios de evaluación de la movilidad 
generada, de la Generalitat de Catalunya, o la normativa que lo pudiera 
desarrollar o substituir. 

 
Artículo 276. Previsión de garajes en los edificios (Nuevo redactado según las  

modificaciones puntuales: n.º1 - Corrección de errores 2007, DOGC 4996 de 
26/10/2007; n.º 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012) 

 

1. Las viviendas de nueva planta, excepto las excepciones y prescripciones más 
estrictas que consten en estas Normas, se deberán proyectar para que 
cuenten con una plaza de garaje en el interior del edificio o en terrenos 
edificables del mismo solar, a razón de un mínimo de 20m² por plaza, 
incluidas las rampas de acceso, áreas de maniobra, isletas y aceras, y 
excluidas las instalaciones de servicios. Asimismo, cada vivienda deberá 
contar, como mínimo, con una plaza de aparcamiento para bicicletas. 

 

Las edificaciones existentes con anterioridad a la aprobación definitiva de la 
revisión y adaptación del Plan general no entrarán en el cómputo de la 
previsión de plazas del edificio, y solo deberán justificar el aparcamiento de la 
edificación adicionada. 

 

Lo que disponen estas Normas sobre previsiones mínimas de plazas de 
garaje es aplicable a los edificios de nueva planta, a los edificios objeto de 
remodelación integral y a los edificios que sean objeto de ampliación del 
volumen edificado. En este último caso, la previsión será la correspondiente a 
la ampliación. En los casos en los que no exista físicamente la planta 
subterránea de la edificación o la posibilidad material de ejecutar en el solar 
las reservas de aparcamientos, la reserva se podrá hacer efectiva en 
aparcamientos públicos de nueva construcción a llevar o gestionar por el 
propio Ayuntamiento tal como se establezca por una futura ordenanza 
complementaria, o bien se podrán hacer efectivas en edificios del entorno en 
una distancia máxima de 300 metros, siempre y cuando estas plazas sean de 
más a las plazas necesarias que requiera el propio edificio en aplicación de la 
normativa del POUM y, en este último caso, se vinculen como anexo 
inseparable a una entidad concreta del edificio, haciendo constar tal condición 
en el Registro de la propiedad. 

 

2. El número mínimo de plazas de garaje para el aparcamiento de automóviles, 
motocicletas y bicicletas que se deberán prever son las siguientes: 

 

2.1. Edificios de viviendas: 
 

2.1.1. En suelo urbano, una plaza y media de aparcamiento para 
automóviles, media plaza para el aparcamiento de motocicletas y una 
plaza y media de aparcamiento para bicicletas, por cada cien metros 
cuadrados construidos de vivienda, siempre que el edificio tenga más 
de dos viviendas. 
Las viviendas de menos de noventa metros cuadrados dispondrán, al 
menos, de una plaza de aparcamiento para automóviles y de una 
plaza de aparcamiento para bicicletas por cada vivienda. 

 

2.1.2. En suelo urbanizable objeto de un Plan parcial y en suelo urbano 
objeto de un Plan de mejora urbana, las reservas para aparcamiento 
de automóviles, motocicletas y bicicletas, serán las que fijen estos 
instrumentos de ordenación, con los límites mínimos que establece el 
artículo 275.2 de estas Normas urbanísticas. 

 

2.2. En edificios públicos o privados con oficinas, despachos, bancos o 
similares se reservará una plaza de aparcamiento para automóviles, 
una plaza de aparcamiento para motocicletas y dos plazas de 
aparcamiento para bicicletas, por cada cien metros cuadrados de 
superficie construida sobre rasante, dedicada a oficinas, despachos y 
actividades terciarias. 

 

2.3. En edificios con locales comerciales y grandes almacenes: Cuando la 
superficie con destino comercial exceda de cuatrocientos metros 
cuadrados –en un único local o en un conjunto de locales comerciales 
agrupados según quedan definidos en el artículo 200- el edificio deberá 
contar con cuatro plazas de aparcamiento de automóviles, una plaza 
para el aparcamiento de motocicletas y dos para el aparcamiento de 
bicicletas, por cada cien metros cuadrados de local, siempre referidos a 
la superficie construida del mismo. 

 

Estas plazas estarán abiertas obligatoriamente al público con el horario 
comercial establecido. La condición anterior se entiende como 
obligatoria, independientemente de las divisiones, agrupaciones o 
segregaciones que se puedan plantear en el diseño del local comercial 
a abrir. En todo caso, serán de aplicación los mínimos establecidos en 
las leyes sectoriales, si son superiores a los establecidos en esta 
regulación. 
 

2.4. En industrias, almacenes y, en general, locales destinados a uso 
industrial: una plaza de garaje para automóviles, dos para bicicletas y 
una para motocicletas, por cada local de superficie superior a cien 
metros cuadrados, con el mínimo de una plaza para automóviles, dos 
para bicicletas y una para motocicletas, por cada cien metros cuadrados 
de superficie construida. 
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2.5. En hoteles, residencias y similares: dos plazas de aparcamiento de 
automóviles, dos de aparcamiento de motocicletas y cuatro para el 
aparcamiento de bicicletas, por cada cinco habitaciones dobles y el 
equivalente en sencillas. Los establecimientos hoteleros y similares de 
más de setenta y cinco habitaciones deberán disponer de dos plazas de 
aparcamiento para automóviles, dos plazas para motocicletas y dos 
plazas para bicicletas, por cada tres habitaciones de hotel dobles y el 
equivalente en sencillas. 

 

2.6. En clínicas, sanatorios y hospitales: dos plazas de aparcamiento para 
automóviles, una plaza para motocicletas y dos plazas para bicicletas 
por cada seis camas. 

 

3. Lo que disponen los apartados anteriores sobre previsiones mínimas de 
plazas de garaje para el aparcamiento de automóviles, motocicletas y 
bicicletas es aplicable también a los edificios que sean objeto de ampliación 
de  su volumen edificado. La previsión será la correspondiente a la 
ampliación. También se aplicarán las reglas sobre estas previsiones en los 
casos de modificación de edificaciones o instalaciones que conlleven un 
cambio de uso. 

 

4. Concreción de la exigencia de aparcamientos por zonas y tipos de edificio 
 

a) Reglas generales aplicables a todas las zonas: 
 

- No será obligatoria la exigencia de aparcamientos en los siguientes 
casos: 

- Solares con frente a calles de menos de 6 metros. 
- Solares con fachada inferior a 10 metros. 

 

b) Dificultades capa freática: Cuando por dificultades técnicas derivadas de 
la capa freática no se pueda profundizar más, la cara inferior del forjado 
de planta baja podrá situarse hasta un metro de altura respecto el origen 
de la altura reguladora, como máximo, quedando incrementada ésta en un 
metro. El volumen del sótano situado por encima de la rasante no 
computará a efectos de volumen en este caso. 
 

Esta excepción solo será de aplicación en los edificios aislados. 
 

Zonificación: 
 

c) Las reglas generales hasta ahora citadas en los apartados anteriores se 
aplicarán respecto a las zonas y tipos de edificación que se indican, con 
las siguientes características peculiares: 

 
Casco antiguo 

 

No será obligatorio cumplir las reservas mínimas de aparcamiento en los 
siguientes casos: 

- Solares con frente a calles de menos de 6 metros. 
- En edificios ya construidos en solares de menos de 400 m². 
- Las plazas de aparcamiento se podrán situar en planta baja siendo obligatoria 

la inscripción registral de este uso. 
- Solares con fachada inferior a 10 metros. 
 
Zona ensanche y edificaciones entre medianeras 
 

No será obligatorio cumplir las reservas mínimas de aparcamiento en los 
siguientes casos: 
 

- Solares con frente a calles de menos de 6 metros. 
- En edificios ya construidos y en solares de menos de 300 m2. 
- Las plazas de aparcamientos se podrán situar en planta baja, siendo 

obligatoria la inscripción registral de este uso. 
- Solares con fachada inferior a 10 metros. 
 
Zona ensanche bloques aislados (zona volumetría específica y zona plurifamiliar 
aislada) 
 

Los sótanos destinados exclusivamente a aparcamiento de vehículos podrán 
invadir las franjas de separación a vecinos, que son inedificables en superficie, 
siempre que se haya construido o proyectado como aparcamiento en sótano, la 
totalidad del área que comprende el edificio, entendida como planta de 
edificación aislada exclusivamente. 

La regla anterior en ningún caso será aplicable a las franjas de separación a 
calles, que serán inedificables en proyección de suelo y subsuelo. La cara 
superior del techo del aparcamiento deberá ir situada, como mínimo, diez 
centímetros por debajo de la rasante del terreno, para garantizar la continuidad 
de los elementos propios de la jardinería. 
 
Edificios unifamiliares aislados y unifamiliares entre medianeras 
 

No es de aplicación la causa de excepción de 400 m² de superficie de parcela. 
 

Se deberá asegurar el aparcamiento de todas las plazas exigidas dentro de la 
parcela, bien superficial o bien en sótano. 

 
Artículo 277. Condiciones de las plazas de garaje, construcción y otros 
 

En la disposición adicional séptima se establecen el resto de condiciones de los 
aparcamientos. 
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CAPÍTULO II. ACTIVIDADES Y USO INDUSTRIAL 

 
Artículo 278. Clasificación y situación relativa 
 

A los efectos de la regulación de las actividades y el uso industrial y de la 
determinación de su compatibilidad con otros usos, las actividades en general, 
industrias, talleres y similares se clasifican atendiendo en primer lugar a las 
molestias, efectos nocivos para la salubridad, daños que puedan ocasionar y 
alteraciones que puedan producir al medio ambiente. En caso de que fuera 
necesaria una interpretación por contradicción con la norma sectorial, 
prevalecerá la norma específica si es de obligado cumplimiento, sobre lo que 
determina este POUM. Así mismo será de aplicación la Ley 3/1998 y su 
Reglamento. 
 

1. En relación a los conceptos citados, se establecen las siguientes categorías o 
situaciones: 
1a Categoría- Actividad admitida en proximidad con la vivienda. 
2a Categoría- Actividad compatible con la vivienda. 
3a Categoría- Actividad no admitida contigua a la vivienda, excepto en 

sectores especialmente reglamentados. 
4a Categoría- Actividad no admitida contigua a la vivienda, pero si en zonas 

industriales. 
 

2. La determinación de categorías y situaciones se establece de acuerdo con 
los criterios siguientes, en concordancia con los grados de molestia. 

 

2.1. La primera categoría comprende aquellas actividades no molestas para 
la vivienda, y se refiere a las de carácter individual o familiar que utilicen 
máquinas o aparatos movidos a mano o con motores de potencia 
inferior a 1 kW cada uno. 

2.2. Las actividades de segunda categoría deben ser compatibles con la 
vivienda, y comprenden los talleres o pequeñas industrias que, por sus 
características, no causen molestias por gases, polvo, olores, o que no 
den lugar a ruidos o vibraciones que puedan ser causa de molestias al 
vecindario. 

2.3. Las actividades de tercera categoría comprenden aquellas que, a pesar 
de la adopción de medidas correctoras, puedan originar molestias para 
la vivienda, motivo por el cual, en general, no se admitirán contiguas a 
viviendas, excepto en sectores especialmente reglamentados. 

2.4. Las actividades de cuarta categoría son las incómodas no admitidas 
contiguas a otros usos que no sean industriales. Comprenden la 
pequeña y mediana industria en general, excluidas aquellas cuya 
insalubridad no puede ser reducida a límites compatibles con la 
proximidad de otras actividades. 

Artículo 279. Actividades reglamentadas 
 

En cuanto a la calificación de las actividades y su regulación específica será de 
aplicación la Ley 3/1998 de intervención integral de la administración ambiental, 
su Reglamento y anexos, así como las disposiciones modificativas y de 
desarrollo que se vayan produciendo para la necesaria adaptación de nuevas 
legislaciones sobre la materia. 

 
Artículo 280. Regulación 
 

1. La adaptación de las situaciones y/o categorías de actividades y usos 
industriales anteriores en los tejidos urbanos actuales definidos de nuevo por 
el POUM se regulará en la normativa de zonas o sectores de suelo 
urbanizable y tipos de ordenación de suelo urbano. Las superficies máximas 
admitidas, que dependen directamente de las condiciones morfológicas de 
los distintos tejidos urbanos, también se concretarán en aquella parte de la 
normativa. 

 

2. Situación de las actividades y de los locales industriales según su ubicación: 
2.1. Situación 1a: en planta piso de edificio de viviendas y en plantas 

interiores de éstos, con acceso mediante los espacios comunes. 
2.2. Situación 2a: en plantas bajas o inferiores de edificios de viviendas, con 

acceso exclusivo independiente. 
2.3. Situación 3a: en edificios industriales contiguos a edificios no 

industriales. 
2.4. Situación 4a: en edificios situados en zonas industriales. 

3. Límites máximos de cada categoría: 
Los límites máximos de cada categoría, y para cada una de las posibles 
situaciones se refieren a los siguientes elementos: 
- Relación de potencia por metro cuadrado de superficie destinada a uso 

industrial. 
- Potencia mecánica. 
- Grado de posible contaminación, vibraciones, o en definitiva de molestia, 

insalubridad, nocividad o peligrosidad. 
 

4. La determinación de categorías y el grado de incidencia de la actividad sobre 
el entorno se establecerá en base a los vectores ambientales de seguridad 
propia y que pueden incidir en el entorno. Se consideran los siguientes 
efectos: 
- Emisiones a la atmósfera 
- Nivel de presión sonora en origen 
- Carga de fuego 
- Residuos sólidos 
- Aguas residuales 
- Olores 
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- Superficies de los locales 
- Radiaciones electromagnéticas 
- Aparcamientos y zonas de carga y descarga 
- Situación de las vías de comunicación del entorno y aptitud de los 

accesos 
- Vibraciones 
- Utilización de materiales químicos, inflamables, y otros 
- Aglomeración de personas 
- Los otros factores de evaluación que se definan en las ordenanzas 

municipales 
 

5. Definición de potencia: A los efectos de las limitaciones, se entiende por 
potencia instalada en una actividad la suma de CV de todas sus máquinas 
fijas que tienen elementos mecánicos móviles. Se excluye de este cómputo la 
potencia de instalaciones mecánicas, como extractores o acondicionadores 
de aire, cuya función es aliena a la finalidad propia de la actividad y dirigida al 
mejor acondicionamiento humano del personal propio o del público. Sin 
prejuicio de esto, estas instalaciones podrán ser sometidas a las medidas 
correctoras exigibles al conjunto de la instalación total. 

 

6. Definición de superficies: A los efectos de las limitaciones, se entiende por 
superficie la que corresponde en forma directa a la actividad principal, con 
exclusión de la correspondiente a locales de servicio para el personal propio, 
sus servicios higiénicos y, incluso, la zona de almacén o de oficinas auxiliares 
siempre que ésta se halle separada e independiente de forma absoluta y 
permanente y no sea el almacenamiento la finalidad principal de la actividad. 
Esto no excluye el sometimiento de estos almacenes a las medidas 
correctoras y limitaciones que sean procedentes como parte integrante de la 
actividad local. 

 
Artículo 281. Consideración de la categoría cuando se aplican medidas 

correctoras 
 

Cuando, mediante los procedimientos técnicos correctores utilizados y la 
reconocida eficacia, se eliminen o se reduzcan las causas justificativas de la 
inclusión de una actividad industrial en una categoría determinada la 
administración podrá considerar esta actividad, a todos los efectos, como de 
categoría inmediatamente inferior, a excepción de la categoría primera. 

 
Artículo 282. Modificación de categoría 
 

Para que una actividad o industria de 4a categoría pueda ser considerada de 3a 
se deberán dar, como mínimo, las siguientes condiciones indispensables: 

1. Que no se utilicen operaciones o procedimientos en los que sea necesaria la 
fusión de moldes o procesos electrolíticos o que puedan desprender olores, 
vapores, humos o nieblas. 

2. Que tampoco no se utilicen disolventes inflamables para la limpieza de las 
máquinas o para cualquier otra operación. 

3. Que las materias primeras no contengan materiales volátiles inflamables y/o 
tóxicos o molestos, y que los vapores que se puedan desprender sean 
recogidos y expulsados al exterior por una chimenea de características 
reglamentarias. 

4. Que la instalación de la maquinaria sea de tal forma que ni en los locales 
inferiores ni en ningún otro se originen vibraciones, y que éstas no se 
transmitan al exterior. 

5. Que cuando la superficie industrial sea superior a 200 m², disponga de una 
zona exclusiva para la carga y descarga de mercancías con la capacidad 
mínima de un camión si la superficie industrial es menor de 500 m² y de dos 
camiones para superficies más grandes. 

6. Que desde las 21h hasta las 8h solo se permita la carga y descarga de 
camionetas, con carga máxima inferior a 3.500 kg y siempre dentro del local 
cerrado destinado a esta finalidad. 

 
Artículo 283. Condiciones de funcionamiento 
 

1. A pesar de lo que disponen las presentes Normas sobre actividades y usos 
industriales, no se podrá utilizar u ocupar ningún suelo o edificio para usos 
industriales que produzcan algunos de los efectos siguientes: ruidos, 
vibraciones, malos olores, humos, suciedad u otras formas de contaminación, 
perturbación de carácter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de fuego, 
explosión, molestia, nocividad o insalubridad, en un grado tal que afecte 
negativamente el medio ambiente o impida la localización de cualquiera de 
los otros usos permitidos en estas Normas. En todo caso para la instalación 
de nuevas actividades será necesario el certificado de compatibilidad 
urbanística establecido en la legislación sectorial. 

2. Con esta finalidad, los establecimientos deberán evitar o limitar los peligros y 
efectos por debajo de los límites máximos de funcionamiento para cada tipo 
de efecto que disponen estas Normas o las ordenanzas y normativa sectorial 
y que, por las causas expuestas, puedan estar presentes en los lugares de 
observación o determinación de su existencia tal como fijan estas Normas. 

3. Mientras no se apruebe –o en caso de no existir- ordenanza reguladora de 
usos y actividades donde éstos se clasifiquen y categoricen en función de 
vectores ambientales de seguridad o en adaptación a las disposiciones 
sectoriales, en la disposición adicional octava se fija, la regulación, 
limitaciones, y otros aspectos del funcionamiento de las actividades. 
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DISPOSICIONES ADICIONALES 
 
Disposición Adicional Primera (Nuevo redactado según las modificaciones puntuales nº. 1 - 

Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; nº.31 – Ámbito del 
PA-13 L’Alforja, DOGC 8639 de 1/04/2022) 

 
Como resumen de los cambios operados sobre sectores del antiguo 
planeamiento se procede a introducir en esta disposición un resumen, para 
facilitar los cambios operados en relación al Plan General de 1993. 
 

Suelos urbanos consolidados, 
clasificados según el PGOU de 1993 como sectores urbanizables 
 

• Antiguo Sector 7. L’Ardiaca 
• Antiguo Sector 9. Vall d’Aran 
• Antiguo Plan parcial 6. L’Albereda 
• Antiguo Sector 1. Les Quetgles 
• Antiguo Plan parcial 10. Molí de les Tres Eres 
• Antiguo Sector 12. Molí de la Torre II 
• Antiguo Plan parcial 3. Molí de la Torre 
• Antiguo Plan parcial 5. El Cavet 
• Antiguo Plan parcial 7. Els Esquirols 
• Antiguo Plan parcial 2 
• Antiguo Sector 17. Quatre Camins 
• Antiguo Sector 15. Els Ametllers 
• Antiguo Sector 22A. Mas Clariana 
• Antiguo Plan parcial 9. Ampliación Els Tallats 
• Antiguo Plan parcial 11. Mas Olivé 
 

Suelos urbanos consolidados, 
clasificados según el PGOU de 1993 como Unidades de actuación 
 

• Antigua UA-1. Horta de Santa Maria Sud 
• Antigua UA-2. Horta de Santa Maria Centre 
• Antigua UA-3. Horta de Santa Maria Nord 
• Antigua UA-4. Bassa del Molí 
• Antigua UA-5. Barranco del Regueral 
• Antigua UA-7. Ermita Mas d’en Bosch 
• Antigua UA-8. Cooperativa Agrícola I 
 

Suelos urbanos no consolidados: Planes de Mejora Urbana 
 

• PMU-2. Riera de Riudecanyes 
• PMU-3. Camping Joan 
• PMU-4. Camping La Llosa 
 

Suelos urbanos no consolidados: Polígonos de actuación 
 

• PA-1. El Pòsit 
• PA-2. Club de Tenis Vilafortuny 
• PA-3. Carrer d’Amberes 
• PA-3.1. La Bòbila 
• PA-4. Carrer de París 
• PA-5. Carrer de Bilbao 
• PA-6. El Pinaret 
• PA-7. Urcavisa 
• PA-9. Cooperativa Agrícola 
• PA-10. Belianes Est 
• PA-11. Mas Clariana 
• PA-12. Carrer dels Geranis 
• PA-13. L’Alforja 
 

Suelos urbanizables delimitados 
 

• Sector 1. Les Comes 
• Sector 2. La Cava 
• Sector 3-2. L’Hort del Cuchillo 
• Sector 4. Els Antígons 
• Sector 5. Belianes Sud 
• Sector 6. Belianes Nord 
• Sector 7. L’Ardiaca Nord 
• Sector 11. La Font Coberta 
• Sector 12. Camí del Corralet Sud 
• Sector 16. El Mas Mateu 
• Sector 18. El Mas d’en Buil 
• Sector 19. Camí del Corralet Nord 
• Sector 20. Riera de Riudoms 
• Sector 24. Vilagrassa 
• Sector 26. El Cavet 
 

Suelos urbanizables no delimitados 
 

SUND-A 
 

• Antiguo Sector 13 
• Antiguo Sector 14 
• Antiguo Sector 21 
 

SUND-B 
• Antiguo Sector 22B 
• Antiguo Sector 23 
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SUND-C 
• Antiguo Sector 24 
 

Suelos no urbanizables, 
clasificados según el PGOU de 1993 como sectores urbanizables 
 

• Antiguo Sector 27 
• Antiguo Sector 29 
• Antiguo Plan parcial 4 
 

Calificación del suelo no urbanizable 
 

• Suelo no urbanizable de interés agrícola (SNU-IA) 
• Suelo no urbanizable de especial interés agrícola (SNU-IA-C3) 
• Suelo no urbanizable de interés natural (SNU-IN) 
• Reservas en suelo no urbanizable (SNU-R) a desarrollar mediante PEU, o 

proyecto en SNU. 

 
Disposición Adicional Segunda 
 

En relación a la regulación de vallas contenida en el artículo 113 de estas NNUU, 
y lo que regula el artículo 238 prevaleciendo este último artículo sobre esta 
disposición, en caso de contradicción en su interpretación, se establece la 
siguiente ordenación: 
 

1. Las vallas con frente a espacios públicos se deberán sujetar, en toda su 
longitud a las alineaciones y rasantes de éste. Asimismo en determinados 
casos se permitirá atrasarlas o retranquearlas en parte con la finalidad de 
relacionar mejor la edificación principal o las edificaciones auxiliares con la 
alineación del vial. En estos casos el espacio intermedio entre edificación y 
alineación se deberá mantener ajardinado a cargo del propietario del citado 
suelo. 

 

2. La altura máxima de las vallas opacas en los lindes de separación entre dos 
parcelas tendrá una altura máxima en todos los casos de 1,80 m, medidos 
desde la cota natural del terreno de cada punto de linde. 

 

3. La altura máxima de las vallas frente a viales públicos, dotaciones, 
equipamientos y espacios verdes vendrá definida de la siguiente manera: 

 

- Las vallas opacas construidas con obra de fábrica, obra-vista o 
mampostería de piedra o materiales similares tendrán en cualquier 
circunstancia una altura máxima de 1,20 m, medidos desde la rasante de 
la acera o de la cota natural del terreno en cada punto de la fachada. 

Per encima de esta altura solo se permitirá un cerramiento con reja 
metálica o plantación vegetal hasta una altura máxima de 1,80 m, 
medidos desde la rasante de la acera o de la cota natural del terreno en 
cada punto de fachada. 

 

- No se permitirá incrementar la altura de las vallas opacas con 
instalaciones tipo frontones y similares. Los elementos de obra destinados 
a este tipo de uso, que se sitúen en el interior de las parcelas, deberán 
cumplir, no obstante, la condición de proyectar una sombra de 45º -de 
proyección- sobre las parcelas adyacentes y no superior a la determinada 
por la valla opaca correspondiente ubicada a la mayor altura permitida por 
este artículo. 

 

 
 
Disposición Adicional Tercera (Nuevo redactado según modificación puntual nº1 -Corrección 
de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 
 

Respecto a lo que establece el artículo 44.7 de esta normativa –en lo que no sea 
de obligado cumplimiento por la normativa de este POUM, las ordenanzas 
municipales y la normativa sectorial- corresponde al Ayuntamiento fomentar las 
medidas previstas, tal como ya ha hecho con el acuerdo de fecha 1 de enero de 
2003, en establecer dentro del Impuesto de Construcciones y Obras una 
bonificación del 50% de la cuota íntegra del impuesto a favor de las 
construcciones, instalaciones u obras, no contempladas por la ordenanza solar, 
que incorporen sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la 
energía solar para el autoconsumo. 
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Por tanto el Ayuntamiento de Cambrils, en el marco de la legislación de 
haciendas locales, y la legislación aplicable, así como en sus ordenanzas fiscales 
y/o presupuestos podrá prever medidas para el fomento, aplicando tipos 
impositivos reducidos -dentro de los permitidos legalmente- sobre los impuestos 
o tasas que graven las licencias de obras, con medidas como deducir de la base 
imponible las unidades de los elementos o instalaciones que se adopten en 
aplicación de aquellas medidas. Sin embargo las medidas previstas en el 
apartado 6 y en los apartados c) y j) del artículo 44 (la del apartado j, no precisa 
ayudas de fomento) son de obligado cumplimiento desde la vigencia de este 
POUM, independientemente que se hayan adoptado ayudas fiscales o no. 

 
Disposición Adicional Cuarta 
 

Tal como se prevé en el artículo 137 de estas NNUU se establece una normativa 
para determinadas vías, mientras no haya modificación de su régimen, categoría 
o tipo o el ayuntamiento modifique dentro sus competencias otra regulación, y sin 
prejuicio del cumplimiento de lo que dispone el artículo 253 referente a la red 
viaria rural, que prevalecerá sobre esta disposición: 
 

1. Normativa de aplicación en la actual A-7, mientras tenga la condición de tal y 
no esté construida  totalmente la variante: 

 

1.1. Giros a izquierda. Quedan suspendidos todos los giros a la izquierda en 
la A-7 (tramo especificado en el apartado anterior), debiendo proyectar 
enlaces en su lugar, y reservarse el terreno para su futura ubicación. 

 

Así mismo, y de acuerdo con la Ley de carreteras, el financiamiento de 
estos enlaces irá a cargo de los beneficiados, es decir, repartir mediante 
canon (contribuciones especiales) impuestas en desarrollo de los 
Planes parciales, o especiales que se vean favorecidos. 

 

Los otros accesos existentes solo tendrán entrada y salida con la 
carretera nacional en el mismo sentido de la circulación. 

 

1.2. Accesos. De acuerdo con la legislación de carreteras, quedan 
suspendidos los accesos a la A-7, debiéndose realizar calzadas de 
servicio en la misma. 

 

1.3. Calzada de servicio. A partir de la arista exterior. 
 

1.3.1. Condiciones geométricas de las citadas calzadas: 
 

Se deberá prever a continuación del margen. 
Separador: 2m. Calzada lateral: tendrá un ancho mínimo de 6m. 
Aceras: tendrán un ancho mínimo de 3m y arbolado cada 6m. 

 

1.3.2. Normas de las mencionadas calzadas: 
 

Instalaciones: En el separador se preverá la recogida y 
conducción de aguas superficiales, tanto de la calzada lateral, 
como de la carretera por medio de imbornales. Se estudiará el 
sistema de báculos necesarios, debiendo iluminar sobre todo los 
accesos de entrada y salida. 
 

Accesos: Estas calzadas tendrán accesos restringidos. 
 

Firme: Será el tipo E-1 (B-III). 
 

Sentido circulación: Será el mismo que el adyacente con la 
carretera, para evitar posibles deslumbramientos. 
 

Rasante: Será la misma que la de la carretera. 
 

Las calzadas laterales, enlaces y accesos se entiende que lo son  
al servicio del sector y de los titulares de los suelos a los que den 
acceso, sin perjuicio de beneficio indirecto de terceros, y por 
tanto será a cargo de aquellos propietarios los costes de su 
implantación y construcción. 

 

1.4. Respecta a la edificación 
 

La línea límite de la edificación será de 25 m a partir de la arista exterior 
de la calzada actual, siempre posterior a la zona de servidumbre que es 
de 8 m a partir de la arista exterior de la explanación o la definida en 
planos para el núcleo urbano, excepto que las disposiciones vigentes en 
cada momento fijen otras mayores. 
 

Esta distancia será respetada tanto del tronco de la carretera como en 
los ramales de los enlaces proyectados. 

 

En suelo urbano. La zona comprendida entre la línea de edificación 
definida en los planos y la carretera está calificada como vial. 
 

Las edificaciones comprendidas en esta zona serán clasificadas fuera 
de ordenación quedando en el régimen previsto en el artículo 102 de la 
LU. 
 

Delante de solicitud del interesado de cualquier tipo de licencia se 
impondrá la obligación de cesión a favor del ayuntamiento de esta zona, 
así como la ejecución del correspondiente tramo de calzada lateral 
según condiciones especificadas anteriormente. 
 

En suelo urbanizable. En caso de afectar a suelo urbanizable, las 
calzadas laterales son sistemas a desarrollar. Respecto a las 
edificaciones comprendidas en aquella zona, serán declaradas fuera de 
ordenación y se preverá su demolición en el desarrollo del sector o 
polígono de actuación  
 

En suelo no urbanizable. Será de aplicación lo que se especifica en el 
apartado 3.4 general. 
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Estas prohibiciones deberán quedar recogidas en normas y grafiadas en 
los planos de planeamiento derivado y proyectos. 
 

1.5. Respecto a autorizaciones  
 

Será aplicable en toda la A-7, la autorización de la Demarcación de 
Carreteras del Estado en Cataluña, tanto por lo que se refiere a las 
zonas de dominio público, afecciones, líneas de edificación, tanto en 
suelo urbano como en suelo urbanizable y no urbanizable, siendo de 
aplicación la legislación estatal sobre carreteras aplicable cada 
momento. 
 

1.6. Respecto a la publicidad 
 

Queda prohibido todo tipo de publicidad visible desde la zona de 
dominio público de la carretera. 
 

1.7. Respecto a las zonas industriales colindantes con la carretera 
 

Queda prohibida la emisión de humos en estas zonas así como los 
vertidos residuales. 
 

1.8. Respecto a las actuaciones en zonas afectadas por las servidumbres de 
la Autopista AUMAR 

 

1. En todas las actuaciones se deberán respetar las diferentes líneas 
de dominio, servidumbre, edificación y afección, marcadas por la 
vigente Ley de carreteras estatal, tanto en relación a los accesos, y 
hasta el fin de la concesión, como en el tronco principal. 

 

2. No se efectuará -excepto de necesidad y autorización- ningún vial 
que discurra paralelo al trazado de la autopista y que suponga una 
continuidad a lo largo de ésta, con efectos de evitar la inducción de 
un tráfico que pueda dar lugar a accidentes por deslumbramientos, 
formación de polvo o humos, irrupción en la autopista, etc. Esto 
mismo es aplicable a la mejora o pavimentación de los caminos 
existentes. 

 

3. Se tendrán en cuenta cuantos servicios disponga la autopista en 
esta zona y no se afectará ninguno de ellos. En caso de necesitar 
ejecutar cualquier tipo de obra que los afecte, éstos se repondrán en 
las mismas condiciones existentes. 

 

La valla no se tocará bajo ningún concepto. En caso de que, por 
accidente, se afectara se repondrá en el menor plazo de tiempo 
posible. 
 

Se pondrá especial atención en las obras a realizar en las 
proximidades de las obras de fábrica. Se respetarán los niveles, 
cauces y secciones existentes. Así mismo se pondrá especial 
atención a los canales existentes. 

4. No se modificará el drenaje superficial ni profundo de la zona. 
 

5. No se permitirá ningún tipo de alumbrado que pueda afectar a los 
usuarios de la autopista. 

 

6. No se permitirá la instalación de industrias que, a causa del 
desarrollo de su actividad, produzcan ruidos, humos u olores que 
afecten a los usuarios de la autopista. 

 

7. En todos los viales que recaen hacia la autopista, se dispondrá de 
pantallas o bardas anti-deslumbrantes y anti-ruidos, 
responsabilizando al solicitante de su mantenimiento. 

 

8. Se dispondrán las medidas necesarias para la correcta defensa de 
las pilas de la estructura bajo la autopista existente en la zona. 

 

9. Durante la ejecución de cualquier trabajo en la zona se dispondrá de 
las medidas correctoras que aseguren la ausencia de polvo que 
pueda afectar a los usuarios de la autopista. 

 

No obstante, las prescripciones contenidas a la normativa de este POUM y la 
legislación aplicable prevaldrán sobre la interpretación de esta disposición. 

 
Disposición Adicional Quinta (Nuevo redactado según las modificaciones puntuales: nº. 1 - 
Corrección de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 
6/02/2012). 
 

De acuerdo con lo que se establece en el artículo 138 de esta normativa, en los 
siguientes apartados se incluye la regulación de la publicidad, si bien en suelo no 
urbanizable prevaldrá el contenido del artículo 239 de la normativa sobre esta 
disposición: 
 

1. Definición 
 

A efectos de esta normativa se entiende como publicidad en la vía pública la 
disposición de rótulos, carteles, carteleras, pasquines, inscripciones, letras 
sueltas, dibujos, banderas, banderolas, placas y símbolos, con carácter 
permanente o temporal, que sean perceptibles desde los espacios de dominio 
público municipal y tengan por objeto la difusión entre el público de cualquier tipo 
de información o difusión del conocimiento de la existencia de actividades o de 
productos y servicios que se ofrecen al consumo. 
 

A efectos tributarios, la publicidad regulada en esta normativa se ajustará a lo 
que dispongan las ordenanzas fiscales correspondientes. En cuanto a las 
superficies de la publicidad hecha en letras sueltas o símbolos, se entenderá la 
correspondiente a la de las letras más el espacio entre ellas. 
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2. Disposiciones generales 
 

a) Se autorizará hacer publicidad de la propia actividad en fachadas y edificios y 
espacios libres privados con las condiciones y limitaciones que se establecen 
en este capítulo. 

 

- La publicidad comercial se limitará a ser informativa de la actividad o 
titularidad de un establecimiento y no se admitirá publicidad de marcas 
ni productos, ni que sea combinada con aquella. 

- Solo se admitirá la colocación de una instalación de este tipo por cada 
local. 

 

b) En las vallas de obra, y mientras duren estas, se aceptará toda clase de 
publicidad, tanto local como foránea, siempre que no supere en altura la línea 
de valla. 

 

c) Solo se admitirá la colocación de una instalación de rótulo por local, a 
excepción de los locales que tengan fachada a más de una calle o más de 
una puerta de entrada. 

 

d) Las superficies publicitarias reguladas en la presente normativa se entienden 
referidas a cada fachada independiente, no pudiéndose agrupar en una sola 
las superficies correspondientes a diferentes fachadas. 

 

e) En ningún caso las instalaciones de rótulos podrán ser con luces 
parpadeantes o intermitentes y, en todo caso, se cumplirá la normativa sobre 
prevención de contaminación lumínica. 

 

3. Limitaciones de orden general 
 

3.1. No se autorizarán aquellas actividades publicitarias que por su objetivo, 
forma o contenido sean contrarias a las leyes. 

 

3.2. No se autorizará: 
a) La colocación o instalación de cualquier soporte publicitario que, por 

su forma, color, diseño o inscripciones, pueda ser confundido con las 
señales reglamentarias de tráfico, impida la visibilidad o produzca 
deslumbramiento a los conductores de vehículos y a los peatones o 
en los lugares donde pueda perjudicar o comprometer el tráfico 
rodado o la seguridad de los peatones. 

b) En las zonas de servidumbre y afectación de carreteras conforme a 
la legislación de carreteras aplicable en cada caso. 

c) Ningún tipo de pintadas, pictogramas o carteles en la vía pública, 
tanto si se hacen sobre sus elementos estructurales –calzadas, 
aceras, bordillos- como sobre su equipamiento –en árboles o 
cualquier otro elemento vegetal, farolas, pilares, mobiliario urbano-. 

 

La instalación de banderolas sobre farolas estará sujeta en cada 
caso a la autorización del Ayuntamiento, que limitará y autorizará los 
emplazamientos. 

d) Los elementos e instalaciones publicitarias constituidas por 
materiales combustibles a menos de 30 m de zonas forestales o de 
abundante vegetación. 

e) Encima o desde los edificios calificados como monumento histórico-
artístico o los incluidos en el Catálogo en la categoría de 
individualmente catalogados la colocación de elementos publicitarios 
estará sometida a la aprobación de un proyecto global de 
instalaciones publicitarias para todo el edificio, que deberá estar 
informado preceptivamente por los órganos municipales y las 
instituciones competentes. 

f) Sobre o des de los templos, cementerios, estatuas, monumentos, 
fuentes, dotaciones o servicios públicos, salvo las que con carácter 
restringido se autoricen, se aplicarán los mismos criterios del 
apartado anterior. 

g) En aquellos emplazamientos que, desde espacios públicos, puedan 
impedir o dificultar la contemplación de los edificios, elementos o 
conjuntos mencionados en los apartados a), c) y e) de este número, 
de las fincas ajardinadas y de perspectivas urbanas o paisajísticas 
de carácter monumental, típico o tradicional. 

h) En los lugares que limiten directamente las luces o las vistas de los 
ocupantes de algún inmueble y disminuyan o perjudiquen los niveles 
de habitabilidad. 

i) Las que impidan o dificulten la accesibilidad en el interior de los 
edificios, y disminuyan los niveles de habitabilidad o sean contrarias 
a las normas de supresión de barreras arquitectónicas. 

j) No se permitirá el emplazamiento de elementos publicitarios en el 
vértice de los ángulos que formen los planos de una fachada, ni a 40 
cm de ellos. 

k) No se autorizará en las paredes medianeras al descubierto ni en las 
vallas de cerramiento de solares. 

 

3.3. Se prohíbe: 
 

a) La instalación de rótulos tipo bandera o banderolas colocadas sobre 
las barandillas, balcones u otros elementos salientes. 

b) Las banderolas podrán estar colocadas sobre la fachada, al nivel de 
la planta baja, a una altura superior a 3m e inferior a 5m. Su 
superficie máxima será 0,50m² y su saliente en cualquier caso será 
inferior en 25 cm al ancho de la acera, con un máximo de 0,70 cm a 
partir de la línea de fachada. 
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3.4. No se admite ningún tipo de publicidad comercial fuera del suelo 
urbano, excepto la de instituciones y entidades sin objetivo comercial 
que deberá ser debidamente aprobada por el ayuntamiento. 

3.5. Quedan prohibidos los carteles indicadores referentes a instalaciones 
comerciales, excepto aquellos que el Ayuntamiento considere de 
beneficio público. Por esta razón solo se admitirán los referentes a 
locales industriales o de servicios situados en zonas alejadas o 
polígonos industriales. 
Su colocación deberá adaptarse a los modelos aceptados por el 
Ayuntamiento como indicadores. 

3.6. En locales comerciales situados en las plantas piso de un edificio 
podrán anunciarse en la puerta de la escalera de vecinos dentro de su 
hueco arquitectónico o en sus jambas, con las medidas de los rótulos 
que se indican en el artículo siguiente. 

3.7. Si, por las circunstancias particulares de una finca, el único lugar posible 
de emplazar el rótulo de un local en planta piso fuera el balcón, se 
resolverá a base de letras recortadas o línea de neón, sin fondo o sobre 
un fondo totalmente transparente, y se limitará exclusivamente a indicar 
el nombre comercial, sin incorporar detalles complementarios. 

 

4. Regulación de rótulos comerciales para las zonas de Casco Antiguo (1), 
Ensanche (2) y Sub-urbana (3) 

 

Con esta regulación se trata de conseguir que los rótulos que se instalen en 
estas zonas, con su presencia y calidad no desvirtúen la morfología del paisaje 
urbano ni que con ellos se distorsionen los volúmenes y las formas 
arquitectónicas que lo configuren. 
 

4.1. Placa en los huecos arquitectónicos de la fachada 
 

- En locales comerciales situados en la planta baja de un edificio se 
podrán instalar rótulos dentro de sus huecos arquitectónicos, sin 
sobresalir lateralmente, superiormente ni frontalmente, y deberán ser 
retirados o enrasados en relación a la fachada. 

 

a) Para fachadas rectangulares 
 

- El rótulo podrá ocupar el 100% del hueco de la fachada en 
sentido transversal. 

- La altura máxima será de 0,50m, si el rótulo es rectangular. 
- En caso de tener formas recortadas el rectángulo mínimo que lo 

circunscriba tendrá también como máximo 0,50m. 
- La distancia máxima del rótulo en la parte superior del hueco de 

la fachada será de 0,30m. 

b) Para fachadas en arco 
 

En el caso de rótulos rectangulares: 
 

- El rótulo podrá ocupar el 100% del hueco de la fachada en 
sentido transversal. 

- La altura máxima será de 0,50m, si el rótulo es rectangular. 
- En caso de tener formas recortadas, el rectángulo mínimo que lo 

circunscriba tendrá como máximo 0,50m. 
- El rótulo situado en el arranque del arco. 

 

c) En caso de rótulo siguiendo la forma del arco: 
 

- El rótulo empezará y acabará como máximo en el arranque del 
arco y tendrá una anchura máxima de 0,20 m. 

 

d) Como tercera posibilidad el rótulo podrá ocupar todo el interior del 
arco desde el punto de su arranque. Su superficie máxima no será 
superior al 20% de la total del hueco arquitectónico en el cual se 
emplace. 

 

4.2. Placa sobre el plano de fachada 
 

Se pondrá particular atención en componer el rótulo o placa de los 
elementos arquitectónicos propios de la fachada sin ultrapasar las 
medidas de los balcones o tribunas situadas en la planta superior, ni 
ocultar o enmascarar los elementos decorativos que posea. 
 

El rótulo se situará sobre el vacío arquitectónico producido por el hueco 
de fachada y no podrá sobrepasarlo longitudinalmente. 
 

Su altura máxima será de 0,50 m.  
 

4.3. Escudo o placa en jambas de fachadas o en el lateral del hueco 
arquitectónico. 

 

Se podrán instalar, con los materiales que se indiquen, placas en las 
jambas de la fachada o al lateral del hueco arquitectónico. 
 

En caso de instalación de placa en la jamba de la fachada la superficie 
máxima autorizada será de 0,25m². 
 

En caso de instalación en el lateral del hueco arquitectónico la anchura 
vendrá dada por la misma y la largada en ningún caso será superior a 
50cm. 
 

Se autoriza la instalación de los rótulos en materiales nobles o de gran 
calidad –piedra, cerámica, vidrio, acero, cobre, etc... 
 

- Letras pintadas o recortadas directamente en la fachada o sobre un 
soporte transparente o blanco. 
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De acuerdo con la Ley 1/1998 de política lingüística, los anuncios deberán estar 
rotulados como mínimo en lengua catalana. 

 
Disposición Adicional Sexta 
 

De acuerdo con el artículo 149 de estas NNUU, a los efectos procedentes se 
transcribe el Plan especial de protección de la infraestructura de traída de aguas 
del Ebro a comarcas de Tarragona. 
 

Corresponde al documento aprobado definitivamente por el Honorable Conseller 
de Política Territorial y Obras Públicas el día 8 de diciembre de 1991, y publicado 
en el DOGC el 3 de agosto de 1992. 
 

No obstante, será de aplicación lo que dispone el artículo 257 de esta normativa. 
 

Aunque no se especifique en concreto, la normativa a la que hace referencia, se 
debe entender referida al Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, a la Ley 
estatal 6/1998 de 13 de abril, y al Decreto 287/2003, de 4 de noviembre, vigente 
en todo lo que no contradiga el Texto refundido de la Ley de urbanismo mientras 
no se apruebe un nuevo reglamento, en cuanto a referencias a los ordenantes. 
 
Descripción de su contenido 
 

Para aquellos supuestos en los que la infraestructura hidráulica a proteger 
discurre por suelos no urbanizables, la franja de protección se fija en 10 metros a 
cada lado de la conducción a contar desde su eje, tal como figura en los planos. 
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En las citadas áreas no se permitirán edificaciones de ningún tipo y se deberá 
solicitar permiso a la Junta de Aguas, previo a la licencia municipal, para los 
movimientos de tierras y obras en el subsuelo que se pretendan ejecutar en las 
citadas áreas a fin de evitar que se produzcan daños o perjuicios en las 
conducciones o en sus instalaciones complementarias. 
 

En este tipo de suelo, y teniendo en cuenta las superficies exigibles para su 
ejercicio, las construcciones y usos previstos en los artículos 127 y 126 del Texto 
refundido de la legislación vigente en Cataluña en materia urbanística deberán 
estar situadas en su caso, fuera de la citada zona de protección y siguiendo la 
tramitación que prevé el artículo 44 del Reglamento de gestión. (Hoy se debe 
entender que se refiere al Decreto Legislativo 1/2005 y al Decreto 287/2003 
vigente hasta que no se apruebe un nuevo reglamento). 
 

En ningún caso, esta limitación administrativa supone disminución del 
aprovechamiento urbanístico de la finca, a causa de la inexistencia de derechos 
de edificabilidad en el suelo no urbanizable, el carácter discrecional de esta 
autorización y las superficies mínimas exigibles que harán siempre posible la 
ejecución de estos derechos sin acercarse a la tubería. 
 

Los terrenos por los que discurre la conducción de agua que estén clasificados 
de suelo urbanizable programado o no programado del Plan general o bien de 
suelo apto para urbanizar de Normas subsidiarias pendientes del Plan parcial 
aprobado, (hoy se debe entender referido a suelos urbanizables delimitados y no 
delimitados del POUM), se establece una franja de protección de 10 metros a 
cada lado de la canalización tal y como se representa en los planos. 
 

En las citadas áreas de protección no se permitirán edificaciones de ningún tipo y 
se deberá solicitar permiso a la Junta de Aguas, previo a la licencia municipal, 
para los movimientos de tierras y obras en el subsuelo que se pretendan ejecutar 
en las citadas áreas. 
 

Como sea que la limitación expresada no debe suponer disminución de 
edificabilidad de los terrenos colindantes ni del total del sector, sino una 
reordenación del aprovechamiento urbanístico, las citadas áreas de protección 
deberán ser tenidas en cuenta por los distintos Programas de actuación 
urbanística o Planes parciales, a formular de tal manera que la edificabilidad 
global establecida por el correspondiente Plan general o Normas subsidiarias se 
respete acumulando la que correspondiera a las citadas áreas de "non edificandi" 
al resto del ámbito del sector o polígono lo cual, de otro lado, siempre resultará 
factible a causa de su carácter lineal y la escasa entidad de la afección. 
 

Para los supuestos en los que el sistema atraviese terrenos de suelo urbanizable 
en los que la franja de protección incida sobre Planes parciales aprobados, cabe 
distinguir aquellos casos en los que el Plan parcial se halla en ejecución jurídica 
y aquellos otros en los que no sea así. 
 

Se entenderá a estos efectos, que el Plan parcial se halla en ejecución cuando 
cuente con el correspondiente Proyecto de compensación o reparcelación 

debidamente aprobado por el órgano urbanístico competente y según 
corresponda y al sistema de compensación o cooperación. (Hoy se debe 
entender a proyecto de reparcelación). 

En el caso de Planes parciales todavía sin ejecutar la edificabilidad 
correspondiente a la franja de 10 metros que se establece a ambos lados de los 
sistemas, y en caso de que no fuera reasumible dentro de las propias parcelas 
afectadas, deberá redistribuirse en el resto del ámbito del sector con el objeto de 
no producir afectaciones singulares de propiedad y procediendo, en 
consecuencia, a la revisión de oficio a instancia de parte del correspondiente 
instrumento urbanístico ordenador. 

En los casos en los que el Plan parcial esté en ejecución se ha procurado que la 
franja de protección coincida y quede subsumida por la propia normativa de 
retranqueos que el Plan especial establece y que no afecte a la edificación 
principal existente en la parcela. 

En el supuesto hipotético de que esto no suceda y la edificabilidad no pudiera 
reordenarse dentro de las propias unidades afectadas por así permitirlo los 
parámetros de aplicación de la normativa del Plan se deberá entender que se 
está en el supuesto que prevé el artículo 129.3 del Texto refundido de la 
legislación vigente en Cataluña en materia urbanística y que, por tanto, como 
vinculación singular que supone una restricción del aprovechamiento urbanístico 
del suelo que no puede ser objeto de distribución equitativa entre los interesados 
conferiría derecho a indemnización. (Debe entenderse referido al Decreto 
Legislativo 1/2005 y a la Ley estatal 6/1998). 

En los terrenos correspondientes al suelo urbano se ha procurado que las líneas 
de protección de la tubería se enmarquen dentro de las alineaciones de los viales 
urbanos con el fin de no producir afectaciones especiales. 

En caso de que, por la específica normativa de aplicación, no se pudiera 
reordenar la edificabilidad del solar fuera del perímetro de la franja de protección 
de tal forma que se disminuya el aprovechamiento urbanístico neto de la parcela, 
se deberá entender que se está en el caso de la limitación singular que regula el 
citado artículo 129.3 del Texto refundido de la legislación vigente en Cataluña en 
materia urbanística y, por tanto, conferiría derecho a indemnización. 

El Plan especial, por otro lado, otorga la calificación de sistema técnico a 
aquellos terrenos que están situados en suelo no urbanizable necesarios para 
una ampliación de los elementos complementarios de la infraestructura de 
abastecimiento imprescindible para el adecuado funcionamiento de toda la red 
en alta y garantice el cumplimiento del contenido concesional del que es titular el 
Consorcio de Aguas de Tarragona. 

Sistema de actuación: Para la obtención de los terrenos últimamente citados se 
prevé el sistema de expropiación. 
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Formulación del Plan especial 
 

En cuanto a su contenido el Plan especial se redacta al amparo de lo que prevé 
el artículo 76.3 y concordantes del Reglamento de planeamiento urbanístico, que 
prevé los supuestos de los Planes especiales que permiten adoptar normas de 
protección en su ámbito, con el objeto del establecimiento y coordinación de las 
infraestructuras básicas relativas, entre otras abastecimiento de agua, incluido 
con carácter autónomo y/o cuando los Planes generales no contengan las 
previsiones detalladas oportunas. 

En referencia a su aspecto formal y conforme se determina en el artículo 145 del 
citado Reglamento de planeamiento, los Planes especiales que se formulen sin 
desarrollar las determinaciones previas del Plan director territorial de 
coordinación o Planes generales municipales, se redactarán por las Entidades 
locales, Entidades urbanísticas especiales o por los organismos que tengan a su 
cargo la ejecución de las obras correspondientes a la infraestructura del territorio 
de que se trate. 

En el caso presente y a causa del carácter supra municipal de su ámbito se 
estima que su aprobación inicial y posterior tramitación corresponde a la 
Comisión de Urbanismo de Tarragona a propuesta de la Dirección General de 
Obras Hidráulicas del Departamento de Política Territorial y Obras Públicas, 
como organismo adecuado por su alcance competencial tanto desde el punto de 
vista material como territorial. 
 
Normativa de aplicación 
 

A. Áreas de protección 

En los terrenos confrontantes con la infraestructura hidráulica de canalización de 
la traída de aguas a Tarragona que es objeto del Plan especial, se deberá 
respetar una franja paralela de protección a cada lado de la red de suministro en 
alta, libre de cualquier tipo de edificación. 

Su anchura y tratamiento, según las distintas clases de suelo que corresponde a 
los terrenos incluidos en su perímetro, son los que se determinan de manera 
gráfica en los planos normativos y se señalan en el apartado III (Descripción de 
su contenido). 

Así mismo, los movimientos de tierra, obras en el subsuelo o cruces de otras 
instalaciones que se pretendan realizar en su ámbito requerirán, con carácter 
previo a la licencia municipal, el correspondiente permiso de la Junta de Aguas. 

Los edificios ya construidos en la fecha de aprobación inicial de este documento 
que pudieran resultar incluidos dentro del área de protección no se considerarán 
como fuera de ordenación sino tan solo como disconformes, admitiéndose las 
obras que prevé el artículo 93.2 del Texto refundido de la legislación vigente en 
Cataluña en materia urbanística siempre que no supongan aumento de volumen. 

B. Terrenos calificados por el Plan especial de sistemas técnicos 

En los terrenos de suelo no urbanizable señalados en los planos con la clave de 
sistemas técnicos se permitirá la ubicación de depósitos y otros elementos 
principales y auxiliares de la red de suministro y llevada de aguas a Tarragona 
sin exclusión. 

Su altura, edificabilidad y ocupación será la precisa para este tipo de servicios 
técnicos. No obstante, se procurará una adecuada adaptación a las condiciones 
ambientales y paisajísticas del entorno. 
 
Plan de etapas 
Se fija una sola etapa de 10 años para la obtención de los terrenos necesarios 
para la ubicación de los sistemas técnicos complementarios a los que se ha 
citado, siendo el sistema previsto el de expropiación. 

 
Disposición Adicional Séptima (Nuevo redactado según modificación puntual nº.1- 
Corrección de errores 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 
 

Regulación detallada de aparcamientos, en relación a lo que se establece en el 
artículo 277 de esta normativa. 
 

1. Condiciones de las plazas de garaje 

- Cada plaza de garaje dispondrá de un espacio configurado por un mínimo de 
20 m², incluyendo la parte proporcional de accesos. En todo caso, el espacio 
de aparcamiento será, como mínimo de 2,40 x 4,75 metros. Se admitirá un 
20% de plazas de 2,20 por 4,50 metros, que se grafiarán en el proyecto de 
edificación. 

- Los pasillos de acceso directo a las plazas de aparcamiento tendrán una 
anchura libre mínima de 5 metros. 

- Todas las plazas de aparcamiento tendrán acceso directo desde un espacio 
de paso común del garaje. 

- En los garajes y aparcamientos ligeros se deberá reservar permanentemente, 
en la planta de más fácil acceso, y tan cerca como sea posible a este acceso, 
al menos dos plazas por cada cien de su capacidad total para vehículos que 
transporten pasajeros minusválidos, con una superficie rectangular mínima de 
3,30 por 5,00 metros. 

- Usos de los espacios destinados a aparcamiento y condiciones de las plazas 
que son de aplicación a todas las zonas. El uso de los espacios destinados a 
aparcamiento no podrá variarse bajo ningún concepto ni se aceptarán 
modificaciones que los reduzcan o inutilicen total o parcialmente. 



 

 

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Plan de Ordenación Urbanística Municipal. Texto Refundido de documentación 2023 DOCUMENTO C.1. Normas urbanísticas p. 153 

2. Características de la construcción 
 

Los locales y establecimientos para el uso de garaje deberán cumplir las 
siguientes condiciones: 

- Deberán construirse con materiales incombustibles y resistentes al fuego, y 
únicamente se permitirá el uso del hierro en estructuras si se halla protegido 
para conseguir una resistencia al fuego igual o superior a la que determine la 
NBE-CPI/96 o la normativa que la sustituya. 

- El pavimento será impermeable, anti-deslizante y continuo, o bien con las 
juntas perfectamente unidas. 

- No podrán tener comunicación con otros locales dedicados a un uso 
diferente. 

- No podrán tener aperturas a patios de parcelas que estén abiertas a cajas de 
escaleras. 

- Cuando comuniquen con cajas de escalera o recintos de ascensor deberán 
hacerlo mediante vestíbulos descubiertos, siempre que sea posible, y sin 
aperturas comunes, excepto la puerta de acceso que será resistente al fuego 
(RF-60 - o la que se determine como mínimo exigible en cada momento-) y 
con dispositivo para cierre automático. 

- La iluminación artificial se realizará únicamente con luces eléctricas estancas, 
y su instalación estará protegida en canalizaciones del tipo que especifique el 
Reglamento electrotécnico de baja tensión que sea vigente. 

- Se deberá prever un sistema para agotamiento de agua en caso de 
inundación motivado por posibles inundaciones externas, escape de agua en 
el interior del aparcamiento, lavado del aparcamiento etc. En los supuestos 
en los que el agua se canalice al sistema de saneamiento municipal se hará 
siempre a través de un filtro separador de hidrocarburos. 

- Se admiten los trasteros siempre y cuando se ventilen para evitar humedades 
garantizando el sector de incendios respecto otros recintos. 

- El suministro eléctrico del garaje y otros recintos (trasteros, instalaciones 
propias del aparcamiento, etc.) a los que se acceda por el propio 
aparcamiento (viales y plazas de vehículos) será único. 

- En ningún caso se permitirá el paso de instalaciones exclusivas de otras 
actividades y/o establecimientos por el sector de incendios del aparcamiento, 
excepto que se apliquen medidas correctoras para dar cumplimiento a lo que 
determine la NBE-CPI/96 o la normativa que la sustituya. 

 
3. Altura libre mínima 
 

Los locales tendrán una altura libre mínima de 2,20 metros en todos sus puntos. 
La puerta de entrada deberá tener una altura mínima de 2,20 metros. La altura 
máxima de los vehículos que puedan entrar se indicará en el exterior. 

4. Accesos 
 

a) Los accesos tendrán la anchura suficiente para permitir la entrada y salida de 
vehículos, sin maniobras y sin producir conflicto con los sentidos de 
circulación establecidos. No podrán tener una anchura inferior a 3 metros. En 
viviendas unifamiliares la anchura mínima será de 2,50 metros. 

b) Los locales de superficie superior a 500 m² deberán tener, como mínimo, dos 
accesos, balizados de manera que se establezca un sentido único de 
circulación. Asimismo, si la superficie total es inferior a 2.000 m² podrán tener 
un solo acceso de 5 metros de anchura mínima. 

c) La superficie máxima de cualquier sector de aparcamiento en planta piso será 
de 6.000 m². La independencia entre los mismos será total incluyendo las 
rampas de acceso de vehículos. 

d) La anchura de los accesos se referirá no únicamente al dintel sino también a 
los cuatro primeros metros de profundidad a partir de éste. 

 
5. Rampas 
 

a) Las rampas tendrán la anchura suficiente para el libre paso de vehículos. 
Cuando desde un extremo de la rampa no sea visible el otro y la rampa no 
permita la doble circulación se deberá disponer un sistema de señalización de 
bloqueo adecuado. 

b) Las rampas tendrán una pendiente máxima del 20%, excepto los cuatro 
metros en profundidad inmediata a los accesos al local donde será, como 
máximo, del 4%, cuando tenga que ser utilizada como salida a la calle. En 
viviendas unifamiliares la pendiente máxima será del 20% en toda la rampa. 

c) Las rampas o pasillos en los que los vehículos deban circular en los dos 
sentidos, cuyo recorrido sea superior a 30 metros, tendrán una anchura 
suficiente para el paso simultáneo de dos vehículos, siempre que la planta o 
plantas servidas tengan una superficie superior a 1.000 m². 

d) Las rampas o pasillos no podrán ser utilizados por los peatones, que 
dispondrán de accesos independientes que, en todo caso, deberán cumplir 
las determinaciones del Decreto 135/95 del Departamento de Bienestar 
Social, sobre supresión de barreras arquitectónicas. No serán necesarios 
accesos independientes en el caso de que se habilite una acera que tenga 
una anchura mínima de 0,60 metros y una altura de 0,15 metros sobre la 
calzada. 

e) El radio interior de las rampas de acceso en curva será como mínimo de 5 
metros. 
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f) Se permitirá la utilización de aparatos elevadores para monta-coches que 
cumplan la normativa vigente y que tengan unas dimensiones mínimas de 
cabina de 2,40 metros por 4,75 metros y 2,20 metros de altura libre. 

 
6. Ventilación 

a) El sistema de ventilación estará proyectado y se realizará con la amplitud 
suficiente para impedir la acumulación de gases nocivos en proporción capaz 
de producir accidentes. 

b) La superficie de ventilación mediante las aperturas será, como mínimo, del 
5% de la del local cuando éstas se ubiquen en fachadas opuestas que 
aseguren el barrido del aire de su interior. Si todas las aperturas se ubican en 
la misma fachada esta ventilación deberá ser al menos de un 8%. 

c) Cuando la ventilación sea forzada o se realice mediante patios se deberá 
asegurar una renovación de aire mínima de 6 renovaciones por hora. 

d) Todas las plantas del local, además del acceso, tendrán ventilación directa al 
exterior o bien mediante un patio cuya superficie vendrá determinada por lo 
que dispone el punto b. Los garajes de más de una planta deberán cumplir 
las determinaciones anteriores en cada una de las plantas. 

e) La ventilación natural para la evacuación de humos generados por un 
incendio deberá cumplir, además de lo que establece la NBE-CPI/96 o la 
legislación que la sustituya, estas condiciones: 

 

- El número mínimo de huecos será de dos por planta. 

- La superficie mínima de cada punto de salida será de 0,36m2 y 
proporcional al área que cubra. 

- En caso que se utilicen conductos para sacar el humo, éstos serán 
verticales para facilitar el tiro, y su superficie será como mínimo igual a la 
exigida a los huecos en ellos abiertos en la planta de más superficie. 

- Si se dispone de un sistema de ventilación forzado para la acumulación 
de los gases de combustión o vapores inflamables, se deberá 
desconectar automáticamente en caso de incendio a través de sistema 
automático de detección de incendios. 

- Si se utilizan patios la superficie será, como mínimo, igual a la exigida a 
los huecos en ellos abiertos en la planta de más superficie, y si existen 
vehículos aparcados al lado del patio se dispondrá de una franja de 1m 
RF-60 que limite la propagación del fuego entre una planta y otra. 

 

f) La ventilación forzada para la evacuación de humos generados por un 
incendio deberá cumplir, además de lo que establece la NBE-CPI vigente, 
estas condiciones: 

- Se deberá garantizar el funcionamiento de todos los componentes 
(extractores, conductos, soportes, cables eléctricos, etc.) durante 90 
minutos a una temperatura de 400º C. 

- El accionamiento del sistema de extracción de humos será a través del 
sistema automático de detección de incendios y, además, se dispondrán 
en los viales de paso de cada planta pulsadores exclusivos señalizando 
su uso, que pondrán en funcionamiento la extracción y anularán cualquier 
elemento de ventilación que no forme parte del sistema de ventilación 
forzada para la evacuación de humos generados por un incendio. 

- Se deberá disponer de un suministro eléctrico complementario (grupo 
electrógeno). 

- El Cuadro general de distribución eléctrico se situará en un recinto que se 
halle protegido, asegurando los requerimientos de local de riesgo especial 
bajo, y se señalizará convenientemente la situación del QGD. 

g) Cuando se apliquen las soluciones de ventilación forzada los conductos de 
extracción deberán cumplir lo siguiente: 

 

a) El conducto de 60 cm de diámetro como mínimo, discurrirá hasta la 
cubierta por el interior del edificio dentro de un cajón de obra con una RF-
120 como mínimo. 

 

c) En aquellos aparcamientos pendientes de legalizar en edificios existentes, 
y si los conductos no pueden colocarse en el interior de la edificación, se 
permitirá situarlos en fachada siempre y cuando cumplan los siguientes 
requisitos: 

 

- Deberá discurrir por una fachada que no sea la principal 
- Se tendrá que forrar en obra para dotarla con un acabado idéntico al 

de la fachada del edificio. 
- Si discurren por patio de luces o patios interiores deberán ser de acero 

inoxidable pulido o forrados de obra. 
 

7. Resistencia 

a) Los techos de los garajes cuya planta superior esté ocupada por viviendas o 
locales frecuentados tendrá una resistencia mínima de 500 kg por m² de 
sobrecarga y estará protegido por un grueso de yeso. Cuando no se cumplan 
estos requisitos tendrá que haber una cámara de aire en comunicación con el 
exterior, situada entre el techo del local y el cielo raso, que se construirá con 
material incombustible y aislante térmico soportado por materiales de 
idénticas características. La protección de yeso se admitirá, únicamente, para 
los forjados que dispongan de bovedilla cerámica o de hormigón, con la 
aplicación de un grueso mínimo de 2 cm. 

b) El suelo o forjado tendrá la misma resistencia. 
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8. Protección de aperturas 

a) Estarán protegidas también con tela metálica las ventanas que den a las 
fachadas anteriores o posteriores si sobre ellas hay aperturas de habitaciones 
alienas al garaje a menos de 6 metros de distancia. 

b) Cuando el local forme parte de un edificio de viviendas u oficinas y se 
prolongue más allá de la fachada posterior, y siempre que recaigan aperturas 
ajenas a menos de cinco metros de altura, se deberá construir un techo. 

 
9. Salida de emergencia 
 

Se dará cumplimiento a la NBE-CPI/96 o la normativa que la sustituya. 
 

Los viales comunitarios de paso de vehículos de los aparcamientos con cocheras 
individuales que comuniquen con las viviendas particulares, tendrá como mínimo 
una puerta de salida de peatones hasta 35 metros de recorrido máximo. A partir 
de esta distancia se deberá prever otra separada de la primera de manera que 
en esta zona no haya caminos sin alternativa superiores a 50 metros, y el 
callejón sin salida no supere los 25 metros. Las puertas de salida peatonales 
tendrán un sistema de cierre que desde el interior siempre puedan abrirse sin 
necesidad de llave. 
 

Las puertas de salida peatonales tendrán un sistema de cierre que desde el 
interior siempre puedan abrirse sin necesidad de llave 
 
10. Protección contra incendios  

En las zonas de acceso al aparcamiento –vehículos y peatones- deberá haber 
colgado un plano de la planta de la instalación de protección contra incendios, 
donde se indique la situación del cuadro general de distribución eléctrico y 
donde, en una leyenda, se señale el tipo de ventilación existente en el 
aparcamiento para evacuar los humos generados por un incendio. 
 
Protección activa 
 

a) En una distancia de 5 metros, como máximo, medida desde la entrada a cada 
planta, cuya superficie ultrapase los 200 m², se instalará una Boca de 
Incendios Equipada (BIE) que satisfaga la condición de incendio establecida 
en las normas tecnológicas NTE IPF/1974 (o la que la desarrolle), provista de 
manga semi-rígida de 25 mm de diámetro y de longitud suficiente para que el 
agua llegue al lugar más alejado de la planta. Las zonas de trasteros con 
superficie construida superior a 500m2 deberán disponer de BIE. 

b) Los locales dispondrán de aparatos extintores de incendios de 5 o más kg de 
eficacia mínima 21A-113B en número y distribución tales que corresponda un 
extintor por cada 100 m² de superficie o fracción, con un mínimo de dos por 
planta. 

c) Cuando la superficie del local sea inferior a 50 m² se deberá disponer al 
menos de un aparato extintor. 

d) Los aparcamientos de más de 500 m2 o que dispongan de la ventilación 
forzada indicada en el punto 6, deberán disponer de instalación de detección 
de incendios. En cada una de las plazas cerradas de aparcamiento o 
cocheras se instalará un detector de incendios como mínimo. Los trasteros 
dispondrán de detectores de incendio siempre y cuando el acceso se realice 
a través del aparcamiento o la superficie construida supere los 50m2. 

 

Protección pasiva: 
 

a) Plazas cerradas en aparcamientos: 
 

- Su capacidad será de dos vehículos como máximo. 
- Las paredes de separación deberán ser RF-90 como mínimo. 
- El cierre frontal deberá ser con puerta calada en más del 50% de su 

superficie. 
 

b) Aparcamientos con viales comunitarios de paso de vehículos y cocheras 
individuales que comuniquen con las viviendas particulares: 

 

- La escalera que comunica el aparcamiento con la planta baja de la 
vivienda será RF-120 como mínimo y tendrá vestíbulo previo con puertas 
RF-60 en la planta del aparcamiento, o bien tendrá una puerta RF-60 en 
la planta aparcamiento y RF-60 en planta baja. 

- Las paredes de separación entre cocheras vecinas será RF-90 como 
mínimo. 

- Las condiciones de ventilación del aparcamiento se deberán cumplir tanto 
en el vial de paso comunitario como en las cocheras. 

- La puerta de acceso de los vehículos a la cochera deberá ser calada en 
un 50% de su superficie, o bien se deberá disponer en la puerta un hueco 
de 30cm x 30cm a una altura de 1,60 metros respecto al suelo, a fin de 
facilitar a los equipos de socorro la extinción de incendios. 

 

c) Trasteros: 
 

- Los trasteros o zona de trasteros con superficie construida inferior a 100m2 
deberán constituir un sector de incendio con una resistencia al fuego RF-90 
como mínimo y el acceso será a través de puerta RF-60. 

- Los trasteros o zona de trasteros con superficie construida mayor a 100m2 e 
inferior a 500m2 deberán constituir un sector de incendio con una resistencia 
al fuego RF-120 como mínimo, el acceso será a través de un vestíbulo 
previo y las puertas serán RF-30. 

- Los trasteros o zona de trasteros con superficie construida mayor a 500m2 
deberán constituir un sector de incendio con una resistencia al fuego RF-180 
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como mínimo, el acceso será a través de un vestíbulo previo y las puertas 
serán RF-60. 

 

11. Prohibiciones 

a) Se prohíbe el almacenamiento de carburantes y materiales combustibles en 
los garajes y locales destinados a aparcamientos. 

b) Se prohíbe encender fuego en el interior de los locales adscritos al uso de 
aparcamiento. A tal efecto se fijarán los avisos adecuados en lugares bien 
visibles y con caracteres perfectamente legibles. 

 

12. Aplicación de normas tecnológicas  
 

En cualquier caso son de aplicación las Normas tecnológicas de edificación NTE 
IPF/ vigentes en cada momento, y aquellas disposiciones autonómicas, sin 
perjuicio de ordenanzas municipales, que superen los mínimos establecidos, en 
cuyo caso serán de aplicación éstas. 
 

13. Supuesto especial 
 

El ayuntamiento podrá denegar la instalación de garajes en fincas situadas en 
vías que lo hagan aconsejable –por su tráfico o características urbanísticas 
singulares- excepto que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante 
las condiciones que cada caso requiera. Podrá autorizarse la variación de las 
características constructivas que impone la presente disposición, siempre que la 
variación no conlleve infracción de ninguna normativa de seguridad, de 
salubridad o de cualquier otro tipo que fuera de obligado cumplimiento y en los 
casos de edificaciones construidas al amparo de una normativa urbanística 
diferente. No obstante, la variación deberá solicitarse con la debida justificación 
por parte de técnico competente que demuestre que el local destinado a 
aparcamiento continuará reuniendo las debidas condiciones de seguridad, 
salubridad, etc. No obstante, se requerirá siempre el informe previo favorable de 
las administraciones con competencias concurrentes, si es preceptivo en la 
tramitación. En tal supuesto el informe será vinculante.  
 

14. Licencia 
 

La instalación, ampliación y modificación de garajes o aparcamientos estarán 
sujetas a previa licencia de la administración municipal. En la solicitud 
correspondiente se hará constar –de manera expresa y además de los requisitos 
generales pertinentes- la naturaleza de los materiales con los que está 
construido el local, número, pendiente y dimensiones de las rampas y de los 
accesos a la vía pública y las medidas de precaución proyectadas para evitar 
incendios. 

Disposición Adicional Octava (Nuevo redactado según las modificaciones puntuales: nº. 1 - 
Corrección de errores 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007;  nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012) 
 

1. Cuanto al funcionamiento de las actividades, en relación a lo que dispone el 
artículo 283 de esta normativa y mientras no exista la ordenanza que se cita 
en aquel artículo, esta disposición adicional establece la regulación de 
limitaciones, puntos de medida, etc. 

2. Se establecen las siguientes reglas, cuya modificación no requerirá 
modificación del POUM y se podrá realizar mediante una ordenanza 
reguladora de usos y actividades. 

3. Los lugares de observación donde se determinarán las condiciones de 
funcionamiento de cada actividad serán el punto o puntos en los que a estos 
efectos sean más aparentes en los casos de humos, polvo, residuos o 
cualquier otro tipo de contaminación y de perturbaciones eléctricas o 
radioactivas, y el punto o puntos donde se pueda originar en el caso de 
peligro especial de incendio o de explosión. 

 

Límites de funcionamiento en cada tipo de efectos, que se podrá desarrollar 
mediante ordenanza: 
 

3.1. Posibilidades de fuego y explosión. Todas las actividades que, por su 
proceso de producción o almacenamiento, incluyan productos 
inflamables y materias explosivas se instalarán con los sistemas de 
seguridad adecuados, tanto en equipo como en utillajes necesarios para 
combatir el riesgo de fuego y explosión en casos fortuitos. No se podrán 
quemar bajo ningún concepto, materiales o residuos al aire libre, y será 
de aplicación la NBE-CPI 96 u otra normativa vigente de protección 
contra incendios que sea de aplicación. En la instalación de los 
diferentes elementos se deberán cumplir, además, las disposiciones 
pertinentes que dicten los diferentes organismos estatales, locales o de 
la Generalidad de Cataluña en el ámbito de sus respectivas 
competencias. No se autoriza en ningún caso el almacenamiento al por 
mayor de productos inflamables o explosivos en locales que formen 
parte o sean contiguos a los destinados a vivienda. En consecuencia, 
estas actividades se clasificarán siempre de categoría 3a. 

 

3.2. Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitirá ninguna 
actividad que emita radiaciones o perturbaciones eléctricas que afecten 
el funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria diferentes de los 
que originen esta perturbación. Será necesario que se cumplan también 
las disposiciones especiales de los organismos competentes en la 
materia. Estas limitaciones se entienden sin prejuicio de las más 
estrictas que puedan establecer los organismos competentes para la 
protección de la salud pública. 
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3.3. Ruidos. Los ruidos se medirán y se expresarán en decibelios en la escala A 
(dBA) y la absorción acústica en decibelios. No se podrán superar los 
niveles indicados en la ordenanza vigente. 

 

3.4. No se podrá permitir ninguna vibración que se pueda detectar sin 
instrumentos en el lugar de medida especificado en estas Normas. Para la 
corrección se dispondrá de bancadas independientes de la estructura del 
edificio y de los suelos del local para todos aquellos elementos que originen 
la vibración, así como dispositivos antivibratorios. 

 

La vibración V se medirá en Pals, según la formula DIN 10 log 3200 A2 N2, 
donde A es la amplitud en cm, y N la frecuencia en hertzios. La vibración no 
podrá superar los 25 Pals en las industrias de la categoría 3a, los 15 Pals 
en las de 2a categoría, o los 5 Pals en las de 1a categoría. 

 

3.5. Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en la 
normativa, no podrá ser visible ningún deslumbramiento directo o reflejado 
originado por fuentes luminosas de gran intensidad o procesos de 
incandescencia a altas temperaturas –tales como combustión, soldadura u 
otras-. 

 

3.6. Combustibles 
 

3.6.1. 
1. En los hogares de potencia calorífica superior a 20.000 kcal/h y en 

todos los casos en los que no se haya efectuado un estudio particular 
de la combustión y de los dispositivos adecuados para asegurar que la 
composición de los humos se halla dentro de los límites señalados por 
esta normativa, los combustibles utilizados se deberán ajustar a lo que 
prevé el Decreto 2204/1975 de 23 de agosto y este uso será regulado 
tal como se señala en esta normativa. 

2. En el caso de consumos inferiores a 20 kg/hora se podrán utilizar 
carbones vegetales y coque sin dispositivos efectivos de depuración de 
humos. 

3. No se podrán quemar residuos industriales si no hay instalación de 
depuración que garantice que los gases y humos evacuados no 
ultrapasen los límites establecidos en estas normas y si no hay 
previamente el informe favorable de los Servicios técnicos municipales. 

 

3.6.2. Se deberá realizar un estudio de los gases o humos provenientes de la 
combustión para combustibles diferentes de los indicados en el 
apartado anterior, en instalaciones que tengan una potencia calorífica 
de 20.000 kcal/hora o superior, y se deberá justificar que su 
composición se ciñe a los límites señalados por esta normativa. 

3.7. Chimeneas 

3.7.1. Las chimeneas, calderas e instalaciones donde se efectúe la 
combustión deberán reunir las características técnicas que se 
precisen para obtener una combustión completa de acuerdo con la 
clase de combustible que se utilice. 

Las medidas tomadas al respecto deberán ser suficientes para que 
durante la marcha normal de la chimenea o caldera, el contenido de 
contaminantes esté dentro de los límites fijados en el Anexo 
833/1975 de 6 de febrero y disposiciones vigentes en cada 
momento, derivadas de normas comunitarias y de los RD 430/2004 y 
RD 1073/2002. 

3.7.2. A excepción de las zonas calificadas como zona industrial, la 
opacidad de los humos dentro del término municipal deberá ser, en 
todo caso, igual o inferior al número 1 de la escala de Ringelmann y 
podrá llegar al número 2 en los períodos de encendido y carga, y su 
duración será inferior a 10 minutos, separada por intervalos de 
tiempo superiores a una hora. 

En las zonas calificadas como zona industrial la opacidad de los 
humos se deberá ajustar a lo que prevé el Decreto 833/1975 de 6 de 
febrero y disposiciones vigentes en cada momento derivadas de 
normas comunitarias y de los RD 430/2004 y RD 1073/2002. No 
obstante, no se podrán utilizar las instalaciones que emitan 
normalmente humos de opacidad superior al número 2 de la escala 
de Ringelmann y al número 3 de la citada escala en los momentos 
de encendido y carga. 

 

3.8. Conductos de humos 
 

3.8.1. 

1. A los efectos de esta normativa, las chimeneas industriales se clasifican 
en cuatro categorías según la procedencia y características de los 
humos o gases emitidos. 

Categoría zero: Chimeneas de calderas que únicamente consumen 
combustibles gaseosos y normalmente no emiten humo visible, 
exceptuando los momentos de encendido y que en este caso su 
opacidad no llegue al número 1 de la escala de Ringelmann. Se 
incluyen las chimeneas de aire viciado de actividades comerciales, de 
pública concurrencia, aparcamientos, etc. y de salida de humos de los 
aparcamientos, pudiéndose aceptar soluciones alternativas con 
aplicación de medidas correctoras para usos determinados si están 
justificadas técnicamente ante la imposibilidad de cumplir la altura 
exigida. 
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Categoría 1a: Chimeneas de calderas que consuman combustibles con 
un contenido de azufre igual o inferior al 1% y normalmente emiten 
humo de opacidad inferior al número 1 de la escala de Ringelmann, 
exceptuando los momentos de encendido y carga y en este caso su 
opacidad no sea superior al número 1 de la escala de Ringelmann. Se 
incluyen las salidas de humo de las cocinas de bares, restaurantes y 
restaurantes-bares, pudiéndose aceptar soluciones alternativas para 
usos determinados si están justificadas técnicamente ante la 
imposibilidad de cumplir la altura exigida 

Categoría 2a: Chimeneas de calderas que utilicen combustibles de un 
contenido de azufre igual o inferior al 2,5% y que normalmente emiten 
humos de opacidad inferior al número 1 de la escala de Ringelmann, 
exceptuando los momentos de encendido y carga y que en este caso su 
opacidad no sea superior al número 2 de la escala Ringelmann durante 
un tiempo no superior a 10 minutos/hora. 

Categoría 3a: Chimeneas que normalmente emiten humos de opacidad 
inferior al número 2 de la escala de Ringelmann y al número 3 en los 
momentos de encendido y carga durante un tiempo no superior a 10 
minutos/hora. 

 

2. No se podrán verter al exterior humos, vahos, gases, vapores o aire con 
sustancias en suspensión o a temperatura diferente del ambiente por 
las fachadas y patios de cualquier tipo. Quedan exceptuadas las 
instalaciones movibles de refrigeración o potencia inferior a 10.000 
frigorías/hora, siempre que no se produzcan molestias. 

 

3.8.2. Los conductos para la evacuación de gases deberán tener las 
siguientes condiciones de altura: 

Categoría cero: Las chimeneas deberán tener una altura superior en 1 
metro a cualquier edificación o construcción –caja de escalera, etc.- 
ubicada dentro de un círculo de radio de 10 metros y con centro en la 
chimenea. 

Categoría 1a: Las chimeneas deberán tener una altura superior en 2 
metros a cualquier edificación situada dentro de un círculo de radio de 
30 metros y con centro en la chimenea. 

Categoría 2a: Las chimeneas excederán en 3 metros a toda edificación 
ubicada en un círculo de radio de 40 metros y con centro en la 
chimenea. 

Categoría 3a: Las chimeneas excederán en 5 metros a toda edificación 
situada dentro de un círculo de radio de 60 metros y con centro en la 
chimenea. 

3.8.3. En caso de haber más de una chimenea dentro de cada círculo 
descrito en el apartado 3.8.2, a efectos de esta clasificación 
regirán los límites que se señalan para la categoría 
inmediatamente superior para cada una de dichas chimeneas. En 
el caso de que una de ellas sea de 3a categoría deberá ultrapasar 
en 7 metros cualquier edificación ubicada a una distancia igual o 
inferior a 100 metros. 

En el caso de que haya más de una que sea de 3a categoría, las 
chimeneas deberán exceder en 10 metros a cualquier edificación 
ubicada a una distancia inferior o igual a 150 metros. 

En el caso de que se instalen otras chimeneas en el lugar donde 
ya haya una, y por razón de las nuevas se deba incrementar la 
altura de la vieja, las obras irán a cargo del propietario. 

  

3.8.4. 

1. Cuando una chimenea industrial o conducto dejara de cumplir los 
requisitos de altura establecidos en los apartados anteriores a 
consecuencia de la edificación de un inmueble vecino de altura no 
superior a la máxima prevista en la normativa urbanística vigente en 
cada momento, el propietario o usuario deberá realizar la obra oportuna 
para que la chimenea tenga la altura que corresponda a la nueva 
situación. 

 

2. Cuando una chimenea o conducto tenga una altura reglamentaria 
respecto a la máxima permisible para la edificación de inmuebles tal 
como consta en las normas urbanísticas, pero la citada chimenea 
resulte insuficiente respecto a algún edificio –sea cual sea el motivo por 
el que ultrapase la citada altura- el propietario no estará obligado a 
realizar ninguna obra, pero sí a permitir que se realice con cargo al 
titular del edificio respecto al cual su altura sea deficitaria. 

 

3. Si se produjera un incremento de altura permitido en las edificaciones a 
causa de un cambio de la normativa urbanística, los propietarios de las 
chimeneas estarán obligados a hacer las obras necesarias a su cargo 
para que continúen teniendo la altura que marca esta normativa 
respecto a los edificios en cuestión. 

 

3.8.5. 

1. Las chimeneas y conductos de unión a dichas chimeneas deberán estar 
construidas con materiales resistentes e inertes a los productos que se 
deban evacuar y aislados convenientemente de cualquier construcción, 
de manera que su funcionamiento no afecte ni perjudique ninguna 
construcción. 

2. Las chimeneas destinadas a evacuar humos o gases calientes se 
deberán separar, por un espacio libre de 5 centímetros o un aislante 
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térmico equivalente, de las paredes afectadas de las habitaciones o 
dependencias vecinas. 

3. Dichas chimeneas deberán asegurar un buen tiro, sin velocidad 
excesiva de los humos o gases, para evitar la salida de llamas, ceniza o 
partículas sobre los límites señalados en la presente normativa. 

4. Para las actividades industriales incluidas en la Orden del Ministerio de 
Industria de 18 de octubre de 1976 y normativa que la desarrolla, el 
conducto de salida de humos o gases deberá tener un registro para 
tomar muestras realizado de acuerdo con lo que dispone el anexo III de 
la citada Orden. 
 

Para las actividades no incluidas en la citada Orden, el conducto de 
salida de humos o gases deberá tener un registro para la toma de 
muestras de diámetro superior a 3 centímetros y ubicado en un lugar 
accesible y a una distancia que supere cuatro veces la dimensión 
máxima de su sección, del punto de entrada de los gases y de las zonas 
de turbulencia –codos, cambio de sección, conexión, etc.-. 

5. Todo local comercial debe disponer de una conducción de humos 
independiente hasta la cubierta del edificio. Por lo que cada nuevo 
posible local de la planta baja y/o por cada 60m2 de superficie o fracción 
se deberá reservar un espacio de paso que permita la colocación de 
tres o más conductos verticales, de una superficie total mínima neta 
para el paso de instalaciones de 0,30m² y de 20cm. de dimensión 
mínima, mediante tubo aislado para poder conectar cualquiera de los 
locales de inmueble en el interior de un cajón de obra con una RF-120 
como mínimo. Queda totalmente prohibida la conexión de estos 
conductos con otros. 

 

a) No se admitirá la instalación de chimeneas ni ningún tipo de 
conducto que discurra por cualquiera de las fachadas del edificio. 

b) Aquellos locales existentes que, por razones de la actividad que 
desarrollen a la entrada en vigor de este Plan de ordenación 
urbanística municipal, precisen salida de humos o de aire viciado y 
ésta no se pueda colocar en el interior de la edificación, se permitirá 
situarla en fachada siempre y cuando cumplan los siguientes 
requisitos: 
- Deberá discurrir por una fachada que no sea la principal. 
- Se deberá forrar en obra para dotarla con un acabado idéntico al 

de la fachada del edificio. 
- Si discurren por patio de luces o patios interiores deberán ser de 

acero inoxidable pulido o forradas de obra. 
 

Aparatos de potencia frigorífica mayor a 10.000 frigorías/hora 
 

El vertido del aire de las unidades exteriores se hará por cubierta del 
edificio o bien se instalará la unidad exterior en la cubierta del edificio sobre 
una bancada amortiguadora, y retranqueada un mínimo de 3 metros 
respecto al plano de fachada o bien que no sea visible desde la vía pública. 
 

Aparatos de potencia frigorífica menor a 10.000 frigorías/hora (actividades) 
 

1. La instalación de las unidades exteriores se realizará, preferentemente, 
en la cubierta del edificio y se retranquearán un mínimo de 3 metros 
respecto del plano de cualquier fachada. En cualquier caso, no deberán 
ser visibles, bajo ningún concepto, desde la vía pública. 

2. Las unidades exteriores se deberán instalar en el interior del local, 
integradas en el hueco arquitectónico – sin que produzca relieve en la 
fachada- ventilando al exterior mediante reja deflectora, sin que el 
vertido de aire incida sobre los peatones. 

3. Los vertidos de aire a fachada deberán hacerse a una altura mínima de 
2,50 metros respecto la rasante de acera. 

4. No se podrá verter a la acera ni a la calle el agua de condensación de 
los aparatos. Toda el agua generada por la condensación de sistema de 
climatización se deberá canalizar hacia la red interna de alcantarillado 
del edificio. 

5. Cuando el establecimiento disponga de más de un aparato de potencia 
no superior a 10.000 frigorías/hora, deberá existir una distancia mínima 
entre los puntos de vertido del aire por fachada y que sea proporcional a 
la potencia de cada una de las máquinas. 

6. En casos excepcionales y por imposibilidad de ejecución de acuerdo 
con los puntos anteriores, se podrán aceptar soluciones alternativas si 
se justifica analíticamente y no se producen molestias ambientales ni 
visuales. 

 

Aparatos de potencia frigorífica menor a 10.000 frigorías/hora (viviendas) 
 

1. La instalación de los aparatos deberá cumplir los puntos descritos en el 
apartado de aparatos para actividades, pudiéndose aceptar que las 
unidades exteriores se instalen en las terrazas de la planta piso 
debiéndose situar necesariamente sobre el suelo y sin sobrepasar la 
altura de la baranda y siempre detrás de ésta y protegido de vistas. 

2. Se deberá presentar documentación donde se describa gráficamente la 
ubicación de los aparatos exteriores. 
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3.9. Actividades originarias de gases, vapores, humos, polvo, vahos, ruidos y 
vibraciones. 

 

3.9.1. Los locales que alberguen actividades que originen desprendimiento 
de gases, vapores, humos, polvo, ruidos y vibraciones deberán estar 
acondicionados convenientemente para que las concentraciones 
máximas de los citados gases, vapores, humos, ruidos o vibraciones 
en el ambiente interior de las explotaciones industriales no 
ultrapasen las cifras que figuren en el anexo número 2 del 
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y 
peligrosas y la legislación vigente en cada momento, en especial la 
derivada de la Ley 3/1998. 

3.9.2. Las operaciones susceptibles de desprender vahos, emanaciones 
molestas o nauseabundas se deberán de efectuar en locales 
acondicionados para que no trascienda al exterior. Cuando esta 
medida sea insuficiente, deberán estar completamente cerrados y 
con evacuación de aire al exterior por chimenea de las 
características señaladas en la 2a categoría. 

3.9.3. Cuando estas operaciones den lugar a emanaciones irritantes o 
tóxicas, se deberán efectuar en local completamente cerrado con 
depresión para evitar la salida de los gases o productos. Su 
evacuación al exterior se efectuará con depuración previa que 
garantice que su concentración sea inferior al Reglamento de 
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, y por 
chimeneas de las características indicadas en las de 3a categoría. 
No obstante, se podrá reducir la categoría de las chimeneas de 
evacuación a las de 2a categoría, siempre que la depuración sea tan 
eficaz que la concentración sea inferior a la señalada en el referido 
anexo, y a las de categoría 1a cuando la depuración sea total. 

3.9.4. En el caso de que los productos en suspensión sean nocivos, 
tóxicos o irritantes, su concentración en los gases que se evacuen 
deberá ser inferior a las cifras que figuran en el anexo indicado en el 
apartado 3.9.1 y el conducto de evacuación deberá tener la 
característica señalada para la chimenea de 3a categoría. 

3.9.5. Los humos o gases evacuados al exterior no podrán tener más de 
0,25 gramos de polvo por metro cúbico, medido a cero grados y 760 
mm de presión de mercurio. Cualquiera que sea la importancia de la 
instalación, la cantidad total de polvo emitida no deberá ultrapasar 
los 40 kg. por hora. De las dos limitaciones establecidas regirá en 
todo caso la más restrictiva. 

3.9.6. Los locales donde se desarrollen actividades sujetas a producir o 
desprender polvo se deberán mantener en condiciones de constante 
y perfecta limpieza. Se deberá barrer con la frecuencia que sea 
necesaria las partes expuestas a la deposición de polvo, y 

previamente se deberán humedecer con agua o con aserrín mojado 
o sustancias higroscópicas, tales como cloruro cálcico. También se 
deberán dotar las citadas partes de dispositivos de captación de 
polvo que, antes de ser vertida a la atmósfera, deberá ser depurada 
mediante precipitación por procedimiento eléctrico para reducir el 
contenido de materia en suspensión dentro de los límites señalados 
por esta normativa. En las obras de derribo y todas las actividades 
que den origen a la producción de polvo se tomarán las 
precauciones necesarias para evitarlo. 

3.9.7. En todas las instalaciones reguladas en esta normativa será exigible 
que los gases evacuados a la atmósfera no puedan originar 
depósitos apreciables de polvo sobre paredes o suelos. Los 
aparatos sobre trituración, pulverización o cualquier dispositivo que 
pueda producir polvo, vahos, etc. deberán disponer de dispositivos 
de recogida que impidan que pueda dispersarse al ambiente y no 
podrán ser evacuados a la atmósfera sin depuración previa hasta los 
límites que fija la presente normativa. 

3.9.8. Cuando se trate de polvo o gases combustibles, se deberán adoptar 
las precauciones necesarias para impedir la posible propagación del 
fuego a través del polvo o los gases. 

3.9.9. No podrán verterse al alcantarillado municipal, gases, humos o 
vahos. 

3.9.10 Olores. No es permitirá ninguna emisión de gases, ni la 
manipulación de materias que produzcan olores en relación tal que 
se puedan detectar fácilmente –sin instrumentos- en la línea de 
propiedad de la parcela desde la cual se emiten los olores. 

3.9.11 Otros. Formas de contaminación del aire. No se permitirá ningún tipo 
de emisión de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras formas 
de contaminación del aire, del agua o del suelo que puedan causar 
peligro para la salud, la riqueza animal o vegetal, otros tipos de 
propiedad o que causen suciedad. 

 
Disposición Adicional Novena (Nuevo redactado según la  modificación puntual  nº.4 Dossier 
21, DOGC 6060 de 6/02/2012) 
 

Con el fin de la utilización racional de los recursos naturales y el desarrollo 
urbanístico sostenible, se incluye en esta disposición algunos artículos de la 
antigua ordenanza municipal sobre la utilización de la energía solar para las 
instalaciones de agua caliente sanitaria. 
 

1. Para evitar un impacto visual inadmisible, las realizaciones en los edificios 
dende se instale un sistema de captación de energía solar deberán prever las 
medidas necesarias para lograr su integración al edificio. 
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En cualquier caso, el cerramiento perimetral del tejado debe tener la altura 
máxima permitida por la normativa del POUM, y las ordenanzas de edificación, a 
fin de que forme una pantalla natural que esconda lo mejor posible el conjunto de 
captadores y otros equipos complementarios. 
 

2. Instalación de cañerías y otras canalizaciones 
 

En las partes comunes de los edificios, y en forma de patios de instalaciones, se 
situarán los montantes necesarios para alojar –de forma ordenada y fácilmente 
accesible para las operaciones de mantenimiento y reparación- el conjunto de 
cañerías para el agua fría y caliente del sistema y el subministro de soporte y 
complementarios que procedan. 
 

Es necesario que estas instalaciones discurran por el interior de los edificios o 
patios de luces, excepto si comunican edificios aislados. En este caso tendrán 
que ir enterradas o de cualquier otra forma que minimice su impacto visual. 
Queda prohibido, de forma expresa y sin este último caso, en tramos 
horizontales hasta alcanzar los montantes verticales. 
 

3. Sistema de control 
 

Es necesario que todas las instalaciones que se ejecuten en cumplimiento de 
esta ordenanza dispongan de los aparatos adecuados de medida de energía 
térmica y control -temperaturas, cabales, presión- que permitan comprobar el 
funcionamiento del sistema. 
 

4. Protección del paisaje urbano 
 

En las instalaciones reguladas en esta ordenanza se tendrá cuidado en evitar la 
desfiguración de la perspectiva del paisaje o la ruptura de la armonía paisajística 
o arquitectónica y también la preservación y protección de los edificios, los 
conjuntos, los entornos y los paisajes incluidos en los correspondientes catálogos 
o planes urbanísticos de protección del patrimonio. 
 

5. Obligaciones del titular 
 

El titular de la actividad que se despliega en el inmueble dotado de energía solar 
está obligado a su utilización y a realizar las operaciones de mantenimiento y las 
reparaciones que sean necesarias para mantener la instalación en perfecto 
estado de funcionamiento y eficiencia, de forma que el sistema opere 
adecuadamente y con los mejores resultados. 
 

6. Inspección, requerimientos, órdenes de ejecución y multa coercitiva. 
 

Los servicios municipales tienen plena potestad de inspección en relación a las 
instalaciones de los edificios a efectos de comprobar el cumplimiento de las 
previsiones de la normativa vigente. 
 
Una vez comprobada la existencia de anomalías en referencia a las instalaciones 
y a su mantenimiento, los servicios municipales correspondientes practicarán los 

requerimientos correspondientes y, en su caso, las órdenes de ejecución que 
correspondan para asegurar el cumplimiento de las previsiones de la normativa 
vigente. 
 

Se impondrán multas coercitivas para asegurar el cumplimiento de los 
requerimientos y órdenes de ejecución cursados de una cuantía no superior al 
20% del coste de las obras estimadas o de la sanción que corresponda. 
Es de aplicación la Ley de la vivienda, respecto a las inspecciones, 
requerimientos y órdenes de ejecución. 
 

7. Medidas cautelares 
 

El Alcalde o el Regidor delegado son competentes para ordenar la suspensión de 
las obras de edificación que se realicen incumpliendo esta ordenanza, así como 
ordenar la retirada de los materiales o la maquinaria utilizada a cargo del 
promotor o el propietario. La orden de suspensión irá precedida en todo caso de 
un requerimiento al responsable de las obras en el que se concederá un plazo 
para que se dé cumplimiento a las obligaciones derivadas de la normativa 
vigente. Se podrán aplicar las medidas cautelares y de suspensión que en cada 
momento disponga la Ley de la vivienda vigente. 
 

8. Infracciones 
 

Son infracciones al régimen establecido en esta ordenanza las previstas en la 
legislación general sobre vivienda y medio ambiente y, en particular, las 
siguientes: 
 

- Constituye infracción muy grave no instalar el sistema de captación de energía 
solar cuando sea obligatorio de acuerdo con lo que prevé esta ordenanza. 

 

- Constituyen infracciones graves:  
- La realización incompleta o insuficiente de las instalaciones de captación de 

energía solar que corresponde dadas las características de la edificación y 
las necesidades previsibles de agua sanitaria. 

- La realización de obras, la manipulación de las instalaciones o la falta de 
mantenimiento que suponga la disminución de la efectividad de las 
instalaciones por debajo de lo que es exigible. 

- La no utilización del sistema de calentamiento de agua sanitaria por parte 
del titular de la actividad que se lleva a término en el edificio. 

- El incumplimiento de los requerimientos y órdenes de ejecución dictados 
para asegurar el cumplimiento de esta ordenanza. 

 

Son de aplicación las disposiciones que en relación a las infracciones, establezca 
la legislación de la Vivienda, en cada momento. 
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Disposición Adicional Décima 
 

Se incorpora la ordenanza municipal reguladora de residuos de la construcción. 
Su modificación no implicará la modificación del POUM sino que los trámites a 
seguir serán propiamente los de las ordenanzas dado que se incorpora esta 
ordenanza para facilitar en un solo texto diferentes disposiciones. 
 
ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA GESTIÓN DE LOS 
RESIDUOS DE LA CONSTRUCCIÓN 
 
CAPÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES 
 

Artículo 1. Objeto 
 

La presente ordenanza tiene por objeto regular la gestión controlada de tierras, 
derribos, y escombros y residuos de la construcción generados en las obras de 
demolición, construcción y excavación que se destinen a su abandono, 
estableciendo una regulación adicional a la de otorgamiento de las licencias 
municipales de obras. 
 

Artículo 2. Ámbito de aplicación 
 

Esta ordenanza es de estricto cumplimiento en todo el término municipal de 
Cambrils. 
 

Artículo 3. Definiciones 
 

3.1 Al objeto de esta ordenanza las tierras y escombros se clasifican en: 
 

a) De demoliciones: materiales y sustancias que se obtienen de la operación de 
demolición de edificios, instalaciones y obra de fábrica en general. 

b) De la construcción: materiales y sustancias de desecho que se originen en la 
actividad de la construcción. 

c) De excavación: tierras, piedra u otros materiales que se originen en la 
actividad de excavación del suelo. 

 

3.2 A la vez se consideran tres supuestos básicos de obra: 
 

a) Obra de demolición: es la obra sujeta a la licencia municipal donde 
únicamente se debe demoler un edificio o construcción preexistente.  

b) Obra de nueva construcción: es la obra sujeta a licencia municipal que 
genera residuos derivados de la actividad de la construcción, fruto de la 
excavación en el suelo o del desecho. 

c) Obra menor: es la obra correspondiente a pequeñas reformas de inmuebles 
que no suponen la total demolición y/o las que no precisen de proyecto 
técnico y estén sujetas a una licencia de obras menores. 

Artículo 4. Regulación general 
 

4.1 En el otorgamiento de las nuevas licencias de obras de demolición o de 
nueva construcción se determinará una garantía o fianza para responder 
que estos materiales residuales son gestionados en instalaciones 
autorizadas para su recepción. 

4.2 También se determinarán los costes originados por la gestión y/o transporte 
de las tierras y escombros de obras de demolición, obras de nueva 
construcción y obras menores, que el solicitante deberá satisfacer de 
acuerdo con el sistema de pago determinado en el artículo 5 de esta 
ordenanza. 

 

Artículo 5. Procedimiento 
 

5.1 El solicitante de una licencia de obras de demolición y/o de nueva 
construcción deberá de: 

a) Incorporar en la documentación técnica una valoración del volumen 
previsible de generación de tierras y escombros. Esta previsión será 
verificada dentro del propio trámite de la licencia por parte de los Servicios 
técnicos municipales. 

b) Acreditar delante del Ayuntamiento haber firmado con un gestor autorizado 
un documento de aceptación que garantice la correcta destinación de los 
residuos separados por tipos. En este documento debe constar el código de 
gestor y el domicilio de la obra. 

 

5.2 Con posterioridad al otorgamiento de la licencia municipal que implique 
producción de escombros y tierras –ya sea de obras, demoliciones, 
excavaciones, etc.- el solicitante deberá cumplimentar los trámites 
siguientes: 

a) Cuando la instalación de tratamiento de tierras y escombros, sea de carácter 
público (puede serlo de ámbito municipal o supra municipal), el solicitante 
adquirirá un número de vales correspondiente al volumen previsto de tierras 
y escombros, teniendo la posibilidad de adquirirlos gradualmente en función 
de sus necesidades de gestión. Los vales deberán sellarse en la instalación 
de gestión autorizada determinada por el Ayuntamiento y presentarse 
posteriormente para la recuperación de la fianza, tal como determina el 
artículo 9 de esta ordenanza. 

b) Cuando la instalación de tratamiento de tierras y escombros sea de carácter 
privado, debidamente autorizada, el solicitante deberá abonar el precio 
correspondiente para su tratamiento y obtener su justificación documental. 
En ambos casos el solicitante deberá constituir fianza para facilitar la 
correcta gestión de las tierras y escombros. 
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5.3 La notificación de obras ejercerá el control sobre las licencias de obras 
menores, los solicitantes de las cuales deberán cumplimentar los trámites 
siguientes: 

a) En las obras referidas al listado A del anexo –que se entiende que no 
sobrepasan los 300 litros de escombros- se deberá depositar una fianza de 
60 euros. A la finalización de las obras se deberá presentar al ayuntamiento 
el justificante de la planta de residuos municipal conforme se han depositado 
los escombros o acreditar un contrato con gestor autorizado. 

b) En las obras contenidas en el listado B del anexo –con un volumen de 
escombros producido se entiende entre los 300 litros y hasta 1.500 litros de 
escombros- se deberá acreditar un contrato con gestor autorizado y 
depositar una fianza de 300 euros. A la finalización de las obras se deberán 
presentar los justificantes conforme la disposición de los escombros se ha 
realizado correctamente. 

c) En los supuestos en los que se superen los 1.500 litros de escombros –
obras menores incluidas en el listado C del anexo- se debe proceder de la 
misma manera que para las obras de demolición y/o de nueva construcción: 
cuantificación de los escombros previstos, fianza en función de las toneladas 
previstas, y contrato con gestor autorizado (artículos 5.1 y 5.2 de la presente 
ordenanza). 

 

5.4 En cualquiera de los supuestos mencionados se deberá contar con la 
correspondiente autorización municipal y acreditar la correcta gestión 
delante de la Junta de Residuos cuando ésta así lo requiera. 

 

Artículo 6. Determinación de los costes y garantías 
 

6.1 El importe de la fianza para garantizar la correcta gestión de las tierras y 
escombros queda fijada de acuerdo con la disposición adicional primera del 
Decreto 201/1994 de 26 de julio modificado regulador de los escombros y 
otros residuos de la construcción, en las cuantías siguientes: 

a) Residuos de demolición y de construcción: 12 euros/m3 de residuos 
previstos en el proyecto, con un mínimo de 120 euros. 

b) Residuos de excavaciones: 6 euros/m3, con un mínimo de 300 euros y un 
máximo de 24.000 euros. 

 

En aquellos casos en los que se demuestre la dificultad para prever el volumen 
de residuos, la fianza se calculará en base a los porcentajes siguientes, a aplicar 
sobre el presupuesto total de la obra. 
 

- Obras de demolición, 0,15% 
- Obras de nueva construcción, 0,15% 
- Obras de excavación, 0,07% 
 

En cualquier caso, el importe resultante de la aplicación de estos porcentajes no 
podrá ser inferior a los mínimos o superior a los máximos fijados en el Decreto 
201/1994 modificado.  
 

Cuanto a los residuos de obras menores, el importe de la fianza se establece en 
función del volumen previsible de generación de escombros, tal como establece 
el artículo 5.3. 
 

6.2 La fianza será constituida por el solicitante a favor del Ayuntamiento en el 
momento de obtener la licencia de obras de acuerdo con la valoración del 
volumen previsible de generación de tierras y escombros incorporado a la 
documentación técnica de la solicitud de licencia de obras de demolición, de 
nueva construcción, y/o de excavación y, en caso de que se demuestre la 
dificultad para prever el volumen de residuos, la cuantía de la fianza se 
calculará sobra la base de los porcentajes citados en el apartado anterior.   

 Cuando se detecte algún defecto de la base de cálculo, la administración 
podrá requerir al solicitante la constitución del resto de la fianza 
correspondiente a la diferencia resultante del presupuesto. La fianza podrá 
hacerse efectiva por el solicitante por los medios siguientes: 

 

a) Depósito en dinero efectivo o en valores públicos en la Caja General de 
Depósitos o en sus sucursales o, en su caso, en la Corporación o Entidad 
interesada. 

 

b) Aval o fianza de carácter solidario prestado por un Banco o banquero 
registrado oficialmente por una Caja de ahorro confederada, Caja Postal de 
ahorro o por Cooperativas de Crédito calificadas. 

 

Artículo 7. Régimen de gestión 

El lugar de entrega de las tierras y escombros será indicado en la licencia y 
podrá efectuarse de las siguientes maneras: 
 

a) Directamente a los contenedores colocados de acuerdo a las ordenanzas 
municipales o comarcales correspondientes, que deberán estar contratados 
por el propietario, productor o poseedor de los residuos, y que 
posteriormente serán transportados al depósito controlado autorizado. 

b) Directamente a las instalaciones de gestión autorizadas –áreas de recogida 
provisional, depósito controlado, planta de reciclaje- ya sean municipales, 
supramunicipales o comarcales, mediante el pago del precio 
correspondiente en los casos que así proceda. 

 

Artículo 8. Exclusiones 
 

8.1 No se considerarán residuos destinados al abandono, las tierras o 
materiales procedentes de excavaciones que deban ser reutilizados como 
relleno para otra obra o uso autorizado. En este sentido, el titular de la 
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licencia quedará exento del pago del precio correspondiente y, en 
consecuencia, de la presentación de los comprobantes justificativos. 

 

En cualquier caso, se deberá contar con la correspondiente autorización 
municipal y acreditar la correcta gestión delante de la Junta de Residuos 
cuando ésta así lo requiera. 

 

Artículo 9. Retorno de la fianza 
 

El importe de la fianza será devuelto cuando se acredite documentalmente que la 
gestión se ha efectuado adecuadamente. En este sentido será preceptiva la 
presentación del certificado del gestor referente a la cantidad y tipos de residuos 
entregados en el plazo de un mes a contar desde la finalización de la obra. 
 

Artículo 10. Ejecución de la fianza 
 

El no cumplimiento de las determinaciones de esta ordenanza cuanto a la 
correcta gestión de las tierras y escombros será motivo de la ejecución de la 
fianza por parte del Ayuntamiento para actuar subsidiariamente, 
independientemente de las sanciones que puedan aplicarse de acuerdo con el 
régimen sancionador previsto en la Ley 6/1993 de 15 de julio reguladora de 
residuos. 

 
CAPÍTULO II. RÉGIMEN SANCIONADOR Y DISCIPLINARIO 
 

Artículo 11. 
 

Constituirá infracción toda actuación que vulnere las prescripciones contenidas 
en esta ordenanza y quedará sujeta a la imposición de las sanciones 
correspondientes. 
 

Artículo 12. 
 

Se considerarán infracciones de la presente ordenanza las previstas en la Ley 
6/1993 de 15 de julio reguladora de residuos, y serán sancionadas de acuerdo 
con el régimen sancionador previsto en el mismo texto legal. 

La cuantía de la multa es como mínimo de 120 euros hasta 6.000 euros como 
máximo para las sanciones muy graves en el caso de municipios de menos de 
50.000 habitantes, y hasta 60.000 euros como máximo para las sanciones muy 
graves en el caso de los municipios de más de 50.000 habitantes. 
 

Artículo 13. 
 

Las infracciones se califican en: leves, graves y muy graves. Su calificación se 
hará teniendo en cuenta los criterios contenidos en la Ley 6/1993 de 15 de julio 
reguladora de residuos, artículos 80 y 81, además de los siguientes: 

a) La mayor o menor trascendencia de la infracción. 

b) El perjuicio ocasionado a los intereses generales. 
c) La reiteración por parte del infractor. 
d) El beneficio que haya aportado al infractor. 
e) Cualquier otra circunstancia concurrente que incida en el grado de 

culpabilidad del infractor. 
 

Artículo 14. 
 

No se pueden imponer las sanciones por infracciones previstas en esta 
ordenanza si no es en virtud de la incoación del correspondiente expediente 
sancionador que se tramitará de acuerdo con lo que prevé el marco normativo 
vigente (Ley 30/1992 de las administraciones públicas, RD 1398/1993 que 
aprueba el reglamento sancionador y disposiciones concordantes). 
 

Artículo 15. 
 

Serán responsables de la comisión de infracciones las personas, físicas o 
jurídicas que, por acción u omisión, contravengan aquello que según el artículo 
12 se considerará infracción de la presente ordenanza. 
 

Artículo 16. 
 

Si la actuación realizada por el infractor supone riesgo potencial para la salud de 
las personas, para el medio ambiente o para cualquiera de los bienes jurídicos 
amparados por la legislación penal o implica una manifiesta desobediencia de la 
autoridad local, la administración municipal cursará la correspondiente denuncia 
delante de la jurisdicción ordinaria y, si procede, dará cuenta al Ministerio Fiscal. 
 

Artículo 17. 
 

En el caso de vulneración de las disposiciones de la presente ordenanza y con 
independencia de la imposición de las multas procedentes, la administración 
municipal podrá adoptar las medidas siguientes, con la finalidad de restaurar los 
espacios dañados con motivo de las infracciones cometidas: 
 

a) Suspender provisionalmente los trabajos de vertido que contradigan las 
disposiciones de este reglamento o sean indebidamente realizadas. 

b) Requerir al infractor para que en el plazo otorgado introduzca las 
rectificaciones necesarias para ajustarlas a las condiciones del permiso o a 
las prescripciones de esta ordenanza y/o, en su caso, proceder al 
restablecimiento de los espacios degradados. 

c) Ordenar la aplicación de las medidas técnicas adecuadas que garanticen el 
cumplimiento de las prescripciones de esta ordenanza y, en general, de la 
legislación vigente en la materia. 

d) Ordenar la reposición de los daños y perjuicios ocasionados a las 
instalaciones o cualquier otro bien del dominio público que resulte afectado. 
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Disposición transitoria 
 

Los titulares de las actividades y/o obras productoras de tierras o escombros 
iniciadas con anterioridad a la entrada en vigor de esta ordenanza, pendientes 
todavía de su gestión a pesar de haber constituido las fianzas correspondientes, 
están obligados a realizarla de manera adecuada y podrán ser requeridos por el 
Ayuntamiento, en cualquier momento y para que así lo acrediten. 
 
Anexo: Clasificación de las obras menores 
 
Lista A 
Instalaciones 
- Electricidad 
 

Lista B 
- Cambio de alicatado en baños 
- Pintura 
 

Lista C 
Baños: 
- Cambio de sanitarios 
 

Cocinas 
- Cambio de alicatado 
- Cambio de mobiliario 
 

Carpintería 
- Exterior 
- Interior 
 

Instalaciones 
- Lampistería 
- Climatización 
- Calefacción 
- Pavimento vivienda 
- Tabiques estructurales 
 
 
Disposición Adicional Undécima 
 
En lo que se refiere a la ocupación comercial de la vía pública, en cuanto a 
utilización de las terrazas, será de aplicación la ordenanza reguladora municipal 
de dicha ocupación, que resulte vigente en cada momento. En todo caso, la 
ocupación, se realizará con el mismo tipo de mobiliario urbano que el de la propia 
vía pública. 

Disposición Adicional Duodécima 
 
El Ayuntamiento de Cambrils, podrá desarrollar la normativa del presente POUM, 
mediante ordenanzas, y en especial cuanto a las actividades y uso industrial, sin 
que la regulación, cuando incorpore mediciones, limitaciones, u otras 
circunstancias reguladas por novedades tecnológicas, interés social, etc. tenga 
que proceder a modificar el POUM. 
 

En cuanto a otorgamiento de licencias de obras, en determinadas épocas y días 
del año, el Ayuntamiento de Cambrils podrá regular su suspensión, de manera 
concreta por determinados actos lúdicos, deportivos, etc., para días, épocas, o 
genéricamente para períodos anuales; y también para todo el municipio, o para 
sectores concretos. 
 
Disposición Adicional Decimotercera 
 
De acuerdo con el que se establece en el artículo 132.3 de las NNUU, las 
limitaciones impuestas en relación a los terrenos inmediatos a la red ferroviaria 
se establecen en los artículos 25 a 28, 30, 34, 36 y 39 del RD 2387/2004, que 
disponen: 
 
Artículo 25. 
 

1. La zona de dominio público comprende los terrenos ocupados por las líneas 
ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de interés general y una 
franja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida 
horizontal y perpendicularmente al eje de ésta, desde la arista exterior de la 
explanación. 
 

Se entiende por explanación, la superficie de terreno en la que se ha 
modificado la topografía natural del suelo y sobre la cual se halla la línea 
férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican sus instalaciones, 
siendo la arista exterior de esta la intersección del talud del desmonte, del 
terraplén o, si procede, de los muros de sostenimiento confrontantes con el 
terreno natural. 
 

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, 
se podrán fijar como aristas exteriores de la explanación las líneas de 
proyección vertical del extremo de las obras sobre el terreno siendo, en todo 
caso, de dominio público el terreno comprendido entre las referidas líneas. 
 

En los túneles, la determinación de la zona de dominio público se extenderá a 
la superficie de los terrenos sobre ellos necesarios para asegurar la 
conservación y el mantenimiento de la obra, de acuerdo con las 
características geotécnicas del terreno, su altura sobre aquellos y la 
disposición de sus elementos, teniendo en cuenta circunstancias tales como 
su ventilación y sus accesos. 
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Siempre que se asegure la conservación y el mantenimiento de la obra, el 
planeamiento urbanístico podrá diferenciar la calificación urbanística del suelo 
y el subsuelo otorgando, si procede, a los terrenos que se hallen en la 
superficie calificaciones que los hagan susceptibles de aprovechamiento 
urbanístico. 

 

2. En la zona de dominio público, sin prejuicio de lo que se ha establecido en el 
artículo 30, solo podrán realizarse obras e instalaciones, con la autorización 
previa del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean 
necesarias para la prestación del servicio ferroviario o cuando la prestación 
de un servicio público o de un servicio o actividad de interés general así lo 
requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrá 
autorizarse el cruce de la zona de dominio público, tanto aéreo como 
subterráneo, por obras e instalaciones de interés privado. 

 

En las zonas urbanas, y con la autorización previa del administrador de 
infraestructuras ferroviarias, se podrán realizar, dentro de la zona de dominio 
público, obras de urbanización que mejoren la integración del ferrocarril en 
aquellas zonas. 
 

En ningún caso se autorizarán obras o instalaciones que puedan afectar la 
seguridad de la circulación ferroviaria, perjudiquen la infraestructura 
ferroviaria o impidan su adecuada explotación. 

 

3. En los supuestos de ocupación de la zona de dominio público ferroviario, 
aquel que la realizara estará obligado a la limpieza y recogida del material 
situado en los terrenos ocupados hasta el límite de la citada zona de dominio 
público, previo requerimiento de la administración pública o del administrador 
de infraestructuras ferroviarias titular de la línea. Si no se atendiera el 
requerimiento dentro del plazo conferido, actuará de forma subsidiaria la 
citada Administración pública o el administrador de infraestructuras 
ferroviarias titular de la línea, mediante la realización de los trabajos 
necesarios de limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los 
terrenos obligado a resarcir los gastos de dicha actuación 

 
Artículo 26. 
 

1. La zona de protección de las líneas ferroviarias consiste en una franja de 
terreno a cada lado de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio 
público y exteriormente por dos líneas paralelas situadas a setenta metros de 
las aristas exteriores de la explanación. 

 

2. En la zona de protección no podrán realizarse obras ni se permitirán más 
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad del tránsito 
ferroviario con la autorización previa, en todo caso, del administrador de 
infraestructuras ferroviarias. Éste podrá utilizar o autorizar la utilización de la 
zona de protección por razones de interés general o cuando lo requiera el 

mejor servicio de la línea ferroviaria. En particular, podrá hacerlo para cumplir 
cualquiera de los fines siguientes: 
 

a) Canalizar las aguas que ocupen o invadan la línea ferroviaria. 
 

b) Depositar temporalmente, apartándolos de la vía, objetos o materiales 
que se hallen sobre de la plataforma de la línea ferroviaria y constituyan 
peligro u obstáculo para la circulación. 

 

c) Estacionar temporalmente material móvil que no resulte apto para circular, 
por avería u otra causa. 

 

d) Establecer conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no 
existieran alternativas al trazado de las mismas. 

 

e) Almacenar temporalmente maquinaria, herramientas y materiales 
destinados a obras de construcción, reparación o conservación de la línea 
ferroviaria o de sus elementos funcionales e instalaciones. 

 

f) Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geológicos, previa 
obtención, si procede, de las autorizaciones que correspondan. 

 

g) Establecer temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la 
línea ferroviaria que requieran las obras de construcción, reparación o 
conservación de la línea y de sus elementos funcionales e instalaciones o 
el auxilio en caso de incidencia o accidente. 

 

h) Acceder a puntos concretos de la línea ferroviaria en caso de incidencia o 
accidente. 

 

i) Integrar, en zonas urbanas, el ferrocarril mediante obras de urbanización 
derivadas del desarrollo del planeamiento urbanístico. 

 

3. Podrán realizarse cultivos agrícolas en la zona de protección sin necesidad 
de autorización previa, siempre que se garantice la correcta evacuación de 
las aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanación, quedando 
prohibida la quema de rastrojos. 

 

En las construcciones e instalaciones ya existentes podrán realizarse 
exclusivamente obras de reparación y mejora, siempre que no supongan 
aumento de volumen de la construcción y sin que el incremento de valor que 
aquellas conlleven pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En 
todo caso, tales obras requerirán la autorización previa del administrador de 
infraestructuras ferroviarias, que podrá establecer las condiciones en la que 
deban ser realizadas, sin prejuicio de los otros permisos o autorizaciones que 
pudieran resultar necesarios en función de la normativa aplicable. 

 

4. En la zona de protección hasta la línea límite de edificación, el administrador 
de infraestructuras ferroviarias podrá solicitar al Ministerio de Fomento la 
expropiación de bienes, que pasarán a tener la consideración de dominio 
público, entendiéndose implícita la declaración de utilidad pública o interés 
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social y la necesidad de su ocupación, siempre que se justifique su interés 
para la idónea prestación de los servicios ferroviarios y para la seguridad de 
la circulación. 

 

5. Serán indemnizables la ocupación de la zona de protección y los daños y 
perjuicios que se causen por su utilización, de acuerdo con lo que establece 
la Ley de expropiación forzosa. 

 
Artículo 27. 
 

1.  El Ministerio de Fomento, en función de las características técnicas 
específicas de la línea ferroviaria de que se trate y de la tipología del suelo 
por el que discurra dicha línea, podrá determinar, caso por caso, distancias 
inferiores a las establecidas en los artículos 25 y 26 para delimitar la zona de 
dominio público y la de protección. 

 

2.  En el suelo contiguo al ocupado por las líneas o infraestructuras ferroviarias y 
clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento 
urbanístico, las distancias para la protección de la infraestructura ferroviaria 
serán de cinco metros para la zona de dominio público y de ocho metros para 
la de protección, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de 
la explanación. Estas distancias podrán ser reducidas por el Ministerio de 
Fomento siempre que se acredite la necesidad la reducción y no se ocasione 
perjuicio en la regularidad, conservación y el libre tráfico del ferrocarril sin 
que, en ningún caso, la correspondiente a la zona de dominio público pueda 
ser inferior a dos metros. 

 
Artículo 28. 
 

1.  En las zonas de dominio público y de protección de la infraestructura 
ferroviaria, para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o 
provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se 
puede realizar en ellas y plantar o talar árboles, se requerirá la autorización 
previa del administrador de infraestructuras ferroviarias, sin prejuicio de las 
competencias de otras administraciones públicas. 

 

2.  Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio público y la zona de 
protección que tengan como finalidad salvaguardar paisajes o construcciones 
o limitar el ruido que provoca el tráfico por las líneas ferroviarias, serán 
costeadas por sus promotores. 

 
Artículo 30. 
 

1. La autorización para realizar obras o actividades en las zonas de dominio 
público y de protección podrá recoger las medidas de protección que, en 
cada caso, se consideren pertinentes para evitar daños y perjuicios a la 

infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la 
circulación, a la adecuada explotación de aquella y al medio ambiente, así 
como la construcción de cierres y su tipo. 

 

2. En particular, se observarán las normas siguientes: 
 

a) Plantaciones de arbolado : Queda prohibida la plantación de arbolado en 
zona de dominio público, si bien podrá autorizarse en la zona de 
protección siempre que no perjudique la visibilidad de la línea férrea y de 
sus elementos funcionales, ni origine inseguridad vial en los pasos a nivel. 
No obstante, el administrador de infraestructuras ferroviarias podrá 
ordenar su tala si, por razón de su crecimiento o por otras causas, el 
arbolado llegara a ocasionar una pérdida de visibilidad de la línea 
ferroviaria o afectara la seguridad vial en pasos a nivel. 

 

b) Talas de arbolado. Se autorizarán las talas de arbolado exclusivamente 
en la zona de protección y se denegarán solo cuando la tala pueda 
perjudicar la infraestructura ferroviaria por variar el curso de las aguas, 
por producir inestabilidad de taludes o por otras causas que lo justifiquen. 

 

c) Tendidos aéreos. No se autorizará el establecimiento de nuevas líneas 
eléctricas de alta tensión dentro de la superficie afectada por la línea 
límite de edificación. Las líneas eléctricas de baja tensión, las telefónicas 
y las telegráficas se podrán autorizar en la zona de protección siempre 
que la distancia del palo a la arista de pie de terraplén o de desmonte no 
sea inferior a una vez y media su altura. Esta distancia mínima se aplicará 
también a los palos de los cruces a distinto nivel con líneas eléctricas. 

 

En el caso de cruces a distinto nivel con líneas eléctricas, el gálibo fijado 
será suficiente para garantizar, entre la línea ferroviaria –electrificada o 
no- y la línea eléctrica con la que se cruce, el cumplimiento de las 
condiciones establecidas en la reglamentación de líneas eléctricas de alta 
y baja tensión.  
 

Las torres precisas para la prestación de servicios de telecomunicaciones 
por las empresas habilitadas, podrán ser instaladas, con la autorización 
previa del administrador de infraestructuras ferroviarias, dentro de la zona 
de dominio público y de protección siempre que la distancia mínima entre 
la base de la infraestructura y la arista exterior de la plataforma sea 
superior a una vez y media la altura de aquellas. 

 

d) Conducciones subterráneas. Queda prohibida su construcción en la zona 
de dominio público excepto que, excepcionalmente y de forma justificada, 
no existiendo otra solución técnica factible, se autoricen para la prestación 
de un servicio de interés general, como la travesía de poblaciones. Así 
mismo, cuando no exista alternativa de trazado, en la zona de protección 
se podrán autorizar las conducciones subterráneas correspondientes a la 
prestación de servicios públicos de interés general y las vinculadas a 
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éstos situándolas, en todo caso, lo más lejos posible de la línea 
ferroviaria. 

 

e) Obras subterráneas. Dentro de la zona de protección no se autorizarán 
las obras que puedan perjudicar el ulterior aprovechamiento de la misma 
para fines a los cuales está destinada. 

 

f) Cruces subterráneos. Las obras correspondientes se ejecutarán de 
manera que produzcan las menores perturbaciones posibles en la 
circulación, dejarán la explanada y la vía en sus condiciones anteriores y 
tendrán la debida resistencia, fijando el administrador de infraestructuras 
ferroviarias, la cota mínima de resguardo entre la llave del paso 
subterráneo y la rasante de la plataforma ferroviaria. Excepto justificación 
suficiente, no se autorizarán cruces a cielo abierto en la red ferroviaria de 
interés general, debiendo efectuar el cruce mediante mina, túnel o 
perforación mecánica subterránea. También se podrán utilizar para el 
cruce las obras de paso o desguace de las líneas ferroviarias, siempre 
que se asegure el adecuado mantenimiento de sus condiciones 
funcionales y estructurales. 

 

g) Cerramientos. En el área delimitada por la zona de dominio público y la 
línea límite de edificación solo se podrán autorizar cerramientos 
totalmente diáfanos sobre piquetes sin fundamento de fábrica. Los otros 
tipos de cerramientos solo se autorizarán exteriormente a la línea límite 
de edificación. La reconstrucción de cerramientos existentes se hará de 
acuerdo con las condiciones que se impusieran si fueran de nueva 
construcción, excepto las operaciones de mera reparación y 
conservación. 

 

Cuando sea necesario el retranqueo de cerramientos por exigencias 
derivadas de la construcción de nuevas vías u otros motivos de interés 
público, se podrán reponer en las mismas condiciones existentes antes de 
la formulación del proyecto de obra, cuanto a su estructura y distancia a la 
arista exterior de la explanación, garantizando, en todo caso, que el 
cerramiento se sitúa fuera de la zona de dominio público y que no resultan 
disminuidas las condiciones de visibilidad y seguridad de la circulación 
ferroviaria. 

 

h) Urbanizaciones y equipamientos públicos –como hospitales, centros 
deportivos docentes y culturales- confrontantes con la infraestructura 
ferroviaria. Además de cumplir las condiciones que, en cada caso, sean 
exigibles según las características de la instalación, las edificaciones 
deberán quedar siempre en la zona de protección sin invadir la línea límite 
de edificación. Dentro de la superficie afectada por dicha línea no se 
autorizarán más obras que las necesarias para la ejecución de viales, 
aparcamientos, islotes o zonas ajardinadas. 

 

i) Instalaciones industriales, agrícolas y ganaderas. Además de las 
condiciones que, en cada caso, sean exigibles según las características 
de la explotación, se impondrán condiciones específicas para evitar las 
molestias o peligros que la instalación, o las materias de ella derivadas, 
puedan producir a la circulación, así como para evitar perjuicios en el 
entorno medioambiental de la infraestructura ferroviaria. Si los supuestos 
previstos en los dos apartados precedentes dan lugar a tráfico por 
carretera, será obligatoria la construcción de un cruce a distinto nivel y, si 
procede, la supresión del paso a nivel preexistente, cuando el acceso a 
aquellos conlleve la necesidad de cruzar la vía férrea. El coste de su 
construcción y, si procede, de su supresión, será a cuenta del promotor 
de las mismas. Para la construcción de un cruce a distinto nivel o para la 
supresión de uno preexistente, la entidad promotora presentará un 
proyecto específico con los accesos a la infraestructura ferroviaria, 
incluidos los aspectos de parcelación, red viaria y servicios urbanos que 
incidan sobre la zona de protección de la infraestructura ferroviaria. 

 

j) Movimientos de tierras y explanaciones. Se podrán autorizar en la zona 
de protección, siempre que no sean perjudiciales para la infraestructura 
ferroviaria o su explotación. 

 

k) Muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes. Se podrá autorizar 
su construcción dentro del tercio de la zona de protección más próximo a 
la zona de dominio público y también, con carácter excepcional, en la 
zona de dominio público siempre que quede suficientemente garantizado 
que la misma no es susceptible de ocasionar perjuicios a la infraestructura 
ferroviaria. En estos casos, junto con la solicitud, se deberá presentar al 
administrador de infraestructuras ferroviarias un proyecto en el que se 
estudien las consecuencias de su construcción en relación con la 
explanación, la evacuación de aguas pluviales y su influencia en la 
seguridad de la circulación. 

 

l) Pasos elevados. Los estribos de la estructura no podrán ocupar la zona 
de dominio público, excepto expresa autorización del administrador de 
infraestructuras ferroviarias. En líneas ferroviarias con vías separadas se 
podrán ubicar pilares entre ambas, siempre que la anchura de ésta sea 
suficiente para que no representen un peligro para la circulación, 
dotándolas, si procede, de un dispositivo de contención de vehículos.  
 

El gálibo sobre la calzada, tanto durante la ejecución de la obra como 
después de ella, será fijado por el administrador de infraestructuras 
ferroviarias. Las características de la estructura deberán tener en cuenta 
la posibilidad de ampliación o variación de la línea ferroviaria en los 
próximos veinte años. 
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m) Pasos subterráneos. La cota mínima de resguardo entre la parte superior 
de la obra de paso y la rasante de la plataforma de la línea ferroviaria será 
fijada por el administrador de infraestructuras ferroviarias. 

 

Les características de la estructura deberán tener en cuenta la posibilidad 
de ampliación o variación de la línea ferroviaria en los próximos veinte 
años. 

 

n) Vertederos. No se autorizarán en ningún caso. 
 
Artículo 34. 
 

1. A un lado y otro de las líneas ferroviarias que formen parte de la red 
ferroviaria de interés general se establece la línea límite de edificación. En el 
ámbito delimitado desde ésta hasta la línea ferroviaria queda prohibido 
cualquier tipo de obra de edificación, reconstrucción o ampliación, excepto 
que resulten imprescindibles para la conservación y mantenimiento de que 
existieran a la entrada en vigor de la Ley del sector ferroviario. Igualmente, 
queda prohibido el establecimiento de nuevas líneas eléctricas de alta tensión 
dentro de la superficie afectada por la línea límite de edificación sin prejuicio 
de la posible existencia de cruces a distinto nivel con líneas eléctricas en las 
condiciones establecidas en el artículo 30.2.c). 

 

2. La línea límite de edificación se sitúa, con carácter general, a cincuenta 
metros de la arista exterior más próxima de la plataforma, medidos 
horizontalmente a partir de la citada arista. 

 

El Ministro de Fomento podrá determinar una distancia inferior a la prevista 
en el párrafo anterior para la línea límite de edificación, en función de las 
características técnicas de la línea ferroviaria de que se trate, como la 
velocidad y la tipología de la línea o el tipo de suelo sobre la cual ésta 
discurra. 

 

3. Así mismo, el Ministerio de Fomento, con un informe previo de las 
Comunidades Autónomas y entidades locales afectadas, podrá, por razones 
geográficas o socio-económicas, fijar una línea límite de edificación inferior a 
la establecida con carácter general, aplicable a determinadas líneas 
ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de interés general, en zonas 
o áreas delimitadas. 

 

4. Con carácter general, en las líneas ferroviarias que formen parte de la red 
ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas, el Ministerio 
de Fomento podrá establecer la línea límite de edificación a una distancia 
inferior a la fijada en el apartado segundo, siempre que lo permita el 
planeamiento urbanístico correspondiente. 

Artículo 36. 
 

1. Con la autorización previa del administrador de infraestructuras ferroviarias, 
se podrán realizar obras de conservación y mantenimiento de las 
edificaciones existentes dentro de la línea límite de edificación. Transcurrido 
el plazo de tres meses desde la solicitud sin que aquel se haya pronunciado, 
se entenderá su conformidad con la obra, si ésta no implica cambio del uso o 
destino de las edificaciones preexistentes. 

 

2. Así mismo, el administrador de infraestructuras ferroviarias podrá autorizar, 
dentro de la superficie afectada por la línea límite de edificación, la colocación 
de instalaciones provisionales fácilmente desmontables y la ejecución de 
viales, aparcamientos en superficie, islotes o zonas ajardinadas anexas a 
edificaciones, así como equipamientos públicos que se autoricen en la zona 
de protección sin invadir la línea límite de edificación. 

 
Artículo 39. 
 

1. Las líneas ferroviarias de alta velocidad deberán tener instalado un 
cerramiento, a un lado y a otro de la vía, en todo su recorrido. 

 

2. Las líneas ferroviarias convencionales deberán tener instalado un 
cerramiento, a un lado y a otro de la vía, en los tramos en los que esté 
permitido circular a una velocidad superior a 160 kilómetros/hora y, en todo 
caso, en las calificaciones como suelo urbano. 

 

La calificación de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable 
obligará a su propietario a disponer en las líneas ferroviarias que lo 
atraviesen, a su coste y con los condicionamientos técnicos que determine el 
administrador de infraestructuras ferroviarias, de un cerramiento cuando se 
realicen las actuaciones urbanísticas correspondientes a la nueva calificación. 
Con carácter excepcional, por las especiales características de la línea 
ferroviaria de la que se trate, la Dirección General de Ferrocarriles podrá 
ordenar la realización del citado cerramiento antes de que se inicie la 
actuación urbanística correspondiente  

 

3. Las nuevas líneas ferroviarias que se construyan deberán tener instalado un 
cerramiento, a un lado y a otro de la vía y en todo su recorrido. 

 
Disposición Adicional Decimocuarta 
 

De acuerdo con lo que se determina en el artículo 136.8 se establecen, sin 
prejuicio de las demás normas de aplicación, los siguientes parámetros 
específicos: 
 
1. En la autopista AP-7 se respetarán los 8 metros de dominio y 6 metros junto a 

la misma, para la construcción del futuro tercer carril de la AP-7. Es decir, 14 
metros en total desde la actual arista de la explanación de la autopista. 
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2. Cuanto a los peajes, se respetarán 3 metros de zona de dominio más 6 
metros para futuros nuevos carriles, desde el extremo de la explanación, a 
cada lado del ramal existente entre la AP-7 y la rotonda de acceso al peaje, 
desde la T-312 y 15 metros a cada lado de la zona de la playa de peaje. 

9. Se tendrán en cuenta los servicios de los que dispone la autopista –valla, 
desagües, aceras, etc.- y no afectar ninguno de ellos, especialmente los 
encauzamientos  existentes, de tal manera que se permita la continuidad del 
funcionamiento actual de las obras de desguace existentes en la AP-7. En 
caso de ejecutarse obras que los afecten, se repondrán en las mismas 
condiciones existentes, previa autorización de la inspección del organismo 
competente. 

10. No se permitirá la instalación de industrias que, a causa del desarrollo de su 
actividad, produzcan ruido, humos, olores, etc. de manera que perjudique a 
terceros o a las características medioambientales del entorno de la zona 
afectada por las limitaciones de la AP-7. 

11. En caso de trabajos en la misma zona, se dispondrán las medidas 
necesarias, que aseguren la ausencia de polvo que pueda afectar el tráfico 
de la autopista. 

12. La posible iluminación a instalar no molestará el tráfico que circula por la AP-
7. En caso de viales próximos, se estudiará que los tráficos que circulen no 
molesten, con las luces, al que circula por la AP-7. 

13. No se realizarán vertidos de agua ni de otros productos sobre los taludes de 
la AP-7. 

14. Cualquier proyecto de obras a realizar dentro de la zona de afección de la 
AP-7 deberá ser tramitado delante de la inspección de la explotación de la 
AP-7, para su aprobación, si es procedente. Así mismo el interesado 
presentará al Ministerio de Fomento la previa solicitud de cualquier tipo de 
obra –tal como edificaciones, instalaciones fijas o provisionales- a realizar en 
la zona de influencia de la AP-7, limitada esta zona a 100 metros desde la 
arista exterior de la explanación de la misma, de conformidad con lo que 
establece el artículo 21 y siguientes de la Ley 25/1988, así como el artículo 
20 y siguientes de la Ley de autopistas 8/72 de 10 de mayo, sin prejuicio de 
otras competencias concurrentes y de lo establecido en el artículo 38 de la 
citada Ley de carreteras, y la sección cuarta del Reglamento. 

 
Disposición Adicional Decimoquinta 
 
En relación a la regulación de las conexiones a la red de alcantarillado y pluviales 
contenidas en los artículos 40, 43 y 44 de las Normas urbanísticas y en el 
artículo 16 del Reglamento municipal regulador del uso y los vertidos de aguas 
residuales al alcantarillado, se establece la siguiente ordenación: 
 

1. Los desagües a construir en el interior de la finca serán ejecutados por el 
interesado, de acuerdo con las indicaciones que los servicios técnicos le 
formulen para una correcta conexión. Estas indicaciones tienen carácter 
obligatorio. 

2. En el caso de construcción de casas en hilera, los desagües se construirán 
abrazando un máximo de dos casas. El desagüe particular de cada casa se 
dirigirá a un subidero construido en la línea de fachada. Desde éste, se 
ejecutará el desagüe hasta el alcantarillado público por parte de la 
administración local gestora, por sí misma o por el ente delegado, a cargo del 
propietario. 

3. En referencia a la red separativa de aguas pluviales, se seguirá el mismo 
procedimiento, aunque en el caso de que las nuevas construcciones se 
realicen en calles donde todavía no se hubiera ejecutado la red separativa de 
aguas pluviales, éstas serán canalizadas hasta la calzada, por debajo de la 
acera. 

4. Si las casas construidas apareadas o en hilera tienen una zona comunitaria 
para todas ellas y la red de desagües particulares pasa por dentro de esta 
propiedad común, la salida general se podrá ejecutar por una sola salida 
común, una hacia la red de pluviales y la otra hacia la red de alcantarillado. 

 
Disposición Adicional Decimosexta (Nuevo redactado según modificación puntual nº.3– 
Corrección de errores julio 2008, DOGC 5330 de 3/03/2009) 
 

En el marco del procedimiento expropiatorio iniciado por el Ayuntamiento Pleno 
para la obtención de los terrenos de propiedad privada, en la ubicación que se 
dirá, para la ejecución por parte del Ministerio de Medio Ambiente del proyecto 
de estabilización de las playas a poniente del puerto de Cambrils, y con el 
objetivo de compensar la pérdida de edificabilidad que comporta la reducción de 
superficie del solar donde inicialmente se construyeron las edificaciones, y evitar 
algunas situaciones de volumen disconforme que se pudiesen producir, 
expresamente se establece que se considera derecho urbanístico adquirido la 
posibilidad de materializar, en cualquier momento, el techo que corresponda a la 
superficie objeto de expropiación, según el planeamiento vigente en el momento 
de la urgente ocupación de los terrenos, ya sea porque no se hubiera agotado la 
edificabilidad en el momento de la urgente ocupación de los terrenos o porque, 
habiéndose agotado, se tenga voluntad de reedificar o rehabilitar las 
edificaciones. 
 

En cualquier caso, se deberá obtener previamente la correspondiente licencia de 
obras y respetar las limitaciones que en su caso imponga la Ley de costas 
vigente en el momento en el que aquella se tramite. 
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Los solares afectados son los siguientes: 
 

Los solares afectados son los siguientes: 
• Paseo Marítim 105 Superficie expropiada: 122,50 m2 
• Paseo Marítim 104 Superficie expropiada: 107,38 m2 
• Paseo Marítim 103 Superficie expropiada: 108,18 m2 
• Paseo Marítim 83-84 Superficie expropiada: 156,65 m2 
• Paseo Marítim 94-95 Superficie expropiada:   95,09 m2 
 

El resto de parámetros urbanísticos de aplicación serán los siguientes: 
 

Paseo Marítimo 103, 104 y 105 
• Separación a lindes: 3 m a todos los límites de parcela. 
• Ocupación: La que quede delimitada por las separaciones a vecinos y calles. 
• Altura: Planta baja y planta piso. 
El resto de parámetros aplicables serán los que indique el planeamiento vigente 
en el momento de la reconstrucción. 
 

Paseo Marítim 83-84 
Parámetros de la clave 5b. Idéntico número de viviendas al autorizado en el 
momento de la construcción del edificio. 
 
Paseo Marítim 94-95 
Parámetros de la clave 5c. Idéntico número de viviendas al autorizado en el 
momento de la construcción del edificio. 
 
Disposición Adicional Decimoséptima (Nuevo redactado según modificación puntual nº.1 
- Corrección de errores 2007, DOGC 4996 de 26.10.2007; nº. 23: Regulación de los locales de clubes y 
locales sociales de asociaciones cannábicas, DOGC 8960 de 18.07.2023; nº. 27: Regulación de las 
condiciones mínimas de los locales Comerciales, DOGC 8965 de 25.07.2023. 
 
Regulación de locales 
 

Condiciones mínimas de locales comerciales 
 

El criterio general de las condiciones mínimas de los locales referente a la altura 
libre de los espacios destinados a permanencia habitual de trabajadores o 
abiertos al público, la altura libre de los servicios higiénicos y almacén estará 
regulado en el punto 1, 2 y 3. Los dos locales de la zona 1-Casc Antic estarán 
regulados por el cuadro A, excepto el comercio con degustación.  
 

1. La altura libre mínima de los recintos destinados a permanencia habitual de 
trabajadores o abiertos al público será de 2,50 metros como mínimo. 

2. La altura libre de servicios higiénicos o de zonas de paso que no estén 
abiertas al público será igual o superior a 2,10 metros. 

3. La altura libre de almacenes será igual o superior a 2,20 metros. 

Los locales existentes en los edificios de la zona 1 de Casc Antic, construidos 
con anterioridad a la entrada en vigencia del POUM 21 se regularán según el 
cuadro siguiente A. 
 

Cuadre A 

 
Superficie útil  20m²-50m²  50m²-100m²  100m²-150m² 

1

  

Altura media del espacio destinado a 
la estancia habitual de trabajadores o 
abiertos al público. 2,10m 2.20m 2,30m 

2

  

Altura mínima del espacio destinado a 
la estancia habitual de trabajadores o 
abiertas al público.  2,10m 2,10m 2.20m 

3

  

Altura mínima de Almacén, servicios 
higiénicos, zonas de paso y espacio 
donde no hay estancia habitual de las 
personas.  2.10m 2.10m 2.10m 

 

La disminución de la altura debe estar justificada por: 
- La altura del local antes de cualquier obra o intervención 
- Necesidades de intervención de refuerzos estructurales. 
- Para otras intervenciones que sean necesarias para dar cumplimiento a la 
normativa sectorial vigente, como pueda ser el aislamiento acústico del local 
u otros. 

 

Siempre que no esté justificado se deberá respetar la altura máxima existente 
o la máxima altura que sea posible. Dicha justificación deberá estar razonada, 
justificada técnicamente y documentalmente. 

4. La superficie mínima construida de un local comercial se fija en 20 m2. 

5. No se admitirán segregaciones que den lugar a locales de dimensiones 
inferiores a las señaladas en el apartado anterior. 

6. Los locales comerciales dispondrán de unos servicios higiénicos donde el 
inodoro no pueda tener comunicación directa con el resto del local excepto el 
almacén, debiendo disponer de vestíbulo previo. En el espacio donde se 
ubique el inodoro debe poder inscribirse un círculo de diámetro de 1,00 
metro, no admitiéndose ningún otro elemento o el barrido de apertura de la 
puerta. 

7. Cuando las plantas superiores se destinen a vivienda o el edificio sea de uso 
exclusivo comercial, los locales deberán ser independientes del resto del 
edificio, el acceso directo desde la vía pública, y deberá constituir un sector 
de incendio independiente de otros usos y/o actividades. 

8. Los servicios higiénicos adaptados se dispondrán de acuerdo con lo que 
establece la normativa vigente que sea de aplicación, considerando la 
superficie construida. 
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Condiciones mínimas de bares, restaurantes o restaurantes-bar 
 

1. La altura libre mínima en las zonas de pública concurrencia (P.C) será la que 
se determina en la tabla siguiente: 

 

Superficie (P.C) Altura  
   

S <= 50 m2 2,50 m  
50 m2 < S <= 100 m2 2,80 m (*) 

S > 100 m2 3,20 m (**) 
 

(*) Se admitirá excepcionalmente una altura de 2,50 metros para el paso de 
instalaciones, elementos escalonados o de decoración, en un 50% de la 
superficie de pública concurrencia. 

(**) Se admitirá excepcionalmente una altura de 2,80 metros, y una altura de 
2,65 metros, en un 30% de la superficie de pública concurrencia, para el paso 
de instalaciones, elementos escalonados o de decoración. 

2. La altura libre mínima de otros recintos será la exigida para locales 
comerciales. 

3. Los establecimientos deberán disponer de un recinto exclusivo de 
almacenamiento, con una superficie mínima construida igual o superior al 
10% de la superficie total del establecimiento, con un mínimo de 5 m2. 

4. En los servicios higiénicos de los establecimientos con una ocupación de 
hasta 100 personas se establecerá la siguiente relación de elementos: 

- Hombres: un inodoro, un urinario y un lavamanos. 
- Mujeres: un inodoro y un limpiamanos. 

El inodoro no podrá tener comunicación directa con el resto del 
establecimiento, debiendo disponer de un vestíbulo previo cerrado con 
puerta. En el espacio donde se ubique el inodoro se debe poder inscribir un 
círculo de diámetro 1,00 metro, no admitiéndose ningún otro elemento o el 
barrido de la puerta. 

Para ocupaciones superiores se aplicará la relación que se indica en el 
Reglamento general de policía de espectáculos públicos y actividades 
recreativas (Real Decreto 2816/1992, de 27 de agosto), o la normativa que lo 
sustituya. 

El cálculo de la ocupación será el que se establece de aplicar la NBE-CPI/96 
o la normativa que la sustituya. 

5. Los servicios higiénicos adaptados para personas con movilidad reducida se 
dispondrán de acuerdo con la normativa vigente que sea de aplicación. 

6. Estos establecimientos deberán disponer de un aislamiento acústico en el 
techo del local, además de otras medidas correctoras a aplicar para dar 

cumplimiento a la normativa vigente sobre protección de la contaminación 
acústica. 
 

Condiciones mínimas de clubes y locales sociales de asociaciones cannábicas 
 

1. De su clasificación 
 

A efectos de la aplicación de estas normas urbanísticas los clubes de 
asociaciones cannábicas se entienden incluidos en el uso terciario-comercial, 
que comprenden las actividades de servicios personales, y sus locales sociales 
se entienden incluidos en el uso socio-cultural. 

 
2. De su ubicación y de las distancias que deberán cumplir. 
 

Los clubes y locales sociales de asociaciones cannábicas solamente podrán 
situarse en locales de planta baja que cuenten con acceso directo desde la calle. 
Los clubes y los locales sociales de asociaciones cannábicas deberán situarse 
alejados de la zona de concentración urbana y, como mínimo a 500 metros de 
radio de los usos públicos siguientes: centros educativos, centros cívicos, centros 
sanitarios, centros asistenciales, equipamientos deportivos, espacios públicos 
que contengan juegos infantiles, y edificios con servicios municipales. 
Se fija una distancia mínima de 800 metros de radio entre clubes o locales 
sociales de asociaciones cannábicas. 
Estas distancias se aplicarán en cualquier dirección y teniendo en cuenta 
también los usos situados en los términos municipales vecinos. 

 
Disposición Adicional Decimoctava (Nuevo redactado según modificación puntual nº.1-
Corrección de errores 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 

 
Explotaciones agrarias o pecuarias afectadas por la ejecución de grandes 
infraestructuras (Corredor Mediterráneo / A7) 
 

Aquellas edificaciones e instalaciones situadas en suelo no urbanizable que:  
 

a) Estén destinadas exclusivamente a usos agrícolas o pecuarios. 

b) Resulten afectadas por la ejecución del Proyecto constructivo de la conexión 
ferroviaria conocida como Corredor Mediterráneo –LAV Madrid-Barcelona-
Frontera francesa o por la ejecución del proyecto de la nueva variante a la 
carretera A7 (antigua N-340). 

c) Se utilicen para realizar una actividad que disponga de las correspondientes 
licencias y/o autorizaciones de acuerdo con la normativa sectorial que les sea 
de aplicación. 

 

Podrán reubicarse dentro de la misma finca afectada por las citadas 
infraestructuras o en otra finca situada en suelo no urbanizable siempre que:  
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a) En la misma y con anterioridad haya existido una actividad agrícola o 
pecuaria en funcionamiento. 

b) Disponga de las edificaciones e instalaciones necesarias, incluido -en su 
caso- la vivienda. 

c) En el caso de ubicación en otra finca, cese la actividad desarrollada en la 
finca originaria. 

 

Los parámetros urbanísticos que serán de aplicación a estas edificaciones e 
instalaciones serán los previstos en el artículo 237 del POUM, excepto lo 
referente a ocupación máxima y superficie mínima de parcela. En cuanto a techo 
máximo edificable, se podrá mantener el mismo techo del que disponía la 
instalación antes de resultar afectada por la ejecución de la gran infraestructura. 
En el caso de ubicación en otra finca en que haya edificaciones e instalaciones 
preexistentes, el techo máximo que se podrá destinar a la actividad será el 
mismo del que se disponía en la finca originaria afectada. 
 

En el caso de que exista en la finca una vivienda vinculada a la actividad agraria 
o pecuaria que resulte igualmente afectada por la ejecución de la gran 
infraestructura, esta vivienda deberá ser de idéntico techo y altura que el de la 
vivienda afectada. En cuanto al resto de parámetros y condiciones, excepto el de 
parcela mínima, les será de aplicación el artículo 236 del POUM. 
 

Todo ello, sin perjuicio de tener que respetar las limitaciones que les sean de 
aplicación, de acuerdo con la normativa sectorial de ferrocarriles o carreteras, la 
necesidad de adecuar las instalaciones a los requerimientos ambientales que les 
sean exigibles, de obtener las autorizaciones o licencias correspondientes y la 
necesidad de seguir, para la ejecución de las obras, la tramitación y cumplir los 
requisitos previstos en el Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, por el que se 
aprueba el Texto Refundido de urbanismo, el Decreto 305/2006, de 18 de julio, 
por el que se aprueba su reglamento de desarrollo y el propio POUM, excepción 
hecha de los aspectos a que se ha hecho referencia en esta disposición. 

 
Disposición adicional decimonovena – Sobre el ordenamiento de las 
infraestructuras de radiocomunicación del POUM. (Redactado según la modificación 
puntual nº. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012) 
 

1. En suelo No Urbanizable o Urbanizable: 
 

1.1. El emplazamiento de las infraestructuras de radiocomunicación deberán 
efectuarse siguiendo el siguiente orden de prelación: 
 

a) En primer lugar en terrenos, instalaciones o edificaciones calificados de 
Servicios Técnicos  (ST) 

 

b) En segundo lugar en Áreas Programadas para Infraestructuras de 
Radiocomunicación (APIR), debidamente determinadas en los acuerdos 

voluntarios o convenios subscritos por los departamentos competentes 
de la Generalitat de Catalunya 

 

1.2. Para su emplazamiento en Áreas APIR será necesario que se acredite 
primero la inviabilidad técnica, ambiental, de protección de la salud, o 
paisajística de su emplazamiento en las zonas de Servicios Técnicos, 
mediante informe de organismo especializado. 
 

1.3. Las empresas operadoras tendrán la obligación de compartir 
ubicaciones e instalaciones siempre que un informe de un organismo 
especializado no acredite su inviabilidad por motivos técnicos, 
ambientales, de protección de la salud o paisajísticos. 

 
2. En suelo urbano: 
 

2.1. El emplazamiento de las infraestructuras de radiocomunicación deberá 
efectuarse siguiendo el siguiente orden de prelación: 

 

a)  En primer lugar en terrenos, instalaciones o edificaciones calificados 
como Sistemas de Equipamientos (públicos o privados, y excepto los 
considerados usos sensibles), como Sistema Viario o como Sistema 
Portuario (excepto el paseo situado entre el muelle de poniente y la 
Riera de Alforja) 

 

b)  En segundo lugar en terrenos, instalaciones o edificaciones 
calificados como Uso Industrial o Uso Hotelero 

 

c)  En tercer lugar en edificaciones de uso residencial de altura 
singularmente elevada 

 

d)  En último lugar en edificaciones de uso residencial que hayan 
alcanzado la altura máxima reguladora 

 

2.2. Se deberá acreditar que se cumple con este orden de prelación mediante 
informe de organismo especializado que acredite la inviabilidad técnica, 
ambiental, de protección de la salud, o paisajística respecto otras 
soluciones de emplazamientos previstos con carácter preferente en la 
relación anterior. 

 

2.3. Las empresas operadoras tendrán la obligación de compartir ubicaciones 
e instalaciones siempre que un informe de un organismo especializado no 
acredite su inviabilidad por motivos técnicos, ambientales, de protección 
de la salud o paisajísticos. 

 

2.4. La instalación de estas infraestructuras no se considerará que superen el 
parámetro de altura máxima reguladora establecida en las diversas claves 
del suelo urbano. 
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2.5. Las infraestructuras de radiocomunicación y sus elementos 
complementarios deberán respetar el resto de parámetros previstos por el 
Plan de Ordenación Urbanística Municipal. 

 
3. De las micro-antenas y de las pico-antenas: 
 
3.1. El emplazamiento de estas instalaciones estarán admitidas: 
 

a) En primer lugar en Sistema Viario (en mobiliario urbano), previa 
autorización del Ayuntamiento, que tendrá carácter discrecional. 

 

b) En segundo lugar, en el resto de claves urbanísticas. 
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS 

 

Disposición Transitoria Primera 
 

Régimen transitorio en relación al que se determina en los artículos 34, 51, 79, 
208 y otros concordantes de esta normativa, en cuanto a la concesión de 
licencias de obras y actividades en edificios en situación de fuera de ordenación, 
volumen disconforme o incluidos dentro de un polígono de actuación o sector de 
planeamiento derivado, hasta que no se adapte la edificación o no se ejecute el 
planeamiento. Desarrollo del contenido de los artículos: 
 

a) Edificios e instalaciones en situación de fuera de ordenación 
 

Con las limitaciones señaladas en el apartado siguiente, quedan en situación de 
fuera de ordenación las construcciones, instalaciones y usos que como 
consecuencia de la aprobación de este Plan de ordenación urbanística municipal 
quedan sujetas a expropiación, cesión obligatoria y gratuita, cese o derribo. 
También quedan en esta situación las construcciones, instalaciones y usos 
disconformes con el planeamiento respecto a los que no sea posible la aplicación 
de las medidas de restauración reguladas por el Capítulo II del Título Séptimo de 
la LU. 
 

b) Régimen jurídico aplicable a los edificios e instalaciones en situación de fuera 
de ordenación 

 

La situación de fuera de ordenación de construcciones e instalaciones conllevará 
el régimen jurídico siguiente, de acuerdo con lo que establece el artículo 102 de 
la LU: 
 

b.1. Obras prohibidas y obras autorizables. 

a) Obras prohibidas: obras de consolidación, obras de aumento de volumen 
y obras de modernización. 

b) Obras autorizables: reparaciones que exijan la salubridad, la seguridad de 
las personas o la buena conservación de las construcciones e 
instalaciones. 

También se podrán autorizar obras de mantenimiento para garantizar la 
seguridad del edificio. Las obras que se autoricen no comportarán, en ningún 
caso, aumento del valor de expropiación ni se tendrán en cuenta en los 
expedientes de reparcelación en cualquiera de sus modalidades. En la solicitud 
de licencia se deberá incluir documentación gráfica acreditativa del estado de la 
finca antes de la ejecución de las obras proyectadas. 

La eficacia de las licencias otorgadas a precario para obras de las autorizables 
en los edificios en situación de fuera de ordenación quedará supeditada a su 
anotación al margen de la última inscripción de dominio de la finca 

correspondiente en el Registro de la Propiedad, en los términos previstos al 
artículo 76 del Real decreto 1093/1997 de 4 de julio. 
 

b.2.Usos y actividades autorizables. 

a) Los usos y actividades que dispongan de la preceptiva licencia o autorización 
con anterioridad a la aprobación de este Plan podrán continuar en ejercicio 
mientras no se deba llevar a cabo la expropiación, cesión obligatoria y 
gratuita, derribo o cese, y mientras no sean incompatibles con el nuevo 
planeamiento y siempre que se adapten a los límites de molestia, de 
nocividad, de insalubridad y de peligro que establezca para cada zona este 
Plan y la ordenanza correspondiente. 

b) Los cambios de uso y las instalaciones de nuevas actividades se podrán 
autorizar a precario, con las condiciones establecidas en el artículo 53.5 y 
53.3 LU, siempre y cuando no conlleven la realización de obras no 
autorizables o dificulten la ejecución del planeamiento. 

c) Se admitirán los cambios de nombre del titular de la actividad existente 
legalmente instalada si esto no conlleva el otorgamiento de una nueva 
licencia, en cual caso se aplicará lo previsto en los apartados precedentes. 

d) La autorización para la instalación de un uso o actividad provisional en un 
edificio o instalación fuera de ordenación no será, en ningún caso, 
compensado en los expedientes expropiadores o de reparcelación en 
cualquiera de sus modalidades. 

 

b.3.Los arrendatarios, titulares de derechos de superficie, usuarios o 
explotadores por cualquier título jurídico de las obras o instalaciones 
autorizadas y de los usos autorizados en edificios e instalaciones fuera de 
ordenación deben aceptar, delante del Ayuntamiento de Cambrils, la 
asunción de las mismas obligaciones que corresponden a los propietarios de 
la finca para poder ejercitar sus derechos, igualmente sin derecho a percibir 
indemnización. 

 

c) Edificios e instalaciones en situación de volumen o uso disconforme 

c.1.Estarán en situación de volumen o uso disconforme las construcciones e 
instalaciones existentes con anterioridad a la fecha de entrada en vigor de 
este Plan de ordenación urbanística municipal o del planeamiento que lo 
desarrolle que tengan un volumen de edificación disconforme con la 
reglamentación de las condiciones básicas del nuevo planeamiento, pero que 
no queden fuera de ordenación. 

c.2.A los efectos de lo que establece el punto anterior se entiende por 
condiciones básicas del nuevo planeamiento las determinaciones sobre 
altura, profundidad, volumen, ocupación máxima permitida de las parcelas, 
situación de las edificaciones, número de viviendas y coeficiente de 
edificabilidad neta de la zona aplicada a la parcela 
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d) Régimen jurídico aplicable a los edificios e instalaciones en situación de 
volumen o uso disconforme. 

 

Las construcciones e instalaciones con volumen disconforme tendrán el régimen 
jurídico siguiente en relación con los nuevos parámetros imperativos: 
 

d.1.Se podrán autorizar obras de consolidación, rehabilitación, reforma e incluso 
de aumento, así como los cambios de uso, siempre de acuerdo con las 
condiciones básicas del nuevo planeamiento. 

 

d.2.Podrán mantenerse los usos preexistentes si no son incompatibles con el 
nuevo planeamiento y siempre que se adapten a los límites de molestia, de 
nocividad, de insalubridad y de peligro que establezca para cada zona este 
Plan de ordenación urbanística municipal y las ordenanzas reguladoras 
correspondientes. 

 

e) Edificios e instalaciones incluidas dentro de sectores de planeamiento 
urbanístico derivado o polígonos de actuación urbanística 

 

Los edificios o las instalaciones existentes con anterioridad a la entrada en 
vigor del Plan de ordenación urbanística municipal que estén incluidos en el 
ámbito de un sector de planeamiento urbanístico derivado o de un polígono 
de actuación urbanística definidos por este Plan quedarán en situación de 
fuera de ordenación o en situación de volumen o uso disconforme, según se 
determine para cada caso en cada una de las fichas normativas de los Planes 
parciales, Planes de mejora y polígonos de actuación que componen la 
documentación normativa de este Plan, en las que se fija el régimen 
transitorio concreto aplicable a cada uno de estos ámbitos. 

 

f) De acuerdo con lo previsto en el artículo 208 de esta normativa, en aquellos 
casos en los que la situación de volumen disconforme no venga dada por 
nuevas alineaciones, sino por cambios en la tipología edificatoria de la zona, 
en cuanto a parámetros de densidad, volumen, alturas, ocupación, número de 
plantas, además de las obras y usos admitidos según se ha establecido en 
los apartados anteriores, se establece de manera especial que si la 
necesidad de reconstrucción o rehabilitación no es voluntaria sino debida a 
un siniestro fortuito se podrán rehabilitar, reconstruir o construir de nuevo los 
edificios con los mismos parámetros, densidad y tipología existentes antes 
del siniestro, entendiéndose de aplicación los anteriores parámetros como 
una ordenación de volumetría específica, prevista especialmente en el 
presente POUM. Esta norma no será de aplicación en los edificios que no 
sean residenciales, los residenciales que no tengan la división horizontal 
inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la aprobación inicial 
del POUM y no conste la individualización de las diferentes viviendas en el 
Catastro. En los casos que sea procedente la aplicación de la presente 
norma, en ningún caso se podrán hacer más unidades independientes de las 
que existían con anterioridad. Las obras autorizadas en base a esta 

volumetría específica, cuando sea de aplicación, quedarán patrimonializadas 
y actualizarán el valor del edificio a efectos de expropiación. 

 

g) En relación a las construcciones incluidas en el inventario de edificaciones e 
instalaciones existentes en el suelo no urbanizable, se admitirán todos 
aquellos usos que sean admitidos por este POUM dentro de la zona de suelo 
no urbanizable en la que se hallen. Los usos existentes que no se adecuen a 
los previstos por el POUM se considerarán disconformes y les será de 
aplicación el contenido de la presente disposición transitoria. 

 
Disposición Transitoria Segunda 
 

Hasta la aprobación de los instrumentos de planeamiento derivado o los 
proyectos de reparcelación, los ámbitos afectados por los mismos quedarán en 
régimen de suspensión de licencias. No obstante, las que se puedan otorgar 
provisionalmente por el mantenimiento, salubridad, seguridad y ornamento, no 
aumentarán el valor de las construcciones, instalaciones ni del suelo, y las 
condiciones de la licencia, dependiendo de su grado de importancia, deberán ser 
inscritas en el Registro de la Propiedad, en relación a la finca registral que 
afecten, de acuerdo con el RD 1093/1997. 

 
Disposición Transitoria Tercera 
 

Aquellos sectores y polígonos que estaban ya delimitados y con instrumentos de 
planeamiento o equidistribución ya aprobados pero no ejecutados, y que se ven 
modificados por el presente Plan, deberán realizar la tramitación de los 
instrumentos adecuados para adaptarse a las nuevas determinaciones del 
POUM y poder seguir su ejecución. En estos casos, cuando se hubiera 
procedido a hacer cesiones de suelo para sistemas o para la administración, las 
citadas cesiones computarán en el nuevo proyecto como aportación de los 
propietarios que ya las hicieron. 
 
Disposición Transitoria Cuarta 
 

Aquellos planes derivados que estén en fase de ejecución, en base a planes 
anteriores, si no se recogen en este POUM como Polígonos de actuación o 
Sectores concretos en las fichas, se debe entender que han pasado a formar 
parte del suelo urbano consolidado y les será de aplicación la zonificación del 
ámbito donde se ubiquen. En caso de que no tuvieran señalada zonificación o 
faltara algún parámetro, se entenderá de aplicación el parámetro que figure en el 
último Plan que lo fijara, aprobado definitivamente con anterioridad a la vigencia 
del presente POUM. 
Si el ámbito es con ejecución de obras de urbanización y consta aprobado 
definitivamente y vigente el proyecto de equidistribución solo quedando 
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pendiente la obra urbanizadora, se seguirán ejecutando por las determinaciones 
del Plan general que este POUM revisa, sin prejuicio de que por encima de esta 
disposición prevalecerá lo que dispongan las disposiciones urbanísticas de rango 
superior, o que el mismo POUM establece al modificar el sector. 
En caso de que no tengan aprobado definitivamente el proyecto de 
equidistribución, el sistema de actuación se entenderá automáticamente 
adaptado a los sistemas establecidos en la vigente legislación urbanística 
aplicable, dentro de las modalidades previstas en el Plan parcial en ejecución. En 
relación a cesiones y reparto de beneficios y cargas se aplicará lo que dispone el 
Plan parcial en ejecución, excepto que una norma con rango superior a este 
POUM, o este mismo planeamiento general, establezca para estos casos otras 
determinaciones y parámetros urbanísticos, que prevalecerán sobre los 
anteriores. 

 
Disposición transitoria quinta  
 

La concreción de la exigencia de aparcamientos para zonas y tipos de edificio 
que establece el apartado 4c) del artículo 276 del POUM cuando establece, en el 
casco antiguo y en la zona de ensanche y edificaciones entre medianeras, que 
no será obligatorio cumplir las reservas mínimas de aparcamiento en edificios ya 
construidos y en solares de menos de 400m² y en edificios ya construidos y en 
solares de menos de 300m² respectivamente, será igualmente de aplicación a las 
licencias ya otorgadas con la normativa del POUM publicado en fecha 8 de 
marzo de 2006 y en consecuencia no les será exigible aquella reserva por este 
motivo. 

DISPOSICIÓN DEROGATORIA 
 

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual e inferior jerarquía normativa 
sean contrarias a lo que se dispone en la normativa del POUM, tales como 
planes, ordenanzas o bandos, excepto que no se opongan, o se hayan 
incorporado en el POUM. Así mismo, no quedan derogados aquellos Planes 
derivados que pudieran estar en tramitación, y hubiesen obtenido la aprobación 
inicial, durante el plazo de suspensión potestativa de licencias, y no hayan 
obtenido la aprobación definitiva antes de la aprobación inicial. La demás 
normativa de Planes derivados, y el contenido de los mismos, que no se ha 
incorporado expresamente en este POUM, queda derogada. Las ordenanzas que 
sigan en vigencia se deben entender adaptadas al contenido de esta normativa, 
excepto en lo que y se hayan adaptado a la normativa sectorial vigente. 

 
DISPOSICIÓN FINAL 
 
1. El Ayuntamiento, en el plazo de un año desde la vigencia del presente 

POUM, completará el inventario de edificaciones rurales, así como revisará y 
actualizará el catálogo de edificios de interés histórico- artístico de Cambrils, 
en el plazo de 2 años. 

 

2. El presente Plan de ordenación urbanística municipal entrará en vigor al día 
siguiente de la publicación del acuerdo de aprobación definitiva en el DOGC, 
con la documentación que resulte preceptiva publicar. 

 

 

 

 

Cambrils, julio de 2023 

 
 


