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DEPARTAMENT
DE POLITICA TERRITORIAL
| OBRES PUBLIQUES

EDICTE
de 28 de juliol de 2009, sobre acords de la Comissio Territorial d Urbanisme de
Tarragona referents al municipi de Cambrils.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme, en les sessions de 21 de maig de 2009 i de
18 de setembre de 2008, va adoptar, els acords segiients:

Exp.: 2008 /033938 /T

Modlificacio puntual num. 2 del POUM, relativa a la implantacio del sistema urba-
nistic d’habitatge dotacional public per a la regulacio de l'edificacio a I’ habitatge
dotacional per a joves i gent gran, al C/ Anoia, num 5 i C/ Castell de Peralada,
num 5, al terme municipal de Cambrils

Acord de 21 de maig de 2009

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, la Comissid Territorial d’Urbanisme
de Tarragona acorda:

—1 Donar conformitat al text refos de la modificacié puntual nim. 2 del POUM,
relativa a la implantaci6 del sistema urbanistic d’habitatge dotacional public per a la
regulacio de I’edificacio a I’habitatge dotacional per a joves i gent gran, al ¢/ Anoia,
nam. 5 i ¢/ Castell de Peralada, nim. 5, de Cambrils, tramés per ’Ajuntament, en
compliment de I’acord d’aprovacié definitiva de 18 de setembre de 2008.

—2 Publicar aquest acord, el d’aprovaci6 definitiva de 18 de setembre de 2008
1 les normes urbanistiques corresponents, al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I’article 100
del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

—3  Comunicar-ho a ’Ajuntament.

Acord de 18 de setembre de 2008

Vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, i de conformitat amb les consideracions
efectuades per aquesta Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona, s’acorda:

—1  Aprovar definitivament la modificacié puntual nim. 2 del POUM, relativa a la
implantaci6 del sistema urbanistic d’habitatge dotacional public per a la regulacié de
ledificaci6 a I’habitatge dotacional per a joves i gent gran, al ¢/ Anoia, mim.5 i ¢/ Castell
de Peralada, nim. 5, de Cambrils, promoguda i tramesa per ’Ajuntament, suspenent-ne
I'executivitat i publicaci6 al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya fins que, mit-
jancant un text refos, que es presentara per triplicat, verificat per I'organ que ha atorgat
I'aprovacio provisional, i diligenciat, s’incorporin les prescripcions segiients:

1.1 Caldra aportar el redactat de ’articulat normatiu que es modifica i/o in-
corpora.

1.2 Caldra concretar on s’implantaran els usos admesos que no siguin d’habitatge
dotacional i aportar una ordenacié de volums de I’habitatge dotacional.

—2 Indicar a ’Ajuntament que el text refos incloura el text de les normes urba-
nistiques i els planols d’ordenaci6 en suport informatic i en format de tractament
de textos, en compliment del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de 'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de
les normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la
Generalitat de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

—3 Comunicar-ho a ’Ajuntament.
Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot inter-
posar recurs d’algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 1

Disposicions
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115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comt, modificada per la Llei 4/1999,
de 13 de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en
el termini d’un mes a comptar des de ’endema de la publicacidé d’aquest Edicte
al DOGC. El recurs s’entendra desestimat si passen tres mesos sense que s hagi
dictat i notificat la resolucid expressa i quedara aleshores oberta la via contenciosa
administrativa.

L’expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l’article 101
del Text refés de la Llei d’urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, als locals de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona, carrer
Anselm Clavé, 1 ‘Casa Gasset’.

Tarragona, 28 de juliol de 2009
Sirvia CAIRE GARCIA

Secretaria de la Comissi6 Territorial
d’Urbanisme de Tarragona

Disposicions
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ANNEX

Normes urbanistiques de modificacio puntual num. 2 del POUM, relativa a la implantacio del sistema urbanistic d’habitatge
dotacional public per a la regulacio de ['edificacio a I’ habitatge dotacional per a joves i gent gran, al c. Anoia, num. 5, i c.
Castell de Peralada, num. 5, de Cambrils

NORMES URBANISTIQUES DE MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 2
DEL POUM, RELATIVA A LA IMPLANTACIO DEL SISTEMA
URBANISTIC D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC PER A LA
REGULACIO DE L'EDIFICACIO A L'HABITATGE DOTACIONAL
PER A JOVES | GENT GRAN, AL C/ ANOIA, NUM. 5 | C/
CASTELL DE PERALADA, NUM. 5, DE CAMBRILS

A I'index, s’incorpora l'article 144.bis al titol tercer del POUM.

TITOL TERCER. ORDENACIO DE SISTEMES art. 126 a 153

CAPITOL I. Disposicions generals

Article 126. Regim general

Article 127. Régim d’us del sdl urbanitzable delimitat sense Pla parcial vigent i del sol
urbanitzable no delimitat amb Programa d’actuacié urbanistica o Pla parcial de
delimitacioé vigents

Article 128. Condicions de transformacié urbanistica del sol costaner especial i del sol
urbanitzable objecte de l'article 127 d’aquestes Normes

Article 129. Reégim d’Us del sol urba i del sol urbanitzable delimitat amb Pla parcial vigent
abastats pel Pla director urbanistic del sistema costaner

Article 130. Condicions per al régim d’Us del sol urba i del sol urbanitzable delimitat amb Pla
parcial vigent abastats pel Pla director urbanistic del sistema costaner

Article 131. Definicio, classificacio, titularitat i valoracié dels sistemes

CAPITOL Il. Sistema ferroviari

Article 132. Definicio del sistema

Article 133. Variant de la via del ferrocarril i adequacié dels plans

Article 134. Mesures de seguretat, participacié en les infraestructures i reserves
Article 135. Llicéncia municipal

CAPITOL Ill.  Sistema de xarxa viaria

Article 136. Definicié del sistema

Article 137. Régim de les vies

Article 138. Publicitat-autoritzacié

Article 139. Vialitat local. Condicions

Article 140. Vials de limit amb el sol no urbanitzable

CAPITOL IV. Sistema d’equipaments

Article 141. Definicié del sistema
Article 142. Assignacié d’'usos

Article 143. Definicio dels usos i grups
Article 144. Condicions de I'edificacié

Article 144bis. Condicions de I’edificacioé dels habitatges dotacionals
CAPITOL V.Sistema d’espais lliures
Article 145. Definicio del sistema

Article 146. Condicions de 'ordenacio
Article 147. Directrius
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CAPITOL VI. Sistema hidrologic

Article 148. Definicio
Article 149. Régim i edificabilitats

CAPITOL VII. Sistema portuari

Article 150. Definicié del sistema
Article 151. Reégim urbanistic

CAPITOL VIII. Sistema maritimo-terrestre

Article 152. Definicié del sistema
Article 153. Régim urbanistic

Disposicions
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A I'article 10 del Capitol | - De I’'ambit i vigéncia del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
del Titol primer - Disposicions Generals, s’incorporen les claus Ed-j (habitatge dotacional per
a joves) i 'Ed-g (habitatge dotacional per a la gent gran), aixi com les subclaus Ed-j Anoia i Ed-
g Peralada.

Article 10. Claus d'identificacié

A I'enunciat de cada sistema, poligon, sector, zona i ambit, se n’assenyala la clau d'identificacio
que li correspon als planols d'ordenacid. També es transcriu el codi d'identificacié en la
collleccio de planols, que permet la traduccié en aquest document normatiu. Les claus
d’identificacié genérica son les seguents:

Sistemes

Sf Sistema ferroviari

Sv Sistema de xarxa viaria i aparcament

Ec Sistema d'equipaments. Equipament comunitari

Eb Sistema d'equipaments. Equipament esportiu

Ed-j Sistema d’habitatges dotacionals publics. Per la
gent jove
Subclau: Ed-j Anoia

Ed-g Sistema d’habitatges dotacionals publics. Per a la
gent gran
Subclau: Ed-g Peralada

Pu Sistema d'espais lliures

Sh Sistema hidrologic

Sp Sistema portuari

Sm Sistema maritimo-terrestre

St Sistema de serveis técnics

Ps Proteccio de sistemes

Zones en sol urba

1 Zona de Casc antic
Subzona 1a. Casc antic
Subzona 1b. Proteccié especial de la Vila
Subzona 1c. Proteccié especial del barri de la Platja
Subzona 1d. Protecci6 especial del Port
Subzona 1e. Proteccié especial Habitatges dels
Pescadors
Subzona 1f

2 Zona d'Eixample
Subzona 2
Subzona 2a
Subzona 2b

3 Zona Suburbana
Subzona 3
Subzona 3a

4 Zona de Ciutat-jardi unifamiliar

Subzona 4a

Subzona 4a.1
Subzona 4b

Subzona 4b.1
Subzona 4b.2
Subzona 4b.3
Subzona 4b.4
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Zones en sol urba
Subzona 4b.5
Subzona 4b.6
Subzona 4c
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2
Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

5 Zona de Volumetria especifica
Subzona 5a
Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5c¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5¢.6
Subzona 5¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 5g
Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

6 Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

7 Zona hotelera
Subzona 7a
Subzona 7b
Subzona 7¢
Subzona 7d
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Zones en sol urba
8 Zona comercial
Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

[9 Zona de parc de bungalows

10 Zona industrial
Subzona 10a
Subzona 10c. Industria aparador

Altres Sectors i zones en sol urba no consolidat

PA3.1 Zones en Poligon d’actuacié 3.1. La Bobila
PMU1 Zones en Pla de millora urbana 1. L’Alforja

Zones en Pla de millora urbana 2. Riera de
PMU2 :

Riudecanyes
PMU3  Zones en Pla de millora urbana 3. Camping Joan
PMU4 Zones en Pla de millora urbana 6. Camping La Llosa

Sectors i zones en sol urbanitzable delimitat

S1 Zones en Sector 1. Les Comes

S2 Zones en Sector 2. La Cava

S3.2 Zones en Sector 3, Subsector 2. L'Hort del Cuchillo
S4 Zones en Sector 4. Els Antigons

S5 Zones en Sector 5. Belianes Sud

S6 Zones en Sector 6. Belianes Nord

S7 Zones en Sector 7. L'Ardiaca Nord

S11 Zones en Sector 11. La Font Coberta

S12 Zones en Sector 12. Cami del Corralet Sud
S16 Zones en Sector 16. El Mas Mateu

S18 Zones en Sector 18. El Mas d'en Buil

S19 Zones en Sector 19. Cami del Corralet Nord
S20 Zones en Sector 20. Riera de Riudoms

S24 Zones en Sector 24. Vilagrassa

S26 Zones en Sector 26. El Cavet

Ambits en sol urbanitzable no delimitat

Sund-A  Sol urbanitzable no delimitat A
Sund-B  Sol urbanitzable no delimitat B
Sund-C  Sol urbanitzable no delimitat C

Ambits i Zones en sol no urbanitzable

Snu-lA S0l no urbanitzable d'interés agricola
Snu-
IAC3
Snu-IN  Sol no urbanitzable d'interés natural
Snu-R Reserves en sol no urbanitzable
Snu-R1
Snu-R2

Sol no urbanitzable d'especial interés agricola
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Proteccié del patrimoni

1 Edificis d'interés artistic i historic amb categoria BCIN. Nivell de
proteccio 1
11a Amb registre especific
11b Béns protegits pel Decret de 22 d’abril de 1949 sense registre
especific
11c Creus de Terme
12 Edificis d'interés artistic i historic
12a Edificis d’interés artistic i historic amb categoria BCIL. Nivell de
proteccio 2
12b Conjunts protegits urbanisticament. Nivell de proteccié 3
12c Béns immobles protegits urbanisticament. Nivell de proteccié 3
[13 Zones de proteccid arqueologica |
[14 Arbrat exemplar |
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A TP'article 28 del Capitol Ill - Execucio del Planejament del titol primer — Disposicions
general, s'incorpora com a reserva de sistemes urbanistics el sistema d’habitatges dotacionals
publics.

Article 28. Sistemes urbanistics

Aquest POUM, tot i la divisio de sistemes que consten seguidament, per algun subsistema
estableix una minima regulacié de referéncia. Aixi per exemple, el sistema de comunicacions
es divideix en capitols separats pel que fa al sistema ferroviari, la xarxa viaria i el sistema
portuari. Tot i que consta en els capitols corresponents, com a sistemes I'hidrografic i el maritim
terrestre, de fet es regula posteriorment en relacié a la proteccid. Aquest article fa la segiient
regulacio sobre els sistemes.

1. Integren els sistemes urbanistics els terrenys que el planejament urbanistic reserva per:
* ales comunicacions: vies, aparcaments, estacions, etc.
* per als equipaments comunitaris
» per als espais lliures publics
« per als habitatges dotacionals publics
« els demés que estableixi la normativa aplicable.

2. S6n considerats sistemes urbanistics generals si llur nivell de servei és d’abast municipal o
superior, i configuren I'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba.

3. Son considerats sistemes urbanistics locals si llur nivell de servei és un ambit d’actuacio de
sol urba o de sol urbanitzable delimitat o el conjunt de sol urba del municipi, d’acord amb el
que estableixi, en aquell darrer cas, el POUM.

4. El sistema urbanistic de comunicacions comprén totes les infraestructures necessaries per a
la mobilitat de les persones i de les mercaderies, de conformitat amb el que estableix 'article
34 de la LU, i normativa d’aplicacié urbanistica o sectorial.

5. Els sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris i d’espais lliures comprenen aquells
sols, elements i edificacions establerts a I'article 34 de la LU.

6. Si s6n compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié els
terrenys reservats per a sistemes urbanistics passen a titularitat publica mitjangant cessié
obligatoria i gratuita, sense perjudici del que estableix I'article 150 de la LU. Si cal avancgar
I'obtencié de la titularitat publica i 'ocupacié directa regulada per 'esmentat article no és
suficient, es pot també efectuar una actuacio aillada expropiadora, en el qual cas
'administracié adquirent se subroga en els drets i els deures de la persona que n'era
propietaria.

7. L’adquisicié dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics que no siguin compresos en
un ambit d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcellacid —sigui continu o
discontinu-, es podra efectuar mitjangant I'actuacié expropiadora que correspongui, sense
perjudici dels convenis, permutes i acords que dins el marc de la legalitat estableixin
I'administracié i els particulars afectats.
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A Tlarticle 65 del Capitol | — Disposicions general de titol tercer — Régim del sol,
s’incorpora com element de I'estructura general i model del territori el sistema d’habitatges
dotacionals publics, i es suprimeix I'Gltim paragraf de I'article 65.1.

Article 65. Estructura del territori i sistemes

1. L’estructura general i el model del territori definida en aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, esta integrada pels segients elements:

a) Sistemes generals de comunicacio

b) Espais lliures destinats a parcs urbans, zona verda i parcs forestals.

c) Equipaments comunitaris.

d) Serveis técnics de sanejament, subministrament d’aigua, energia eléctrica i altres.
e) Sistemes d’habitatges dotacionals publics

2. L’estructura general i el model de territori d’aquest POUM determinada pels sistemes
generals es completa mitjangant la divisié en zones del sol urba consolidat o no consolidat,
del sol urbanitzable delimitat o no delimitat i la determinacié de sol no urbanitzable, atenent
a I'adscripcié dels usos detallats o globals respectivament, i les seves intensitats, la previsio
de sol per operacions urbanistiques futures, dins d’'unes linies generals d’ordenacié
coherents amb I'ordenacio total del conjunt, i la preservacié d’arees protegides per evitar la
degradacié i incorporacié al conjunt edificat.

3. Els sistemes locals complementen I'estructura general del territori a nivell local, pels
seglents elements determinants del procés urba:

a) Sistema viari local.

b) Espais lliures, parcs i jardins publics i arees de lleure i expansio.
c) Centres culturals i docents

d) Dotacions comunitaries

f) Estacionaments, inclosos o no en el sistema viari

g) Reserva dels espais necessaris per a la implantacié del sistema de contenidors en el
sistema viari —soterrats o no- per fer la recollida selectiva dels residus municipals.

h) Altres

4. Les reserves per a sistemes generals i locals es realitzen en virtut d’alldo que disposen els
articles 34 i 35 de la LU, en relacié als diferents tipus i a la seva inclusié en sectors o
poligons d’actuacié.

5. Les superficies destinades a reserves per a sistemes urbanistics que figuren en les “Fitxes
de poligons d’actuacié i sectors de planejament” d'aquest POUM tindran la consideracié de
valors minims per als destinats a equipaments i espais lliures publics, mentre que tindran la
consideracié d’indicatius per a les reserves de vialitat de caracter local. En qualsevol cas, es
compliran les determinacions de I'article 64 de la LU pel que fa al manteniment global de les
superficies destinades a cadascun dels sistemes urbanistics locals.

6. L'execucié d’aquest POUM es subjectara a les majors reserves de sol que, per a sistemes,
imposi la legislacio urbanistica vigent en cada moment.
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A l'apartat B.e) de I'article 131 del Capitol | - Disposicions generals del Titol tercer -
Ordenaci6 de Sistemes, s'incorpora la definicio de I'habitatge dotacional.

Article 131. Definicio, classificacio, titularitat i valoracioé dels sistemes
A) Definicié

1. La definicié de sistemes urbanistics generals i locals ve recollit als articles 28 i 65 de les
presents NU.

2. Els sistemes generals es regiran pel qué es disposa a la legislacio especifica en la materia i,
a més, a I'ordre urbanistic per allo previst en aquestes Normes Urbanistiques i per la LU, el
RLU i normativa que la desenvolupi.

3. La modificacié dels sistemes establerts, sigui de qualsevol dels elements o de la seva
totalitat, comportara la modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en ordre a
mantenir la necessaria proporcié entre aquests i la poblacio prevista en rad a la superficie
afectada per les diferents qualificacions urbanistiques del sol. No obstant, els petits ajusts
per limits de propietat, amidaments a escala detallada o per a facilitar la gestié seran
permesos dins la tramitacié del planejament derivat o mitjangant la delimitacié exacta de
poligons, o del sistema o en la reparcel-lacié o expropiacio, sempre que no superi un 8% de
la superficie del sector o de la superficie del sistema, si aquest es considera aillat, tal com
s'estableix a I'article 13.4 d'aquestes normes.

B) Classificacio
Els sistemes determinants de I'estructura urbanistica del municipi son els segients:

a

~

Sistema general de comunicacions integrat per la xarxa ferroviaria, la xarxa viaria basica i la
xarxa fixa de transport public. Compren els seglents elements:

- Carreteres comarcals i locals

- Artéries de comunicacié municipal

- Camins i itineraris preferentment per a vianants i d’interés municipal

- Sistema portuari. Dins d’aquesta classificacié de sistemes s’inclouen, també, les
comunicacions maritimes

- Sistema ferroviari

- La xarxa fixa de transport public

- Altres camins o vies de comunicacio

b) Sistema general d’espais lliures, constituit pels segiients elements:

- Parcs publics i zones verdes
- Parcs en sols no urbanitzables
- Altres espais lliures

c) Sistema general d’equipaments comunitaris, integrat pels segiients elements:

- Equipaments docents

- Equipaments esportius

- Equipaments culturals

- Equipaments administratius

- Equipaments religiosos

- Equipaments sanitaris i assistencials

- Cementiris municipals

- Mercats municipals

- Serveis de seguretat i proteccioé ciutadana

- Aparcaments publics si no estan adscrits al sistema de comunicacions.
- Installacions de gesti6 de residus.

- Altres equipaments al servei del Municipi o d’un sector o ambit determinat.
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d) Sistema general de serveis tecnics, integrat per les infraestructures de:

- Abastament i tractament d’aiglies
- Energia eléctrica

- Comunicacions

- Altres serveis técnics

e

~

Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, destinats a satisfer els
requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
emancipacio justificades en politiques socials, d’acord amb el que preveu Il'article
34.3 del Text refés de la Llei d’urbanisme, compatibles amb usos d’equipaments
publics.

En funcié del col-lectiu al qual van destinats, es distingeixen, els segiients tipus
d’habitatges dotacionals:

1- Habitatges dotacionals per a joves, clau Ed-j

2- Habitatges dotacionals per a gent, clau Ed-g

3- En les actuacions d’habitatges dotacionals definides als apartats 1) i 2) s’hi
podran preveure com a us no principal, habitatges destinats a col-lectius amb
necessitats d’atencié social, que obeeixin a programes socials préviament
concretats.

C) Titularitat i afectacié del sol

1. El sol que el Pla afecta a sistemes generals queda vinculat a aquest desti. La titularitat i
afectacio publica a I'is general o al servei public i, per aquesta titularitat i desti, I'aplicacio
del régim juridic propi del domini public s’'opera una vegada adquirit el sol per 'administracio
a través de qualsevol dels titols amb eficacia translativa, inclosa I'expropiacié forgosa o
cessio gratuita en els casos que prescrigui la llei i el POUM. Mentre no es procedeixi a
aquesta adquisicio, els terrenys mantindran la seva titularitat privada pero estaran vinculats
al desti determinat pel Pla atés que, amb la seva aprovacié, els terrenys queden ja afectats
a tal desti.

1. La titularitat i afectacidé publica no exclou la possibilitat de la concessié del domini public
respecte d’aquells sistemes en qué aquesta gestio sigui compatible amb la seva naturalesa i
amb els objectius del Pla, fins i tot per la seva adquisicié.

3. Sense perjudici del que disposi la legislacio sectorial, el Pla admet la titularitat privada i el
desti a sistemes en aquells casos en qué és compatible aquesta titularitat i desti i resultin de
situacions consolidades amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla.

4. Alld que disposa l'apartat anterior no impedira I'exercici de la potestat administrativa de
revocacié de I'autoritzacié d’explotacié i de I'expropiacié per a I'adquisicié del sol destinat a
una finalitat legitimadora de la transferéncia coactiva.

D) Valoracié

1. Als efectes de la valoracio dels sistemes generals s’estara a alld determinat a la Llei estatal
6/1998 de 13 d’abril sobre regim del sol i valoracions.

2. Quan el Pla adscrigui un sistema general o local al sector o a un poligon d’actuacié que no
sigui desproporcionat amb el mateix i no afecti a un rendiment econdmic mitja admeés en el
sector, la superficie computara com a sol aportat amb dret a I'aprofitament urbanistic del
sector al que esta adscrit amb un maxim del 90% en sol urbanitzable i també 90% en sol
urba no consolidat quan es doni la concurréncia del supdsit previst a 'article 43.1 de la LU; i
amb l'aprofitament que pertoqui en altres supdsits en sol urba i, per tant, sera de cessio
obligatoria i gratuita tota la superficie, d’acord amb el que disposa l'article 35 de la LU i
aquestes NU, llevat que disposicions de rang superior a aquest POUM estableixin un regim
diferent. Aixo sense perjudici de que, de tractar-se d’ambits discontinus, es pugui ponderar
el percentatge del sol exterior aportat a I'ambit.

10




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5461 —9.9.2009 66761
I ——,

3. En aquests casos en que no sigui aplicable I'institut de I'expropiacid, els propietaris del
sector costejaran i executaran les infraestructures generals necessaries de connexio fins a
altres sistemes generals, i també hauran de costejar els costos de reforgament d’aquests
sistemes generals si aix0 es degués a la implantacié del nou sector. En tot cas les obres
d’infraestructura que imposin les lleis sectorials seran a carrec dels propietaris del sector.

E) Regim transitori dels sistemes

Els sols que avui estan ocupats per sistemes de comunicacions, en especial pel sistema
ferroviari i pel de carreteres, i que estan inclosos en ambits de gestid, no generaran
aprofitament urbanistic mentre estiguin en servei i afectes a I'is necessari de cada sistema o,
en el seu cas, no es desmantelli la catenaria.
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A Tarticle 143 del Capitol IV - Sistema d’equipaments del titol tercer - Ordenaci6 de
Sistemes: S’incorpora I's d’habitatge dotacional.

Article 143. Definicio dels usos i grups
Soén admesos els usos seglients:

- Educatiu- docent

- Sanitariassistencial

- Sociocultural

- Recreatiu

- Esportiu

- Subministraments

- Cementiri

- Public-administratiu

- Comercial

- Oficines

- Aparcament

- Habitatge dotacional public

- Técnics: tals com tractament d’aiglies, instal-lacions de gestié de residus, deixalleries de
barri, etc. i que no siguin propiament els elements técnics aillats, sind que constitueixin una
entitat constructiva i funcional important —depuradores, centres de comunicacions de
telefonia, aeronautica, maritima, etc., incloses les estacions de telefonia mobil en relacio
amb una entitat important, antenes de radio i televisio, etc.-.

S'admetran com a Us complementari de I'Us principal quan sigui necessari per I'adequat
funcionament de I'equipament, els usos de restauracié, comercial i habitatge del conserge o
vigilant.

En els equipaments d’'Us privat existents a l'entrada en vigor d'aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal es mantindran els usos i la volumetria minima existents.
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A P’article 144.bis del capitol IV — Sistema d’equipaments del Titol tercer - Ordenacié de
Sistemes: S’afegeix al titol tercer com un nou article per tal de definir les condicions de
I'edificacié dels habitatges dotacionals.

Article 144 bis. Condicions d’edificacio per als habitatges dotacionals.

1. L’edificabilitat maxima, ocupacio, algada i tipologia dels edificis sera la corresponent a la
zona o sector en el qual estigui situat I'equipament, o els parametres corresponents a la zona o
sector més propera.

La superficie util dels allotjaments no pot ser superior a 50 m2.

La superficie maxima protegible per al finangament és de 40 m? dtils, que es pot incrementar el
20%, com a maxim, per incloure-hi la corresponent als serveis comuns. Es a dir, la superficie
maxima protegible és de 48 m2.

En planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de I'habitatge.

2. Regulacié de les condicions d’edificacié de la subclau Ed-j Anoia:
Superficie: 2.855,00 m?

Ordenacié de I’edificacio: L'edificacié s’ajustara al tipus d’ordenacié segons
edificacié plurifamiliar aillada.

Superficie minima de parcel-la: 600 m?
Edificabilitat: 1,2 m? sostre/m? de sol

Separacio a vial i llindars: 3 metres

Algada maxima: 12 metres (PB+3PP)

Superficie util: maxima 50 m?

Superficie construida minima: 40 m?

Places d’aparcament: 32

Usos: Habitatge dotacional public per a la gent jove.

Densitat: L’edificabilitat maxima permesa sera de 3.426 m? sostre i el nombre
maxim d’habitatges sera de 52.

3. Regulacioé de les condicions d’edificacio de la subclau Ed-g Peralada :
Superficie de la parcel-la: 2.907,07 m?

Ordenacié de I'edificacio: L'edificacié s’ajustara al tipus d’ordenacié segons
edificacié plurifamiliar aillada.

Superficie minima de parcel-la: 800 m?

Fagana minima: 18 metres

Edificabilitat: 1m? sostre/m? de sol

Ocupacio: 30%

Separacio a vial i llindars: 6 metres

Algada maxima: 14 metres (planta baixa més tres plantes pis)
Superficie util: maxima 50 m?

Superficie construida minima: 40 m?

Places d’aparcament: Tenint en compte la composicié dels ocupants dels
habitatges no es precisen aparcaments

Usos: Habitatge dotacional public per a la gent gran.

Densitat: L’edificabilitat maxima permesa sera de 2.907, 07 m? sostre i el nombre
maxim d’habitatges sera de 50.
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