
DISPOSICIONES GENERALES

DEPARTAMENTO DE TERRITORIO

EDICTO de 10 de marzo de 2023, sobre un acuerdo de la Comisión Territorial de Urbanismo de El Camp de
Tarragona referente al municipio de Cambrils.

La Comisión Territorial de Urbanismo del Camp de Tarragona , en la sesión de 14 de diciembre de 2022,
adoptó, entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva se reproduce a continuación:

Exp.: 2021 / 075188 / T

Modificación puntual del Plan de ordenación urbanística municipal núm. 32, incremento de edificabilidad y
ocupación del PAU Cambrils Park Resort, en el término municipal de Cambrils

Vista la propuesta de los Servicios Técnicos, y de acuerdo con los fundamentos que se exponen, esta
Comissión Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acuerda:

-1 Aprobar definitivamente la modificación puntual del Plan de ordenación urbanística municipal núm. 32,
incremento de edificabilitdad y ocupación del PAU Cambrils Park Resort, de Cambrils, promovido y remitido por
el Ayuntamiento.

-2 Publicar la parte dispositiva de este acuerdo y de las normas urbanísticas correspondientes en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, a efectos de su inmediata ejecutividad, de acuerdo con el artículo 106
del Texto refundido de la Ley de Urbanismo, aprovada por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto,
modificado por la Ley 3/2012, del 22 de febrero.

- 3 Notificar este acuerdo al Ayuntamiento de Cambrils.

Contra este acuerdo, que se refiere a una disposición administrativa de carácter general, se puede interponer
recurso contencioso-administrativo ante la Sala Contenciosa-Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Cataluña en el plazo de dos meses a contar desde el día siguiente al de la notificación o publicación en el
DOGC, de conformidad con lo que prevén el artículo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo común y de las administraciones públicas, y los artículos 10, 25 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdicción contenciosa-administrativa, sin perjuicio de que los
particulares puedan interponer cualquier otro recurso que consideren procedente, y de la posibilidad que tienen
los ayuntamientos y otras administraciones públicas de formular el requerimiento previo que prevé el artículo
44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdicción contencioso-administrativa.

En el caso de formular requerimiento, éste se entenderá rechazado si, dentro del mes siguiente a su recepción,
no es contestado. En este supuesto, el plazo de dos meses para la interposición del recurso contencioso-
administrativo se contará a partir del día siguiente al día en que se reciba la documentación del acuerdo
expreso o de aquel en que se entienda rechazado presuntamente.

Consulta e información del expediente

El expediente estará, para la consulta e información que prevé el artículo 107 del Texto refundido de la Ley de
urbanismo, modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero, depositado en el Registro de planeamiento
urbanístico de Cataluña, tal y como establece el artículo 103, apartados 1 y 2, del mencionado Texto refundido.

Se incluye, a continuación, el enlace al Registro de planeamiento urbanístico de Cataluña que permite la
consulta telemática e inmediata de los documentos que conforman el instrumento de planeamiento urbanístico
aprobado, con plena garantía de autenticidad e integridad, en virtud de lo que prevén la disposición adicional
cuarta de la Ley 2/2007, de 5 de junio, del DOGC, y el artículo 103.3 del Texto refundido de la Ley de
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urbanismo, modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2021/75188/T&set-locale=es

La consulta del expediente administrativo se podrá hacer, presencialmente, en cualquiera de los servicios
territoriales de Urbanismo, de 9 a 14 horas, de lunes a viernes laborables.

Tarragona, 10 de març de 2023

Natàlia Hidalgo Garcia

Secretària de la Comisión Territorial de Urbanismo del Camp de Tarragona

Anexo

Normas urbanísticas de Modificació puntual del Pla d'ordenació urbanística municipal núm. 32, increment
d'edificabilitat i d'ocupació del PAU Cambrils Park Resort, de Cambrils

(Véase la imagen al final del documento)

Normativa_es.pdf

(23.069.084)
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NORMAS URBANÍSTICAS SOBRE MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL POUM NÚMERO 32, INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACIÓN DEL PAU CAMBRILS PARK 
RESORT  (PROPUESTA NORMATIVA POUM MODIFICADO) 

POLÍGONO DE ACTUACIÓN URBANÍSTICA “PAU CAMBRILS PARK” 
 
 
Situación y delimitación: Polígono de actuación en suelo urbano consolidado. Limita al norte con la avenida del Castell de Vilafortuny, al 
este con el término municipal de Salou, en el sur el ámbito de suelo urbanizable no delimitado y al oeste con la avenida Mas Clariana. 
Superficie total:   164.661 m2 
Sistemas generales mínimos:      32,50 m2 
 
Viales y aparcamiento:                                                                   0,00 m2 
Espacios libres:      32,50 m2 (*) 
Equipamientos:        0,00 m2 
 
Superficie neta edificable máxima:  164.661 m2 
Objetivos: En cumplimiento de la disposición adicional segunda del TRLU, apartado 4, en las actuaciones de dotación, puesto que los 
propietarios tienen que ceder el porcentaje del incremento del aprovechamiento urbanístico que corresponda que se hará efectivo 
mediante el sistema y la modalidad de actuación que se establezcan para la ejecución del polígono de actuación urbanística que a tal 
efecto se tiene que delimitar. 
(*) Cesiones: Conviene reservar un mínimo 5 m² por cada 100 m² de incremento de techo edificable de otros usos. (Artículo 100.4 TRLU). 
El cumplimiento del deber de cesión de las reservas se puede substituir por su equivalente dinerario en el momento del otorgamiento de 
la licencia de obra nueva o de rehabilitación que habilite una edificabilidad o densidad superior como condición previa a la concesión de 
la licencia.  (adicional segunda del TRLU). 
En las actuaciones y proyectos que se deriven se llevara a término el seguimiento arqueológico de todos los movimientos de tierras que 
afecten el subsuelo. En el caso de descubrimiento de restos arqueológicos el Servicio de Arqueología y Paleontología establecerá las 
medidas correctoras adecuadas para salvaguardar sus valores culturales, pudiendo ser indispensable la excavación en extensión de 
ciertas áreas dentro del ámbito. Las intervenciones arqueológicas se tienen que realizar bajo la dirección de un arqueólogo, con la 
correspondiente autorización de la Dirección General del Patrimonio Cultural, según marca la Ley 9/1993 de 30 de septiembre del 
Patrimonio Cultural Catalán y el Decreto 78/2002 del Reglamento de protección del patrimonio arqueológico y paleontológico. 
El ámbito se encuentra incluido en las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronáuticas, la ejecución de cualquier construcción, 
instalación (postes, antenas, aerogeneradores –incluidas las palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de 
construcción y similares) o plantación, requerirá acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme 
los artículos 30 y 31 del Decreto 584/1972  
En cuanto a la Gestión de residuos habrá que fomentar la correcta gestión de los residuos, de acuerdo con la normativa vigente en 
materia de residuos, en conformidad con el Decreto Legislativo 1/2009, de 21 de julio de 2009, por el cual se aprueba el Texto refundido 
de la Ley reguladora de los residuos. Cualquier actuación que se desarrolle en un emplazamiento relacionado con actividades 
potencialmente contaminadas del suelo, hace falta que se ajuste al cumplimiento del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que 
se establece la relación de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estándares para la declaración de suelos 
contaminados. Gestionar los residuos de escombros, de la construcción y de excavación que se puedan generar en el desarrollo de las 
actuaciones de acuerdo con la normativa vigente en materia de residuos, de conformidad con el Decreto Legislativo 1/2009, de 21 de 
julio, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley reguladora de los residuos. En caso que se prevenga derribar edificaciones que 
presenten elementos de fibrocemento con contenido de amianto, habrá que dar cumplimiento al Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, 
por el que se establecen las disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición al amianto, 
al Decreto 93/1999, de 6 de abril, sobre procedimientos de gestión de residuos y al Real Decreto 553/2020 de 2 de junio, que regula el 
traslado de residuos. La gestión de los residuos se efectuará mediante empresas transportistas y empresas gestoras de residuos 
autorizadas. En caso que los terrenos objeto del presente proyecto acontezcan deficitarios o excedentes en tierras (LER 170504), habrá 
que dar cumplimiento, si procede, a la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorización de materiales 
naturales excavados para su utilización en operaciones de relleno y obras diferentes de aquellas en que se generaron. 
Para dar cumplimiento al informe de la Dirección General de Prevención, Extinción de Incendios y Salvamentos, Región de Emergencias 
de Tarragona de fecha   29.03.2022:  Las intervenciones previstas y cualquier otra no pueden comportar una reducción de la vialidad 
interior existente, ni suponer interferencias sobre la misma y la propiedad moverá una farola existente al final del vial central para permitir 
el giro a la izquierda.  
 
Gestión urbanística: Proyecto de reparcelación.  
Cualificación urbanística                                                                                                            9 
 
Edificabilidad     
 
Índice máximo de edificabilidad neta  
Techo máximo edificable                                    El correspondiente al suelo 9 delimitado 
Ocupación máxima                                             El correspondiente al suelo 9 delimitado  
Número máximo de viviendas                             El correspondiente al suelo 9 delimitado  
Cesión de aprovechamiento urbanístico  15% del incremento del aprovechamiento urb.     

  
 
 

 
 
 
 
Suelo urbano consolidado           POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA “PAU CAMBRILS PARK” 
Instrumento de desarrollo urbanístico Proyecto de reparcelación 
Sistema de actuación Reparcelación. Modalidad de compensación básica 
Ámbito  16,46 ha 
Tipo de ordenación Aislada 
Uso predominante Residencial móvil  
Usos compatibles Los admitidos en suelo 9 delimitado 
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Se modifica la normativa de la aplicación de la zona del parque de bungalós (clave 9) 
del art. 164, únicamente por los parámetros que hacen referencia al índice de 
edificabilidad neta y a la ocupación máxima.  
 
Artículo 164 MODIFICADO. Edificación aislada 
Las siguientes zonas y subzonas en suelo urbano se ordena con edificación aislada: 
 

4. Zona de Ciudad-jardín unifamiliar 
 Subzona 4a 
 Subzona 4a.1 
 Subzona 4b 
 Subzona 4b.1 
 Subzona 4b.2 
 Subzona 4b.3 
 Subzona 4b.4 
 Subzona 4b.5 
 Subzona 4b.6 
 Subzona 4c 
 Subzona 4d 
 Subzona 4e 
 Subzona 4f 
 Subzona 4g 
 Subzona 4i.1 
 Subzona 4i.2 
 Subzona 4i.3 
 Subzona 4i.4 
 Subzona 4m 
 
6. Zona Plurifamiliar aislada 
 Subzona 6a 
 Subzona 6b 
 Subzona 6c 
 Subzona 6c.1 
 Subzona 6d 
 Subzona 6e 
 Subzona 6f 
 Subzona 6g 
 Subzona 6h  
 Subzona 6i  
 Subzona 6j 
 Subzona 6j.1 
 Subzona 6k.1  
 Subzona 6k.2  
 
7. Zona Hotelera 
 Subzona 7a 
 Subzona 7b 
 Subzona 7c 
 Subzona 7d 
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8. Zona Comercial 
 Subzona 8a 
 Subzona 8b 
 Subzona 8c 
 Subzona 8d 
 
 
9. Zona de parque de bungalós 
 
 
10. Zona Industrial 
 Subzona 10a 
 Subzona 10c. Industria aparador. 
 
En todo lo que no sea regulado expresamente, se cumplirán las determinaciones 
contenidas en los siguientes documentos: 
Subzonas 4a.1, 4b.4 y 8c: Plan parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 2471 de 
8/9/1997. 
Subzona 4b.1: Plan parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 22/6/2001. 
Subzona 4b.2: Plan parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 5/5/2000. 
Subzona 4b.3: Plan parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 17/3/2000. 
Subzona 4b.5: Plan parcial sector 22A. AD 2/10/1996 y Modificación 25/7/2001. 
Subzona 4b.6: Plan parcial 11. AD 4/1/1991. 
Subzonas 4i.4, 4i.2, 4i.3 i 6i: Plan parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de 14/12/1984. 
Subzona 4i.4: Plan parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 5/8/1997. 
Subzona 6h: Plan parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996. 
Subzonas 6j i 6j.1: Plan parcial 5. AD 6/6/1990 y Modificación 30/4/1998. 
Subzonas 6k.1 y 6k.2: Plan parcial 2. AD 22/3/1979, DOGC 153 
 
A.- Índice de edificabilidad neto 
 
Para las Subzonas con claves 4, 6, 7, 8 y 9 el índice máximo de edificabilidad neta es: 
 

 
Índice  
De edificabilidad 
neto 

  

4. Zona de Ciudad-
jardín unifamiliar 

 

Subzona 4a 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4a.1 0,52 m2 st / m2 s (7) 
Subzona 4b 0,50 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.1 0,65 m2 st / m2 s  
Subzona 4b.2 0,53 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.3 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.4 0,52 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.5 0,50 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.6 0,80 m2 st / m2 s 
Subzona 4c 0,40 m2 st / m2 s 
Subzona 4d 0,35 m2 st / m2 s 
Subzona 4e 0,30 m2 st / m2 s 
Subzona 4f 0,25 m2 st / m2 s 

DL B 38014-2007ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc

Núm. 8877 - 17.3.20235/14 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

CVE-DOGC-B-23069084-2023



 

4 
 

Subzona 4g 0,20 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.1  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.2 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.3 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.4 0,58 m2 st / m2 s 
Subzona 4m 0,50 m2 st / m2 s 
 
 

 

6. Zona Plurifamiliar aislada 
Subzona 6a 1,50 m2 st / m2 s 
Subzona 6b 1,10 m2 st / m2 s 
Subzona 6c 1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 6c.1 1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 6d 1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 6e 0,80 m2 st / m2 s 
Subzona 6f 
Subzona 6g 

0,60 m2 st / m2 s 
1,10 m² s t/ m² s 

Subzona 6h 1,50 m2 st / m2 s 
Subzona 6i 2,30 m2 st / m2 s 
Subzona 6j 1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 6j.1 1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 6k.1 - 
Subzona 6k.2 - 

 

 
7. Zona Hotelera  
Subzona 7a 0,80 m2 st / m2 s (8) 
Subzona 7b 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 7c 0,60 m2 st / m2 s 
Subzona 7d 0,40 m2 st / m2 s 

  

8. Zona Comercial  

Subzona 8a 0,80 m2 st / m2 s 
Subzona 8b 0,60 m2 st / m2 s 
Subzona 8c 0,52 m2 st / m2 s 
Subzona 8d 3,00 m2 st / m2 s  
  

9. Zona de parque de bungalós 
 
 
 

Zona 9 0,211842513 m2/ m2 st m2  
 
 

(7) En la Subzona 4a.1, el índice neto de edificabilidad para las edificaciones existentes 
con anterioridad al PP en las parcelas A75 y A48 es 0,85 m2 st / m2 s. 
(8) Per a tota la Zona Hotelera (clave 7) se fijan índices complementarios de 
edificabilidad: 
 
0,20 m2 st / m2 s para establecimientos de 3 estrellas. 
0,40 m2 st / m2 s para establecimientos de 4 estrellas. 
0,60 m2 st / m2 s para establecimientos de 5 estrellas.   
A los establecimientos por debajo de la categoría de 3 estrellas, no se les otorga índice 
complementario de edificabilidad. 
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B.- Para las Subzonas con clave 10, industrial, el índice máximo volumétrico es: 
 

 
Índice  
Volumétrico 

  

10. Zona Industrial  

Subzona 10a 
4,30 m3 st / m2 
s 

Subzona 10c. Industria 
aparador 

2,00 m3 st / m2 
s 

 
 

C.- Condiciones de parcela 
 

 
 

Superficie 
mínima 

Fachad
a 
mínima 

Ocupación 
máxima 

     

4. Zona de Ciudad-jardín 
unifamiliar 

   

Subzona 4a  200 m2 - 50% 
Subzona 4a.1  400 m2 15,00 m 40% (9) 
Subzona 4b  400 m2 12,00 m 40% 
Subzona 4b.1  400 m2 16,00 m 40% 
Subzona 4b.2  256 m2 16,00 m 40% 
Subzona 4b.3  400 m2 12,00 m 50% 
Subzona 4b.4  100 m2 6,00 m 40% 
     
Subzona 4b.5 Hab. aislado 400 m2 12,00 m 40% 

 
2 hab. 
apareados 

600 m2 12,00 m 40% 

     
Subzona 4b.6  400 m2 - 40% 
Subzona 4c  600 m2 14,00 m 30% 
Subzona 4d  800 m2 14,00 m 30% 
Subzona 4e  1.000 m2 16,00 m 20% 
Subzona 4f  1.200 m2 20,00 m 15% 
Subzona 4g  2.000 m2 30,00 m 15% 
Subzona 4i.1  600 m2 12,00 m 50% (10) 
Subzona 4i.2  - 5,50 m 50% 
Subzona 4i.3  - - 50% 
Subzona 4i.4  230 m2 15,00 m - 
Subzona 4m  400 m2 12,00 m 40% 
 

6. Zona de Plurifamiliar aislada    

Subzona 6a  400 m2 12,00 m 40% 
Subzona 6b  600 m2 14,00 m 35% 
Subzona 6c  800 m2 16,00 m 30% 
Subzona 6c.1  800 m2 16,00 m 30% 
Subzona 6d  1.000 m2 18,00 m 30% 
Subzona 6e  1.200 m2 20,00 m 30% 
Subzona 6f  2.000 m2 30,00 m 20% 
Subzona 6g  180 m2 - - 
Subzona 6h  80 m2 4,50 m 50% (11) 
Subzona 6i  400 m2 18,00 m - (12) 
Subzona 6j  1.000 m2 20,00 m 40% 
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Subzona 6j.1  1.000 m2 20,00 m 40% 
Subzona 6k.1  600 m2 16,00 m 40% 
Subzona 6k.2  600 m2 16,00 m 40% 
     

 

7. Zona Hotelera     

Subzona 7a  600 m2 16,00 m 40% 
Subzona 7b  800 m2 18,00 m 35% 
Subzona 7c  1.000 m2 20,00 m 30% 
Subzona 7d  5.000 m2 25,00 m 20% 

 
 

 
   

8. Zona Comercial     

Subzona 8a  400 m2 - 60% 
Subzona 8b  800 m2 - 50% 
Subzona 8c  400 m2 - 52% 
Subzona 8d  900 m2  20,00 m 100% 

     

9. Zona de parque de 
bungalós 

 
   

Zona 9 
 

50.000 m2 200 m 
21,32393220
% 

 
10. Zona Industrial     
Subzona 10a  3.000 m2 30 m 80% 
Subzona 10c. Industria 
escaparate 

 
3.000 m2 30 m 30% 

 

(9) En la Subzona 4a.1, la ocupación máxima de parcela para las edificaciones 
existentes con anterioridad al PP en las parcelas A75 y A48 es del 55%. 
(10) En la Subzona 4i.1, la ocupación máxima es del 50%, y de un 5% adicional para la 
edificación auxiliar. 
(11) En la Subzona 6h, la ocupación máxima en planta baja es del 50%, y en planta 
sótano del 100%. 
(12) En la Subzona 6i, la ocupación máxima en planta ático es del 73%. 
 
D.- Altura máxima 
 

  Altura  
máxima 

Número 
de 
plantas 

 
 
 

   

4. Zona de Ciudad-jardín unifamiliar   

Subzona 4a  7,50 m PB+1 
Subzona 4a.1  7,50 m PB+1 
Subzona 4b  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.1  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.2  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.3  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.4  7,50 m PB+1 
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(continuación)  Altura  
máxima 

Número 
de 
plantas 

    
Subzona 4b.5  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.6  6,80 m PB+1 
Subzona 4c  7,50 m PB+1 
Subzona 4d  7,50 m PB+1 
Subzona 4e  7,15 m PB+1 
Subzona 4f  7,15 m PB+1 
Subzona 4g  7,15 m PB+1 
Subzona 4i.1  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.2  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.3  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.4  7,50 m PB+1 
Subzona 4m  3,50 m PB 

 

6. Zona de Plurifamiliar aislada   

Subzona 6a  13,10 m PB+3 
Subzona 6b  16,25 m PB+4 
Subzona 6c  16,25 m PB+4 
Subzona 6c.1  13,10 m PB+3 
Subzona 6d  16,25 m PB+4 
Subzona 6e  16,25 m PB+4 
Subzona 6f  16,25 m PB+4 
Subzona 6g  9,95 m PB+2 
Subzona 6h  9,95 m PB+2 

Subzona 6i 
 16,25 m PB+3+ 

3,15 ático 

Subzona 6j 
viviendas 
unifamiliares 

9,95 m PB+2 

 Resto 13,10 m PB+3 
Subzona 6j.1 Uso residencial 13,10 m PB+3 
 Uso hotelero 17,30 m PB+4 
Subzona 6k.1  13,10 m PB+3 
Subzona 6k.2  6,80 m PB+1 
    

7. Zona Hotelera    

Subzona 7a  14,00 m PB+3 
Subzona 7b  14,00 m PB+3 
Subzona 7c  10,50 m PB+2 
Subzona 7d  10,50 m PB+2 

 
8. Zona Comercial 

   

Subzona 8a  6,80 m PB+altillo 
Subzona 8b  6,80 m PB+1 
Subzona 8c  4,50 m PB 
Subzona 8d  12,60 m PB+2 
    

 

9. Zona de parque de 
bungalós 

   

Zona 9 
Zona de bungalós 
1 

3,30 m PB  (**)(***) 
(*****) 

  
Zona de bungalós 
2 

6,80 m PB+1  (*)(***) 
(****) 

DL B 38014-2007ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc

Núm. 8877 - 17.3.20239/14 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

CVE-DOGC-B-23069084-2023



 

8 
 

 Zona de servicios 8,40 m PB+1 
    

10. Zona Industrial                       

Subzona 10a  8,00 m - 
Subzona 10c. Industria 
escaparate 

 8,00 m - 

 
(*) Únicamente se podrá utilizar la tipología de bungalós de dos plantas –en PB+1P-, 
para materializar un máximo del 25% del techo total de la zona que se destine a la 
instalación de bungalós y que los bungalós dispongan de dos plantas -PB+1P- en las 
zonas topográficamente más bajas de la zona de parque de bungalós. 
 
(**) En la zona de parque de bungalós, en el caso de bungalós de PB, la altura se medirá 
des del centro de gravedad de la planta del bungaló, a nivel de tierra hasta el plano 
horizontal que definen los cerramientos perimetrales exterior de cada unidad y que 
coincide con el punto de arranque de la cubierta. 
 
(***) Para los bungalós de PB+1, la altura se medirá des del centro de gravedad de la 
planta del bungaló a nivel de tierra, hasta la cara superior del último elemento resistente 
horizontal que en su caso coincidirá con el punto de arranque de la cubierta en el caso 
de cubierta inclinada. 
 

 
(**) bungalós de PB             (***) bungalós de PB+1  
 
(****) Dado el carácter de los bungalós o de grupos de los mismos, como elemento 
unitario dentro de un solar de grandes dimensiones, la altura se tendrá que referir a 
cada uno de los bungalós o grupos de los mismos siguiendo los criterios del último punto 
del art. 108.1. que dice: 
“En ningún caso las cotas de referencia de las plantas bajas no se podrán establecer 
con una variación absoluta de más o menos 1 m en relación con la cota natural del 
terreno que conste con una antigüedad de 3 años. Se tomará como punto de referencia 
de cada altura el centre de gravedad de cada planta baja” 
 
(*****) Respecto al punto de coronamiento estructural de la cubierta podrá tener una 
altura superior a 1,20 m respecto al punto de medición de la altura reguladora máxima. 
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E.- Separaciones a lindes 
 

     Separación a lindes 
Entre edificios 
dentro  

 Frentes Lateral Fondo misma parcela 
     

4. Zona de Ciudad-jardín 
unifamiliar 

   

Subzona 4a 2 m 2 m 2 m - 
Subzona 4a.1 3 m 3 m 3 m 6 m 
Subzona 4b 5 m 3 m 3 m 6 m 
Subzona 4b.1 5 m 3 m 3 m -  (13) 
Subzona 4b.2 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4b.3 5 m 3 m 3 m - 
Subzona 4b.4 3 m 3 m 3 m 4 m 

Subzona 4b.5 5 m 
0 m / 3 
m 

3 m - (14) 

Subzona 4b.6 
1/3 
altura 

1/3 
altura 

1/3 
altura 

6 m (15) 

Subzona 4c 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4d 4 m 3 m 3 m - 
Subzona 4e 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 4f 5 m 5 m 5 m - 
Subzona 4g 6 m 6 m 6 m - 
Subzona 4i.1 5 m 3 m 3 m - 

Subzona 4i.2 5 m 
Median
era 

Median
era 

- (16) 

Subzona 4i.3 5 m - - 6 m 
Subzona 4i.4 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4m 5 m 3 m 3 m 6 m 
     

 
 

6. Zona de Plurifamiliar 
aislada 

    

Subzona 6a 3 m 3 m 3 m - 

Subzona 6b 
1/3 
altura 

1/3 
altura 

1/3 
altura 

- (17) 

Subzona 6c 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 6c.1 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 6d 5 m 5 m 5 m - 
Subzona 6e 6 m 6 m 6 m - 
Subzona 6f 7 m 7 m 7 m - 

Subzona 6g 3 m 
Mediane
ra /1m 

4 m - (18) 

Subzona 6h - - - - 
Subzona 6i 4 m 3,10 m 3 m 1/2 altura (19) 

Subzona 6j 
1/2 
altura 

1/2 
altura 

1/2 
altura 

1/3 altura (20) 
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Subzona 6j.1 3 m 3 m 3 m - 

Subzona 6k.1 
1/2 
altura 

1/2 
altura 

1/2 
altura 

1/2 altura (21) 

Subzona 6k.2 
1/2 
altura 

1/2 
altura 

1/2 
altura 

1/2 altura 

     

7. Zona Hotelera     

Subzona 7a 
1/2 
altura 

1/2 
altura 

1/2 
altura 

- (22) 

Subzona 7b 5 m 3 m 3 m - 
Subzona 7c 6 m 6 m  6 m - 
Subzona 7d 5 m 5 m 5 m - 

     

8. Zona Comercial     

Subzona 8a 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 8b 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 8c 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 8d 0 m 0 m 0 m 0 m 

     

9. Zona de parque de 
bungalós 

    

Zona 9 10 m 10 m 10 m - 

 
10. Zona Industrial 

    

Subzona 10a 10 m 5 m 5 m - 
(23
) 

Subzona 10c.Indústria 
escaparate 

6 m 6 m 6 m -  

 

(13) En la Subzona 4b.1, las separaciones de la edificación serán de 5 m a vial, i 3 m a 
lindes vecinos y zona verde. 
(14) En la Subzona 4b.5, las separaciones de la edificación serán de 5 m a frente de 
vial y de 3 m al resto de lindes, excepto para viviendas pareadas. 
(15) En la Subzona 4b.6, las separaciones a todos los lindes serán de 1/3 la altura de 
la edificación, y de 3 m como mínimo. 
(16) En la Subzona 4i.2, las separaciones de la edificación serán de 5 m a viales, y 
medianera o 3 m a solares contiguos. 
(17) En la Subzona 6b, las separaciones a todos los lindes serán de 1/3 la altura de la 
edificación, y de 3 m como mínimo. Se permiten edificios escalonados. 
(18) En la Subzona 6g, las separaciones serán de 3 m a fachada frontal a calle y de 1 
m a fachada lateral a calle; y de 4 m a fachada posterior excepto en planta baja. 
(19) En la Subzona 6i, las separaciones entre bloques de una misma parcela serán la 
semi-suma de alturas de la edificación, y de 5 m como mínimo. 
(20) En la Subzona 6j, las separaciones a viales serán de 1/2 la altura de la edificación 
y de 6 m como mínimo; a lindes 1/2 altura y 5 m como mínimo; y entre bloques de la 
misma parcela 1/3 altura y 3 m como mínimo.  
(21) En las Subzonas 6k.1 y 6k.2, las separaciones a línea oficial de calle serán de 1/2 
la altura de la edificación y de 6 m como mínimo; a lindes vecinos de 1/2 la altura de la 
edificación y de 5 m como mínimo; y entre edificios dentro de la misma parcela la semi-
suma de alturas y de 3 m como mínimo. 
(22) En la Subzona 7a, las separaciones a todos los lindes serán de 1/2 la altura de la 
edificación, y de 5 m como mínimo. 
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(23) En la subzona 10a, en el caso que, como consecuencia de la apertura de nuevos 
viales en sectores urbanizables contiguos, un linde lateral o fondo pase a tener 
consideración de frente –fachada-, la distancia mínima de la edificación a estas nuevas 
fachadas podrá ser de 5 m. 
En la Subzona 10c, la separación a el eje de la carretera N-340 será de 30 m, o aquella 
que en cada momento fije la Ley de carreteras y sectorial. 
 
F.- Densidad máxima de viviendas 
 

 
Densidad máxima de 
viviendas 

  

4. Zona de Ciudad-jardín 
unifamiliar 

 

Subzona 4a  1 viv / 200 m2 parcela (24) 
Subzona 4a.1  1 viv / 400 m2 parcela (25) 
Subzona 4b  1 viv / 400 m2 parcela 
Subzona 4b.1  - 
Subzona 4b.2  1 viv / 256 m2 parcela 
Subzona 4b.3  2 viv / 400 m2 parcela 
Subzona 4b.4  1 viv / 100 m2 parcela 
   

(continuación) 
Densidad máxima de 
viviendas 

  
Subzona 4b.5 Viviendas aisladas 1 viv / 400 m2 parcela 
 Viviendas aisladas 2 viv / 600 m2 parcela 

Subzona 4b.6 
 0,6663 viv / 100 m2 

parcela 
Subzona 4c  1 viv / 600 m2 parcela 
Subzona 4d  1 viv / 800 m2 parcela 
Subzona 4e  1 viv / 1.000 m2 parcela 
Subzona 4f  1 viv / 1.200 m2 parcela 
Subzona 4g  1 viv / 2.000 m2 parcela 
Subzona 4i.1  2 viv / 600 m2 parcela 
Subzona 4i.2  - 
Subzona 4i.3  - 
Subzona 4i.4  - 
Subzona 4m  1 viv / 400 m2 parcela 

 
6. Zona de Plurifamiliar aislada 

 

Subzona 6a  - 
Subzona 6b  - 
Subzona 6c  - 
Subzona 6c.1  - 
Subzona 6d  - 
Subzona 6e  - 
Subzona 6f  - 
Subzona 6g  - 
Subzona 6h  - 
Subzona 6i  - 
Subzona 6j  - 
Subzona 6k.1  - 
Subzona 6k.2  - 
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(24) Para toda la zona de Ciudad-jardín unifamiliar (clave 4): 
En las manzanas comprendidas entre el paseo Marítimo y las calles de Vitoria, de 
Aranjuez y de Newton, se admiten viviendas pareadas dos en dos, con un máximo de 
2 viviendas por parcela. 
En las parcelas situadas por encima del antiguo Camino de Sanidad se permiten 5 
viviendas en hilera en cada dos parcelas. 
En la manzana que confronta con el paseo Marítimo y hace esquina con la c/Aranjuez 
la densidad máxima de viviendas es de 1 vivienda por cada 200 m2 de solar. 
 
(25) En la Subzona 4a.1, se admiten las densidades de viviendas siguientes: 
1 vivienda por parcela mínima. 
2 viviendas pareadas en 2 parcelas mínimas contiguas con proyecto único. 
En parcelas de más de 2.000 m2: 1 vivienda por cada 472 m2 de parcela o fracción 
mayor de 236 m2. 
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