
DISPOSICIONS GENERALS

DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDÈNCIA I DE POLÍTIQUES DIGITALS I TERRITORI

EDICTE de 26 de setembre de 2022, sobre acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme del Camp de
Tarragona referents al municipi de Cambrils.

La Comissió Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en les sessions d'11 d'abril de 2022, 18 de
desembre de 2020 i 13 de juliol de 2022, va adoptar, entre d'altres, els següents acords:

Exp.: 2019 / 070739 / T

Modificació puntual del Pla d'ordenació urbanística municipal núm. 28, en l'àmbit del PA 3.1 La Bòbila, per ajust
de profunditats edificables, al terme municipal de Cambrils

Acord d'11 d'abril de 2022

Vista la proposta dels Serveis Tècnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissió
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Donar conformitat al text refós de la Modificació puntual del Pla d'ordenació urbanística municipal núm. 28,
en l'àmbit del PA 3.1 La Bòbila, per ajust de profunditats edificables, de Cambrils, promoguda i tramesa per
l'Ajuntament en compliment de l'acord d'aprovació definitiva de la Comissió Territorial d'Urbanisme del Camp
de Tarragona de data 18 de desembre de 2020.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovació definitiva de data 18 de desembre de 2020 i les normes urbanístiques
corresponents al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del Text refós
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Acord de 18 de desembre de 2020

Vista la proposta dels Serveis Tècnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissió
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificació puntual 28 del Pla d'ordenació urbanística municipal en l'àmbit del PA
3.1 La Bòbila, per ajust de profunditats edificables, de Cambrils, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, i
supeditar-ne la publicació al DOGC i consegüent executivitat a la presentació d'un text refós, verificat per
l'òrgan que ha atorgat l'aprovació provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions següents:

      1.1 Cal que la regulació de les edificacions plurifamiliars i unifamiliars del polígon es duguin a terme per
mitjà de la creació d'unes noves subclaus en les claus 5 i 4 d'acord amb les indicacions de la part valorativa.
Les subclaus que es determinin s'hauran de traspassar a la fitxa normativa del polígon i traslladar-ne les
corresponents qualificacions al plànol de la pròpia fitxa.

      1.2 Les clàusules temporals d'execució dels habitatges i les condicions sorgides arrel de l'informe de la
Direcció General de Comerç hauran de ser incorporades en la fitxa normativa del propi polígon.

      1.3 Cal eliminar els plànols O.01 i O.02, i en el plànol d'ordenació que es manté, cal indicar les noves
subclaus 5 i 4 que es generin.

      1.4 Cal esmenar l'errada material esmentada en la part valorativa, en cas de mantenir-se part del redactat
al qual es refereix.
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-2 Indicar l'Ajuntament que el text refós inclourà el text de les normes urbanístiques i els plànols d'ordenació
en suport informàtic i en format editable de tractament de textos, en compliment de l'article 17.6 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de
27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments tècnics de la presentació, en suport informàtic, de les
normes urbanístiques de les figures de planejament urbanístic als òrgans de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovació definitiva.

-3 Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Acord de 13 de juliol de 2022

Vista la proposta dels Serveis Tècnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissió
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Corregir les errades materials existents en la normativa de la Modificació puntual del Pla d'ordenació
urbanística municipal núm. 28, en l'àmbit del PA 3.1 La Bòbila, per ajust de profunditats edificables, de
Cambrils, consistents en:

1.1 En la versió catalana de la normativa, en l'articulat referent al Text refós de les ordenances reguladores del
Pla Parcial, s'esmenen els següents articles:

      - A l'article 10 s'eliminen les referències a la clau 5 i a les subclaus 5a.3, 5a.3b i 4b.7, i afegir en l'apartat
a) la nomenclatura Residencial tipo I, en l'apartat a') Residencial tipo IB i en l'apartat b) Residencial tipo II, per
tal que es correspongui amb la versió castellana.

      - Als apartats 6 i 8 de l'article 13, les zones descrites han de ser Residencial tipo I, Residencial tipo IB i
Residencial tipo II respectivament, enlloc de 5a.3, 5a.3b i 4b.7.

      - A l'enunciat de l'article 14, la zona descrita ha de ser Residencial tipo I, enlloc de 5a.3.

      - A l'enunciat de l'article 14', la zona descrita ha de ser Residencial tipo IB, enlloc de 5a.3b.

      - A l'enunciat de l'article 15, la zona descrita ha de ser Residencial tipo II, enlloc de 4b.7.

1.2 En la versió castellana, s'eliminen les referències que es fan en l'article 10 del Text refós de les ordenances
reguladores del Pla Parcial, a la clau 5 i a les subclaus 5a.3, 5a.3b i 4b.7.

-2 Publicar aquest acord, l'acord d'11 d'abril 2022, l'acord de 18 de desembre de 2020 i les normes
urbanístiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 106
del Text refós de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer

-3 Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposició administrativa de caràcter general, es pot interposar
recurs contenciós administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la seva notificació o la publicació al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comú i de les administracions públiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions públiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendrà rebutjat si, dins el mes següent a la recepció, no és
contestat. En aquest supòsit, el termini de dos mesos per a la interposició del recurs contenciós administratiu
es comptarà de l'endemà del dia en què es rebi la comunicació de l'acord exprés o del dia en què s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informació de l'expedient

L'expedient restarà, per a la consulta i informació que preveu l'article 107 del Text refós de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanístic de Catalunya,
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tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refós esmentat.

S'inclou, a continuació, l'enllaç al Registre de planejament urbanístic de Catalunya que permet la consulta
telemàtica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanístic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposició addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i l'article 103.3 del Text refós de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2019/70739/T&assentament=99771,99772,99773,99774&set-locale=ca

La consulta de l'expedient administratiu es podrà fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Tarragona, 26 de setembre de 2022

Natàlia Hidalgo García

Secretària de la Comissió Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona

Annex

Normes urbanístiques de Modificació puntual del Pla d'ordenació urbanística municipal núm. 28, en l'àmbit del
PA 3.1 La Bòbila, per ajust de profunditats edificables, de Cambrils.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf

(22.270.093)
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NORMES URBANÍSTIQUES DE MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL 
PLA D'ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL NÚM. 28, EN 
L'ÀMBIT DEL PA 3.1 LA BÒBILA, PER AJUST DE 
PROFUNDITATS EDIFICABLES, DE CAMBRILS. 

1 PLANEJAMENT URBANÍSTIC VIGENT OBJECTE PRESENT 
MODIFICACIÓ 

El planejament urbanístic vigent que es modifica és: 

- Els articles 164 i 165 de les Normes Urbanístiques del POUM de 
CAMBRILS per incorporar-hi els paràmetres de les noves claus 
creades: 5a.3, 5a.3b i 4b.7, així com tots les modificacions puntuals 
de planejament aprovades fins a la data que afecten aquests dos 
articles. 

- Els articles 10, 13.1, 13.6, 13.8, 14.4, 14.9, 14’.4, 14’.9, 14.5 i 14’.5 
corresponents a les ordenances reguladores del Pla Parcial del 
subsector 1 del sector 3 “La Bòbila” (2000) i modificació posterior 
del mateix, als que s’ha fet referència anteriorment. 

1.1 Redactat vigent de les Normes Urbanístiques del POUM que es modifiquen 

“2. PARÀMETRES DE LES ZONES I SUBZONES EN SOL URBÀ (clau 4) 

Article 164. Edificació aïllada.  

Les següents zones i subzones en sòl urbà s’ordenen amb edificació 
aïllada: 

4. Zona de Ciutat-jardí unifamiliar 
 Subzona 4a 
 Subzona 4a.1 
 Subzona 4b. 
 Subzona 4b.1 
 Subzona 4b.2 
 Subzona 4b.3 
 Subzona 4b.4 
 Subzona 4b.5 
 Subzona 4b.6 
 Subzona 4c 
 Subzona 4d 
 Subzona 4e 
 Subzona 4f 
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 Subzona 4g 
 Subzona 4i.1 
 Subzona 4i.2 
 Subzona 4i.3 
 Subzona 4i.4 
 Subzona 4m 
 
En tot allò que no sigui regulat expressament, es compliran les 
determinacions contingudes en els següents documents: 
 

• Subzones 4a.1, 4b.4 i 8c: Pla parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 
2471 de 8/9/1997. 

• Subzona 4b.1: Pla parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 
22/6/2001. 

• Subzona 4b.2: Pla parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 
5/5/2000. 

• Subzona 4b.3: Pla parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 
17/3/2000. 

• Subzona 4b.5: Pla parcial sector 22A. AD 2/10/1996 i Modificació 
25/7/2001. 

• Subzona 4b.6: Pla parcial 11. AD 4/1/1991. 
• Subzones 4i.4, 4i.2, 4i.3 i 6i: Pla parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de 

14/12/1984. 
• Subzona 4i.4: Pla parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 

5/8/1997. 
 
A.- Índex d’edificabilitat net 
 
Per a les Subzones amb clau 4 l’índex màxim d’edificabilitat net és: 
 

 Índex  
d’edificabilitat net 

  
4. Zona de Ciutat-jardí un   
Subzona 4a 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4a.1 0,52 m2 st / m2 s (7) 
Subzona 4b 0,50 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.1 0,65 m2 st / m2 s  
Subzona 4b.2 0,53 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.3 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.4 0,52 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.5 0,50 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.6 0,80 m2 st / m2 s 
Subzona 4c 0,40 m2 st / m2 s 
Subzona 4d 0,35 m2 st / m2 s 
Subzona 4e 0,30 m2 st / m2 s 
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Subzona 4f 0,25 m2 st / m2 s 
Subzona 4g 0,20 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.1  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.2 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.3 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.4 0,58 m2 st / m2 s 
Subzona 4m 0,50 m2 st / m2 s 

 Índex  
d’edificabilitat net 

  
 
(7) En la Subzona 4a.1, l’índex net d’edificabilitat per a les edificacions 
existents amb anterioritat al PP en les parcel·les A75 i A48 és 0,85 m2 st / 
m2 s. 
 
C.- Condicions de parcel·la 
 

 
 Superfície 

mínima 
Façana 
mínima 

Ocupaci
ó 

màxima 
     
4. Zona de Ciutat-jardí 
unifamiliar    

Subzona 4a  200 m2 - 50% 
Subzona 4a.1  400 m2 15,00 m 40% (9) 
Subzona 4b  400 m2 12,00 m 40% 
Subzona 4b.1  400 m2 16,00 m 40% 
Subzona 4b.2  256 m2 16,00 m 40% 
Subzona 4b.3  400 m2 12,00 m 50% 
Subzona 4b.4  100 m2 6,00 m 40% 
Subzona 4b.5 Hab. aïllat 400 m2 12,00 m 40% 

 2 hab. 
aparellats 600 m2 12,00 m 40% 

Subzona 4b.6  400 m2 - 40% 
Subzona 4c  600 m2 14,00 m 30% 
Subzona 4d  800 m2 14,00 m 30% 
Subzona 4e  1.000 m2 16,00 m 20% 
Subzona 4f  1.200 m2 20,00 m 15% 
Subzona 4g  2.000 m2 30,00 m 15% 
Subzona 4i.1  600 m2 12,00 m 50% (10) 
Subzona 4i.2  - 5,50 m 50% 
Subzona 4i.3  - - 50% 
Subzona 4i.4  230 m2 15,00 m - 
Subzona 4m  400 m2 12,00 m 40% 
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 (9) En la Subzona 4a.1, l’ocupació màxima de parcel·la per a les 
edificacions existents amb anterioritat al PP en les parcel·les A75 i A48 és 
del 55%. 
(10) En la Subzona 4i.1, l’ocupació màxima és del 50%, i d’un 5% 
addicional per a l’edificació auxiliar. 
 
D.- Alçada màxima 
 
  Alçada  

màxim
a 

Nombre 
de 

plantes 
    
4. Zona de Ciutat-jardí unifamiliar   
Subzona 4a  7,50 m PB+1 
Subzona 4a.1  7,50 m PB+1 
Subzona 4b  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.1  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.2  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.3  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.4  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.5  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.6  6,80 m PB+1 
Subzona 4c  7,50 m PB+1 
Subzona 4d  7,50 m PB+1 
Subzona 4e  7,15 m PB+1 
Subzona 4f  7,15 m PB+1 
Subzona 4g  7,15 m PB+1 
Subzona 4i.1  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.2  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.3  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.4  7,50 m PB+1 
Subzona 4m  3,50 m PB 

 
E.- Separacions a llindars 
 

     Separació a llindars Entre edificis 
dins  

 Fronts Latera
l Fons mateixa 

parcel·la 
     
4. Zona de Ciutat-jardí 
unifamiliar    

Subzona 4a 2 m 2 m 2 m - 
Subzona 4a.1 3 m 3 m 3 m 6 m 
Subzona 4b 5 m 3 m 3 m 6 m 
Subzona 4b.1 5 m 3 m 3 m -  (13) 
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Subzona 4b.2 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4b.3 5 m 3 m 3 m - 
Subzona 4b.4 3 m 3 m 3 m 4 m 

Subzona 4b.5 5 m 0 m / 3 
m 3 m - (14) 

Subzona 4b.6 1/3 
alçada 

1/3 
alçada 

1/3 
alçada 6 m (15) 

Subzona 4c 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4d 4 m 3 m 3 m - 
Subzona 4e 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 4f 5 m 5 m 5 m - 
Subzona 4g 6 m 6 m 6 m - 
Subzona 4i.1 5 m 3 m 3 m - 

Subzona 4i.2 5 m Mitger
a 

Mitger
a - (16) 

Subzona 4i.3 5 m - - 6 m  
Subzona 4i.4 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4m 5 m 3 m 3 m 6 m 

 
(13) En la Subzona 4b.1, les separacions de l’edificació seran de 5 m a 
vial, i 3 m a llindars veïns i zona verda. 
(14) En la Subzona 4b.5, les separacions de l’edificació seran de 5 m a 
front de vial i de 3 m a la resta de llindars, excepte per a habitatges 
aparellats. 
(15) En la Subzona 4b.6, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 
l’alçada de l’edificació, i de 3 m com a mínim. 
(16) En la Subzona 4i.2, les separacions de l’edificació seran de 5 m a 
vials, i mitgera o 3 m a solars contigus. 
 
F.- Densitat màxima d’habitatges 
 

 Densitat màxima 
d’habitatges 

  
4. Zona de Ciutat-jardí unifamiliar  
Subzona 4a  1 hab / 200 m2 parcel·la (24) 
Subzona 4a.1  1 hab / 400 m2 parcel·la (25) 
Subzona 4b  1 hab / 400 m2 parcel·la 
Subzona 4b.1  - 
Subzona 4b.2  1 hab / 256 m2 parcel·la 
Subzona 4b.3  2 hab / 400 m2 parcel·la 
Subzona 4b.4  1 hab / 100 m2 parcel·la 

Subzona 4b.5 Habitatges 
aïllats 

1 hab / 400 m2 parcel·la 

 Habitatges 
aparellats 

2 hab / 600 m2 parcel·la 
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Subzona 4b.6  0,6663 hab / 100 m2 
parcel·la 

Subzona 4c  1 hab / 600 m2 parcel·la 
Subzona 4d  1 hab / 800 m2 parcel·la 
Subzona 4e  1 hab / 1.000 m2 parcel·la 
Subzona 4f  1 hab / 1.200 m2 parcel·la 
Subzona 4g  1 hab / 2.000 m2 parcel·la 
Subzona 4i.1  2 hab / 600 m2 parcel·la 
Subzona 4i.2  - 
Subzona 4i.3  - 
Subzona 4i.4  - 
Subzona 4m  1 hab / 400 m2 parcel·la 

 
(24) Per a tota la zona de Ciutat-jardí unifamiliar (clau 4): 
• En les illes compreses entre el passeig Marítim i els carrers de Vitòria, 

d'Aranjuez i de Newton, s’admeten habitatges aparellats dos a dos, 
amb un màxim de 2 habitatges per parcel·la. 

• A les parcel·les situades per damunt de l’antic Camí de Sanitat es 
permeten 5 habitatges en filera en cada dos parcel·les. 

• A la illa que confronta amb el passeig Marítim i fa cantonada amb el 
c/Aranjuez la densitat màxima d’habitatges és d’1 habitatge per cada 
200 m2 de solar. 

 
(25) En la Subzona 4a.1, s’admeten les densitats d’habitatges següents: 
• 1 habitatge per parcel·la mínima. 
• 2 habitatges aparellats en 2 parcel·les mínimes contigües amb 

projecte únic. 
• En parcel·les de més de 2.000 m2: 1 habitatge per cada 472 m2 de 

parcel·la o fracció major de 236 m2.” 
 
“PARÀMETRES DE LAS ZONAS I SUBZONES EN SOL URBA (clau 5) 
 
Article 165. Edificació segons Volumetria Específica.  
 
Les zones i subzones en sòl urbà que s’ordenen en volumetria específica 
són: 
2. Zona d’Eixample 
 Subzona 2 d’Eixample en edificació oberta 
5. Zona de Volumetria Específica 
 Subzona 5a 
 Subzona 5a.1 
 Subzona 5a.2 
 Subzona 5b 
 Subzona 5b.1 
 Subzona 5b.2  
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 Subzona 5c 
 Subzona 5c.1 
 Subzona 5c.2  
 Subzona 5c.3  
 Subzona 5c.4 
 Subzona 5c.5 
 Subzona 5c.6 
 Subzona 5c.7 
 Subzona 5d 
 Subzona 5e 
 Subzona 5f 
 Subzona 5g 
 Subzona 5h.1  
 Subzona 5h.2  
 Subzona 5i  
 Subzona 5n 
 Subzona 5-RP 
 
En tot allò que no sigui expressament regulat, es compliran les 
determinacions contingudes en els següents documents: 
• Subzones 5a i 5a.1 Pla Parcial i el Projecte d’urbanització de la Finca 

“Los Rovira”, AD 25/11/1964. 
• Subzones 5b.2 i 5i: Pla parcial 7. AD 9/1/1991. 
• Subzones 5c.2 i 5c.3: Pla parcial 9. AD 3/10/1990. 
• Subzona 5c.4: Pla parcial 11. AD 4/1/1991. 
• Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en l’antiga UA-1: Estudi de Detall de la 

UA del "Àrea n.1 del municipi de Cambrils, Tarragona. AD 1/10/1996”. 
• Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en l’antiga UA-2 
• Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en l’antiga UA 3 
 
A.- Índex d’edificabilitat net 
 

  Índex 
d’edificabilitat net 

5. Zona de Volumetria Específica  
Subzona 5a  1,50 m2 st / m2 s 
Subzona 5a.1  2,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5a.2  2,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5b  1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5b.1  1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5b.2  - 
Subzona 5c  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.1  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.2  - 
Subzona 5c.3  1,00 m2 st / m2 s 
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Subzona 5c.4  1,20 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.5  0,90 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.6  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.7  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5d  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5e  0,50 m2 st / m2 s 
Subzona 5f  0,40 m2 st / m2 s 
Subzona 5g  0,25 m2 st / m2 s 
Subzona 5h.1  - 
Subzona 5h.2  - 
Subzona 5i  - 
Subzona 5n  0,75 m2 st / m2 s 
Subzona 5-RP  - (*) 

 
(*) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’administració de l’Estat. 
 
B.- Condicions de parcel·la 
 

  Superfície 
mínima 

Façana 
mínima 

Ocupació 
màxima 

5. Zona de Volumetria 
Específica 

   

Subzona 5a  400 m2 12 m 60% (26) 
Subzona 
5a.1 

 150 m2 8 m - 

Subzona 
5a.2 

 150 m2 8 m - 

Subzona 5b  600 m2 14 m 40% 
Subzona 
5b.1 

 600 m2 14 m 35% (27) 

Subzona 
5b.2 

 600 m2 - - 

Subzona 5c  800 m2 16 m 40% 
Subzona 
5c.1 

 400 m2 16 m 40% 

Subzona 
5c.2 

 240 m2 10 m 40% 

Subzona 
5c.3 

 1.000 m2 20 m 40% 

Subzona 
5c.4 

 800 m2 - 40% 

Subzona 
5c.5 

 1.000 m2 20 m 50% 
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Subzona 
5c.6 

 400 m2 16 m 40% 

Subzona 
5c.7 

 300 m2 16 m 40% 

Subzona 5d  1.000 m2 18 m 70% 
Subzona 5e  1.000 m2 18 m 30% 
Subzona 5f  2.000 m2 20 m 25% 
Subzona 5g  5.000 m2 30 m 20% 
Subzona 
5h.1 

 -  - - 

Subzona 
5h.2 

  - - - 

Subzona 5i  600 m2 - - 
Subzona 5n  130 m2 10 m 75% 
Subzona 5-
RP 

 - - - (*) 

 
(26) En tota la Zona de Volumetria Específica (clau 5) les edificacions 
destinades principalment a l’ús d’habitatge, no podran tenir una longitud 
superior a 30 m en qualsevol direcció. En els casos d’edificis adreçats a 
l’ús hoteler, aquests no podran tenir una longitud superior a 40 m en 
qualsevol direcció.  
(27) En la Subzona 5b.1, el 60% d’espai lliure de la parcel·la es situarà 
obligatòriament en les zones actualment arbrades, que es consideren 
d’especial protecció. 
(*) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’administració de l’Estat. 
 
C.- Alçada màxima 
 
 Alçada  

màxima 
Nombre de 

plantes 
   
5. Zona de Volumetria 
Específica 

  

Subzona 5a 9,95 m PB+2 
Subzona 5a.1 9,95 m PB+2 
Subzona 5a.2 9,95 m PB+2 
Subzona 5b 13,10 m PB+3 
Subzona 5b.1 13,10 m PB+3 
Subzona 5b.2 13,10 m PB+3 
Subzona 5c 9,95 m PB+2 
Subzona 5c.1 7,00 m PB+1 
Subzona 5c.2 6,80 m PB+1 
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Subzona 5c.3 10,00 m PB+2 
Subzona 5c.4 9,95 m PB+2 
Subzona 5c.5 7,00 m PB+1 
Subzona 5c.6 9,95 m PB+2 
Subzona 5c.7 9,95 m PB+2 
Subzona 5d 9,95 m PB+2 
Subzona 5e 9,95 m PB+2 
Subzona 5f 9,95 m PB+2 
Subzona 5g 9,95 m PB+2 
Subzona 5h.1 19,40 m PB+5 
Subzona 5h.2 16,25 m PB+4 
Subzona 5i 16,25 m PB+4 
Subzona 5n 3,65 m PB 
Subzona 5-RP - - (*) 

 
(*) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’ admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’ administració de l’Estat. 
 
D.- Separacions a llindars 

 Separació a llindars Entre edificis 
dins  

 Fronts Lateral Fons mateixa 
parcel·la 

     
5. Zona de Volumetria Específica    
Subzona 5a 3 m - 3 m - (33) 
Subzona 5a.1 3 m - 3 m - (28)(34) 
Subzona 5a.2 - - 3 m - (29) 
Subzona 5b 6 m 5 m 5 m 10 m 
Subzona 5b.1 6 m 5 m 5 m 10 m (30) 
Subzona 5b.2 - - - - 
Subzona 5c 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.1 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.2 3 m 3 m 3 m 3 m 
Subzona 5c.3 3 m 3 m 3 m 3 m 

Subzona 5c.4 1/3 
alçada 

1/3 
alçada 

1/3 
alçada 6 m (31) 

Subzona 5c.5 3 m 3 m 3 m 3 m 
Subzona 5c.6 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.7 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5d 5 m 3 m 3 m - (32) 
Subzona 5e 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5f 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 5g 5 m 5 m 5 m - 
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Subzona 5h.1 - - - - 
Subzona 5i - - - - 
Subzona 5n - - - - 
Subzona 5-RP - - - - (*) 

 
(33) En la Subzona 5a els edificis podran adossar-se a les mitgeres dels 
llindars laterals. 
(28) En la Subzona 5a.1 els edificis podran adossar-se a les mitgeres dels 
llindars laterals. 
(34) En les parcel·les del Passatge número 10 núm. 1 i Passatge número 
9 núm. 12, l’edifici s’adossarà  en el llindar nord al veí, fins a l’alineació 
nord-sud del vial, respectant una separació igual a l’amplada del vial amb 
el veí amb qualificació 5a.1, s’adossarà al llindar sud amb els passatges i 
es separarà 3 metres de l’altra llindar de parcel·la. 
(29) En la Subzona 5a.2 el tipus d’ordenació és el d’edificació segons 
l’alineació del vial, però els edificis es separaran 3 metres del llindar 
posterior i s’adossaran a les mitgeres dels llindars laterals. 
(30) En la Subzona 5b.1, per al cas d'edificis ja construïts s'admetran les 
separacions a llindars existents en l'actualitat. 
(31) En la Subzona 5c.4, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 
l’alçada de l’edificació, i de 3 m com a mínim. 
(32) En la Subzona 5d, la separació de les edificacions a la vialitat i a 
zones verdes serà de 5 m. 
(*) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’administració de l’Estat. 
 
E.- Densitat màxima d’habitatges 
 
 Densitat màxima d’habitatges  
  
5. Zona de Volumetria 
Específica 

 

Subzona 5a 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5a.1 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5a.2 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5b 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5b.1 1 hab / 115 m2 parcel·la 
Subzona 5b.2 - 
Subzona 5c 1 hab / 250 m2 parcel·la 
Subzona 5c.1 1 hab / 250 m2 parcel·la 
Subzona 5c.2 - 
Subzona 5c.3 - 
Subzona 5c.4 1,2175 hab / 100 m2 parcel·la 
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Subzona 5c.5 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5c.6 1 hab / 250 m2 parcel·la 
Subzona 5c.7 1 hab / 250 m2 parcel·la 
Subzona 5d 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5e 1 hab / 300 m2 parcel·la 
Subzona 5f 1 hab / 400 m2 parcel·la 
Subzona 5g 1 hab / 500 m2 parcel·la 
Subzona 5h.1 - 
Subzona 5h.2 - 
Subzona 5i - 
Subzona 5n 1 hab / parcel·la  
Subzona 5-RP - (*) 

 
(*) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’administració de l’Estat. 

1.2 Redactat vigent de les Ordenances reguladores del Pla Parcial del 
subsector 1 del sector 3 “La Bòbila” (2000) i modificació posterior del mateix 

“article 10 Zones. 

Es defineixen les següents zones: 

a) Residencial tipus I. (Edificació segons alineacions fixes paral·leles a vial 
i entre mitgeres d'ús uni o plurifamiliar). 

b) Residencial tipus II. (Edificació aïllada d'ús unifamiliar). 

article 12’. Definició de conceptes. 

1. Alineació de vial: 

Línia que separa la vialitat, de titularitat pública, de l’espai privat. 

2. Alineació de l’edificació o línia de façana: 

Línia sobre la qual s’ha d’alçar obligatòriament la façana davantera de 
l’edificació. 

3. Alçada reguladora màxima: 

La que poden assolir les edificacions. 

L’alçada reguladora màxima s’amidarà verticalment en el centre de la façana i 
des de el pla de paviment de la planta baixa (d’acord als punts 5 i 6 d’aquest 
mateix article) fins a la cara superior del forjat de la planta superior, real o 
possible. 
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4. Nombre màxim de plantes: 

Nombre màxim de plantes permeses dins de l’alçada reguladora. S’han de 
respectar conjuntament aquestes dues constants; alçada i nombre de plantes. 

5. Planta baixa. 

Tindrà la consideració de planta baixa en cada punt de l’edifici la primera planta 
per sobre la planta soterrani real o possible. 

6. Planta soterrani. 

Tindrà consideració de planta soterrani, en cada punt de l’edifici, tota planta 
enterrada o semi-enterrada, sempre que el seu sostre amidat a la cara superior 
del forjat, estigui a menys d’un metre per sobre del nivell del sòl exterior no 
modificat (rasant de projecte). La part de la planta semi-enterrada el sostre de la 
qual sobresurt més d’un metre per sobre d’aquest nivell, tindrà en tota aquesta 
part la consideració de planta baixa. 

7. Planta pis. 

S’entendrà per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta 
baixa. 

8. Cossos sortints. 

Són les parts de l’edificació ocupables que sobresurten de la línia d’edificació o 
de la línia definida per l’aplicació de la fondària edificable. 

Es defineixen com a cossos sortints oberts els que no tenen cap tancament 
permanent ni mòbil per damunt de l’ampit, que tindrà una alçada màxima d’1,10 
metres comptada des del paviment. 

Es defineixen com a cossos sortints en galeria els cossos oberts amb tancament 
vidriat, fixe o mòbil, per damunt de l’ampit a tots els paràmetres. 

9. Alçaria lliure o útil. 

L’alçada lliure o útil és la distància que hi ha del terra al sostre, a l’interior d’un 
habitatge o local construït. 

10. Ràfec. 

És la part de coberta que sobresurt del pla de la façana per tal de protegir a 
aquesta de l’acció directa de la pluja o del sol. 
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11. Verd Privat. 

Es defineix com a verd privat el sòl lliure, enjardinat, que envolta edificacions i la 
titularitat del qual és privada. L’objectiu d’aquest és el de mantenir les qualitats 
de l’entorn edificat. 

article 13 Determinacions comuns a les zones i sistemes. 

article 13.1 

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, 
s’entén que és d’aplicació el que figura en la Revisió Adaptació del Pla 
General d’Ordenació Urbana de Cambrils. 

article 13.6 Reculades de l’edificació 

En la zona Residencial Tipus I, Edificació segons alineació fixa paral·lela 
a vial, les reculades es troben definides tan a les ordenances com al plànol 
corresponent i son obligatòries. 

En la zona Residencial Tipus II, Edificació aïllada, les reculades venen 
regulades per l’ocupació màxima i les separacions mínimes a llindars de 
parcel·la i carrer. 

article 13.8 Tanques 

En la zona Residencial Tipus I, Edificació segons alineació fixa paral·lela 
a vial, solament es permetran tanques: 

a) En els testers i per tal de tancar els patis o jardins posteriors, aquestes 
hauran d’alinear-se amb els testers de l’edificació o seran opaques i de 2.- 
m. d’alçada. 

b) En les partions de jardins interiors. 

En la zona Residencial Tipus II, Edificació aïllada, les tanques al carrer i 
entre veïns al jardí davanter fins a la línia de façana, seran fetes amb 
material massís fins a una alçada d’1,. m. per damunt de la part massissa 
fins una alçada total màxima d’1,80m. es podrà completar amb material 
calat, reixa, filat, etc. I vegetació. No s’admeten gelosies ceràmiques o de 
formigó.  

Les tanques entre veïns, al jardí del darrera, tindran una alçada màxima 
d’1,80 m. sobre el nivell natural del terreny. 
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article 13’ Determinacions comuns a les zones i sistemes. 

1. Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes 
particulars, s’entén que és d’aplicació el que figura al Pla 
d’Ordenació Urbanística Municipal de Cambrils, aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
Tarragona, en sessió de 28.11.2005 i publicat al D.O.G.C. en data 
8.03.2006. 

2. Alçàries útils. 

Les alçàries útils mínimes permeses seran les següents: 

− Planta baixa 3,- metres en el cas d’usos comercials, magatzems, 
etc., i de 2,50 m. en el cas d’habitatges i oficines. 

− Planta pis: 2,50 metres en general i 2,20 metres a corredors, 
distribuïdors, serveis higiènics, rentadors, cambres de 
magatzematge i un 30% màxim de la superfície de qualsevol altre 
peça dels habitatges. 

− Planta soterrani: 2,20 metres. 

3. Planta soterrani. 

No es permet en planta soterrani l’ús d’habitatges ni la de locals d’ús 
permanent de personal, tant en l’ús residencial com en el d’equipament. 
Les plantes soterrani no es computaran en l’edificabilitat permesa per a 
cada parcel·la. 

4. Coberta. 

La cobertura de l’edificació podrà ésser inclinada o plana. 

En el primer cas, el pendent serà del 30% i amb un carner situat en el punt 
equidistant d’ambdues façanes. 

Els plans de coberta hauran d’arrencar des de la línia paral·lela a la façana 
i continguda a la cara superior del forjat que conformi el sostre de la 
darrera planta pis permesa, sense que aquests puguin elevar el seu punt 
d’arrencada amb la prolongació de les façanes. 

En el segon cas, coberta plana, qualsevol element constructiu, a excepció 
dels elements tècnics de les instal·lacions puntuals, com ara xemeneies, 
antenes, parallamps, etc., hauran de quedar per dessota del pla que 
arrencant a la línia superior de l’últim forjat a l’alineació de façana formi un 
angle de 40º amb el pla del terrat pla. 

La coberta podrà volar 0,50 m. més enllà del pla de façana o, si existeixen, 
dels tancaments del cos sortint en galeria, formant un ràfec, que tindrà un 
front màxim de 0,15 m. de gruix. 
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5. Cossos sortints. 

En edificació aïllada els cossos sortints, tancats o oberts, computaran als 
efectes d’amidament de les distàncies mínimes a carrer o partions. A 
efectes d’ocupació únicament computaran els cossos sortints tancats. 

6. Reculades de l’edificació. 

En la zona Residencial Tipus I B, Edificació segons alineació fixa paral·lela 
a vial, les reculades es troben definides tan a les ordenances com al plànol 
corresponent i son obligatòries. 

7. Aparcaments. 

És obligatòria la dotació d’una plaça d’aparcament per habitatge, coberta 
o a l’aire lliure, dins de l’àmbit del sòl privat. 

8. Tanques. 

En la zona Residencial Tipus I B, Edificació segons alineació fixa paral·lela 
a vial, solament es permetran tanques: 

a) En els testers i per tal de tancar els patis o jardins posteriors, 
aquestes hauran d’alinear-se amb els testers de l’edificació o seran 
opaques i de 2.- m. d’alçada. 

9. Ordenances d’estètica. 

1. Tota paret mitgera que hagi de quedar al descobert tot i que 
sigui temporalment o definitivament, serà tractada com a façana 
amb els mateixos materials que els de les façanes principals. 

2. Els colors dels materials de façana o de les pintures o 
revestiments seran de la gamma de colors naturals de la terra. 

3. La coberta estarà acabada amb teula de color rogenca. 

article 14.4. Ocupació. 

L'ocupació màxima ve definida per les alineacions de les façanes 
davantera i posterior màxima. 

La façana davantera s'haurà de situar d'acord al plànol d'ordenació de 
l'edificació, plànol n°5, que té caràcter normatiu. 

La façana posterior s'haurà de situar segons una línia paral·lela a 
l'alineació i que com a màxim estarà a 12,50 m. d'aquesta. 
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article 14.9. Planta soterrani. 

La planta o plantes soterrani son permeses en una ocupació en planta no 
superior a la planta baixa. 

article 14.5. Separació als límits de parcel·la. 

La separació a l’alineació del carrer és la fixada al plànol d’ordenació de 
l’edificació. Plànol núm. 5. 

Els edificis testers de rengle hauran de regular-se segons la perpendicular 
al carrer de façana principal, tal i com es grafia al plànol núm. 5. 

article 14’.4. Ocupació. 

L'ocupació màxima ve definida per les alineacions de les façanes 
davantera i posterior màxima. 

La façana davantera s'haurà de situar d'acord al plànol n° 04 d'ordenació 
i zonificació, que té caràcter normatiu. 

La façana posterior s'haurà de situar segons una línia paral·lela a 
l'alineació frontal i que com a màxim estarà a 12,50 m. d'aquesta. 

article 14’.9. Planta soterrani. 

La planta o plantes soterrani son permeses en una ocupació en planta no 
superior a la planta baixa. 

article 14’.5. Separació als límits de parcel·la. 

La separació a l’alineació del carrer és la fixada al plànol núm. 4 
d’ordenació i zonificació. 

Els edificis testers de rengle hauran de regular-se segons la perpendicular 
al carrer de façana principal, tal i com es grafia al plànol núm. 4 
d’ordenació i zonificació. 

article 14’.12. Verd privat. 

Els jardins posteriors i l’espai de reculada exterior tindran l’ús de verd 
privat. 
 
Caldrà enjardinar-los convenientment i sistemàticament a l’hora que s’hi 
prohibeix qualsevol tipus d’edificació. 
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D’acord amb l’article 57.7 de la L.U. i 83.2 del RLU, es fixa el termini màxim 
d’inici i finalització de l’edificació dels habitatges, en un màxim de dos anys 
des de l’aprovació definitiva d’aquesta modificació i l’obtenció de la 
condició de solar de les finques per l’inici i de tres anys des de la data 
d’atorgament de la llicència d’obres per la finalització.” 
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2 TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA MODIFICADA 

Amb la voluntat de fer més entenedores les ordenances reguladores de l’àmbit 
del PA-3.1, i a resultes de que aquesta ja és la segona modificació en relació a 
l’àmbit, s’ha elaborat un text refós de les mateixes. 

Cal advertir, que en les ordenances reguladores originals, i per tant en els articles 
que no han sofert cap modificació, es freqüent la referència a articles de 
planejament general, o directament a lleis o reglaments que ja no son vigents. 
Es manté el redactat original, doncs s’interpreta que en aquests casos, son 
substituïts de facto per les lleis o reglaments que els substitueixen.  

Per exemple, qualsevol referència a “la Revisió Adaptació del Pla General 
d’Ordenació Urbana de Cambrils”, s’entén que es fa al “Pla d’Ordenació 
Urbanística Municipal de Cambrils, aprovat definitivament per la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en sessió de 28.11.2005 i publicat al 
D.O.G.C. en data 8.03.2006”. 

També s’incorpora un plànol d’ordenació de l’edificació conjunt (plànol O·01 - 
refós conjunt d’ordenació i zonificació). Aquest plànol, substitueix, tal i com hem 
comentat, els plànols núm.5 i 4 del PPU i de la antiga MP POUM, respectivament. 

2.1 Articles 164 i 165 de les Normes Urbanístiques del POUM de Cambrils 

“2. PARÀMETRES DE LES ZONES I SUBZONES EN SOL URBÀ (clau 4) 

Article 164. Edificació aïllada.  

Les següents zones i subzones en sòl urbà s’ordenen amb edificació 
aïllada: 

4. Zona de Ciutat-jardí unifamiliar 
 Subzona 4a 
 Subzona 4a.1 
 Subzona 4b. 
 Subzona 4b.1 
 Subzona 4b.2 
 Subzona 4b.3 
 Subzona 4b.4 
 Subzona 4b.5 
 Subzona 4b.6 
 Subzona 4b.7 
 Subzona 4c 
 Subzona 4d 
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 Subzona 4e 
 Subzona 4f 
 Subzona 4g 
 Subzona 4i.1 
 Subzona 4i.2 
 Subzona 4i.3 
 Subzona 4i.4 
 Subzona 4m 
 
En tot allò que no sigui regulat expressament, es compliran les 
determinacions contingudes en els següents documents: 
 

• Subzones 4a.1, 4b.4 i 8c: Pla parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 
2471 de 8/9/1997. 

• Subzona 4b.1: Pla parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 
22/6/2001. 

• Subzona 4b.2: Pla parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 
5/5/2000. 

• Subzona 4b.3: Pla parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 
17/3/2000. 

• Subzona 4b.5: Pla parcial sector 22A. AD 2/10/1996 i Modificació 
25/7/2001. 

• Subzona 4b.6: Pla parcial 11. AD 4/1/1991. 
• Subzona 4b.7: Modificació Puntual 28 del POUM. AD 18/12/2020 (PP PA-

3.1 La Bòbila). 
• Subzones 4i.4, 4i.2, 4i.3 i 6i: Pla parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de 

14/12/1984. 
• Subzona 4i.4: Pla parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 

5/8/1997. 
 
A.- Índex d’edificabilitat net 
 
Per a les Subzones amb clau 4 l’índex màxim d’edificabilitat net és: 
 

 Índex  
d’edificabilitat net 

  
4. Zona de Ciutat-jardí un   
Subzona 4a 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4a.1 0,52 m2 st / m2 s (7) 
Subzona 4b 0,50 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.1 0,65 m2 st / m2 s  
Subzona 4b.2 0,53 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.3 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.4 0,52 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.5 0,50 m2 st / m2 s 
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Subzona 4b.6 0,80 m2 st / m2 s 
Subzona 4b.7 0,60 m2 st / m2 s  
Subzona 4c 0,40 m2 st / m2 s 
Subzona 4d 0,35 m2 st / m2 s 
Subzona 4e 0,30 m2 st / m2 s 
Subzona 4f 0,25 m2 st / m2 s 
Subzona 4g 0,20 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.1  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.2 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.3 0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 4i.4 0,58 m2 st / m2 s 
Subzona 4m 0,50 m2 st / m2 s 

 Índex  
d’edificabilitat net 

  
 
(7) En la Subzona 4a.1, l’índex net d’edificabilitat per a les edificacions 
existents amb anterioritat al PP en les parcel·les A75 i A48 és 0,85 m2 st / 
m2 s. 
 
C.- Condicions de parcel·la 
 

  Superfície 
mínima 

Façana 
mínima 

Ocupació 
màxima 

     
4. Zona de Ciutat-jardí 
unifamiliar    

Subzona 4a  200 m2 - 50% 
Subzona 4a.1  400 m2 15,00 m 40% (9) 
Subzona 4b  400 m2 12,00 m 40% 
Subzona 4b.1  400 m2 16,00 m 40% 
Subzona 4b.2  256 m2 16,00 m 40% 
Subzona 4b.3  400 m2 12,00 m 50% 
Subzona 4b.4  100 m2 6,00 m 40% 
Subzona 4b.5 Hab. aïllat 400 m2 12,00 m 40% 

 2 hab. 
aparellats 600 m2 12,00 m 40% 

Subzona 4b.6  400 m2 - 40% 
Subzona 4b.7  500 m² 15,00 m 50% 
Subzona 4c  600 m2 14,00 m 30% 
Subzona 4d  800 m2 14,00 m 30% 
Subzona 4e  1.000 m2 16,00 m 20% 
Subzona 4f  1.200 m2 20,00 m 15% 
Subzona 4g  2.000 m2 30,00 m 15% 
Subzona 4i.1  600 m2 12,00 m 50% (10) 
Subzona 4i.2  - 5,50 m 50% 
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Subzona 4i.3  - - 50% 
Subzona 4i.4  230 m2 15,00 m - 
Subzona 4m  400 m2 12,00 m 40% 

 
 (9) En la Subzona 4a.1, l’ocupació màxima de parcel·la per a les 
edificacions existents amb anterioritat al PP en les parcel·les A75 i A48 és 
del 55%. 
(10) En la Subzona 4i.1, l’ocupació màxima és del 50%, i d’un 5% 
addicional per a l’edificació auxiliar. 
 
D.- Alçada màxima 
 
  Alçada  

màxim
a 

Nombre 
de 

plantes 
    
4. Zona de Ciutat-jardí unifamiliar   
Subzona 4a  7,50 m PB+1 
Subzona 4a.1  7,50 m PB+1 
Subzona 4b  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.1  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.2  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.3  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.4  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.5  7,50 m PB+1 
Subzona 4b.6  6,80 m PB+1 
Subzona 4b.7  6,50 m PB+1 
Subzona 4c  7,50 m PB+1 
Subzona 4d  7,50 m PB+1 
Subzona 4e  7,15 m PB+1 
Subzona 4f  7,15 m PB+1 
Subzona 4g  7,15 m PB+1 
Subzona 4i.1  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.2  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.3  6,80 m PB+1 
Subzona 4i.4  7,50 m PB+1 
Subzona 4m  3,50 m PB 
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E.- Separacions a llindars 
 
 

     Separació a llindars Entre edificis 
dins  

 Front Lateral Fons mateixa parcel·la 
     
4. Zona de Ciutat-jardí 
unifamiliar    

Subzona 4a 2 m 2 m 2 m - 
Subzona 4a.1 3 m 3 m 3 m 6 m 
Subzona 4b 5 m 3 m 3 m 6 m 
Subzona 4b.1 5 m 3 m 3 m -  (13) 
Subzona 4b.2 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4b.3 5 m 3 m 3 m - 
Subzona 4b.4 3 m 3 m 3 m 4 m 

Subzona 4b.5 5 m 0 m / 3 
m 3 m - (14) 

Subzona 4b.6 
1/3 

alçad
a 

1/3 
alçada 

1/3 
alçada 6 m (15) 

Subzona 4b.7 3 m 3 m 3 m - (17) 
Subzona 4c 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4d 4 m 3 m 3 m - 
Subzona 4e 4 m 4 m 4 m - 
Subzona 4f 5 m 5 m 5 m - 
Subzona 4g 6 m 6 m 6 m - 
Subzona 4i.1 5 m 3 m 3 m - 

Subzona 4i.2 5 m Mitgera Mitger
a - (16) 

Subzona 4i.3 5 m - - 6 m  
Subzona 4i.4 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 4m 5 m 3 m 3 m 6 m 

 
(13) En la Subzona 4b.1, les separacions de l’edificació seran de 5 m a 
vial, i 3 m a llindars veïns i zona verda. 
(14) En la Subzona 4b.5, les separacions de l’edificació seran de 5 m a 
front de vial i de 3 m a la resta de llindars, excepte per a habitatges 
aparellats. 
(15) En la Subzona 4b.6, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 
l’alçada de l’edificació, i de 3 m com a mínim. 
(16) En la Subzona 4i.2, les separacions de l’edificació seran de 5 m a 
vials, i mitgera o 3 m a solars contigus. 
(17) En la Subzona 4b.7, les separacions de l’edificació seran de 3 m a 
front de vial i de 3 m a la resta de llindars, excepte per a habitatges 
aparellats si és el cas. 
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F.- Densitat màxima d’habitatges 
 

 Densitat màxima 
d’habitatges 

  
4. Zona de Ciutat-jardí unifamiliar  
Subzona 4a  1 hab / 200 m2 parcel·la (24) 
Subzona 4a.1  1 hab / 400 m2 parcel·la (25) 
Subzona 4b  1 hab / 400 m2 parcel·la 
Subzona 4b.1  - 
Subzona 4b.2  1 hab / 256 m2 parcel·la 
Subzona 4b.3  2 hab / 400 m2 parcel·la 
Subzona 4b.4  1 hab / 100 m2 parcel·la 

Subzona 4b.5 Habitatges 
aïllats 

1 hab / 400 m2 parcel·la 

 Habitatges 
aparellats 

2 hab / 600 m2 parcel·la 

Subzona 4b.6  0,6663 hab / 100 m2 
parcel·la 

Subzona 4b.7  1 hab / 500 m2 parcel·la  
Subzona 4c  1 hab / 600 m2 parcel·la 
Subzona 4d  1 hab / 800 m2 parcel·la 
Subzona 4e  1 hab / 1.000 m2 parcel·la 
Subzona 4f  1 hab / 1.200 m2 parcel·la 
Subzona 4g  1 hab / 2.000 m2 parcel·la 
Subzona 4i.1  2 hab / 600 m2 parcel·la 
Subzona 4i.2  - 
Subzona 4i.3  - 
Subzona 4i.4  - 
Subzona 4m  1 hab / 400 m2 parcel·la 

 
(24) Per a tota la zona de Ciutat-jardí unifamiliar (clau 4): 
• En les illes compreses entre el passeig Marítim i els carrers de Vitòria, 

d'Aranjuez i de Newton, s’admeten habitatges aparellats dos a dos, 
amb un màxim de 2 habitatges per parcel·la. 

• A les parcel·les situades per damunt de l’antic Camí de Sanitat es 
permeten 5 habitatges en filera en cada dos parcel·les. 

• A la illa que confronta amb el passeig Marítim i fa cantonada amb el 
c/Aranjuez la densitat màxima d’habitatges és d’1 habitatge per cada 
200 m2 de solar. 

 
(25) En la Subzona 4a.1, s’admeten les densitats d’habitatges següents: 
• 1 habitatge per parcel·la mínima. 
• 2 habitatges aparellats en 2 parcel·les mínimes contigües amb 

projecte únic. 
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• En parcel·les de més de 2.000 m2: 1 habitatge per cada 472 m2 de 
parcel·la o fracció major de 236 m2.” 

 
 
“PARÀMETRES DE LAS ZONAS I SUBZONES EN SOL URBA (clau 5) 
 
Article 165. Edificació segons Volumetria Específica.  
 
Les zones i subzones en sòl urbà que s’ordenen en volumetria específica 
són: 
2. Zona d’Eixample 
 Subzona 2 d’Eixample en edificació oberta 
5. Zona de Volumetria Específica 
 Subzona 5a 
 Subzona 5a.1 
 Subzona 5a.2 
 Subzona 5a.3 
 Subzona 5a.3b 
 Subzona 5b 
 Subzona 5b.1 
 Subzona 5b.2  
 Subzona 5c 
 Subzona 5c.1 
 Subzona 5c.2  
 Subzona 5c.3  
 Subzona 5c.4 
 Subzona 5c.5 
 Subzona 5c.6 
 Subzona 5c.7 
 Subzona 5d 
 Subzona 5e 
 Subzona 5f 
 Subzona 5g 
 Subzona 5h.1  
 Subzona 5h.2  
 Subzona 5i  
 Subzona 5n 
 Subzona 5-RP 
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En tot allò que no sigui expressament regulat, es compliran les 
determinacions contingudes en els següents documents: 
• Subzones 5a i 5a.1 Pla Parcial i el Projecte d’urbanització de la Finca 

“Los Rovira”, AD 25/11/1964. 
• Subzones 5a.3 i 5a.3b: Modificació Puntual 28 del POUM. AD 

18/12/2020 i el Pla Parcial d’Ordenació del Subsector 1 del Sector 
S.U.P. 3 de Cambrils (AD 16/2/2000). 

• Subzones 5b.2 i 5i: Pla parcial 7. AD 9/1/1991. 
• Subzones 5c.2 i 5c.3: Pla parcial 9. AD 3/10/1990. 
• Subzona 5c.4: Pla parcial 11. AD 4/1/1991. 
• Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en l’antiga UA-1: Estudi de Detall de la 

UA del "Àrea n.1 del municipi de Cambrils, Tarragona. AD 1/10/1996”. 
• Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en l’antiga UA-2 
• Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en l’antiga UA 3 
 
A.- Índex d’edificabilitat net 
 

 
 Índex 

d’edificabilitat 
net 

5. Zona de Volumetria Específica  
Subzona 5a  1,50 m2 st / m2 s 
Subzona 5a.1  2,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5a.2  2,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5a.3  - (*) 
Subzona 5a.3b  - (*) 
Subzona 5b  1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5b.1  1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5b.2  - 
Subzona 5c  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.1  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.2  - 
Subzona 5c.3  1,00 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.4  1,20 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.5  0,90 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.6  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5c.7  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5d  0,70 m2 st / m2 s 
Subzona 5e  0,50 m2 st / m2 s 
Subzona 5f  0,40 m2 st / m2 s 
Subzona 5g  0,25 m2 st / m2 s 
Subzona 5h.1  - 
Subzona 5h.2  - 
Subzona 5i  - 
Subzona 5n  0,75 m2 st / m2 s 
Subzona 5-RP  - (**) 
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(*) Pel que fa a les claus 5a.3 i 5a.3b, l’edificabilitat neta és la que resulta 
del Pla Parcial d’Ordenació del Subsector 1 del Sector S.U.P. 3 de 
Cambrils (AD 16/2/2000). 
(**) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’administració de l’Estat. 
 
B.- Condicions de parcel·la 
 

  Superfície 
mínima 

Façana 
mínima 

Ocupació 
màxima 

5. Zona de Volumetria 
Específica 

   

Subzona 5a  400 m2 12 m 60% (26) 
Subzona 
5a.1 

 150 m2 8 m - 

Subzona 
5a.2 

 150 m2 8 m - 

Subzona 
5a.3 

 110 m2 6 m - (*) 

Subzona 
5a.3b 

 110 m2 6 m - (*) 

Subzona 5b  600 m2 14 m 40% 
Subzona 
5b.1 

 600 m2 14 m 35% (27) 

Subzona 
5b.2 

 600 m2 - - 

Subzona 5c  800 m2 16 m 40% 
Subzona 
5c.1 

 400 m2 16 m 40% 

Subzona 
5c.2 

 240 m2 10 m 40% 

Subzona 
5c.3 

 1.000 m2 20 m 40% 

Subzona 
5c.4 

 800 m2 - 40% 

Subzona 
5c.5 

 1.000 m2 20 m 50% 

Subzona 
5c.6 

 400 m2 16 m 40% 

Subzona 
5c.7 

 300 m2 16 m 40% 

Subzona 5d  1.000 m2 18 m 70% 
Subzona 5e  1.000 m2 18 m 30% 
Subzona 5f  2.000 m2 20 m 25% 
Subzona 5g  5.000 m2 30 m 20% 
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Subzona 
5h.1 

 -  - - 

Subzona 
5h.2 

  - - - 

Subzona 5i  600 m2 - - 
Subzona 5n  130 m2 10 m 75% 
Subzona 5-
RP 

 - - - (**) 

 
(26) En tota la Zona de Volumetria Específica (clau 5) les edificacions 
destinades principalment a l’ús d’habitatge, no podran tenir una longitud 
superior a 30 m en qualsevol direcció. En els casos d’edificis adreçats a 
l’ús hoteler, aquests no podran tenir una longitud superior a 40 m en 
qualsevol direcció.  
(27) En la Subzona 5b.1, el 60% d’espai lliure de la parcel·la es situarà 
obligatòriament en les zones actualment arbrades, que es consideren 
d’especial protecció. 
(*) Pel que fa a les claus 5a.3 i 5a.3b, l’ocupació màxima de parcel·la és 
la que resulta del plànols d’ordenació de la Modificació Puntual 28 del 
POUM (AD 18/12/2020).   
(**) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’administració de l’Estat. 
 
C.- Alçada màxima 
 
 Alçada  

màxima 
Nombre de 

plantes 
   
5. Zona de Volumetria 
Específica 

  

Subzona 5a 9,95 m PB+2 
Subzona 5a.1 9,95 m PB+2 
Subzona 5a.2 9,95 m PB+2 
Subzona 5a.3 9,00 m PB+2 
Subzona 5a.3b 9,00 m PB+2 
Subzona 5b 13,10 m PB+3 
Subzona 5b.1 13,10 m PB+3 
Subzona 5b.2 13,10 m PB+3 
Subzona 5c 9,95 m PB+2 
Subzona 5c.1 7,00 m PB+1 
Subzona 5c.2 6,80 m PB+1 
Subzona 5c.3 10,00 m PB+2 
Subzona 5c.4 9,95 m PB+2 
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Subzona 5c.5 7,00 m PB+1 
Subzona 5c.6 9,95 m PB+2 
Subzona 5c.7 9,95 m PB+2 
Subzona 5d 9,95 m PB+2 
Subzona 5e 9,95 m PB+2 
Subzona 5f 9,95 m PB+2 
Subzona 5g 9,95 m PB+2 
Subzona 5h.1 19,40 m PB+5 
Subzona 5h.2 16,25 m PB+4 
Subzona 5i 16,25 m PB+4 
Subzona 5n 3,65 m PB 
Subzona 5-RP - - (*) 

 
(*) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’ admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’ administració de l’Estat. 
 
D.- Separacions a llindars 
 

 Separació a llindars Entre edificis 
dins  

 Fronts Lateral Fons mateixa parcel·la 
     
5. Zona de Volumetria 
Específica    

Subzona 5a 3 m - 3 m - (33) 
Subzona 5a.1 3 m - 3 m - (28)(34) 
Subzona 5a.2 - - 3 m - (29) 
Subzona 5a.3 - - - - (*) 
Subzona 5a.3b - - - - (*) 
Subzona 5b 6 m 5 m 5 m 10 m 
Subzona 5b.1 6 m 5 m 5 m 10 m (30) 
Subzona 5b.2 - - - - 
Subzona 5c 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.1 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.2 3 m 3 m 3 m 3 m 
Subzona 5c.3 3 m 3 m 3 m 3 m 

Subzona 5c.4 1/3 
alçada 

1/3 
alçada 

1/3 
alçada 6 m (31) 

Subzona 5c.5 3 m 3 m 3 m 3 m 
Subzona 5c.6 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5c.7 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5d 5 m 3 m 3 m - (32) 
Subzona 5e 3 m 3 m 3 m - 
Subzona 5f 4 m 4 m 4 m - 
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Subzona 5g 5 m 5 m 5 m - 
Subzona 5h.1 - - - - 
Subzona 5i - - - - 
Subzona 5n - - - - 
Subzona 5-RP - - - - (**) 

 
(33) En la Subzona 5a els edificis podran adossar-se a les mitgeres dels 
llindars laterals. 
(28) En la Subzona 5a.1 els edificis podran adossar-se a les mitgeres dels 
llindars laterals. 
(34) En les parcel·les del Passatge número 10 núm. 1 i Passatge número 
9 núm. 12, l’edifici s’adossarà  en el llindar nord al veí, fins a l’alineació 
nord-sud del vial, respectant una separació igual a l’amplada del vial amb 
el veí amb qualificació 5a.1, s’adossarà al llindar sud amb els passatges i 
es separarà 3 metres de l’altra llindar de parcel·la. 
(29) En la Subzona 5a.2 el tipus d’ordenació és el d’edificació segons 
l’alineació del vial, però els edificis es separaran 3 metres del llindar 
posterior i s’adossaran a les mitgeres dels llindars laterals. 
(30) En la Subzona 5b.1, per al cas d'edificis ja construïts s'admetran les 
separacions a llindars existents en l'actualitat. 
(31) En la Subzona 5c.4, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 
l’alçada de l’edificació, i de 3 m com a mínim. 
(32) En la Subzona 5d, la separació de les edificacions a la vialitat i a 
zones verdes serà de 5 m. 
(*) Pel que fa a les claus 5a.3 i 5a.3b, les separacions a tots els llindars és 
la que resulta del plànol d’ordenació de la Modificació Puntual 28 del 
POUM (AD 18/12/2020).   La fondària edificable en planta soterrani serà 
de 16 metres. 
(**) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’administració de l’Estat. 
 
E.- Densitat màxima d’habitatges 
 
 Densitat màxima 

d’habitatges  
  
5. Zona de Volumetria 
Específica 

 

Subzona 5a 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5a.1 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5a.2 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5a.3 - 
Subzona 5a.3b - 
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Subzona 5b 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5b.1 1 hab / 115 m2 parcel·la 
Subzona 5b.2 - 
Subzona 5c 1 hab / 250 m2 parcel·la 
Subzona 5c.1 1 hab / 250 m2 parcel·la 
Subzona 5c.2 - 
Subzona 5c.3 - 

Subzona 5c.4 1,2175 hab / 100 m2 
parcel·la 

Subzona 5c.5 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5c.6 1 hab / 250 m2 parcel·la 
Subzona 5c.7 1 hab / 250 m2 parcel·la 
Subzona 5d 1 hab / 100 m2 parcel·la 
Subzona 5e 1 hab / 300 m2 parcel·la 
Subzona 5f 1 hab / 400 m2 parcel·la 
Subzona 5g 1 hab / 500 m2 parcel·la 
Subzona 5h.1 - 
Subzona 5h.2 - 
Subzona 5i - 
Subzona 5n 1 hab / parcel·la  
Subzona 5-RP - (**) 

 
(*) Pel que fa a les claus 5a.3 i 5a.3b, la densitat màxima edificable és la 
que resulta del Pla Parcial d’Ordenació del Subsector 1 del Sector S.U.P. 
3 de Cambrils (AD 16/2/2000) per les zones ZRI i ZRII. 
(**) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols 
es podran efectuar obres de reparació i millora sempre que no impliquin 
augment de volum de les construccions existents i prèvia autorització de 
l’administració de l’Estat. 

2.2 Text refós de les Ordenances reguladores del Pla Parcial del subsector 1 
del sector 3 “La Bòbila”    

Disposicions generals. 

Art. 1. Àmbit territorial d'aplicació. 

Aquestes ordenances són d'aplicació a la totalitat de l’àmbit del Pla Parcial 
Subsector I del sector  S.U.P.3, segons queda delimitat a tots els plànols 
que formen part. 

Art. 2. Marc legal de referència. 

Aquestes Normes desenvolupen, dins l’àmbit definit a l’article anterior, la 
Revisió Adaptació del Pla General d’Ordenació Urbana de Cambrils. 
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En tot allò que no sigui expressament regulat a les presents ordenances 
o sigui de dubtosa interpretació, s’estarà al que determini la Revisió 
Adaptació del Pla General d’Ordenació Urbana de Cambrils. 

Art. 3. Definició de conceptes. 

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, 
els conceptes que s’hi empren son els definits a la normativa de la Revisió 
Adaptació del Pla General d’Ordenació Urbana de Cambrils i per tant no 
serà admesa cap altra interpretació. 

Art. 4. Desenvolupament del Pla. 

Per al desenvolupament del present Pla Parcial podran redactar-se 
Estudis de Detall, Projectes d’Urbanització i Projectes de Reparcel·lació 
que respectaran les determinacions del Pla Parcial i de la Revisió 
Adaptació del Pla General d’Ordenació Urbana de Cambrils. 

Art. 5. Estudis de detall. 

Podran redactar-se Estudis de Detall amb l’exclusiva finalitat de: 

- Adaptar o reajustar les alineacions i rasants d’acord amb l’article 65.3 
del Reglament de Planejament. 
 

- Ordenar volums d’acord amb l’article 65.4 del Reglament de 
Planejament. En aquest supòsit, i en relació al que disposa l’article 
65.1.c. del Reglament de Planejament es podrà modificar la tipologia 
edificatòria prevista sempre que sigui per una o més illes complertes i 
es respecti el disposat a l’article 65.4. del Reglament de Planejament. 
La tramitació i les determinacions dels Estudis de Detall seran les 
especificades a la Refosa dels Textos legals vigents a Catalunya en 
matèria urbanística i el Reglament de Planejament. 

Art. 6. Projectes d’urbanització. 

Els projectes d’urbanització que es redactin desenvolupant aquest Pla 
Parcial hauran d’ajustar-se al que disposen els articles 67, 68, 69 i 70 del 
Reglament de Planejament i a d’altres condicions tècniques que li siguin 
d’aplicació. 

Art. 7. Proposta de Parcel·lació. 

S’haurà de tramitar obligadament el Projecte de compensació per 
determinar la parcel·lació del Sub-Sector, així com la resta d’instruments 
que comporta el sistema d’actuació de compensació. 
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Art. 8. Modificacions. 

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les 
determinacions, per ordre de jerarquia, establertes en la Revisió 
Adaptació del Pla General d’Ordenació Urbana de Cambrils i en el mateix 
Pla Parcial i s’ajustaran al que prescriu el Títol V del Reglament de 
Planejament. 

No seran supòsits de modificació les petites variacions de les alineacions 
ocasionades per a la millor adaptació sobre el terreny del projecte 
d’urbanització, que no suposin modificacions en la superfície, i per tant en 
l’edificabilitat de les illes, superiors al 5%. 

Règim urbanístic del sòl. 

Art. 9. Qualificació del sòl. 

El sòl en l’àmbit d’aquest Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes. 

S’entén per a zona aquella part del terreny dins la qual, i atenent les 
previsions del present Pla Parcial, es poden exercir els drets relatius a 
l’edificació. 

S’entén per sistemes, els terrenys que en virtut de l’aplicació de l’article 
25 de la Refosa dels Textos legals vigents a Catalunya en matèria 
urbanística, constitueixen l’estructura del sector i són de cessió obligatòria 
i gratuïta a l’Ajuntament de Cambrils. 

Art. 10. Zones. 

Es defineixen les següents zones, amb les corresponents claus: 

a) Residencial tipus I.(Edificació segons alineacions fixes paral·leles a vial 
i entre mitgeres d'ús uni o plurifamiliar). 

a') Residencial tipus IB. (Edificació segons alineacions fixes paral·leles a 
vial i entre mitgeres d'ús uni o plurifamiliar).  

b) Residencial tipus II. (Edificació aïllada d'ús unifamiliar).  

Art. 11. Sistemes locals. 

Es defineixen els següents sistemes locals: 

a) Sistema de parcs i jardins i equipaments, que s’unifiquen parcialment 
en una sola illa d’acord al previst a l’article 25 de la Refosa dels Textos 
legals vigents a Catalunya en matèria urbanística i la Revisió 
Adaptació del Pla General d’Ordenació Urbana de Cambrils. 
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Es defineix de forma pormenoritzada els sols destinats a centres 
culturals i docents i els destinats a serveis d’interès públic i social de 
superfícies respectives 4.250,00 m² i 2.668,40 m². 
 

b) Sistema viari. 
 

Normes particulars per a les zones i sistemes. 

Art. 12. Definició de conceptes. 

1. Alineació de vial: 
 
Línia que separa la vialitat, de titularitat pública, de l’espai privat. 
 

2. Alineació de l’edificació o línia de façana: 
 
Línia sobre la qual s’ha d’alçar obligatòriament la façana davantera de 
l’edificació. 
 

3. Alçada reguladora màxima: 
 
La que poden assolir les edificacions. 
 
L’alçada reguladora màxima s’amidarà verticalment en el centre de la 
façana i des de el pla de paviment de la planta baixa (d’acord als punts 5 
i 6 d’aquest mateix article) fins a la cara superior del forjat de la planta 
superior, real o possible. 
 

4. Nombre màxim de plantes: 
 
Nombre màxim de plantes permeses dins de l’alçada reguladora. S’han 
de respectar conjuntament aquestes dues constants; alçada i nombre de 
plantes. 
 

5. Planta baixa. 
 
Tindrà la consideració de planta baixa en cada punt de l’edifici la primera 
planta per sobre la planta soterrani real o possible. 
 

6. Planta soterrani. 
 
Tindrà consideració de planta soterrani, en cada punt de l’edifici, tota 
planta enterrada o semi-enterrada, sempre que el seu sostre amidat a la 
cara superior del forjat, estigui a menys d’un metre per sobre del nivell del 
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sòl exterior no modificat (rasant de projecte). La part de la planta semi-
enterrada el sostre de la qual sobresurt més d’un metre per sobre d’aquest 
nivell, tindrà en tota aquesta part la consideració de planta baixa. 
 

7. Planta pis. 
 
S’entendrà per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la 
planta baixa. 
 

8. Cossos sortints. 
 
Són les parts de l’edificació ocupables que sobresurten de la línia 
d’edificació o de la línia definida per l’aplicació de la fondària edificable. 
 
Es defineixen com a cossos sortints oberts els que no tenen cap 
tancament permanent ni mòbil per damunt de l’ampit, que tindrà una 
alçada màxima d’1,10 metres comptada des del paviment. 
 
Es defineixen com a cossos sortints en galeria els cossos oberts amb 
tancament vidriat, fixe o mòbil, per damunt de l’ampit a tots els 
paràmetres. 
 

9. Alçaria lliure o útil. 
 
L’alçada lliure o útil és la distància que hi ha del terra al sostre, a l’interior 
d’un habitatge o local construït. 
 

10. Ràfec. 
 
És la part de coberta que sobresurt del pla de la façana per tal de protegir 
a aquesta de l’acció directa de la pluja o del sol. 
 

11. Verd Privat. 
 
Es defineix com a verd privat el sòl lliure, enjardinat, que envolta 
edificacions i la titularitat del qual és privada. L’objectiu d’aquest és el de 
mantenir les qualitats de l’entorn edificat. 
 

Art. 13. Determinacions comuns a les zones i sistemes. 

1. Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, 
s’entén que és d’aplicació el que figura al Pla d’Ordenació Urbanística 
Municipal de Cambrils, aprovat definitivament per la Comissió Territorial 
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d’Urbanisme de Tarragona, en sessió de 28.11.2005 i publicat al D.O.G.C. 
en data 8.03.2006. 

Així mateix, en el cas que algun article d’aquestes normes entri en 
contradicció amb l’article genèric equivalent en el POUM, prevaldrà el del 
POUM. 

2. Alçàries útils. 
 
Les alçàries útils mínimes permeses seran les següents: 
 
- Planta baixa 3,- metres en el cas d’usos comercials, magatzems, etc., 

i de 2,50 m. en el cas d’habitatges i oficines. 
 

- Planta pis: 2,50 metres en general i 2,20 metres a corredors, 
distribuïdors, serveis higiènics, rentadors, cambres de magatzematge 
i un 30% màxim de la superfície de qualsevol altre peça dels 
habitatges. 

 
- Planta soterrani: 2,20 metres. 
 

3. Planta soterrani. 
 
No es permet en planta soterrani l’ús d’habitatges ni la de locals d’ús 
permanent de personal, tant en l’ús residencial com en el d’equipament. 
Les plantes soterrani no es computaran en l’edificabilitat permesa per a 
cada parcel·la. 
 

4. Coberta. 
 
La cobertura de l’edificació podrà ésser inclinada o plana. 
 
En el primer cas, el pendent serà del 30% i amb un carner situat en el punt 
equidistant d’ambdues façanes. 
 
Els plans de coberta hauran d’arrencar des de la línia paral·lela a la façana 
i continguda a la cara superior del forjat que conformi el sostre de la 
darrera planta pis permesa, sense que aquests puguin elevar el seu punt 
d’arrencada amb la prolongació de les façanes. 
 
En el segon cas, coberta plana, qualsevol element constructiu, a excepció 
dels elements tècnics de les instal·lacions puntuals, com ara xemeneies, 
antenes, parallamps, etc., hauran de quedar per dessota del pla que 

DL B 38014-2007ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc

Núm. 8765 - 4.10.202239/50 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

CVE-DOGC-A-22270093-2022



 

37 
 

arrencant a la línia superior de l’últim forjat a l’alineació de façana formi un 
angle de 40º amb el pla del terrat pla. 
 
La coberta podrà volar 0,50 m. més enllà del pla de façana o, si existeixen, 
dels tancaments del cos sortint en galeria, formant un ràfec, que tindrà un 
front màxim de 0,15 m. de gruix. 
 

5. Cossos sortints. 
 
En edificació aïllada els cossos sortints, tancats o oberts, computaran als 
efectes d’amidament de les distàncies mínimes a carrer o partions. A 
efectes d’ocupació únicament computaran els cossos sortints tancats. 
 

6. Reculades de l’edificació. 
 
En la zona Residencial Tipus I,Edificació segons alineació fixa paral·lela 
a vial, les reculades es troben definides tan a les ordenances com al plànol 
corresponent i son obligatòries. 

En la zona Residencial Tipus IB,Edificació segons alineació fixa paral·lela 
a vial, les reculades es troben definides tan a les ordenances com al plànol 
corresponent i son obligatòries. 

En la zona Residencial Tipus II,Edificació aïllada, les reculades venen 
regulades per l’ocupació màxima i les separacions mínimes a llindars de 
parcel·la i carrer. 

7. Aparcaments. 
 
És obligatòria la dotació d’una plaça d’aparcament per habitatge, coberta 
o a l’aire lliure, dins de l’àmbit del sòl privat. 
 

8. Tanques. 
 
En la zona Residencial Tipus I, Edificació segons alineació fixa paral·lela 
a vial, solament es permetran tanques: 

a) En els testers i per tal de tancar els patis o jardins posteriors, 
aquestes hauran d’alinear-se amb els testers de l’edificació o seran 
opaques i de 2.- m. d’alçada. 

b) En les partions de jardins interiors. 

En la zona Residencial Tipus IB,Edificació segons alineació fixa paral·lela 
a vial, solament es permetran tanques: 
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a) En els testers i per tal de tancar els patis o jardins posteriors, 
aquestes hauran d’alinear-se amb els testers de l’edificació o seran 
opaques i de 2.- m. d’alçada. 

En la zona Residencial Tipus II, Edificació aïllada, les tanques al carrer i 
entre veïns al jardí davanter fins a la línia de façana, seran fetes amb 
material massís fins a una alçada d’1,. m. per damunt de la part massissa 
fins una alçada total màxima d’1,80m. es podrà completar amb material 
calat, reixa, filat, etc. I vegetació. No s’admeten gelosies ceràmiques o de 
formigó.  

Les tanques entre veïns, al jardí del darrera, tindran una alçada màxima 
d’1,80 m. sobre el nivell natural del terreny. 

9. Ordenances d’estètica. 
 
1. Tota paret mitgera que hagi de quedar al descobert tot i que sigui 

temporalment o definitivament, serà tractada com a façana amb els 
mateixos materials que els de les façanes principals. 
 

2. Els colors dels materials de façana o de les pintures o revestiments 
seran de la gamma de colors naturals de la terra. 
 

3. La coberta estarà acabada amb teula de color rogenca. 
 

Art. 14. Determinacions específiques per a les zones. Zona Residencial Tipus I, 
Edificació segons alineació fixa paral·lela a vial. 

1. Parcel·lació. 
 
S’estableix una parcel·la mínima de 110 m² de superfície amb front mínim 
a carrer de 6,- m. 
 
Les llicències de parcel·lació hauran de contemplar com a mínim l’illa 
complerta en la que es situï la parcel·la sobre la que es demani llicència. 
 

2. Tipus d’ordenació de l’edificació. 
 
L’ordenació de l’edificació serà segons alineació anterior fixa i posterior 
màxima (profunditat edificable). 
 

3. Tipus edificatori. 
 
Edificació unifamiliar o plurifamiliar amb jardí posterior entre mitgeres. No 
s’admeten construccions auxiliars al marge de la construcció principal. 
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4. Ocupació. 
 
L'ocupació màxima ve definida per les alineacions de les façanes 
davantera i posterior màxima. 

La façana davantera s'haurà de situar d'acord al plànol O·01 - Refós 
conjunt d’ordenació i zonificació, que té caràcter normatiu. 

La façana posterior s'haurà de situar segons una línia paral·lela a 
l'alineació frontal i que com a màxim estarà a 13,50 m. d'aquesta. 
 

5. Separació als límits de parcel·la. 
 
La separació a l’alineació del carrer és la fixada al plànol O·01 - Refós 
conjunt d’ordenació i zonificació. 

Els edificis testers de rengle hauran de regular-se segons la perpendicular 
al carrer de façana principal, tal i com es grafia al plànol núm. O·01 - Refós 
conjunt d’ordenació i zonificació. 

6. Alçada reguladora màxima. 
 
L’alçada reguladora màxima serà de 9,- m. corresponents a planta baixa 
i dos plantes pis. 
 

7. Coberta. 
 
La coberta de l’edificació podrà ésser inclinada o plana. 
 
En el primer cas, el pendent serà del 30% i amb un carner situat en el punt 
equidistant d’ambdues façanes. 
 
Els plans de coberta hauran d’arrencar des de la línia paral·lela a la façana 
i continguda a la cara superior del forjat que conformi el sostre de la 
darrera planta pis permesa, sense que aquests puguin elevar el seu punt 
d’arrencada amb la prolongació de les façanes. 
 
En el segon cas, coberta plana, qualsevol element constructiu, a excepció 
dels elements tècnics de les instal·lacions puntuals, com ara xemeneies, 
antenes, parallamps, etc., hauran de quedar per dessota del pla que 
arrencant a la línia superior de l’últim forjat a l’alineació de façana formi un 
angle de 40º amb el pla del terrat pla. 
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8. Sostre edificable. 
 
El sostre edificable màxim es determina aplicant les ordenances 
d’ocupació i alçada màxima. 
 

9. Planta soterrani. 
 
La planta o plantes soterrani son permeses en una profunditat màxima de 
16m. a comptar des de l’alineació paral·lela a carrer en planta baixa, i tot 
respectant les separacions als límits de la parcel·la de l’article 14.5 
d’aquestes normes. 

10. Garatges. 
 
Disposaran d’una ventilació natural per comunicació directa amb l’exterior. 
Es permetrà la fórmula constructiva anomenada “pati anglès” al jardí 
posterior. 
 
Les dimensions mínimes de la plaça d’aparcament seran de 2,50 m. 
d’amplada i 4,50 m. de llargada. 
 

11. Usos. 
 
Es permetran els usos següents: 
 

− Planta soterrani: 
Garatge i/o magatzem. 

− Planta baixa: 
Habitatge. 
Garatge*. 
Taller artesanal, despatxos professionals, oficines. 
Comercial*. 

− Planta pis 1 i 2: 
Habitatge. Despatxos professionals, oficines. 
 

 * Dins dels usos comercials, els únics establiments que es poden 
implantar són: 

a) Els PEC no singulars, els quals es poden implantar en sòl urbà i 
urbanitzable on l'ús residencial sigui dominant, sempre que no configurin 
un GEC col·lectiu o un GECT. 
b) Els singulars (ECS) que es detallen en l’article 6.1.b) del Decret Llei 
1/2009, els quals també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que 
es poden implantar en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent 
admeti l’ús comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009). 
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12. Verd privat. 

 
Els jardins posteriors i l’espai de reculada exterior tindran l’ús de verd 
privat. 
 
Caldrà enjardinar-los convenientment i sistemàticament a l’hora que s’hi 
prohibeix qualsevol tipus d’edificació. 
 

Art. 14’. Determinacions específiques per a les zones. Zona Residencial Tipus 
IB, Edificació segons alineació fixa paral·lela a vial. 

1. Parcel·lació. 
 
S’estableix una parcel·la mínima de 110 m² de superfície amb front mínim 
a carrer de 6,- m. 
 
Les llicències de Parcel·lació hauran de contemplar com a mínim l’illa 
complerta en la que es situï la parcel·la sobre la que es demani llicència. 
 

2. Tipus d’ordenació de l’edificació. 
 
L’ordenació de l’edificació serà segons alineació anterior fixa i posterior 
màxima (profunditat edificable). 
 

3. Tipus edificatori. 
 
Edificació unifamiliar o plurifamiliar amb jardí posterior entre mitgeres. No 
s’admeten construccions auxiliars al marge de la construcció principal. 
 

4. Ocupació. 
 
L'ocupació màxima ve definida per les alineacions de les façanes 
davantera i posterior màxima. 

La façana davantera s'haurà de situar d'acord al plànol O·01 - Refós 
conjunt d’ordenació i zonificació, que té caràcter normatiu. 

La façana posterior s'haurà de situar segons una línia paral·lela a 
l'alineació frontal i que com a màxim estarà a 13,50 m. d'aquesta. 
 

5. Separació als límits de parcel·la. 
 
La separació a l’alineació del carrer és la fixada al plànol O·01 - Refós 
conjunt d’ordenació i zonificació. 
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Els edificis testers de rengle hauran de regular-se segons la perpendicular 
al carrer de façana principal, tal i com es grafia al plànol núm. O·01 - Refós 
conjunt d’ordenació i zonificació. 

6. Alçada reguladora màxima. 
 
L’alçada reguladora màxima serà de 9,- m. corresponents a planta baixa 
i dos plantes pis. 
 

7. Coberta. 
 
La coberta de l’edificació podrà ésser inclinada o plana. 
 
En el primer cas, el pendent serà del 30% i amb un carener situat en el 
punt equidistant d’ambdues façanes. 
 
Els plans de coberta hauran d’arrencar des de la línia paral·lela a la façana 
i continguda a la cara superior del forjat que conformi el sostre de la 
darrera planta pis permesa, sense que aquests puguin elevar el seu punt 
d’arrencada amb la prolongació de les façanes. 
 
En el segon cas, coberta plana, qualsevol element constructiu, a excepció 
dels elements tècnics de les instal·lacions puntuals, com ara xemeneies, 
antenes, parallamps, etc., hauran de quedar per dessota del pla que 
arrencant a la línia superior de l’últim forjat a l’alineació de façana formi un 
angle de 40º amb el pla del terrat pla. 
 

8. Sostre edificable. 
 
El sostre edificable màxim es determina aplicant les ordenances 
d’ocupació i alçada màxima. 
 

9. Planta soterrani. 
 
La planta o plantes soterrani son permeses en una profunditat màxima de 
16m. a comptar des de l’alineació paral·lela a carrer en planta baixa, i tot 
respectant les separacions als límits de la parcel·la de l’article 14’.5 
d’aquestes normes. 

10. Garatges. 
 
Disposaran d’una ventilació natural o forçada per comunicació directa 
amb l’exterior. Es permetrà la fórmula constructiva anomenada “pati 
anglès” al jardí posterior. 
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Les dimensions mínimes de la plaça d’aparcament seran de 2,50 m. 
d’amplada i 4,50 m. de llargada. 
 

11. Usos. 
 
Es permetran els usos següents: 

− Planta soterrani: 
Garatge i/o magatzem. 

− Planta baixa: 
Habitatge de protecció oficial. 

− Planta pis 1 i 2: 
Habitatge de protecció oficial. 
 

12. Verd privat. 
 
Els jardins posteriors i l’espai de reculada exterior tindran l’ús de verd 
privat. 
 
Caldrà enjardinar-los convenientment i sistemàticament a l’hora que s’hi 
prohibeix qualsevol tipus d’edificació. 
 

13. Clàusula temporal. 
 
Es fixa un termini màxim d’inici i un altre de finalització de l’edificació dels 
habitatges de protecció oficial.  
 
Aquest serà d’un màxim de 5 anys, a comptar des del compliment dels 
següents dos supòsits, per a l’inici de les obres: 

1. De l’aprovació definitiva d’aquesta modificació. 
2. De l’obtenció de la condició de solar de les finques. 

I de 3 anys, a comptar des de la data d’atorgament de la llicència d’obres, 
per la seva finalització. Així mateix, els solars de la clau 5a.3b de protecció 
oficial que no hagin iniciat 
les obres als 5 anys i finalitzat als 3, tornaran a la seva qualificació inicial 
i deixaran de tenir la condició de sòl protegit i no podran gaudir de 
l'augment de densitat atorgada en la modificació del 2010. 
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Art. 15. Determinacions específiques per a les zones. Zona Residencial Tipus II, 
Edificació aïllada. 

1. Parcel·lació. 
 
S’estableix una parcel·la mínima de 500 m² de superfície amb front a 
carrer mínim de 15 m. 
 
Les llicències de parcel·lació hauran de contemplar com a mínim l’illa 
complerta en la que es situï la parcel·la sobre la que es demani llicència. 
 

2. Tipus d’ordenació de l’edificació. 
 
L’ordenació de l’edificació serà segons ocupació de parcel·la. 
 

3. Tipus edificatori. 
 
El tipus edificatori serà d’habitatge unifamiliar aïllat. Els habitatges podran 
ésser aparellats quan es construeixin amb un projecte comú i unitari sobre 
dues parcel·les. No s’admeten construccions auxiliars al marge de la 
construcció principal. 
 

4. Ocupació. 
 
L’ocupació màxima serà del 50%. 
 

5. Separació als límits de parcel·la. 
 
La separació mínima a carrer o a les partions serà de 3,- m. amb l’excepció 
de la partió on es situï l’edifici aparellat si és el cas. 
 

6. Alçada reguladora màxima. 
 
L’alçada reguladora màxima serà de 6,5 m. corresponent a planta baixa i 
una planta pis. 
 

7. Planta soterrani. 
 
La planta soterrani és permesa en una ocupació igual a la de la planta 
baixa. 
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8. Sostre edificable. 
 
El sostre edificable màxim es determina aplicant una edificabilitat neta de 
0,60 m². st/m². sòl. 
 

9. Garatges. 
 
- Disposaran d’una ventilació natural per comunicació directa amb 

l’exterior.  
- Les dimensions mínimes de la plaça d’aparcament seran de 2,50 m. 

d’amplada i 4,80 m. de llargada. 
- Les rampes tindran un pendent màxim del 20% que es reduirà al 4% 

als darrers tres metres immediats a la sortida a l’espai públic. 
 

10. Usos. 
 
Es permetran els usos següents: 
 

− Planta soterrani: 
Garatge. 

− Planta baixa: 
Habitatge. 
Garatge. 
Taller artesanal, despatxos professionals, oficines. 
Comercial*. 

− Planta pis: 
Habitatge, oficines. 
 

* Dins dels usos comercials, els únics establiments que es poden 
implantar són: 

a) Els PEC no singulars, els quals es poden implantar en sòl urbà i 
urbanitzable on l'ús residencial sigui dominant, sempre que no configurin 
un GEC col·lectiu o un GECT. 
b) Els singulars (ECS) que es detallen en l’article 6.1.b) del Decret Llei 
1/2009, els quals també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que 
es poden implantar en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent 
admeti l’ús comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009). 

 
11. Verd privat. 

 
Caldrà enjardinar convenientment i sistemàticament les àrees de verd 
privat a l’hora que s’hi produeix qualsevol tipus d’edificació. 
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Art. 16. Determinacions per al sistema de parcs i jardins i equipaments. 

1. Edificacions. 
 
Solament es permetran les edificacions destinades als usos públics 
esmentats. 
 
L’edificació serà lliure però limitada la seva alçada a planta baixa més 
dues plantes pis (10,50 m.) a un índex d’edificabilitat neta màxim d’1.- m². 
st/m². sòl i exclusivament referit al sòl destinat a l’ús d’equipament. 
 

2. Usos: 
 
Es permetran els usos següents: 
 

− Escolar. 
− Esportiu. 
− Recreatiu. 
− Sòcio-Cultural. 
− Lleure. 
− Serveis d’infraestructures. 

 
Art. 17. Disposicions addicionals. 

En tots els projectes d’urbanització i d’edificació serà preceptiu 
l’acompliment de les determinacions de la llei 20/1991 sobre supressió de 
barreres arquitectòniques, aprovada el 13 de novembre de 1.991. 
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Fitxa Urbanística del PA-3.1 La Bòbila, després de la present modificació puntual 
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