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DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI

EDICTE de 23 de mar¢ de 2022, sobre acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme del Camp de
Tarragona referents al municipi de Cambrils.

La Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en les sessions de 22 de febrer de 2022 i 19 de
juliol de 2021, va adoptar, entre d'altres, els seglients acords:

Exp.: 2020 / 072430/ T

Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal nium. 31, PA-13 Alforja, al terme municipal de
Cambrils

Acord de 22 de febrer de 2022

Vista la proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Donar conformitat al text refés de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal num. 31,
PA-13 Alforja, de Cambrils, promoguda i tramesa per I'Ajuntament en compliment de I'acord d'aprovacié
definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona de data 19 de juliol de 2021.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovacié definitiva de data 19 de juliol de 2021 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Acord de 19 de juliol de 2021

Vista la proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissio
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal num. 31, PA-13
Alforja, de Cambrils, promogut i tramés per I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i consegient
executivitat a la presentacio d'un text refds, verificat per I'0rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de
I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seglents:

1.1 Cal determinar quins dels criteris per a les obres d'urbanitzacié basiques sén normatius i vinculants.

1.2 Cal indicar en la documentacié administrativa municipal I'assumpcid especifica de la promocié de la
modificacio puntual. I cal excloure de la documentacid, la necessitat de formalitzar la garantia prévia a la
publicacié de I'aprovacié definitiva.

1.3 Cal incloure a les determinacions normatives especifiques del PA-13 ['Alforja, la condicié de l'informe
del Servei de prevencio d'incendis d'11 d'abril de 2021 i les dues disposicions addicionals especifiques de la
modificacio.

1.4 Cal aportar I'estudi d'inundabilitat, que d'acord amb el punt 3.5 de la Memoria de la Modificacid
puntual, forma part d'aquesta com a document independent.

1.5 D'acord amb la disposicié addicional Divuitena del TRLU i I'article 69 del RLU caldra incorporar a la
memoria justificativa 'avaluacié de I'impacte de I'accidé urbanistica en funcié del genere.
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-2 Indicar I'Ajuntament que el text refds incloura el text de les normes urbanistiques i els planols d'ordenacid
en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en compliment de I'article 17.6 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'ordre PTO/343/2005, de
27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als 6rgans de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Indicar a I'Ajuntament que la documentacié en format digital que s'ha de presentar als efectes de I'aprovacio
definitiva, ha d'incloure una carpeta, anomenada Estandard del Mapa urbanistic de Catalunya, estructurada
d'acord amb el model normalitzat, per facilitar l'intercanvi digital de les principals determinacions urbanistiques
del pla, en compliment de I'ordre TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre normalitzacié de les claus
urbanistiques i els requeriments técnics de presentacié dels instruments de planejament urbanistic.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacio o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu |'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcio, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en que s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2020/72430/T&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Tarragona, 23 de marg de 2022

Natalia Hidalgo Garcia

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de El Camp de Tarragona

Annex

Normes urbanistiques de Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal num. 31, PA-13 Alforja,
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NORMES URBANISTIQUES DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA

D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL NUM.

ALFORJA, DE CAMBRILS.

Article 10. Claus

d’identificacio

31, PA-13

A l'enunciat de cada sistema, poligon, sector, zona i ambit, se n’assenyala la clau
d'identificacié que li correspon als planols d'ordenacié. També es transcriu el codi
d'identificacié en la col-leccié de planols, que permet la traduccié en aquest document
normatiu. Les claus d’identificacié genérica son les seglents:

Sistemes

Sf

Pu
Sh
Sp
Sm
St
Ps

Sistema ferroviari

Sistema de xarxa viaria i aparcament

Sistema d'equipaments. Equipament comunitari

Sistema d'equipaments. Equipament esportiu

Sistema d’allotjament dotacional

Sistema d’habitatges dotacionals publics. Per la gent jove
Subclau: Ed-j Anoia

Sistema d’habitatges dotacionals publics. Per a la gent gran
Subclau: Ed-g Peralada

Sistema d'espais lliures

Sistema hidrologic

Sistema portuari

Sistema maritimo-terrestre

Sistema de serveis técnics

Protecci6 de sistemes

[.]

Article 144 bis. Sobre les Condicions d’edificacié per als allotjaments dotacionals
1. L’edificabilitat maxima, ocupacio, algada i tipologia dels edificis sera la corresponent

a la zona o sector en el qual estigui situat I'equipament, o els parametres
corresponents a la zona o sector més propera.
La superficie util dels allotjaments no pot ser superior a 50m?2. La superficie maxima
protegible per al finangament és de 40 m? utils, que es pot incrementar el 20%, com
a maxim, per incloure-hi la corresponent als serveis comuns. Es a dir, la superficie
maxima protegible és de 48 m2 En planta baixa s’admeten també els serveis
complementaris de 'habitatge.

2. Regulacio de les condicions d’edificacio de la subclau Ed-j Anoia:

Superficie
Ordenaci6 de

Densitat

2.855,00 m?

I'edificacio L’edificacié s’ajustara al tipus d’ordenacio segons

edificacio plurifamiliar aillada

Superficie minima de parcel-la 600 m?

Edificabilitat 1,2 m? sostre/m? de sol
Separacio a vial i llindars 3 metres

Algada maxima 12 metres (PB+3PP)
Superficie util maxima 50 m?
Superficie construida minima 40 m?

Places d’aparcament 32

Usos

Habitatge dotacional public per a la gent jove
L’edificabilitat maxima permesa sera de 3.426 m? sostre
i el nombre maxim d’habitatges sera de 52
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3. Regulacioé de les condicions d’edificacié de la subclau Ed-g Peralada :

Superficie
Ordenacié de I'edificacio

Superficie minima de parcel-la
Fagana minima

Edificabilitat

Ocupacié

Separacio a vial i llindars
Algada maxima

Superficie util

Superficie construida minima
Places d’aparcament

Usos
Densitat

2.907,07 m?

L’edificacié s’ajustara al tipus d’ordenacio segons
edificacio plurifamiliar aillada

800 m?

18 metres

1 m? sostre/m? de sol

30%

6 metres

14 metres (planta baixa més tres plantes pis)
maxima 50 m?

40 m?

Tenint en compte la composicié dels ocupants dels
habitatges no es precisen aparcaments
Habitatge dotacional public per a la gent gran

L’edificabilitat maxima permesa sera de 2.907,07 m?

sostre i el nombre maxim d’habitatges sera de 50

4. Regulacié de les condicions d’edificacio de la subclau E/Ed I'Alforja:3

Superficie
Ordenaci6 de I'edificacio

Superficie minima de parcel-la
Sostre edificable maxim
Ocupacio

Separacio a espais lliures “Pu”

Algada maxima

Nombre maxim de plantes
Superficie util maxima per
habitatge.

Superficie construida minima per
habitatge.

Usos

Densitat

862,50 m?

L’edificacio s’ajustara al tipus d’ordenacié segons edificacio
amb volumetria especifica. La franja de 3 m. de separacié

en relacio a la clau 8e es podra ocupar per escales
obertes.

S’estableix una Unica parcel-la indivisible

Sostre edificable maxim: 3.361,5 m3st

100%

2 metres en planta baixa.

No aplicable a les plantes pis

12.70 metres

PB+3PP

50 m?

40 m?

Allotjament dotacional public

S’admet I'equipament geneéric en planta baixa
Aparcament en plantes soterrani

El nombre maxim d’habitatges sera de 54

(®) S’incorpora el punt 4 a I'art

Article 164. Edificaci6 aillada

. 144 bis

Les seglients zones i subzones en sol urba s’ordenen amb edificacié aillada:
4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar

Subzona 4a
Subzona 4a.1
Subzona 4b
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Subzona 4b.1
Subzona 4b.2
Subzona 4b.3
Subzona 4b.4
Subzona 4b.5
Subzona 4b.6
Subzona 4c
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2
Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

. Zona Hotelera

Subzona 7a
Subzona 7b
Subzona 7¢1
Subzona 7¢2
Subzona 7d

Zona Comercial
Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d
Subzona 8e

. Zona Plurifamiliar aillada

CVE-DOGC-A-22084004-2022
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9. Zona de parc de bungalows

10.Zona Industrial
Subzona 10a
Subzona 10c. IndUstria aparador.

En tot alld que no sigui regulat expressament, es compliran les determinacions
contingudes en els seguents documents:

» Subzones 4a.1, 4b.4 i 8c: Pla parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 2471
de 8/9/1997.

» Subzona 4b.1: Pla parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 22/6/2001.
* Subzona 4b.2: Pla parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 5/5/2000.

» Subzona 4b.3: Pla parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 17/3/2000.
» Subzona 4b.5: Pla parcial sector 22A. AD 2/10/1996 i Modificacié 25/7/2001.
* Subzona 4b.6: Pla parcial 11. AD 4/1/1991.

* Subzones 4i.4, 4i.2, 4i.3 i 6i: Pla parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de
14/12/1984.

» Subzona 4i.4: Pla parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 5/8/1997.
* Subzona 6h: Pla parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996.
» Subzones 6j i 6j.1: Pla parcial 5. AD 6/6/1990 i Modificacié 30/4/1998.

* Subzones 6k.1 i 6k.2: Pla parcial 2. AD 22/3/1979, DOGC 153

A .- index d’edificabilitat net

Per a les Subzones amb claus 4, 6, 7, 8 i 9 I'index maxim d’edificabilitat net és:

[.]

index
d’edificabilitat net

8. Zona comercial

Subzona 8a 0,80 m3st/ m?s
Subzona 8b 0,60 m?st / m?s
Subzona 8c 0,52 m3st/ m?s
Subzona 8d 3,00 m3st/ m3s
Subzona 8e 1,00 m2st/ m?s

[...]
C.- Condicions de parcel-la

[.]

Superficie minima Fagana maxima Ocupacié
maxima
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8. Zona comercial

Subzona 8a 400 m2 - 60 %
Subzona 8b 800 m2 - 50 %
Subzona 8¢ 400 m2 - 52 %
Subzona 8d 900 m2 20,00 m 100 %
Subzona 8e Parcel-la Unica - 100 %

(Divisible unicament en propietat
horitzontal, conjunt immobiliari o
qualsevol figura en dret analoga que
mantingui la unitat del sol)

[-]

D.- Alcada maxima
[...]

Alcada Nombre de

maxima plantes
8. Zona comercial
Subzona 8a 6,80 m PB + altell
Subzona 8b 6,80 m PB + 1
Subzona 8c 4,50 m PB
Subzona 8d 21,70 m PB+5
Subzona 8e D’acord amb el planol d’ordenacio 7,50 m PB +1
10,50 m PB +2
(-]
E.- Separacions a llindars
[--.]
Separacidi a llindars Entre edificis dins
Fronts Lateral Fons Mateixa parcel-la
8. Zona comercial
Subzona 8a 3m 3m 3m -
Subzona 8b 4m 4m 4m -
Subzona 8c 3m 3m 3m -
Subzona 8d Om Om Om Om
Subzona 8e Om Om Om Om
* Les alineacions resultants de I'ordenacié als planols sén maximes i es podran recular deixant espais
privats lliures d’edificacio.
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Article 202. Condicions d’us

1. En la zona 8.1) definida en l'article anterior s’autoritzaran Unicament els seglients
usos:
Terciari-comercial admés segons el PTSEC
Magatzems que no siguin a I'engros
Oficines
Restauracio
Espectacles i locals de reunié
Sanitari-assistencial
Socio-cultural
Recreatiu
Estacionament i aparcament

2. Esfixa la clau 8d per a la subzona comercial i de terciari en sol privat a l'illa de I'antic

posit (PA-1 “El Posit”), on Unicament s’admeten els seglients usos:

Hoteler

Terciari-comercial admés en els termes previstos pel DL 1/2009, de 22 de desembre,

d’ordenacio dels equipaments comercials o normativa sectorial que el substitueixi i

sigui vigent, en planta baixa.

Estacionament i aparcament, en plantes soterrani.

Els parametres urbanistics i edificadors d’aquesta subzona, definits a l'art. 164

d’aquestes NNUU i a la fitxa del PA-1 “El Posit”, son els seguents:

Tipus d’ ordenaci¢ : Edificaci6 aillada

Algada maxima : 21,70 m.

Nombre maxim de plantes : PB+5PP (PP4 i PP5 retranquejats 3m. des de la linia de

fagcana).

Condicions d’edificacio especifiques:

1) Retranquejament de I'edificacié al seu front amb el carrer dels Pescadors perquée
aquest tingui una amplada minima de 8 metres.

2) Volades:
- Es permet una volada del cos edificatori, a les seves plantes PP1, PP2i PP3,
sempre que estigui ajustada a les normes urbanistiques del POUM (art. 89).
- S’admet, com a element sortint no tancat, no ocupable ni habitable, un filtre
de proteccid solar (“pell de I'edifici”), d’'un material d’aspecte de fusta pero de
millor manteniment i conservacid6 (a base de lamines de resines
termoendurides homogéniament amb fibra de fusta, fabricada a alta pressio i
temperatura), que envoltara les plantes pis primera, segona i tercera en les
quatre fagcanes de I'edifici amb una finalitat funcional i de seguretat (garantir la
correcta il-luminacio dels espais interiors i donar privacitat tant pels usuaris de
I'hotel com pels veins, aixi com també garantir la neteja des de I’ interior de
I'hotel, evitant bastides o altres mitjans menys segurs i més molestos). Ates
aquestes finalitats funcionals i de seguretat que tindra aquest element,
considerant també la propia singularitat de I'edifici, s’ admet que podra tenir
una volada maxima de 0,70m mesurat des del cos edificat (que és la minima

6
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necessaria per la referida finalitat de neteja des de I’ interior amb els
necessaris mitjans de seguretat), a partir d'una algada de 3,50m., que no
computaran als efectes d’edificabilitat ni ocupacié. Amb aquest mateix objectiu
de funcionalitat, la volada d’aquest element sortint, formant una marquesina,
podra ser de fins a 2,50m d’amplada sobre la porta d’accés principal a I'Hotel
pel carrer Pau Casals, en tot cas amb una algada superior a 3,50m i permetent
deixar lliure 'espai de maniobra de 5 metres apte per 'autoescala de bombers
i que ni aquesta marquesina d’entrada a I'Hotel ni cap element sortint
sobresortira en cap punt de 'ample de la vorera de vianants.

3) Elements constructius a la planta pis cinquena de l'edifici.
A la planta pis cinquena només es permeten les seguents construccions, que
només podran ocupar un maxim del 60% de la planta:
- Tots els elements técnics de les instal-lacions, com soén els diposits d’aigua,
els aparells de refrigeracio, els conductes de ventilacié o de fums, les antenes
de telecomunicacid, radio i televisio propies de [I'edifici, la maquinaria
d’ascensor i I'espai per recorregut extra d’aquest, la sortida o badalot de
I'escala, les plaques solars, i la resta d’elements previstos a I'art. 88 de les
NNUU del POUM. Els espais ocupats per aquestes instal-lacions en cap cas
computaran com a sostre edificat.
- Piscina i elements técnics per al manteniment, depuracié d’aigua i neteja
d’aquesta i els precisos per altres usos complementaris (bar i serveis).

3. Ala subclau 8e inclosa al PA-13 I'Alforja els usos admesos seran:

Hoteler

Residéncia especial

Comercial, segons la definici6 del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre,
d’ordenacio dels equipaments comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i
sigui vigent, pel que fa a la definicio (article 5) i classificacio dels establiments
comercials (article 6). Els Unics establiments que es poden implantar en aquest
sector son els PEC, MEC, GEC i GECT singulars i els PEC, MEC i GEC no singulars.
En cas que aquests establiments no singulars configurin un establiment comercial
col-lectiu dels descrits a l'article 5 del Decret Llei esmentat, en cap cas, podran
superar els 2.499 m2 de superficie de venda. Pel que fa a la dotacié de places
d'aparcament relacionades amb I'Us comercial sera, com a minim, de 2 places per
cada 100 m? edificats"

Magatzems

Oficines

Restauracio

Educatiu

Sanitari-assistencial

Socio-cultural

Recreatiu

Subministraments

Estacionament i aparcament

Activitats i Industrial 1a i 2a categoria i situacié segona
Public administratiu
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No s’admetra cap altre tipus d’Us no relacionat en la llista precedent

S’estableixen per a la subclau 8e les seglients condicions d’edificacio especifiques:
La coberta sera preferiblement enjardinada. El volum dels elements técnics de
les instal-lacions es preveuran a través d'una composicio arquitectonica conjunta
amb tot 'edifici en el moment de sol-licitar la llicencia municipal d'edificacio.
La facana haura d'utilitzar materials adients a I'entorn i d’envelliment adequat
contrastat.
Atés que és una zona de creuament entre dues vies principals del municipi,
enfrontat en I'espai destinat a equipaments on s’ubica I'espai del Moli de les Tres
Eres, 'Ajuntament es reserva I'acceptacié de les condicions arquitectoniques i
formals del projecte, podent denegar la concessié de llicéncies a les obres que
a judici de ’Ajuntament no corresponguin a l'arquitectura de la zona.
El volum dels elements técnics de les instal-lacions, les dimensions dels quals
son funcié de les exigéncies técniques de cada edifici o instal-lacid, es preveuran
a través d'una composicio arquitectonica conjunta amb tot I'edifici en el moment
de sol-licitar la llicencia municipal d'edificacio.

Article 214 Poligons d’actuacio.

Es detallen els seglients ambits com a Poligons d’actuacid, i quins parametres i demés
regulacié consta a les fitxes, en el document D annex de Fitxes de poligons d’actuacio i
sectors de planejament.

* PA-1. El Posit

* PA-2. Club de Tenis Vilafortuny
* PA-3. Carrer d’Amberes

* PA-3.1. La Bobila

* PA-4. Carrer de Paris

* PA-5. Carrer de Bilbao

* PA-6. El Pinaret

* PA-7. Urcavisa

» PA-9. Cooperativa Agricola

* PA-10. Belianes Est

* PA-11. Mas Clariana

* PA-12. Carrer dels Geranis

« PA-13. L'Alforja*

(4) S’incorpora el PA-13 L’Alforja
[...]

Article 216 Plans de millora urbana en sol urba no consolidat
Els ambits seglents requereixen la tramitacié dels instruments de planejament derivat -

Plans de millora urbana- i de gestié i/o execucié urbanistica pel seu desenvolupament. Per
tant, fins a I'aprovacié dels mateixos resten en suspensié de llicencies, llevat d’aquelles
petites actuacions que no impossibilitin la futura gestio i/o execucio, segons el que estableix
l'article 213 d’aquesta normativa que els sera també d’aplicacié.

« PMU-2. Riera de Riudecanyes®
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* PMU-3. Camping Joan

* PMU-4. Camping La Llosa
Els parametres concrets de cada sector consten a les fitxes corresponents, al document
normatiu annex D de Fitxes de poligons d’actuacio i sectors de planejament. En cas de
preveure la subdivisio dels sectors en subsectors, els sera aplicable alld que disposa l'article
220 d’aquesta normativa.

(%) S’elimina el PMU-1 L’Alforja

CVE-DOGC-A-22084004-2022

Es modifica la Disposicio Addicional Primera (Nou redactat segons modificacio puntual num.
1 — Correccié d’errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) incorporant el PA-13 I'Alforja i
eliminant el PMU-1 L’Alforja:
Com a resum dels canvis operats sobre sectors de I'antic planejament es procedeix
a introduir en aquesta disposicié un resum, per facilitar els canvis operats en relacio

al Pla general de 1993.
Sols urbans consolidats,

classificats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables

« Antic Sector 7. L'Ardiaca

* Antic Sector 9. Vall d’Aran

* Antic Pla parcial 6. L’Albereda

* Antic Sector 1. Les Quetgles

* Antic Pla parcial 10. Moli de les Tres Eres
* Antic Sector 12. Moli de la Torre I

* Antic Pla parcial 3. Moli de la Torre

* Antic Pla parcial 5. El Cavet

* Antic Pla parcial 7. Els Esquirols

* Antic Pla parcial 2

* Antic Sector 17. Quatre Camins

* Antic Sector 15. Els Ametllers

* Antic Sector 22A. Mas Clariana

+ Antic Pla parcial 9. Ampliacio Els Tallats
* Antic Pla parcial 11. Mas Olivé

Sols urbans consolidats,

classificats segons el PGOU de 1993 com a Unitats d’actuacié
- Antiga UA-1. Horta de Santa Maria Sud

* Antiga UA-2. Horta de Santa Maria Centre

» Antiga UA-3. Horta de Santa Maria Nord

» Antiga UA-4. Bassa del Moli

* Antiga UA-5. Barranc del Regueral

» Antiga UA-7. Ermita Mas d’en Bosch

* Antiga UA-8. Cooperativa Agricola |

Sols urbans no consolidats: Plans de Millora Urbana®
« PMU-2. Riera de Riudecanyes
* PMU-3. Camping Joan
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* PMU-4. Camping La Llosa
(6) Es treu el PMU-1

Sols urbans no consolidats: Poligons d’actuacio
* PA-1. El Posit

* PA-2. Club de Tenis Vilafortuny
* PA-3. Carrer d’Amberes

* PA-3.1. La Bobila

* PA-4. Carrer de Paris

* PA-5. Carrer de Bilbao

* PA-6. El Pinaret

* PA-7. Urcavisa

* PA-9. Cooperativa Agricola

* PA-10. Belianes Est

* PA-11. Mas Clariana

* PA-12. Carrer dels Geranis

* PA-13 I'Alforja’

(") Incorporacié del PA-13 I'Alforja

Sols urbanitzables delimitats

» Sector 1. Les Comes

* Sector 2. La Cava

* Sector 3-2. L’'Hort del Cuchillo

* Sector 4. Els Antigons

* Sector 5. Belianes Sud

* Sector 6. Belianes Nord

* Sector 7. L’Ardiaca Nord

» Sector 11. La Font Coberta

* Sector 12. Cami del Corralet Sud
» Sector 16. El Mas Mateu

* Sector 18. El Mas d’en Buil

» Sector 19. Cami del Corralet Nord
* Sector 20. Riera de Riudoms

* Sector 24. Vilagrassa

» Sector 26. El Cavet

Sols urbanitzables no delimitats
SUND-A

* Antic Sector 13

* Antic Sector 14

* Antic Sector 21

SUND-B
» Antic Sector 22B

CVE-DOGC-A-22084004-2022
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 Antic Sector 23

SUND-C
« Antic Sector 24

Sols no urbanitzables,

classificats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables
* Antic Sector 27

* Antic Sector 29

* Antic Pla parcial 4

Qualificacié del sol no urbanitzable

» SOl no urbanitzable d’interés agricola (SNU-IA)

» SOl no urbanitzable d’especial interés agricola (SNU-IA-C3)

+ SOl no urbanitzable d’interés natural (SNU-IN)

* Reserves en sol no urbanitzable (SNU-R) a desenvolupar mitjangant PEU, o
projecte en SNU.

S’afegeix a I'annex D Fitxes i poligons d’actuacié i sectors de planejament del document

normatiu del POUM la fitxa corresponent al PA-13 “I'Alforja” i queda derogada la fitxa

corresponent al PMU-1 L’Alforja.
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POLIGON D’ACTUACIO PAU-13. L'ALFORJA

Situacié i delimitacio: poligon d’actuacié urbanistica en sol urba situat a la Riera de
I'’Alforja amb I'’Avinguda Nova Augusta.

Compren els sols que formen lilla entre 'Avinguda Adelaida a l'est, el carrer Pere
Moreté al nord, el cami de la Creu a I'oest i I'Avinguda Nova Augusta al sud.

Superficie total 12.902,00 m2
Sistemes 7.729,00 m?
Espais lliures 1.277,87 m?
Equipaments 862,50 m?
Comunicacions 5.588,64 m?
Espais privats 5.172,99 m?
Superficie neta edificable maxima 5.172,99 m?

Objectius: possibilitar la implantacié d’activitats terciaries a la zona amb una volumetria
respectuosa amb l'entorn urba i, a I'hora, obtenir la cessié obligatoria i gratuita a
'Ajuntament de les reserves per a espais lliures publics, del sol destinat al sistema
d’equipaments i 'ampliacio dels vials.

Condicions per al desenvolupament: En els projectes i actuacions dins de I'ambit del
PAU-13 L’Alforja, es portara a terme el seguiment arqueologic de tots els moviments de
terres que afectin el subsol.

Per a la correcta solucié d’'ubicar I'espai d’emplagament del vehicle escala davant
I'edifici, el projecte d'urbanitzacié del PAU-13 I'Alforja garantira que aquest espai estigui
lliure d’'obstacles (Mobiliari urba, elements privatius, concessions d’'Us) i la resisténcia
del paviment al transit de vehicles.

En substitucié de I'antiga cuneta de la carretera, a 'avinguda Nova Augusta s’haura de
disposar d’un col-lector de diametre minim 500 per a donar continuitat al que ja existeix
aigliies amunt, desguassant a la riera d’Alforja. L’avinguda Adelaida també disposara de
xarxa separativa d’'aigies pluvials amb abocament independent a la riera si s’escau. En
la tramitacié del projecte d'urbanitzacié s’haura de requerir informe de I'empresa
COMAIGUA SL.

En cas d’indefinicié o contradiccié amb la normativa urbanistica del POUM prevaldra la
del planejament general que no hagi estat objecte de modificacio.
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Gestio urbanistica: Projecte de reparcel-lacié i projecte d’urbanitzacié.

Qualificacions urbanistiques :

Ed, Sv/2MER

Sol urba

Instrument de
urbanistic
Sistema d’actuacio

Agenda

Ambit

Tipus d’ordenacio
Us dominant

Usos compatibles

PAU-13 L’Alforja

desenvolupament Projecte de reparcel-lacid i
urbanitzacio.
Reparcel-laci6. Modalitat de
compensacio basica

1r. quadrienni. Prioritat alta
1,29 Ha

Volumetria especifica
Activitat terciaria
Aparcament

CVE-DOGC-A-22084004-2022
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