PLAN DE MEJORA URBANA PMU-2. RIERA DE RIUDECANYES

(Nuevo redactado segtin la modificacién puntual n°4 — Dosier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012)

Situacién y delimitacion: Ambito de Plan de mejora urbana situado a poniente
del municipio. El ambito es discontinuo y queda formado por:

* La manzana que comprende el “Mas de I'Arany”, delimitada por las calles de
Maria Alonso Pifién, de la Bruixola, del Veler y de Sant Pere Pescador.

* Un ambito de forma irregular que se extiende por el oeste para garantizar las
conexiones viarias a lo largo de los actuales trazados del ferrocarril y de la
carretera A7. Limita al norte con el ambito del suelo no urbanizable a través
de la A7; al este con la urbanizacién La Dorada y en las conexiones viaria y
ferroviaria con el sector urbanizable S-7 “L’Ardiaca Nord”; al sur en una
pequefia parte con el ambito del PMU-3 Camping Joan y en parte con las
urbanizaciones Tarraco y Cambrils Mediterrania; y al oeste con la
urbanizacion Cambrils Mediterrania y en la conexion viaria con el término
municipal de Mont-roig del Camp.

Superficie total 140.948 m?
Sistemas generales minimos 83.603 m?
Viales y aparcamiento 62.263 m?
Espacios libres 10.903 m?
Equipamientos 10.437 m?
Superficie neta edificable maxima 57.345 m?

Objetivos: Los objetivos son los siguientes:

* La ordenacidon urbana de los suelos incluidos en el poligono y la
materializaciéon de su aprovechamiento urbanistico, mediante la formacion de
una nueva centralidad de barrio que preste servicios, dotaciones y vivienda
asequible a los barrios de La Dorada, Tarraco, Cambrils Mediterrania, La
Ardiaca y Mar Cambrils, y contribuya a la consolidacion de la primera
residencia en estos barrios.

* La formacion de una rambla amplia, arbolada y estructurante entre el suelo
agricola de especial proteccion y el ambito del PMU-3 Camping Joan,
continuando desde éstas hasta el frente del litoral.

* La cesion obligatoria y gratuita del bien catalogado de “Mas de I'Arany” como
equipamiento comunitario, y la compensacién de suelos de la via del
ferrocarril.

Asi mismo, el Plan garantira la cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento,
debidamente urbanizada, de las reservas de sistema viario y parque urbano
incluidas dentro del ambito del poligono, y también la equitativa distribucién de
beneficios y cargas del planeamiento entre los propietarios afectados.

Gestion urbanistica: Plan de mejora urbana, Proyecto de reparcelacion y
Proyecto de urbanizacion.

Calificacion urbanistica PMU2
Edificabilidad

Indice maximo de edificabilidad bruta 0,35m?t/m?s
Techo de actividades econémicas, hotelero, comercio 10% techo max. del sector

y servicios

Techo maximo de viviendas

Densidad bruta maxima de viviendas

Cesion aprovechamiento urbanistico

Reserva minima de viviendas HPP

Reserva minima de viviendas de precio concertado

90% techo max. del sector
35 viviendas / Ha

0% aprovechamiento sector
20% techo maximo

10% techo max. viviendas

Los suelos que hoy estan ocupados por sistemas de comunicaciones, en
especial por el sistema ferroviario y de carreteras, y que estan incluidos en el
ambito de gestién, no generaran aprovechamiento urbanistico mientras estén en
servicio y afectos al uso necesario de cada sistema. El ambito de gestion debera
garantizar la reurbanizacion futura de estos suelos como sistemas urbanos.
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Suelo urbano
Planos 1:5.000. Series Cy Q
Planos 1:2.000. Serie Q

Instrumento de desarrollo urbanistico

Sistema de actuacion

Agenda

Ambito

Edificabilidad bruta maxima
Tipo de ordenacion

Altura maxima

Numero maximo de plantas

Uso predominante

Usos compatibles

Plan de mejora urbana PMU-2
Hojas 7, 10y 11
Hojas A5, A6, B5 y B6

Plan de mejora urbana,
Proyecto de reparcelacion

y Proyecto de urbanizacion
Reparcelacion. Modalidad de
compensacion basica

2° cuatrienio. Prioridad alta

14,09 Ha

0,35 m?t/m?s
Volumetria especifica
y Edificacion aislada
13,20 m

EEESCIER

Residencial-vivienda plurifamiliar y
unifamiliar, terciario-comercial y
restauracion

Los admitidos en suelo 6
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