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Correccioé d’errades materials 2007: aprovacié definitiva del 17.4.2007, publicada al DOGC 4996 de 26.10.2007

Habitatges dotacionals: aprovacio definitiva 18.9.2008, aprovacio text refés 21.5.2009, publicada al DOGC 5461 de 9.9.2009

Correccié6 d’errades materials a I'article 163 i Disposici6 addicional 16: aprovacio definitiva 18.12.2008 i publicada al DOGC 5330 de 3.3.2009

Dossier 21 modificacions: aprovaci6 definitiva 24.02.2011, aprovaci6 Text refés 15.9.2011 i publicada al DOGC 6060 de 6.2.2012

Modificacé Art. 164 clau 9 - Zona parc bungalows: aprovacié definitiva 11.5.2011 i publicat al DOGC 5916 de 8.7.2011

Ampliacié zona centralitat del barri sector 19: aprovacié definitiva 24.2.2011, i publicada al DOGC5876 de 11.5.2011

Ambit del PA 3.1 “La Bobila” : aprovacié definitiva 9.6.2011, i publicada al DOGC 5968 de 21.9.2011

Superficie minima dels habitatges nous o gran rehabilitacié: aprovacio definitiva 16.5.2013, i publicada al DOGC 6470 de 1.10.2013

Increment edificabilitat i ocupacié “Cambrils Park” : aprovacié definitiva 23.10.2013, i publicada‘al DOGC 6556 de 06.2.2014

Ambit PA-1 “El Posit” : aprovacié definitiva 30.10.2014, i publicada al DOGC 6795 de 23.1.2015, correccio d’errada material DOGC 7062 de 19.2.2016

Ambit Dorado Playa : aprovacié definitiva 29.9.2015, DOGC nim. 7019 de 16.12.2015

Parc Sama i Mas d’en Blai : aprovacié definitiva 4.3.2015, i publicada al DOGC 6869 de 12.5.2015

Ampliacio de I’ocupacié maxima permesa en les claus 7c1 i 7c.2 : aprovacié definitiva 29.5.2018, publicada al DOGC 7701 de 6.9.2018
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definitiva 3.11.2021, i publicada al DOGC 8622 de 9.3.2022

Condicions minimes dels clubs i locals socials d'associacions cannabiques: aprovacié definitiva 24.01.2020, publicada al DOGC 8960 de 18.07.2023

Regulacié de I’is urbanistic dels locals de prostitucio : aprovacio definitiva 24.1.2020, i publicada al DOGC 8148 de 5.6.2020

Modificacioé dels art. 168, 174 i 191, per incloure piscines per damunt de I'algada maxima (Zona Barri Antic (1), Zona Eixample (2) i Zona de Volumetria Especifica (5) : aprov. def.
19.12.2022, publicada al DOGC 8865 de 1.3.2023

Alineacié viaria en I’extrem sud del passatge nim.10.i. modificacié art. 165: aprov. def. 13.7.2020, publicada al DOGC 8236 de 29.9.2020
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Disposicio de construccions auxiliars que continguin centres de transformacio eléctrics en sol urba : aprov. def. Text Refés 22.2.2022, DOGC 8661 de 5.5.2022, correcci6 d’errada
material DOGC 8776 de 20.10.2022
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DOGC 8748 de 8.9.2022
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PLA D’ ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CAMBRILS

Revisié i adaptacioé al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’ aprova el Text Refds de la Llei d’ Urbanisme

QUADERN DE RESUM. ZONA PLURIFAMILIAR AILLADA (clau 6)

El present Quadern de resum. Zona plurifamiliar aillada (clau 6) recull els articles de
les Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Cambrils que
sén d’aplicacié en la dita zona en sol urba, pel que fa al tipus d’ordenacié de
I'edificacid, els parametres d’ordenacio en les distintes subzones i la seva regulacié
especifica i, finalment, la previsio de places de garatge en els edificis.

La documentacié que s’entrega incorpora la regulacié dels parametres basics que
afecten a la zona a qué es refereix, aixi com les disposicions relatives a I'is
d’aparcament, sense perjudici de 'existéncia d’altres que puguin ser d’aplicacio i
que s’hauran d’extreure de la lectura integrada de les Normes urbanistiques del
POUM, que poden ser consultades a www.cambrils.org.

En qualsevol cas, d’acord amb el que estableix l'article 9.7 del Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, la informacié obtinguda verbalment no podra ser invocada per
I'atorgament de llicencies o tramitacions d’instruments urbanistics.

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal — Refosa 2023

QUADERN DE RESUM.

Zona plurifamiliar aillada (clau 6)

p1



1. TIPUS D’ORDENACIO: PARAMETRES D’EDIFICACIO AILLADA

Article 106. Ocupacié maxima en planta. (Nou redactat segons modificacio puntual
nam. 1 - Correccié d’errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007)

A les normes de cada zona es fixen els percentatges d'ocupacié maxima de la
parcel-la per l'edificacio. L'ocupacié es mesurara per la projeccioé ortogonal sobre
un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos i elements
sortints de qualsevol tipus —balconades, elements decoratius, etc.- excepte els
rafecs de la coberta i els canalons de recollida d'aiglies que no computaran com a
ocupacio si les seves dimensions son parametres técnics racionals per la finalitat
que han de complir. Aquest percentatge d'ocupacié maxima pot variar segons el
nombre maxim autoritzat d'unitats d'edificacié independent per parcel-la.

Per tal d’evitar les escorrenties de les aigiies pluvials a la via publica, en les
parcel-les en les que no es pugui realitzar la connexi6é a la xarxa municipal de
clavegueram d’aiglies pluvials el 50 % de I'espai no ocupat per I'edificacié i la
piscina es realitzara amb acabats totalment permeables com terra natural, grava,
tot-u, sauld, gespa, plantes tapissants, etc...

Article 107.  Definicié de plantes

1. Sera planta baixa la primera per damunt de la planta soterrani, real o possible,
segons la definicié donada per aquestes Normes, entre d'altres a l'article 85.

2. S'entén per planta soterrani la totalitat o part d'una planta que es trobi
semisoterrada i la cara superior del forjat del sostre de la qual estigui a menys
d'1 metre per damunt del nivell del terreny exterior. La planta soterrada en tota
la part que el sostre sobresurti més de l'esmentada algada tindra:la
consideracio de planta baixa.

Article 108. Algaria de [I'edificacié. (Nou redactat segons miodificacié ‘puntual
num. 1 - Correccié d’errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007)

1. L'algaria maxima de I'edificacié es determinara en cada punt.a partir de la cota
de la planta baixa o de la part de planta que tingui tal.consideracid. En cas de
dubte o de dificil interpretacid, I'algada es regularadesidel centre de gravetat
de l'edificacio, o en parcel-les planeres des del nivell'dela calcada de la via
publica —no de les voravies-. En tot cas, [l'algada. maxima de I'edificacié
s'interpretara en la manera restrictiva a favor de, menys volum, sempre que en
tal interpretacié es pugui realitzar les plantes o edificacié permeses per la
zona.

En els casos que, per rad del pendent del terreny —i pel cas que la parcel-la no
resulti edificable per una pendent major del 30% partint del vial superior-
I'edificacié que es construeixi sobre cadascuna de les plantes o parts de la
planta que tinguin la consideracio“de planta baixa, es subjectara a l'al¢aria
maxima que correspongui per ra6 de cadascuna de les esmentades parts, i

I'edificacié total no superara la que cresultaria d'edificar en un terreny
horitzontal partint de la rasant de la calcada —noworavia- del vial superior.

En cap cas les cotes de referéncia.de les plantes baixes no es podran establir
amb una variacié absoluta de.més o0 menys 1 metre en relacié amb la cota
natural del terreny que consti‘amb una antiguitat de 3 anys. Es prendra com a
punt de referéncia de cada algaria el centre de gravetat de cada planta baixa.

2. Els valors de les alcariesssmaximes i el nombre limit de plantes es
determinaran a les normes de cada zona.

3. Per damunt de I'algaria maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent igual o inferior al 30%,
l'arrencada‘de la qual se situi a I'aresta exterior de la cara superior de
I'tltim forjat ila volada de la qual no superi el maxim admes per als rafecs,
fins'una algaria maxima de 2 m mesurats des de la cara superior de I'Gltim
forjat. 'O"bé la coberta plana o terrat amb cambres d'aire i elements de
cobertura, amb una algaria total de 60 cm.

b). Les baranes fins a una algaria maxima de 1,10 metres.

c) Els elements técnics de les instal-lacions.

d) Els acabats de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

e) Les piscines, quan estiguin separades 4 m, com a minim, del pla de fagana
i de les parets mitgeres, i el vas d’aigua de les quals no sobrepassi 'algada
d’1,20 m mesurats des de la cara superior de I'Ultim forjat.

f) L’escala comunitaria podra tenir una superficie Util maxima de 15 m2. Les
escales privades de comunicacid entre la darrera planta i la coberta
transitable seran obertes, no podent tenir badalot ni cap tipus de coberta o
tancament.

Article 109. Cossos sortints

Per als cossos sortints, oberts o tancats, és d'aplicacié el que es disposa en
I'article 89 d'aquestes Normes i, especificament, en el seu apartat 2.a per tal de
calcular la distancia als llindars de propietat.

En cap cas es podran tancar amb elements lleugers, desmuntables, mampares,
etc. els cossos sortints que s'hagin autoritzat com a cossos oberts.

Article 110. Separacions minimes (nou redactat segons la modificacié puntual nam. 29 —
Construccions auxiliars que continguin centres de transformacié, DOGC 8776 de
20/10/2022)

1. En cada zona es fixen les distancies de l'edificacié o edificacions principals,
front de la via publica, al fons de parcel-la, als llindars laterals d'aquestes i
entre edificacions d'una mateixa parcel-la.
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Les esmentades separacions sén les distancies minimes en les que es pot
situar l'edificacio, incloses les seves volades, i es defineixen per la menor
distancia fins als plans o superficies verticals de I'edifici.

La directriu de les separacions s'establira entre el llindar de la parcel-la des
dels diversos punts de l'edificacio, si es dona el cas, i els plans verticals de
I'edifici, inclosos els cossos sortints.

La separaci6 entre edificis d'una mateixa parcel-la es mesurara des de les
arestes dels punts maxims de volada, i abastara els 2/3 de I'algada mitjana
dels edificis confrontants quan aquesta separacidé no fos regulada pels
parametres de la zona o subzona corresponent.

No s’admeten barbacoes, tendals, pérgoles, construccions per elements
tecnics, etc. que ocupin la franja de separacié amb els veins.

Excepcionalment, i en casos justificats i acreditats —tals com la supressié de
barreres arquitectoniques necessaries pels titulars o altres- es permetra que
construccions auxiliars —tals com ascensors i plataformes- no compleixin les
mesures de separacid i es puguin aproximar i adossar al llindar de la
parcel-la, si resulta necessaria la seva construccié per causes justificades, i
no es poden situar en altre lloc de la parcel-la. La llicencia que s'atorgui per
aquests motius tindra un caracter provisional i transitori, sense que augmenti
el valor de la finca a efectes expropiatoris o d'equidistribucio, i tal condicid
s'’haura d'inscriure al Registre de la Propietat a fi que en el moment de
transmissié de la parcel-la o en desapareixer les causes excepcionals es
procedeixi a [Ieliminacié d'aquelles construccions o a la reconstruccio,
respectant la separacié de les distancies fixades per aquestes normes
urbanistiques.

Els recintes destinats exclusivament a la ubicacié de Centres Transformadors
de mitja a baixa tensié poden situar-se en les franges de separacio. La
superficie ocupada per aquest recinte compatibilitzara enqel calcul de la
ocupacié i edificabilitat maxima de la parcel-la. La _superficie ‘'maxima
d’aquestes construccions és de 15m? i 'algada maxima de 2,60m.

Article 111. Construccions auxiliars auxiliars (nou:redactat segons la modificacio

1.

puntual nam.29 — Construccions auxiliars que continguin centres de transformacio,
DOGC 8776 de 20/10/2022)

S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacié al
servei dels edificis principals amb desti a'porteria, garatge particular, diposit
d'eines de jardineria, maquina de piscina,.vestuaris, estables, rentadors,
rebost, hivernacles, quioscos i garites de control, estacions transformadores i
altres usos similars.

El sostre edificat de construccions auxiliars computa als efectes de la intensitat
de l'edificacio.

3.

4.

L'edificacié auxiliar es limita a les disposicions establertes per a cada zona pel
que fa a l'ocupacié de planta baixa i les separacions minimes als llindars.

Per a aquestes construccions sera d'aplicacié el que es disposa a l'apartat
segon de l'article anterior.

Les construccions auxiliars,/destinades a contenir estacions transformadores
de mitja a baixa tensié hauran d’integrar-se en la composicié arquitectonica
del conjunt de I'edificacio i hauran de ser elements harmonitzats amb I'entorn.
Podran utilitzar-se solucions de recintes prefabricats sempre i quan es
recobreixin o es. tractin, exteriorment de manera a donar continuitat a la
fagana: en als acabats, forats i composicié arquitectonica.

Podran col-locar-se formant part de la tanca i hauran d’utilitzar els mateixos
materials i composicio.

Cal presentar, amb el projecte d'edificacié6 la ubicaci6 de [Iestacié
transformadora en aquells projectes que s’exigeixi. Aixi com la solucié de
I'adaptacié.arquitectonica que es justificara en la memoria i documentacio
grafica necessaria.

Hauran de donar compliment a I'article 110 apartat 3.

Les edificacions auxiliars hauran de permetre que els edificis amb faganes
accessibles <9,00m tinguin un pas de 1,80m, i si I'algada es >9,00 m el pas
ha de ser de 5m per permetre l'accés del camié escala dels vehicles
d’emergencia.

Article 112. Construccions i instal-lacions auxiliars soterrades situades a

les franges de separaciod (nou redactat segons la modificacié puntual nim.29
— Construccions auxiliars que continguin centres de transformacié, DOGC 8776 de
20/10/2022)

S’entén per construccions auxiliars soterrades les edificacions, cossos
d’edificacié o instal-lacions al servei de I'edifici principal.

Les construccions auxiliars soterrades que estiguin autoritzades pels articles
seglents se situaran sempre en soterrani, de tal manera que la cara superior
del forjat del sostre de la instal-lacié o la part superior de I'’element de la
instal-laci6 més alt quedi sempre per sota la rasant del terreny, permetent la
plantacié vegetal o la construccié d’elements propis del jardi com paviments,
passos, etc.

Els dipdsits de GLP soterrats i de gas-oil soterrats sense cambra, degut a que
son una instal-lacié de I'edifici, es podran col-locar a les franges de separacio
a llindars que son inedificables de les zones d’edificacié aillada, sempre que
respectin la normativa sobre distancies establerta en la legislacié vigent en
matéria d’inddstria, i com a minim d'1 metre des de la cara exterior del mur o
paret de proteccio del diposit fins a qualsevol llindar del solar.
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Les piscines i estanys de jardineria es podran col-locar a les franges de
separacio a llindars, que sén inedificables de les zones d’edificacio aillada,
sempre que respectin la normativa sobre distancies establerta en la legislacié
vigent del Reglament de baixa tensid, i com a minim a 3 metres des de la cara
exterior del mur o paret del vas de la piscina o cambra de depuraci6 fins a
qualsevol llindar del solar.

Els soterranis destinats exclusivament a aparcament de vehicles podran
envair les franges de separacié a veins, que soén inedificables en superficie,
sempre que s’hagi construit o projectat com aparcament en soterrani, la
totalitat de I'area que compren I'edifici, entesa com a planta d’edificacio aillada
exclusivament. La regla anterior, en cap cas sera aplicable a les franges de
separacio a carrers, que seran inedificables en projeccié de sol i subsol. La
cara superior del sostre de 'aparcament haura d’anar situada com a minim 10
cm per sota la rasant del terreny, per tal de garantir la continuitat dels
elements propis de la jardineria.

Sera d'aplicacio el que es disposa a I'article 110.2 anterior.

L’Ajuntament podra aprovar aquelles ordenances complementaries del
present article, fins i tot respecte a instal-lacions soterrades de les
construccions auxiliars. Dites ordenances complementaran el que es disposa
en el present article.

Les estacions transformadores soterrades podran tenir 'accés per sobre de la
cota de la rasant. Hauran de donar compliment a l'article 110.3 i a l'article
111.5i6.

Article 113. Tancaments de parcel-la

1.

L’alcaria maxima de les tanques opaques en els llindars de separaci6 de dues
parcel-les sera d'1,80 m en tots els casos, mesurats des de la cota natural del
terreny de cada punt del llindar.

L’algaria maxima de les tanques front a vials publics, dotacions; equipaments i
espais verds vindra definida de la seglient manera: Les.tanques opaques
tindran una algada maxima d’'1,20 m mesurats des de la rasant de la vorera o
de la cota natural del terreny en cada punt deda fagana. Per damunt d’aquesta
algada només es permetra un tancament amb. reixa metal-lica o plantacié
vegetal fins una algada maxima d’1,80_m:mesurats des de la rasant de la
vorera o des de la cota natural del terreny en cada punt de la fagana.

En cap cas s'admetran marquesines o, portals d'entrada a les tanques que
confronten amb els carrers.

Article 114. Adaptacio topografica

A les parcelles amb pendent i en els casos en que sigui imprescindible
I'anivellacié del sol en terrasses, aquestes es disposaran de tal manera que la
cota de cadascuna compleixi les segiients condicions, sempre que la pendent no
sigui superior al 20% d’acord amb l'article 9.4 de la LU, en quin cas la parcel-la
resultara inedificable:

1.

Les plataformes d'anivellament, en el punt dels llindars no podran situar-se a
meés d'1,50 metres perdamunt o a més de 2,20 m per davall de la cota natural
del llindar.

La plataforma“d'anivellament en interior de parcel-la —excepte els soterranis-
s'haura de ‘disposar. de manera que no sobrepassi uns talussos ideals de
pendents1:3,algaria: base, tragats des de les cotes per damunt o per davall
dels possibles en els llindars. Els murs d'anivellament de terres en els llindars
noarribarany en cap punt, a mesurar 1,50 metres per damunt de la cota
natural del llindar ni a 2,20 metres per davall. Els murs interiors de contencio
de terres no podran ultrapassar, en la part vista, una alc¢aria de 3,70 metres.

Article 115. Parametres complementaris

1.

En tot alld que fa referéncia als parametres de parcel-la, planta pis i algaria
lliure entre plantes, elements técnics de les instal-lacions, elements sortints,
patis de parcel-la, celoberts i patiets de ventilacid, els sera d'aplicacié alld que
es defineix en els articles d'ordenacié segons alineacié de vial.

Per a qualsevol concepte referent a un parametre no previst en aquest capitol,
sera d'aplicacié el que es defineix en el parametre univoc per als altres tipus
d'ordenacio.
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2. PARAMETRES DE LES ZONES | SUBZONES EN SOL URBA (clau 6)

Article 164. Edificacié aillada Nou redactat segons les modificacions puntuals; nim. 1 -

Correccié d’errades materials 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007, num. 4 — Dossier 21,
DOGC 6060 de 6/02/2012; num. 5 — Modlificacié6 art. 164 clau 9 — bungalows, DOGC 5916
de 8/7/2011; nam. 9 - Increment edificabilitat i ocupacié Cambrils Park, DOGC 6556 de
06/02/2014; nim. 10 — PA-1 “el Pdsit” clau 8d, DOGC 6795 de 23/01/2015 i DOGC 7062
de 19/02/2016; num. 11 - Ampliacié d’una algada a I'ambit de la parcel-la urbanistica P8,
canvi d’algades a la zona hotelera (7c), DOGC 7019 de 16/12/2015; nim. 16 — Ampliacio
de l'ocupacié méaxima permesa en les Claus 7c¢1i 7c2, DOGC 7701 de 6/9/2018; num. 28 —
Ambit PA-3.1 La Bobila per ajusts de profunditats edificables, DOGC 8765 de 4.10.2022;
num.30 - Montemar, DOGC 8748 de 8/09/2022; num.31 — Ambit del PA-13 L’Alforja,
DOGC 8639 de 1/04/2022)

Les segtients zones i subzones en sol urba s’ordenen amb edificacio aillada:

6.

Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 69
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

En tot allo que no sigui regulat expressament, es compliran les,determinacions
contingudes en els seglients documents:

Subzones 6i: Pla parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de 14/12/1984.
Subzona 6h: Pla parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996.
Subzones 6j i 6j.1: Pla parcial 5. AD 6/6/1990 i Modificacié 30/4/1998.
Subzones 6k.1 i 6k.2: Pla parcial 2. AD 22/3/1979,,DOGC 153.

A.- Index d’edificabilitat net

Per a les Subzones amb clau 6 I'index maxim d’edificabilitat net és:

(continuacio) Index d'edificabilitat net
Subzona 6¢.1 1,00 m2st/ m?s
Subzona 6d 1,00 m?st/m?s
Subzona 6e 0,80 m?st/m?s
Subzona 6f 0,60 m?st/m?s
Subzona 6g 1,10 m2st/ m?s
Subzona 6h 1,50 m?st/ m?s
Subzona 6i 2,30 m?st/m?s
Subzona 6j 1,00 m?2st/m?s
Subzona 6j.1 1,00 m?2st/m?s

Subzona 6k.1

Subzona 6k.2

C.- Condicions de parcel-la

Superficie  Fagana  Ocupacio
minima minima maxima

6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 400m? 12,00 m 40%
Subzona 6b 600 m?> 14,00 m 35%
Subzona 6¢ 800 m? 16,00 m 30%
Subzona 6¢.1 800 m? 16,00 m 30%
Subzona 6d 1.000m? 18,00 m 30%
Subzona 6e 1.200m? 20,00 m 30%
Subzona 6f 2.000m? 30,00 m 20%
Subzona 6g 180 m? - -
Subzona 6h 80 m? 450 m 50%
Subzona 6i 400 m? 18,00 m -
Subzona 6j 1.000m? 20,00 m 40%
Subzona 6j.1 1.000m? 20,00 m 40%
Subzona 6k.1 600 m?> 16,00 m 40%
Subzona 6k.2 600 m?> 16,00 m 40%

(11)
(12)

(11) En la Subzona 6h, I'ocupacié maxima en planta baixa és del 50%, i en planta

soterrani del 100%.

(12) En la Subzona 6i, 'ocupacié maxima en planta atic és del 73%.

D.- Alcada maxima

Indexd’edificabilitat net | Algcada  Nombre de
6. Zona Plurifamiliar aillada _ maxima plantes
Subzona 6a 150m2st/m2s 6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6b 1,10 m?st/m?s Subzona 6a 13,10 m PB+3
Subzona 6¢ 1,00 m?st/ m?s Subzona 6b 16,25 m PB+4
Subzona 6¢ 16,25 m PB+4
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. Ll Algada Nombre de
(continuacio) Y
maxima plantes
Subzona 6¢.1 13,10 m PB+3
Subzona 6d 16,25 m PB+4
Subzona 6e 16,25 m PB+4
Subzona 6f 16,25 m PB+4
Subzona 6g 9,95 m PB+2
Subzona 6h 9,95 m PB+2
Subzona 6i 16,25 m PB+3+3,15 atic
Subzona 6j habitatges unifamiliars 9,95m PB+2
resta 13,10 m PB+3
Subzona 6j.1 Us residencial 13,10 m PB+3
us hoteler 17,30 m PB+4
Subzona 6k.1 13,10 m PB+3
Subzona 6k.2 6,80 m PB+1
E.- Separacions a llindars
Separacié a llindars Entre edificis dins
Fronts Lateral Fons mateixa parcel-la
6. Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 3m 3m 3m -
Subzona 6b 1/3 algada 1/3 algada 1/3 algada -
Subzona 6¢ 4m 4m 4m -
Subzona 6¢.1 4m 4m 4m -
Subzona 6d 5m 5m 5m -
Subzona 6e 6m 6m 6m -
Subzona 6f 7m 7m 7m -
Subzona 6g 3 m mitgera/1m 4m -
Subzona 6h - - - -
Subzona 6i 4m 3,10 m 3m Y algada
Subzona 6j Y algada ‘salgada ¥z alcada 1/3 algada
Subzona 6j.1 3m 3m 3m -
Subzona 6k.1 Y, algcada ‘zalcada ¥ algada Y, algada
Subzona 6k.2 2 algada ‘2algada ‘halgada > algada

(17) En la Subzona 6b, les separacions a tots els.llindars seran d’1/3 l'algada de
I'edificacid, i de 3m com a minim. Es permeten edificis escalonats.

(18) En la Subzona 6g, les separacions seran de.3m a fagana frontal a carrer i
d’1m a fagana lateral a carrer; i de 4m a fagana posterior excepte en planta baixa.

(19) En la Subzona 6i, les separacions entre“blocs d’'una mateixa parcel-la seran
la semi-suma d’algades de I'edificacio, i de 5m com a minim.

(20) En la Subzona 6j, les separacions a vials seran d’1/2 'algada de I'edificacio i
de 6m com a minim; a llindars1/2 algada i 5m com a minim; i entre blocs de la

(17)

(18)

(19)
(20)

1)

mateixa parcel-la 1/3 algada i 3m com a minim.

(21) En les Subzones 6k.1 i 6k.2, les separacions~a linia oficial de carrer seran
d’'1/2 I'algada de I'edificacié i de 6m com a minim; a llindars veins d’1/2 I'algada de
I'edificacié i de 5m com a minim; i entre edificis dins la mateixa parcel-la la semi-

suma d’algades i de 3m com a minim.

F.- Densitat maxima d’habitatges

Densitat maxima d’habitatges|

6. Zona Plurifamiliar aillada

Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
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3. REGULACIO DE LA ZONA PLURIFAMILIAR AILLADA (clau 6)

Article 192. Definicio i Tipus edificatori (Nou redactat segons modificacié puntual num.8,
Superficie util habitatge minima, DOGC 6470 de 01/10/2013).

Correspon a aquesta zona els tipus edificatoris compactes en algada per I'is
plurifamiliar i amb ocupacions de sol que alliberen una porcié de parcel-la com a
espai enjardinat comu i on els parametres fonamentals sén I'algada i I'edificabilitat.

El tipus d'ordenacié sera sempre I'edifici aillat en parcel-la individual on s’apliquen
les ordenances de separacions a llindars i carrer, I'algada d'ocupacié, a partir del
parametre d’edificabilitat, atorgat pel Pla en funcié de cada subtipus.

Les regles que regiran aquest tipus seran les fixades en els articles 106 a 115 i
164 d'aquestes Normes, corresponents a parametres d'edificacio aillada.

Condicions d'edificacio:
a) La superficie dtii minima per habitatges nous o provinents d'una gran
rehabilitaci6 no podra ser inferior a la superficie que determini el decret

d’habitabilitat vigent. En el comput d’aquesta superficie no s’inclouran els
elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no habitables.

b) Els habitatges existents a I'entrada en vigor d’aquestes normes i que no
disposen de dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests
habitatges s’admetra la realitzacié d’obres de reforma sempre i quan no
comportin reduccié de superficie util. Aixi mateix sera autoritzable la seva
ampliacié encara que per raons degudament justificades no s’assoleixi el
minim fixat en el punt anterior.

c) El nombre d'habitatges que es podra construir en un determinat solar o ‘que
podra resultar d'una rehabilitacié major o d'una ampliacié de I'edifici sera;.com
a maxim, el resultat —per defecte- de dividir per 90 m? construits el sostre total
edificable que es pugui adregar a I'is d'habitatge.

No s’autoritza la col-locacié de calderes, calentadors i antenes paraboliques, en
galeries o cambres que ventilin per les facanes a carrers dels edificis. Tan sols
s’autoritza la col-locaci6é d’equips d’aires condicionats individualsien la facana al
carrer i sempre darrera les baranes dels balcons.

Article 193. Subzones

En funcié del divers grau d'aprofitament urbanistic i caracteristiques
arquitectoniques dels sols urbans provinents d’anteriors ordenacions
volumeétriques, es distingeixen les subzonés que consten a l'article 164 d’aquestes
NNUU.

A la zona 6g, en quant a cossos volats, es permetran balcons oberts en barana de
barrots de ferro i amb un vol maxim'de 0,80 m a la fagana principal i 1 metre a la
fagana posterior.

Article 194. Condicions d'us

Els usos admesos en totes les subzones seran‘els seglents:

- Habitatge

- Hoteler

- Residéncia especial

- Comercial

- Oficines

- Restauracio

- Sanitari-assistencial

- Socio-cultural

- Esportiu

- Estacionament’i aparcament

- Bars musicals; S’admeten Unica i exclusivament en els edificis situats en els
carrers que _s'indiquen a continuacié i que estiguin qualificats exclusivament
com a clau 6b:

=, Av. de la Diputacié entre la rambla Jaume | i el carrer la Frau.

-“>Rambla del Regueral entre l'avinguda de la Diputacié i els carrers
Galceran Marquet i Monestir de Poblet.

- Costat Sud del carrer Galceran Marquet.

- Costat Sud del carrer Monestir de Poblet, entre la rambla del Regueral i
el carrer Vila-seca.

- Carrer Mont-roig.

- Carrer Riudoms.

- Carrer Montbrid.

- Carrer Vila-seca.

No s’admetran cap altre tipus d’Us no relacionat en la llista precedent.

Article 195. Construccions sobre l'algada maxima. (Nou redactat segons la
modificacié puntual nim. 4 Dossier 21 DOGC. 6060 de 6/02/2012).

Sobre l'algada maxima només es podran edificar els seglients elements:

- Caixes d’ascensors amb les dimensions i algades maximes previstes com a
minimes al Reglament d’aparells elevadors.

- Caixes d’escala comunitaria amb una algada maxima de 3,50m, una superficie
maxima per escala comunitaria de 15m2.

- Cobertes de teula amb una pendent maxima d'un 30% i una algada maxima de
2 m. Els espais situats en el sota coberta no seran utilitzables per a cap Us.

- Xemeneies.

- Conductes de ventilacio.

- Antenes de radio i televisio, i en general telecomunicacio6.

- Panells solars.

- No s'admetran les escales privades de comunicacié dels habitatges situats a
la ultima planta amb la coberta de I'edifici.
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4. PREVISIO DE PLACES DE GARATGE EN ELS EDIFICIS

Article 276. Previsié de garatge als edificis. (Nou redactat segons les modificacions

1.

puntuals nam. 1 - Correccié d’ errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; num. 4
Dossier 21 DOGC. 6060 de 6/02/2012).

Els habitatges de nova planta, llevat de les excepcions i prescripcions més
estrictes que constin en aquestes Normes, s'hauran de projectar per tal que
comptin amb una plaga d’aparcament a l'interior de I'edifici o en terrenys
edificables del mateix solar, a raé d'un minim de 20 m? per plaga, incloses les
rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies, i excloses les
instal-lacions de serveis. Tanmateix, cada habitatge haura de comptar, com a
minim, amb una plaga d’aparcament per a bicicletes.

Les edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacié definitiva de la revisio i
adaptacio del Pla general no entraran al comput de la previsié de places de
I'edifici, i només hauran de justificar I'aparcament de l'edificacioé addicionada.

El que disposen aquestes Normes sobre previsions minimes de places de
garatge és aplicable als edificis de nova planta, als edificis objecte de
remodelacié integral i als edificis que siguin objecte d’ampliacié del volum
edificat. En aquest darrer cas, la previsid sera la corresponent a I'ampliacio.
En els casos en que no existeixi fisicament la planta soterrani de I'edificacié o
la possibilitat material d’executar en el solar les reserves d’aparcaments, la
reserva es podra fer efectiva en aparcaments publics de nova construccié a
portar o gestionar pel propi Ajuntament tal com s’estableixi per una futura
ordenanga complementaria, o bé es podran fer efectives en edificis de I'entorn
en una distancia maxima de 300 metres, sempre i quan aquestes places
siguin d’escreix a les places necessaries que requereixi el propi edifici.en
aplicacié de la normativa del POUM i, en aquest ultim cas, es.vinculin com
annex inseparable a una entitat concreta de I'edifici, fent constar tal.condicio al
Registre de la propietat.

El nombre minim de places de garatge per a l'aparcament d’automobils,
motocicletes i bicicletes que s'hauran de preveure son lessegients:

2.1. Edificis d'habitatges:

2.1.1. En sol urba, una plaga i mitja d’aparcament per automobils, mitja plaga
per a 'aparcament de motocicletes iwuna plaga i mitja d’aparcament per
a bicicletes, per cada cent metres quadrats construits d’habitatge,
sempre que l'edifici tingui més de dos habitatges.

Els habitatges de menys de.noranta metres quadrats disposaran,
almenys, d'una plaga d'aparcament per automobils i d'una plaga
d’aparcament per abicicletes'per a cada habitatge.

2.1.2. En sol urbanitzable objecte d'un Pla.parcial i al sol urba objecte d'un Pla
de millora urbana, les reserves. per aparcament d’automobils,
motocicletes i bicicletes, seran les que fixin aquests instruments
d'ordenacid, amb els limits..minims que estableix I'article 275.2
d’aquestes Normes urbanistiques.

2.2. En edificis publics o privatsiamb oficines, despatxos, bancs o similars es
reservaran una plaga. d’aparcament per automobils, una plaga
d’'aparcament per a motocicletes i dues places d’aparcament per a
bicicletes, per cada.cent metres quadrats de superficie construida sobre
rasant, dedicada.a oficines, despatxos i activitats terciaries.

2.3. En edificissamb.locals comercials i grans magatzems: Quan la superficie
amb~desti,comercial excedeixi de quatre-cents metres quadrats —en un
unic local o en un conjunt de locals comercials agrupats segons queden
definits/a I'article 200- I'edifici haura de comptar amb quatre places
d’aparcament d’automobils, una placa per a 'aparcament de motocicletes
i.dues per a 'aparcament de bicicletes, per cada cent metres quadrats de
local, sempre referits a la superficie construida del mateix.

Aquestes places romandran obertes obligatdriament al public amb I'horari
comercial establert. La condicié anterior s’entén com obligatoria,
independentment de les divisions, agrupacions o segregacions que es
puguin plantejar en el disseny del local comercial a obrir. En tot cas,
seran d’aplicacié els minims establerts a les lleis sectorials, si sén
superiors als establerts en aquesta regulacio.

2.4. En industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial:
una plaga d’aparcament per automobils, dues per bicicletes i una per
motocicletes, per cada local de superficie superior a cent metres
quadrats, amb el minim d'una plaga per automobils, dues per bicicletes i
una per motocicletes, per cada cent metres quadrats de superficie
construida.

2.5. En hotels, residéncies i similars: dues places d'aparcament d’automobils,
dues d’aparcament de motocicletes i quatre per a I'aparcament de
bicicletes, per cada cinc habitacions dobles i I'equivalent en senzilles. Els
establiments hotelers i similars de més de setanta-cinc habitacions
hauran de disposar de dues places d’aparcament per automobils, dues
places per a motocicletes i dues places per a bicicletes, per cada tres
cambres d’hotel dobles i I'equivalent en senzilles.

2.6. En cliniques, sanatoris i hospitals: dues places d’aparcament per
automobils, una plaga per a motocicletes i dues places per a bicicletes
per cada sis llits.

El que disposen els apartats anteriors sobre previsions minimes de places de
garatge per a I'aparcament d’automobils, motocicletes i bicicletes és aplicable
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també als edificis que siguin objecte d'ampliacié del seu volum edificat. La
previsio sera la corresponent a I'ampliacié. També s'aplicaran les regles sobre
aquestes previsions en els casos de modificacié d'edificacions o instal-lacions
que comportin un canvi d'Us.

4. Concreci6 de I'exigéncia d’aparcaments per zones i tipus d’edifici

a) Regles generals aplicables a totes les zones:

- No sera obligatoria I'exigéncia d’aparcaments en els segients casos:
- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.
- Solars amb facana inferior a 10 metres.

b) Dificultats capa freatica: Quan per dificultats técniques derivades de la
capa freatica no es pugui aprofundir més, la cara inferior del forjat de
planta baixa podra situar-se fins un metre d’altura respecte de l'origen de
I'algada reguladora, com a maxim, quedant incrementada aquesta en un
metre. El volum del soterrani situat per damunt de la rasant no computara
a efectes de volum en aquest cas.

Aquesta excepcidé només sera d'aplicacié als edificis aillats.
Zonificacio:
c) Les regles generals fins ara esmentades en els apartats anteriors s'aplicaran

respecte a les zones i tipus d'edificacié que s’indiquen, amb les seglents
caracteristiques peculiars:

Casc antic

No sera obligatori complir les reserves minimes d'aparcament en els seglents
casos:

- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.

- En edificis ja construits

- En solars de menys de 400 m>.

- Les places d'aparcament es podran situar en planta baixa:sent obligatori la
inscripcio registral d’aquest Us.

- Solars amb fagana inferior a 10 metres.

Zona eixample i edificacions entre mitgeres

No sera obligatori complir les reserves minimes d'aparcament en els seglents
casos:

- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.

- En edificis ja construits i en solars de menys de 300 m2.

- Les places d’aparcaments es podran situar en planta baixa, sent obligatori la
inscripcio registral d’aquest.s.

- Solars amb fagana inferiora 10 metres.

Zona eixample blocs aillats (zona volumetria especifica i zona plurifamiliar aillada)

Els soterranis destinats exclusivament.a aparcament de vehicles podran envair les
franges de separacié a veins, que‘son‘inedificables en superficie, sempre que
s’hagi construit o projectat com aparcament en soterrani, la totalitat de I'area que
comprén I'edifici, entesa com a‘planta d’edificacié aillada exclusivament.

La regla anterior en cap cas sera aplicable a les franges de separacié a carrers,
que seran inedificables en projeccié de sol i subsol. La cara superior del sostre
d’'aparcament haura d’anar situada, com a minim, deu centimetres per sota de la
rasant del terreny, per garantir la continuitat dels elements propis de la jardineria.

Edificis unifamiliarsaillats i unifamiliars entre mitgeres

No és d'aplicacid la‘causa d’excepcié de 400 m? de superficie de parcel-la.

Hauran‘d’assegurar I'aparcament de totes les places exigides dins de la parcel-la,
bé superficial 0 bé en subterrani.

Article277. Condicions de les places de garatge, construccio i altres

A la» disposicié addicional setena s’estableixen la resta de condicions dels
aparcaments.
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