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PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CAMBRILS

Revisio i adaptacio al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme

QUADERN DE RESUM. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (clau 5)

El present Quadern de resum. Zona de volumetria especifica (clau 5) recull els
articles de les Normes urbanistiques del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal de
Cambrils que s6n d’aplicacié en la dita zona en soOl urba, pel que fa al tipus
d’ordenacié de I'edificacio, els parametres d’ordenacio en les distintes subzones i la
seva regulacié especifica i, finalment, la previsi6 de places de garatge en els
edificis.

La documentacié que s’entrega incorpora la regulacié dels parametres basics que
afecten a la zona a qué es refereix, aixi com les disposicions relatives a I'Gs
d’aparcament, sense perjudici de I'existencia d’altres que puguin ser d’aplicacio i
que s’hauran d’extreure de la lectura integrada de les Normes urbanistiques del
POUM, que poden ser consultades a www.cambrils.org.

En qualsevol cas, d’acord amb el que estableix I'article 9.7 del Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, la informacié obtinguda verbalment no podra ser invocada
per I'atorgament de llicéncies o tramitacions d’instruments urbanistics.
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1. TIPUS D’ORDENACIO: PARAMETRES EDIFICACIO OBERTA

Article 116. Edificabilitat neta

1.

La distribucié de l'edificabilitat neta es determina mitjangant I'assignacio, a
cada parcella de sol privat edificable, de la intensitat d'edificacié
corresponent i del nombre maxim d'habitatges.

Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat son:

a) Laforma i grandaria de la parcel-la.

b) La fagana minima de parcel-la.

c) L'ocupacié maxima de parcel-la es mesurara per la projeccié ortogonal
sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos
sortints.

La determinacié d'aquests parametres es precisara en el planejament derivat,
en el projecte de reparcel-lacié o en el projecte d’obres, segons els casos,
excepte en aquelles zones en qué es precisin les seves condicions en el
POUM de manera expressa.

Article 117. Parametres de forma (Nou redactat segons la modificacié puntual : num. 25

1.

permetre piscines damunt algada maxima a les claus 1,2,5, DOGC 8865 de 1.3.2023)

La determinacié de la forma de I'edificacié es realitzara en el planejament
derivat, en els projectes de reparcel-lacié o en els projectes d’obres, segons
els casos i d’acord amb el que estableix I'article 65.2.d de la LU, mitjangant
I'adopcié d'una de les dues modalitats seguents:

a) Configuracid univoca: consisteix en la fixaci6 de les alineacions
d'edificacio, cotes de referéncies de la planta baixa, algaries maximes i
nombre de plantes.

b) Configuracié flexible: consisteix en la determinacié dels perimetres i perfils
reguladors de I'edificacié i les cotes de referéncia de la planta baixa.

Cota de referencia de la planta baixa:

a) L’instrument de planejament derivat i/o,.en el seu cas, el dexecucid
completara les seglients prescripcions o«determinacions:

a.1) Regulacié respecte del moviment de terres que comporti el procés
d'urbanitzacié.

a.2) Cotes de referéncia dels planols d'anivellament i de terrasses en qué
se sistematitzin els sols edificables. Aquestes dades es fixaran en
els planols d'anivellament i rasants i en el d'ordenacié de I'edificacio,
sense perjudici de fixar-hitambé els anivellaments o rasants de les
vies, places i altres espais lliures.

Quan per circumstancies topografiqgues o per exigéncia de
I'ordenacidé no sigui precis modificar la seva configuracié natural, es
podra adoptar la cota natural. del terreny com a pla d'anivellament.

a.3) Les cotes de referéncia podran ser varies per a un mateix edifici. Les
cotes de referéncia fixen la base de mesurament de I'algaria maxima
de l'edificacio, sigui quinarsigui la modalitat de precisioé de la planta
baixa.

a.4) Les cotes fixades,hauran de ser respectades. Tanmateix, es podran
augmentar o “disminuir quan l'execucié de la urbanitzacié exigeixi
una adaptacié, o reajustament, o bé una millor concepcié técnica o
urbanistica aconselli aquesta variaci6. Aixod sense ultrapassar en un
cas o altre els 0,60 metres, fet que s’haura de justificar en el projecte
i, en cas d’afectar a tercers, sera preceptiva l'audiéncia i notificacio
individual atorgant un termini d’audieéncia minima de 10 dies abans
de la resolucié.

3. Parametres especifics de la configuracié univoca:

a) “Alineacions d'edificacié. Son alineacions d'edificacid aquelles que sén
precisades en el pla derivat o, si s’escau per existir opcions en aquest,
aquelles que es precisin en el projecte de reparcel-lacié o en la lliceéncia
d’obres que defineixin els limits de la planta baixa de I'edificacié. A manca
de regles d'ordenacié s'aplicaran les normes del tipus d'ordenacié segons
alineacions del vial.

b) Algaria maxima i nombre de plantes. L'algaria maxima de I'edificacié es
comptara a partir de la cota o cotes de referencia de la planta baixa. Quan
I'edificaci6 es desenvolupi esglaonadament, d'acord amb les
caracteristiques topografiques del terreny, els volums d'edificacié que es
construeixin sobre cadascuna de les plantes conceptuades com a baixes
s'ajustaran a l'algaria maxima que correspongui per ra6 del nivell de cada
una de les dites plantes o parts de planta. No es podra superar
I'edificabilitat tedrica resultant de construir en pla horitzontal.

L'alcaria maxima i el nombre de plantes s'hauran de complir conjunta i
simultaniament. Per damunt de I'algaria maxima només es permetran:

- La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 35%, les
arrencades de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
parametres exteriors de les fagcanes situades a algada no superior a la
maxima, i el resultant de la qual no sera habitable.

- Les cambres d'aire i elements de cobertures en els casos de terrat i
coberta plana, amb una algada total maxima de 0,60 m.

- Les baranes amb una altura maxima d'1,80 m.

- Els elements técnics de les instal-lacions.
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- Els acabats de l'edificaci®é de caracter exclusivament ornamental,
semantic, simbolic o decoratiu.
- Les piscines que hauran de donar compliment a l'article 100.3.g

4. Parametres especifics de la configuracio flexible:

a) Perimetre regulador. S'entén per perimetre regulador de I'edificaci6 les
figures poligonals tancades definides en el pla derivat, o d’existir opcions
en el planejament general, les que es concretin en el projecte de
reparcel-laci6 o en la llicencia d’obres que determinen la posicié de
I'edificacié en projeccié horitzontal. Totes les plantes i volades de I'edifici
s'han de comprendre dins d’aquesta figura poligonal. L'ocupacié de
I'edificacié en planta baixa no podra ser superior al 80% de la superficie
continguda dins de cada perimetre regulador.

b) Perfil regulador. S'entén per perfil regulador el conjunt de limitacions
destinades a determinar I'envolvent del volum maxim dins del qual es
podra inscriure el volum maxim de l'edificacié que correspon a cada
parcel-la per la seva intensitat d'edificacio. A les zones per a les quals
aquestes Normes fixen algaria maxima, I'envolvent del volum maxim no es
podra ultrapassar.

Article 118. Parametres de disposicid. (nou redactat segons la modificacié puntual

num.29 — Construccions auxiliars que continguin centres de transformacié, DOGC
8776 de 20/10/2022)

Separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacio:

a) Als efectes de preservacid de les condicions d'intimitat, la distancia
minima entre dos edificis proxims sera en funcié de la major algaria de-les
edificacions corresponents d'acord amb el que segueix:

Algaria de les edificacions Distancia minima

Fins a PB + 2 PP 4m
PB+3PPiPB+4PP 9m
Més de PB + 4 PP 12m

b) Als efectes d'il-luminacio i assolellament, la conjugacioé de les distancies
entre edificacions amb l'algaria d'aquestesisera deimanera que asseguri a
tota la planta baixa de I'edificacio, com a'minim,*una hora de sol, amb una
projeccio dels raigs solars de 30°. Quan es disposi d'habitatges que no
donin front de faganes oposades caldraicomplir aquesta condicié per a les
dues faganes.

En sectors adjacents s'haurande respectar també les separacions minimes
establertes a l'apartat anterior, per tal de limitar els efectes negatius que
eventualment es podrien originar sobre I'edificacié existent o possible.

1.

A part de les normes establertes en el capitol. corresponent al sistema viari
pel que fa a la separacié minima de I'edificacioé a la xarxa viaria o als limits de
zona, caldra tenir en compte que_els.volums quedin compresos dins d'angles
de seixanta graus, formats per la interseccio de dues rectes, en un pla vertical
i passant pel punt d'interseccié de la segona que és horitzontal i
perpendicular a I'eix del vial o el [imit de zona.

Si, no obstant aix0, lafacana de’ l'edificacio se situa sobre les alineacions de
vialitat, I'algaria maxima sera la que correspongui en funcié de I'amplada del
vial d'acord amb el que es preveu en la regulacié d'algades per a la zona de
I'Eixample. Ensel supésit que l'algaria corresponent resulti inferior al maxim
establert en cada“zona, s'hi podra arribar sempre que l'edificacié sigui
reculada (totalment, o escalonada per plantes, de l'alineacié de vial una
distancia igual al increment de l'al¢aria. L'algcaria maxima de I'edificacio estara
limitada .enutot cas pels planos inclinats a 45°, tragats des de I'horitzontal
situada sobre les alineacions de vialitat a l'algaria reguladora maxima
establerta per a la zona d'Eixample.

Sera d'aplicacié a aquest tipus d'ordenacié alld que disposa l'article 110.2
d'aquestes NNUU.

Els recintes destinats exclusivament a la ubicacio de Centres Transformadors
de mitja a baixa tensié poden situar-se en les franges de separacid. La
superficie ocupada per aquest recinte compatibilitzara en el calcul de la
ocupacié i edificabilitat maxima de la parcel-la. La superficie maxima
d’aquestes construccions és de 15m? i 'algada maxima de 2,60m.

Les construccions auxiliars, destinades a contenir estacions transformadores
de mitja a baixa tensié hauran d’integrar-se en la composicié arquitectonica
del conjunt de I'edificacio i hauran de ser elements harmonitzats amb I'entorn.
Podran utilitzar-se solucions de recintes prefabricats sempre i quan es
recobreixin o es tractin exteriorment de manera a donar continuitat a la
fagana: en als acabats, forats i composicid arquitectonica.

Podran col-locar-se formant part de la tanca i hauran d'utilitzar els mateixos
materials i composicid.

Cal presentar amb el projecte d’edificacid la ubicaci6 de [estacio
transformadora en aquells projectes que s’exigeixi. Aixi com la solucié de
'adaptacié arquitectdonica que es justificara en la memoria i documentacid
grafica necessaria.

Hauran de donar compliment a I'article 110 apartat 3.
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6. Les edificacions auxiliars hauran de permetre que els edificis amb faganes
accessibles <9m tinguin un pas de 1,80m, i si 'algada és >9m el pas ha de

ser de 5m per permetre I'accés del camioé escala dels vehicles d’emergencia. e
DOCUMENT COMPRENSIU § : '8
E le d’aplicacié 55 e parcella zona éa: 18,0x30.0m 540m?
[ -]
xemple d’aplicacio | R—— B
A continuacié es mostra un exemple d’implantacié d’'un element auxiliar destinat g edificatorn @ fagana minima: 12m
. " . ’ Lo . o, Vo H feat .
a contenir una estaci6 transformadora fora del perimetre d’ordenacio aplicant la ; - superficie minima: 400m?
normativa proposada per la present modificacié puntual. Es realitza un exemple : ;‘;Ueio:c;gi?:;??'sﬁw i
d’aplicacié en una parcel-la tipus i es comptabilitzara la intensitat de I'edificacié. Virrrrr o7 ! Miclors:koricl 3B bolenals Gos TonsS b
ocupacié E
2160m? |}
; superficie solar: 540,0 m?
______ SR ocupacié maxima: 216,0 m?
edificabilitat: 810,0 m?st
E | ocupacio
1| 2100m
: recinte centre transformador: 6,0 m?
- e ocupacidé maxima: 210,0 m? + 4,0 m?
soml edificabilitat: 804,0 m?st + 6,0 m?
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Article 119. Cossos sortints

1.

Als cossos sortints oberts, tancats o semi-tancats se'ls aplicaran els
parametres d'edificacié segons alineacié de vial, segons la definici6 de
I'article corresponent.

En concret, es limitaran a una volada maxima d'una desena part de la
distancia entre alienacions d'edificacions —separacions- i, quan per aplicacioé
d’aquesta regla, en resultés una volada superior a 1,5 m es reduira a aquesta
dimensié maxima.

En cap cas es podran tancar els cossos sortints oberts amb elements
desmuntables o mampares.

Article 120. Parametres complementaris

1.

En tot alld que fa referéncia als parametres que se citen a continuacio:
parcel-la, planta pis i planta lliure minima entre plantes, elements técnics de
les instal-lacions, elements sortints, patis de parcel-la, patis de ventilacio,
celoberts i xemeneies de ventilacid, els sera d'aplicacio el que es defineix en
el corresponent article per al tipus d'ordenacié segons alineacions de vial.

En tot alld que fa referéncia als parametres d'ocupacié maxima de la parcel-la
(% ocupacié en planta), planta baixa, planta soterrani, alcada maxima i
nombre limit de plantes, sera d'aplicacio el que es defineix en els parametres
corresponents del tipus d'ordenacié segons edificacio aillada.

Per a qualsevol concepte referent a un parametre no previst en aquest
capitol, sera d'aplicacio la definicié i condicions dels altres tipus d'ordenacio.
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2. PARAMETRES DE LAS ZONAS | SUBZONES EN SOL URBA (clau 5)

Article 165. Edificacio segons Volumetria Especifica. (Nou redactat segons les
modificacions puntuals; num. 1 - Correccié d’errades materials 2007, DOGC 4996 de
26/10/2007;, num. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012; num. 26 alineacio
passatge 10 i modificacié de l'article 165, DOGC 8236 de 29/09/2020;, num. 28 —
Ambit PA-3.1 La Bobila per ajusts de profunditats edificables, DOGC 8765 de 4.10.2022;
nim.30 - Montemar, DOGC 8748 de 8/09/2022)

La seguient zona i subzones en sol urba s’ordenen en volumetria especifica :

5. Zona de Volumetria Especifica
Subzona 5a
Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5a.3
Subzona 5a.3b
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5c¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5c¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5c¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 5g
Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

En tot allo que no sigui expressament regulat, es compliran les determinacions
contingudes en els seglients documents:

* Subzones 5a i 5a.1 Pla Parcial i el/Projecte d’urbanitzacié de la Finca “Los
Rovira”, AD 25/11/1964.

* Subzones 5a.3 i 5a.3b: Modificacié Puntual 28 del POUM. AD 18/12/2020 i el
Pla parcial d’'Ordenacié del Subsector 1 del Sector S.U.P. 3 de Cambrils, AD
16/2/2000.

* Subzones 5b.2 i 5i: Pla parcial 7, AD 9/1/1991.

e Subzones 5c.2 i 5¢.3: Pla parcial 9. AD.3/10/1990.

* Subzona 5c.4: Pla parcial 11. AD 4/1/1991.

* Perales Subzones 5h.1i5h.2, en 'antiga UA-1: Estudi de Detall de la UA del
"Area n°.1 del municipio de Cambrils, Tarragona. AD 1/10/1996".

* Perales Subzones 5h.1 i 5h'2, en I'antiga UA-2

* Perales Subzones 5h.1i6h.2, en Fantiga UA 3

A.- Index d’edificabilitat net

Index d’edificabilitat

net

5. Zona de Volumetria Especifica

Subzona 5a
Subzonaba.1
Subzona 5a.2
Subzona 5a.3
Subzona 5a.3b
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5c¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5¢.7

Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

1,50 m?st/m?s
2,00 m?st/m?s
2,00 m?st/m?s
1,00 m?st/ m?s
1,00 m?st/ m?s
0,70 m?st/m?s
0,70 m?st/m?s
1,00 m?st/m?s
1,20 m?st/m?s
0,90 m?st/m?s
0,70 m?st/m?s
0,70 m?st/m?s

Subzona 5d 0,70 m?st/m?s
Subzona 5e 0,50 m?st/m?s
Subzona 5f 0,40 m?st/m?s
Subzona 5¢g 0,25 m?st/m?s

0,75m?st/m?s

")

(*) Pel que fa a les claus 5a.3 i 5a.3b, I'edificabilitat neta és la que resulta de la
Modificacié del Pla Parcial d’'Ordenaci6 del Subsector 1 del Sector S.U.P 3 de

Cambrils, AD 16/2/2000.

(**) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols es
podran efectuar obres de reparacié i millora sempre que no impliquin augment de
volum de les construccions existents i prévia autoritzacié de I'administracié de

I'Estat.
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B.- Condicions de parcel-la

Superficie Facana Ocupacio
minima minima maxima

5. Zona de Volumetria Especifica
Subzona 5a 400 m? 12m 60%
Subzona 5a.1 150 m? 8m -
Subzona 5a.2 150 m? 8m -
Subzona 5a.3 110 m? 6m -
Subzona 5a.3b 110 m? 6m -
Subzona 5b 600 m? 14 m 40%
Subzona 5b.1 600 m? 14 m 35%
Subzona 5b.2 600 m? - -
Subzona 5¢ 800 m? 16 m 40%
Subzona 5c¢.1 400 m? 16 m 40%
Subzona 5¢.2 240 m? 10m 40%
Subzona 5¢.3 1.000 m2 20m 40%
Subzona 5c¢.4 800 m? - 40%
Subzona 5c¢.5 1.000 m2 20m 50%
Subzona 5¢.6 400 m? 16m 40%
Subzona 5¢.7 300 m? 16m 40%
Subzona 5d 1.000 m2 18 m 70%
Subzona 5e 1.000 m2 18 m 30%
Subzona 5f 2.000 m? 20m 25%
Subzona 5g 5.000 m? 30m 20%
Subzona 5h.1 - - -
Subzona 5h.2 - - -
Subzona 5i 600 m? - o
Subzona 5n 130 m? 10m 75%
Subzona 5-RP - - -

(26) En tota la Zona de Volumetria Especifica (clau 5) les edificacions destinades
principalment a I'is d’habitatge, no podran tenir una longitud superior a 30 m en
qualsevol direccid. En els casos d’edificis adregats a‘l'us~hoteler, aquests no
podran tenir una longitud superior a 40 m en qualsevol.direccié:

(27) En la Subzona 5b.1, el 60% d'espai lliure dewla 'parcel-la es situara
obligatériament en les zones actualment arbrades, que es consideren d’especial
proteccio.

(*) Pel que fa a les claus 5a.3 i 5a.3b, I'ocupacié maxima de parcel-la és la que
resulta dels planols d’ordenacié de la/Modificacio Puntual 28 del POUM, AD
18/12/2020.

(**) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols es
podran efectuar obres de reparacio.i millora sempre que no impliquin augment de
volum de les construccions existents=i“prévia autoritzacié de I'’Administracié de
I'Estat.

")

C.- Alcada maxima

Algada  Nombre de
maxima plantes
5. Zona de Volumetria Especifica
Subzona 5a 9,95 m PB+2
Subzona 5a.1 9,95 m PB+2
Subzona 5a.2 9,95 m PB+2
Subzona 5a.3 9,00 m PB+2
Subzona 5a.3b 9,00 m PB+2
Subzona 5b 13,10 m PB+3
Subzona 5b.1 13,10 m PB+3
Subzona 5b.2 13,10 m PB+3
Subzona 5¢ 9,95 m PB+2
Subzona 5c¢.1 7,00 m PB+1
Subzona5c.2 6,80 m PB+1
Subzona 5c¢.3 10,00 m PB+2
Subzona 5c.4 9,95 m PB+2
Subzona 5c¢.5 7,00 m PB+1
Subzona 5c.6 9,95 m PB+2
Subzona 5¢.7 9,95 m PB+2
Subzona 5d 9,95 m PB+2
Subzona 5e 9,95 m PB+2
Subzona 5f 9,95 m PB+2
Subzona 5g 9,95 m PB+2
Subzona 5h.1 19,40 m PB+5
Subzona 5h.2 16,25 m PB+4
Subzona 5i 16,25 m PB+4
Subzona 5n 3,65m PB
Subzona 5-RP - -1 ()

(*) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’ admetran noves edificacions. Tan sols es
podran efectuar obres de reparacié i millora sempre que no impliquin augment de
volum de les construccions existents i prévia autoritzacié de I‘Administracié de

'Estat.

D.- Separacions a llindars

Separacié a llindars

Entre edificis dins

Fronts Lateral Fons mateixa parcel-la
5. Zona de Volumetria Especifica
Subzona 5a 3m - 3m -
Subzona 5a.1 3m - 3m -
Subzona 5a.2 - - 3m -
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Separacié a llindars Entre edificis dins

Fronts Lateral Fons mateixa parcel-la
Subzona 5a.3 - - - -
Subzona 5a.3b - - - -
Subzona 5b 6m 5m 5m 10m
Subzona 5b.1 6m 5m 5m 10m
Subzona 5b.2 - - - -
Subzona 5¢ 3m 3m 3m -
Subzona 5c¢.1 3m 3m 3m -
Subzona 5¢.2 3m 3m 3m 3m
Subzona 5¢.3 3m 3m 3m 3m
Subzona 5c.4 1/3 algada 1/3 algada 1/3 algada 6m
Subzona 5c¢.5 3m 3m 3m 3m
Subzona 5c¢.6 3m 3m 3m -
Subzona 5¢.7 3m 3m 3m -
Subzona 5d 5m 3m 3m -
Subzona 5e 3m 3m 3m -
Subzona 5f 4m 4m 4m -
Subzona 5g 5m 5m 5m -

Subzona 5h.1 - - - -
Subzona 5h.2 - - - -
Subzona 5i - - - -
Subzona 5n - - - -
Subzona 5-RP - - - -

(28) En la Subzona 5a.1 els edificis podran adossar-se a les mitgeres dels
llindars laterals.

(29) En la Subzona 5a.2 el tipus d’ordenacio és el d’edificacié segons I'alineacio
del vial, pero els edificis es separaran 3 metres del llindar posterior/i s’adossaran
a les mitgeres dels llindars laterals.

(30) En la Subzona 5b.1, per al cas d'edificis ja construits, s'admetran les
separacions a llindars existents en I'actualitat.

(31) En la Subzona 5c.4, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 I'algada
de I'edificacio, i de 3 m com a minim.

(32) En la Subzona 5d, la separacié de les edificacionsa.la vialitat i a zones
verdes sera de 5 m.

(33) En la subzona 5a els edificis podran adossar-se ales mitgeres dels llindars
laterals.

(34) En les parcel-les del Passatge numero 10_-.num.1 i Passatge nimero 9 -
num.12, I'edifici s’adossara en el llindar nord al vei, fins a 'alineacié nord-sud del
vial, respectant una separaci6é igual,a.l’amplada del vial amb el vei amb
qualificacié 5a.1, s’adossara al llindar sud amb els passatges i es separara 3
metres de I'altra llindar de parcel:la.

@1

(32)

")

(*) Pel que fa a les claus 5a.3 i 5a.3b, les separacions a tots els llindars és la que
resulta del planol d’ordenacié de la Modificacié Puntual 28 del POUM (AD
18/12/2020). La fondaria edificable en planta soterrani sera de 16 metres.

(**) Pel que fa a la clau 5-RP, no*s’admetran noves edificacions. Tan sols es
podran efectuar obres de reparacidii millora sempre que no impliquin augment de
volum de les construccions existents,i prévia autoritzacié de I'administracié de

'Estat.

E.- Densitat maxima d’habitatges

Densitat maxima d’habitatges |

5. Zona de Volumetria' Especifica

Subzona 5a
Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5a.3
Subzona,5a.3b
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5c¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 5g
Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

1 hab / 100 m? parcel-la
1 hab / 100 m? parcel-la
1 hab / 100 m? parcel-la

1 hab / 100 m2 parcel-la
1 hab / 115 m? parcel-la

1 hab / 250 m? parcel-la
1 hab / 250 m? parcel-la

1,2175 hab / 100 m? parcel-la

1 hab / 100 m? parcel-la
1 hab / 250 m? parcel-la
1 hab / 250 m? parcel-la
1 hab / 100 m? parcel-la
1 hab / 300 m? parcel-la
1 hab / 400 m? parcel-la
1 hab / 500 m? parcel-la

1 hab / parcel-la

")

(*) Pel que fa a les claus 5a.3 i 5a.3b, la densitat maxima edificable és la que
resulta del Pla Parcial d’Ordenacié del Subsector 1 del Sector S.U.P. 3 de
Cambrils (AD 16/2/2000) per les zones ZRI i ZRII.

(**) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols es
podran efectuar obres de reparacié i millora sempre que no impliquin augment de
volum de les construcccions existents i prévia autoritzacié de I'administracio de
I'Estat.
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3. REGULACIO DE LA ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (clau 5)

Article 187. Definicié

Correspon a les ordenacions residencials particulars, extensives o unifamiliars
arrenglerades, on és caracteristica la definicié d’us d'espais privats associats a
cada habitatge i d'altres optatius per serveis i equipaments comunitaris dins
I'ambit d'una unica parcel-la, on es desenvolupa la promocié, la qual no sera
divisible si no es compleixen les regles d'edificacié front a vial public. En quant a
equipaments comunitaris, sera d’aplicacié aquest article només de forma
subsidiaria, quan no sigui possible aplicar els parametres establerts pels
equipaments.

Article 188. Tipus d'ordenacioé

El tipus d'ordenacié es fixa com el d'edificacié oberta definida en els parametres
d'ordenacié general dels articles 116 al 120 de les Normes, i els parametres
fixats a I'article 165 d’aquestes NNUU. Les edificacions destinades principalment
a I's d'habitatge, no podran tenir una longitud superior a 30 m en qualsevol
direccié. En els casos d'edificis adregats a I'Us hoteler, aquests no podran tenir
una longitud superior a 40 m en qualsevol direccié.

Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols es podran
efectuar obres de reparacié i millora sempre que no impliquin augment de volum
de les construccions existents i prévia autoritzacié de I'administracié de I'Estat.

Article 189. Densitats. (Nou redactat segons modificacions puntuals: nim.1- Gorreccié
d’errades materials 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; nam. 8- Superficie util
habitatge minima, DOGC 6470 de 01/10/2013).

Per tractar-se de conjunts o edificacions en medi urba consolidat pels espais
vials, dotacions i zones verdes existents o previstes en el planejament, un
parametre essencial d'aquestes ordenacions sera el corresponent a la densitat
maxima d'habitatges per metre quadrat de parcel-la, que s'estableix.en cadascun
dels subtipus.

La superficie utii minima per habitatges nous "0, provinents d'una gran
rehabilitaci6 no podra ser inferior a la superficie. quedetermini el decret d’
habitabilitat vigent. En el comput d’aquesta superficie no s’inclouran els elements
exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no habitables.

El nombre d'habitatges que es podra /construir‘en un determinat solar o que
podra resultar d'una rehabilitacié major 0,d'una ampliacié de l'edifici sera, com a
maxim, el resultat —per defecte- de dividir per 90 m? construits el sostre total
edificable que es pugui adregar a I'ds d'habitatge.

Article 190. Subzones

Per les caracteristiques i densitats .de les opcions, es preveu la subdivisio
d'aquest tipus en les subzones .que consten determinades a larticle 165
d’aquestes NNUU, essent d’'aplicacié ‘el que s’ha regulat al ultim apartat de
I'article 185 de les NNUU.

Article 191. Condicions d'Us./(Nou redactat segons modificacions puntals: nim.; 1 - Correccié
d'errades materials. 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007, num. 24 Regulacié de Ius
urbanistic dels. locals de prostitucié, DOGC 8148 de 5/06/2020).

Els usos admesos'en totes les subzones seran els seglents:

- Habitatge

- Hoteler

- Residéncia especial
- Comercial

- Oficines

- " Restauracio

-, Espectacles i locals de reunié
- Educatiu

- Sanitari-assistencial
- Socio-cultural

- Recreatiu

- Esportiu

A excepcié de la subzona 5d, en que els usos es restringiran a residencial,
comercial, oficines i aparcament.

En totes les subzones, no s'admetran les escales privades de comunicacio dels
habitatges situats a la ultima planta amb la coberta de I'edifici.

Estan prohibides les activitats recreatives de prostitucid quan alguna part de
'immoble o conjunt immobiliari estigui destinat a Us residencial. L’activitat
recreativa de prostitucié tan sols es podra situar a una distancia de 200 metres
de qualsevol edifici de vivendes.
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4. PREVISIO DE PLACES DE GARATGE EN ELS EDIFICIS

Article 276.  Previsié de garatge als edificis. (Nou redactat segons les modificacions

1.

puntals: num. 1 - Correccié d’errades materials 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007;
nuam. 4 - Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012).

Els habitatges de nova planta, llevat de les excepcions i prescripcions més
estrictes que constin en aquestes Normes, s'hauran de projectar per tal que
comptin amb una plaga d’aparcament a l'interior de I'edifici o en terrenys
edificables del mateix solar, a ra6é d'un minim de 20 m? per plaga, incloses les
rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies, i excloses les
instal-lacions de serveis. Tanmateix, cada habitatge haura de comptar, com a
minim, amb una plaga d’aparcament per a bicicletes.

Les edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacié definitiva de la revisio
i adaptacié del Pla general no entraran al comput de la previsioé de places de
I'edifici, i només hauran de justificar I'aparcament de I'edificacié addicionada.

El que disposen aquestes Normes sobre previsions minimes de places de
garatge és aplicable als edificis de nova planta, als edificis objecte de
remodelacié integral i als edificis que siguin objecte d’ampliacié del volum
edificat. En aquest darrer cas, la previsio sera la corresponent a I'ampliacio.
En els casos en que no existeixi fisicament la planta soterrani de I'edificacio o
la possibilitat material d’executar en el solar les reserves d’aparcaments, la
reserva es podra fer efectiva en aparcaments publics de nova construccié a
portar o gestionar pel propi Ajuntament tal com s’estableixi per una futura
ordenanga complementaria, o bé es podran fer efectives en edificis de
'entorn en una distancia maxima de 300 metres, sempre i quan aquestes
places siguin d’escreix a les places necessaries que requereixi el propi edifici
en aplicacio de la normativa del POUM i, en aquest ultim cas, es vinculin‘'com
annex inseparable a una entitat concreta de I'edifici, fent constar tal ‘condicio
al Registre de la propietat.

El nombre minim de places de garatge per a I'aparcament d’automobils,
motocicletes i bicicletes que s'hauran de preveure sén les seglents:

2.1.  Edificis d'habitatges:

2.1.1. En sol urba, una plaga i mitja d’aparcament,per automobils, mitja plaga
per a I'aparcament de motocicletes i una plaga i mitja d’aparcament
per a bicicletes, per cada cent metrestquadrats construits d’habitatge,
sempre que I'edifici tingui més de dos habitatges.

Els habitatges de menys de noranta metres quadrats disposaran,
almenys, d'una plaga. d’aparcament per automobils i d’'una plaga
d’'aparcament pera bicicletes per a cada habitatge.

2.1.2. En sdl urbanitzable objecte d'un Pla parcial i al sol urba objecte d'un
Pla de millora urbana, les reserves per aparcament d’automobils,
motocicletes i bicicletes,  seran'.les que fixin aquests instruments
d'ordenacid, amb els limits minims que estableix larticle 275.2
d’aquestes Normes urbanistiques.

2.2. En edificis publics o privats amb oficines, despatxos, bancs o similars es
reservaran una‘,plaga d’aparcament per automobils, una placa
d’aparcament. per, a, motocicletes i dues places d’aparcament per a
bicicletes, percada cent metres quadrats de superficie construida sobre
rasant, dedicada a oficines, despatxos i activitats terciaries.

2.3. En edificis amb locals comercials i grans magatzems: Quan la superficie
amb desti comercial excedeixi de quatre-cents metres quadrats —en un
Unic local o en un conjunt de locals comercials agrupats segons queden
definits a Il'article 200- I'edifici haura de comptar amb quatre places
d’aparcament d’automobils, una plaga per a [I'aparcament de
motocicletes i dues per a I'aparcament de bicicletes, per cada cent
metres quadrats de local, sempre referits a la superficie construida del
mateix.

Aquestes places romandran obertes obligatoriament al public amb
I’horari comercial establert. La condicié anterior s’entén com obligatoria,
independentment de les divisions, agrupacions o segregacions que es
puguin plantejar en el disseny del local comercial a obrir. En tot cas,
seran d’aplicacié els minims establerts a les lleis sectorials, si sén
superiors als establerts en aquesta regulacio.

2.4. En industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial:
una plaga d’aparcament per automobils, dues per bicicletes i una per
motocicletes, per cada local de superficie superior a cent metres
quadrats, amb el minim d'una plaga per automobils, dues per bicicletes i
una per motocicletes, per cada cent metres quadrats de superficie
construida.

2.5. En hotels, residéncies i similars: dues places d'aparcament
d’automobils, dues d’aparcament de motocicletes i quatre per a
'aparcament de bicicletes, per cada cinc habitacions dobles i
'equivalent en senzilles. Els establiments hotelers i similars de més de
setanta-cinc habitacions hauran de disposar de dues places
d’aparcament per automobils, dues places per a motocicletes i dues
places per a bicicletes, per cada tres cambres d’hotel dobles i
I'equivalent en senzilles.
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2.6. En cliniques, sanatoris i hospitals: dues places d’aparcament per
automobils, una plaga per a motocicletes i dues places per a bicicletes
per cada sis llits.

3. El que disposen els apartats anteriors sobre previsions minimes de places de
garatge per a I'aparcament d’automobils, motocicletes i bicicletes és aplicable
també als edificis que siguin objecte d'ampliacié del seu volum edificat. La
previsid sera la corresponent a I'ampliaci6. També s'aplicaran les regles
sobre aquestes previsions en els casos de modificaciéo d'edificacions o
instal-lacions que comportin un canvi d'Us.

4. Concreci6 de I'exigencia d’'aparcaments per zones i tipus d’edifici
a) Regles generals aplicables a totes les zones:

- No sera obligatoria I'exigencia d’aparcaments en els segiients casos:
- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.
- Solars amb fagana inferior a 10 metres.

b) Dificultats capa freatica: Quan per dificultats técniques derivades de la
capa freatica no es pugui aprofundir més, la cara inferior del forjat de
planta baixa podra situar-se fins un metre d’altura respecte de I'origen de
I'algada reguladora, com a maxim, quedant incrementada aquesta en un
metre. El volum del soterrani situat per damunt de la rasant no computara
a efectes de volum en aquest cas.

Aquesta excepcié només sera d'aplicacié als edificis aillats.
Zonificacio:
c) Les regles generals fins ara esmentades en els apartats anteriors s'aplicaran

respecte a les zones i tipus d'edificacié que s'indiquen, amb.les seglients
caracteristiques peculiars:

Casc antic

No sera obligatori complir les reserves minimes d'aparcament, en els seguents
casos:

- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.

- En edificis ja construits i en solars de menys,de 400 m?.

- Les places d’'aparcament es podran situar en,planta baixa sent obligatori la
inscripcio registral d’aquest Us.

- Solars amb fagana inferior a 10 metres.

Zona eixample i edificacions entre mitgeres

No sera obligatori complir les_reserves. minimes d'aparcament en els segiients
casos:

- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.

- En edificis ja construits i en solars de menys de 300 mZ.

- Les places d’aparcaments es podran,situar en planta baixa, sent obligatori la
inscripcio registral d’aquest Us.

- Solars amb fagana inferior a 40:metres.

Zona eixample blocs aillats (zona volumetria especifica i zona plurifamiliar
aillada)

Els soterranis destinats«exclusivament a aparcament de vehicles podran envair
les franges de separacioa veins, que son inedificables en superficie, sempre que
s’hagi construit o projectat com aparcament en soterrani, la totalitat de I'area que
comprén I'edificirentesa com a planta d’edificacié aillada exclusivament.

La regla anterior en cap cas sera aplicable a les franges de separacié a carrers,
que seran inedificables en projeccié de sol i subsol. La cara superior del sostre
d’aparcament haura d’anar situada, com a minim, deu centimetres per sota de la
rasant del terreny, per garantir la continuitat dels elements propis de la jardineria.

Edificis unifamiliars aillats i unifamiliars entre mitgeres

No és d'aplicacio la causa d’excepcié de 400 m? de superficie de parcel-la.

Hauran d’assegurar I'aparcament de totes les places exigides dins de la parcel‘la,
bé superficial o bé en subterrani.

Article 277. Condicions de les places de garatge, construccio i altres

A la disposicié addicional setena s’estableixen la resta de condicions dels
aparcaments.
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