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A. MEMORIA

1.- ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS, OBJECTIU | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Cambrils aprovat per la CTUT I'l de
desembre de 2005, pendent de text refds que va ser aprovat el 2 de Febrer de 2006 i
publicat al D.0.G.C. 4588 de 8 de Mar¢ de 2006 planteja I'ordenament urbanistic de tot
el terme municipal de Cambrils.

En el sol urbanitzable, un dels ambits de gestié més importants a desenvolupar és el
Pla Parcial Sector 12 - Cami del Corralet Sud. En el sol urba, una de les claus mes
rellevants del planejament proposat és la referent a I'us hoteler, clau 7.

L’ambit de Pla Parcial Sector 12 - Cami del Corralet Sud presenta en la seva definicié
dificultats importants de gestid tan per la distribucid de la propietat com pel producte
final proposat. Es fa evident que I'entorn proper a I'ambit combina I'Us residencial
(especialment de segona residencia) i I’hoteler que actua com a veritable motor
d’activitat economica i de renovacié del sol.

La clau 7 d’Us hoteler planteja una nova manera d’enfocar la activitat turistica i de
lleure per tal de millorar la qualitat de I'oferta hotelera en un municipi on, sens dubte,
és una de les activitats més importants i que genera més activitat i, també, el perfil de
I'usuari dels mateixos amb un public de més poder adquisitiu i de qualitat.

Amb deu anys de vigencia del planejament, malgrat la crisi global que encara ens
afecta i, sens dubte, afavorit pel full de ruta que proposa la reconversié d’un sector
capital en I'economia i desenvolupament de la ciutat, les disposicions generals
proposades per |'Us Hoteler admeten i exigeixen una revisio i adaptacié a I'actualitat i
sobretot a les directrius recollides en el POUM vigent sobre la desestacionalitzacié i la
millora de la qualitat de I'oferta hotelera en el municipi. Es significatiu que de les dotze
modificacions puntuals de planejament aprovades definitivament fins al 2015, 6
afecten a I'article 164 Edificacié aillada i d’elles, 4 afecten a determinats aspectes o
ambits de I'Gs Hoteler. Es, doncs, del tot procedent replantejar aspectes determinats i
adequacions normatives per tal d’adequar la normativa vigent a les necessitats reals
de les propostes futures sempre d’acord amb |‘objectiu inicial proposat pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica de millora de [I'oferta turistica global, de les seves
instal-lacions amb nous productes i usos alternatius i/o complementaris, i I'ampliacio
de la temporada mitjancant la desestacionalitzacié de I'oferta.

Diverses publicacions i dictamens avalen aquest planteig de revisid i adequacio del
planejament a les necessitats reals, i canviants, de I'estructura hotelera de Cambrils.
Com a exemple, per la seva qualitat i pes especific del seu autor, es fa esment, en



aquesta modificacio, del Dictamen del Catedratic d’Analisi Geografica regional de la
Universitat Rovira i Virgili, Dr. Salvador Anton Clavé, que incorpora la modificacié
puntual nim. 11, on alterna constantment la referéncia al cas concret que I'ocupai la
realitat canviant del sector a Cambrils, mencié especial en I'apartat 1, que parla de la
dinamica del sector hoteler a Cambrils, en I'apartat 2, que dona una visié del sector
turistic per part del planejament urbanistic de Cambrils, en I'apartat 3, que analitza
I'impacte de la proposta sobre sostenibilitat i competitivitat de Cambrils com a
destinacio i arriba a la conclusié que: “té sentit doncs, com a estratégia no nomes
empresarial siné també publica, avangar cap a la renovacio del parc hoteler, no només
en termes quantitatius sind també en els qualitatius i funcionals, amb un nou model
d’establiments més ajustats a les expectatives dels “nous” consumidors potencials tant
pel que fa a les seves motivacions com a les condicions materials dels establiments
mesurades en parametres de grandaria i caracteristiques de les habitacions, dels espais
comuns i dels espais lliures. Si aquesta “renovacid” es pot fer actuant sobre la planta
actualment existent en lloc d’ocupar nous espais,...., el resultat és encara millor”.

Per ultim, arriba a conclusions de caire més adaptatiu a la proposta presentada en la
modificacid, perd reprén les seves consideracions de caracter general per tot el
municipi per afirmar que aquest tipus de proposta plantejades des de la rehabilitacid i
millora del parc existent: “també esta en linia amb el “document visié, model i
directrius estratéegiques” del vigent “Pla estratégic de Turisme de Catalunya 2020” que
planteja per assolir les fites de Lideratge, Competitivitat i Sostenibilitat que han de ser
propies del model turistic catala els segliients objectius especifics, entre d’altres:

- Eliminar l'oferta turistica obsoleta i que basi la seva competitivitat només
en preus i qualitat baixos.

- Fomentar I'emprenedoria i el teixit empresarial turistic amb projeccio
internacional.

- Fomentar la desestacionalitzacio i I'equilibri territorial de I'oferta turistica.

- Fomentar la rehabilitacio de les infraestructures turistiques existents per
sobre de la construccio de les noves.

- Millorar el posicionament turistic de la costa catalana.

- Fidelitzar els mercats actuals i atraure els nous mercats emergents.

Aquests objectius formen part, segons el pla, de la definicio d’'un model de destinacid
que millori el “posicionament turistic de la costa catalana cap a una oferta innovadora,
diversificada i de qualitat, incloent una reduccio significativa de les places d’allotjament
no utilitzades, obsoletes, de baixa qualitat o insostenibles” amb la doble perspectiva
de:



- Una aposta per la competitivitat turistica que no estigui basada en el preu
sind en la qualitat, la diversificacid, la desestacionalitzacio i I'equilibri
territorial.

- Una aposta per la sostenibilitat ambiental, social i economica del seu
sector turistic.”

Constatada la possibilitat real de partir I'ambit del Sector 12 - Cami del Corralet Sud en
dos i la certesa de la necessitat d’adaptacid del sector hoteler queda, doncs,
plenament justificada aquesta proposta de modificacid, continuant I'adaptacié més o
menys periodica del planejament a les tendéncies i necessitats de mercats i ofertes en
el ambit turistic i la represa de I'activitat immobiliaria i hotelera en un sector estrategic
en el municipi de Cambrils.

En concret es pretén, doncs, la gestié parcial del Pla Parcial del Sector 12 creant un
ambit d’ds hoteler i un altre d’Us residencial. Aquest primer ambit d’Us hoteler es
planteja de manera que permetria, en un posterior tramit de parcel-lacid, la gestid
conjunta i la unificaciéd amb l'illa amb fagana a I’Avinguda de la Diputacié de Cambrils,
numero 77, entre el carrer Riu de la Senia i carrer Riu Llastres, i impulsaria els efectes
proposats en el POUM sobre la reorientacié del sector turistic en una illa completa on
rehabilitar I'edificacio existent, ampliar I'oferta i la qualitat de la mateixa, adaptar-se a
la normativa vigent pel que fa a edificabilitats i ocupacid de la edificacié existent. Per
aquest motiu s’inclou dins de I'ambit del nou Sector 12A — Cami del Corralet Sud -
Hoteler el carrer, sense nomenclatura, que separa la parcel-la urbana d’Us hoteler i
I'ambit actual del Sector 12 — Cami del Corralet Sud. La cessidé d’aquest vial es va fer el
12 de juny de 1986 i té una superficie de 567,00 m2, amb una longitud de 94,50m i una
amplada de 6,00m. Aquest vial correspon a planificacions antigues i actualment no té
continuitat, ni en direccid est ni en direccid oest i per les caracteristiques urbanes de
I’entorn, es veu complicat arribar a donar-li la continuitat. La inclusié d’aquest vial en
el sector no genera aprofitament i només és preveu com un trasllat de la superficie de
titularitat publica cedida com a vial.

Unificant la parcel-la obtinguda a partir de la gestié del Pla Parcial 12A — Cami del
Corralet Sud - Hoteler amb la parcel-la ja consolidada de I’'avinguda de la Diputacié 77,
permetria doncs complir amb els parametres urbanistics vigents excepte pel que fa a
alcada i numero de plantes, motiu pel que es necessari també incorporar una nova
clau: 7al, per tal de donar cabuda a I'edificacid existent i pugui admetre la seva
possible rehabilitacié. A banda de l'interés obvi del mateix Ajuntament d’adaptar les
disposicions de la normativa urbanistica a la realitat i necessitats del sector en general i
la revitalitzacidé de I'activitat economica en sectors tan imprescindibles per 'economia
local i territorial com son la immobiliaria i I’hotelera relacionats directament amb el
turisme. La societat Fuerteventura 10, S.A. nova propietaria de I’'Hotel Cambrils Playa,



gue es troba a l'illa corresponent a I’Avinguda de la Diputacid nium. 77, propietat
adquirida recentment, té la intencié de remodelar i adaptar I'edificacid existent amb
una antiguitat de 30 anys i categoria de 4%, a les noves exigéncies d’'un mercat
competitiu com pocs i d’acord amb les directius proposades pel POUM. Aquesta
edificacié existent esmentada, encara que actualment no hi ha expedients de
disciplina, no compleix tots els parametres urbanistics que el planejament vigent
demana. Alguns elements concrets no complirien les disposicions vigents; la majoria,
pels canvis normatius dels diferents planejaments municipals que s’han aprovat en
aquests 30 ultims anys. Per exemple, el canvi d’alcades reguladores i numero de
plantes va deixar la quarta planta i el sotacobert, que si be no va ser objecte de la
llicencia d’obres inicial ja es va construir dins el volum proposat en el mateix expedient
de llicencia, en volums disconformes malgrat I'edificacié principal disposés al seu dia
de la preceptiva llicencia d’edificacid; d’altres, son edificacions auxiliars que s’han anat
consolidant historicament en els laterals de I'edificacio principal i que son I'expressio
real d’aquesta voluntat d’anar millorant les instal-lacions i conseqientment I'oferta
turistica i el producte hoteler. La superficie de la parcel-la urbana inicial és de 7.726,32
m2.

Per tal de potenciar 'activitat hotelera i la descentralitzacié de la temporada turistica,
buscar nous mercats, elevar la qualitat i la categoria de les instal-lacions, ampliar les
activitats, el nombre i la varietat d’habitacions, a I’hora que adequar I'edificacio
existent a les necessitats i possibilitats reals d’aquesta implantacid caldria doncs,
modificar I'actual Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, en un ambit circumscrit a
sector de sol urbanitzable anomenat sector 12 - Cami del Corralet Sud per convertir-lo
en dos sectors, I'un que es mantindria com a sol residencial i I’altre d’us turistic-hoteler
i també cal canviar la clau de l'illa consolidada que conté I'actual hotel “Cambrils
playa” de I'Avinguda Diputacid 77 per adaptar |'edificacié existent a traves de la
rehabilitacié als parametres urbanistics que es proposin que seran els mateixos dels
actuals per la majoria dels parametres com poden ser I'ocupacid o I'edificabilitat i que
afectaran Unicament a I'alcada reguladora i niUmero de plantes.

A nivell de municipi, per I'ampliacio i millora de |'oferta turistica existent cal
aprofundir, i aquest fora el cas presentat, en els seglients aspectes:

- Elevar la categoria de les instal-lacions existents, amb caracter general. Cal
gue les noves propostes i millores de les edificacions existents vagin dirigides
entre altres objectius a la millora de la categoria de la implantacid hotelera ja
existent.

- Disposar d’un tipus i un nombre de serveis superiors i de tipus d’habitacio
molt millors.



- Aportar nous serveis i possibilitats de millor atencid al usuari de les
instal-lacions.
- Adequar les edificacions existents i millorar I'aspecte general.

En el cas de la rehabilitacio del I'hotel existent en l'illa esmentada per donar
compliment a la directriu del POUM de la ampliacio i millora de I'oferta turistica
existent d’acord amb els punts anteriors, cal incidir en els seglients aspectes:

- Una proposta global per elevar la categoria actual del centre fins a 4*plus
(quatre estrelles plus). El sumatori de les intervencions previstes, faran que les
obres siguin en el seu conjunt una actuacido de modernitzacid, on s’'implantara
per una banda un nou aspecte a I'hotel i també s’aconseguiran mesures
favorables en el seu funcionament.

- Per disposar de majors i millors serveis només cal incidir i remodelar
superficies construides ja existents i en funcionament com sén, per exemple, el
sotacobert, que actualment és utilitzat pel personal, per tal que s’incorporin a
I'oferta ja existent adaptant-se a les exigencies actuals, tot diversificant, a més,
I'oferta existent mitjangant el concepte de suite de luxe amb terrassa i la
millora general de I'accessibilitat.

- Es proposa també la incorporacié de nous serveis tals com Sap, Gimnas i
Beauty Centre. Tots aquests nous servei combinen les zones d’aiglies (zones
d’aigua freda i calenta, jacuzzis...), de sauna, les zones de massatge i
tractaments i la zona esportiva (amb nou equipament esportiu) que donara al
client tota una experiéncia en nous serveis esportius, de tractament d’aiglies i
Beauty Centre.

Tot plegat pretén la transformacié i modernitzacié del conjunt, dirigides en tots els
casos, a la renovacié de tots els serveis de I'establiment i les seves infraestructures,
potenciant I'oferta de qualitat, i situant a I'establiment en una molt bona posicié
gualificada i competitiva que pot satisfer les exigéncies del model turistic previst en les
directrius actuals del POUM. Amb aquestes actuacions, |'hotel conservara les
instal-lacions i oferira els serveis amb major qualitat que la que va ser projectada en el
moment de la seva obertura i classificacid i, gracies a les noves actuacions, |’hotel
podra oferir unes condicions de decoracid i funcionalitat d’acord amb les exigencies
actuals.

Aquestes actuacions de transformacié i modernitzacié afectaran també positivament
al procés global de produccio de I'establiment i ajudaran a la millora de la productivitat
de tota la zona, ja que potenciaran la competitivitat, rendibilitat, diversificacio i
qualificacid de I'oferta turistica i que es crein processos dinamitzadors en I'economia



del mercat turistic de la zona produint un augment de la demanda turistica i una
millora substancial en I’entorn de la zona del nou establiment modernitzat.

Cal incidir que, en el cas de I'Hotel Cambrils Playa, per aconseguir tot aixo, I'actual
edificacié no necessita de cap ampliacié de superficie si no de I'adequacid de les ja
existents, augmentant el nimero de places i serveis a oferir amb més capacitat de
diversificacid i desestacionalitzacid de la instal-lacié contribuint, com és obvi, a la
estrategia comuna de tot el municipi, millorant el producte turistic i sobrepassant en
molt el concepte de turisme de sol i platja, millorant I'oferta i la transformacié del
model turistic de Cambrils. Es més, el conjunt de les intervencions suposarien, en
realitat, una disminucié de superficie construida (i de volum) de I'immoble ja edificat
en aquest moment ( en el que es redueixen 731,57 m? entre el sotacobert i eliminacié
d’alguns cossos auxiliars actualment situats en localitzacions especialment sensibles tal
com son la separacio entre la facana del solar i I'edificacio principal).

Altres consideracions a nivell municipal:

Es de consideracié el fet d’aconseguir en el procés de llicencia de rehabilitacié de
I’edifici existent la cessid de la franja de terreny que s’especifica en el planejament per
la millora viaria de I’Avinguda de la Diputacié. Cal també deixar constancia que
respecte del total edificat actualment la intervencié que s’haura de proposar reduira la
superficie real construida, aixi com la volumetria actual.

Dit d’una altra manera, el Consistori obtindra els 356,98 m2 com a cessié gratuita,
quan, en realitat, de no existir la rehabilitacié, per aplicacié de la legalitat vigent,
aquest s’haurien d’haver obtingut per expropiacio.

En el planejament vigent, la superficie inicial de parcel-la és de 7.726,32 m2. La cessid
prevista de vial és de 356,98 m2, el que representa, desprées de la cessid, una superficie
de parcel-la resultant de 7.369,34. Aquesta superficie de vial a cedir en aquesta
tramitacié correspon a una franja aproximada de 4,30 metres amb front a I’Avinguda
de la Diputacio.



2.-COMPROMISOS

A banda de les actuacions en I'ambit arquitectonic del conjunt, per tal de rendibilitzar
la intervencio tan a nivell economic com d’oferta del producte turistic comu de la
ciutat calen mesures concretes de gestid i que es proposen aplicar com son:

- Contractacié amb nous mercats fins ara gens o molt poc presents a I'Hotel com sén el
britanic, el rus o I'alemany, mitjancant la captacié de families en vacances d’hivern i
grups de jubilats als seus paisos d’origen on les disposicions laborals i escolars
permeten gaudir de vacances en epoques de I'any diferents a I'estiu. Aquests sén
contingents de possibles clients fora de la temporada d’estiu amb poder adquisitiu
millor que el public mig nacional, que no necessiten tant el concepte de sol i platja
pero si un clima molt mes benigne que el del seus paisos d’origen i ofertes de serveis
d’altres tipus com equipaments esportius, rutes culturals, gastronomiques,
tradicionals, d’enoturisme, etc. | que permeten, amb la coordinacié d’altres
organismes implicats en aquests tipus d’oferta, una major desestacionalitzacio de la
oferta en funcié de la major durada i percentatge d’ocupacio de les seves temporades
de contractacio ordinaria de marg a octubre.

- Promocié de la contractacié de turisme esportiu (tan d’equips professionals com
semi-professionals, col-lectius amateur i joves en disciplines com la natacid
sincronitzada, tennis, golf, ciclisme...). Cal deixar constancia que com a cadena
hotelera, I'actual propietat de I’hotel ja ha iniciat un ambicids projecte de captacié de
nous ninxols de mercat de turisme esportiu.

Resulta primordial per aquesta tasca i aquest nou enfocament comercial transformar
les actuals instal-lacions per tal de dotar al complex d’habitacions de major dimensio,
requerides sobretot per aquest, ja esmentat, turisme esportiu i selectiu, i tant mateix
complir amb determinats condicionaments técnics en quant a mides i caracteristiques
de I'entorn i les zones d’aigua, aixi com la creacié d’espais lliures per la practica de
I’esport que a banda de la parcel-la inclosa en l'illa incorpora noves instal-lacions en
espais i solars adjacents al proposat. La major dimensié de les habitacions ha de ser
pero compatible amb un dels altres objectius com és la menor utilitzacié del sol
possible, disminuir la seva petjada en el terreny (ocupacid) per tal que es percebi pel
mercat com una proposta de major qualitat i permeti alhora utilitzar aquets espais, no
tan sols sense edificar-ne de nous, sind de menor ocupacié en el conjunt i amb millora
de I'accessibilitat i la vialitat de I’entorn.

En I'ambit social cal posar en evidéencia que la modificacié representa la creacio de
nous llocs de treball i de major qualitat per ampliacio de plantilla i obre noves



possibilitats a d’altres col-lectius per tal d’'incorporar-se a les diferents ofertes que es
proposen o augmentar considerablement el seu periode d’activitat.

Si bé I'immoble existent es va construir al seu dia a 'empara de llicencia d’obres de
I’Ajuntament de Cambrils, en la normativa del POUM vigent, |'edificabilitat permesa en
la clau corresponent a les tipologies d’establiments hotelers clau 7, no permet el cent
per cent de l'aprofitament de l'edificacié existent el que representa un greu
desaprofitament del conjunt sense benefici possible per ningl que entraria en
contradiccio dels objectius inicials proposats pel Pla d’Ordenacié Urbanistic vigent i les
recomanacions que ja hem comentat en la part expositiva de la modificacié de que “si
aquesta “renovacio es pot fer actuant sobre la planta actualment existent en lloc
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d’ocupar nous espais,...., el resultat és encara millor En l'actualitat es dona la
paradoxa d’edificabilitats construides, malgrat no haver estat incloses en la llicencia
inicial, que no han estat motiu de procediments de disciplina urbanistica- no serien
utilitzables, o pitjor encara part de edificacions executades estrictament i sense
variacions constructives previstes a I'empara de la llicencia d’obres quedarien en
edificacié disconforme, amb tots els condicionants que aixd suposa respecte el seu Us
o aprofitament. Malgrat que és evident doncs una certa discrepancia entre I'edificacio
existent i I'edificabilitat proposada en el planejament, cal entendre i insistir que aquest
escreix no s’ha produit per obra nova o d’ampliacions que puguin considerar-se fora
d’ordenacido sind com a volum disconforme tota vegada que les edificacions que es
pretenen regularitzar es troben en gran mesura dins el volum inicial executat i només
una petita part corresponen a execucions posteriors perd en qualsevol cas de fa molt
de temps. Es precisament en aquestes zones on es vol intervenir majoritariament per
reduir l'edificacié existent en I'actualitat i incorporar a |'oferta existent algunes
habitacions més grans en superficie i en el seu conjunt, de major qualitat i també
serveis qualitativament superiors. La posada en servei del sotacobert suposaria un
increment de 24 habitacions amb una superficie d’uns 20 m2 més 13,75 m2 exterior
privat cadascuna, que en un establiment d’aquest tipus te una importancia vital per
millorar la seva oferta.

Cessions obligatories i de I'aprofitament mig

En sol urbanitzable, els sectors 12A i 12B, sén d’aplicacio les cessions obligatories de
sol i de drets d’aprofitament a favor de I'administracié actuant en la modificacio, a tals
efectes es cediran els sols destinats a vials, equipaments, espais publics i el 10% pel
gue fa al Sector 12A i del 10% en el Sector 12B de I'aprofitament urbanistic, en el ben
enteés que en el sector 12 existent no precisaria cap mena de modificacié per la seva
gestio urbanistica a no ser per la necessitat del que ara sera Sector 12A que en cap cas
obté beneficis o millores de tipus economic en la modificacid, tota vegada que



I'admissié de I'Us hoteler com a principal redueix les expectatives i tampoc hi ha
increments d’edificabilitat.

D’acord amb les disposicions de la Llei d’Urbanisme si no es pot concretar
I'aprofitament mig en una parcel-la amb condicions urbanistiques d’acord amb les
disposicions i els parametres urbanistics previstos en el POUM per I'Us previst i previ
conveni entre promotors i administracié, es podra compensar monetariament
I'aprofitament previst en el nou pla parcial a desenvolupar.

Pel que fa la parcel-la en sol urba on es modifica la clau, esta afectada per una cessid
obligatoria de 356,98 m? en el front de I’Avinguda de la Diputacié que es fara de forma
gratuita amb el tramit d’obtencié de la llicencia d’obres de rehabilitacié i la legalitzacid
de I'edifici existent. L’Ajuntament, com a administracié actuant, disposara segons
convingui i conjuntament amb la resta de cessions o expropiacions que es produiran a
I’Avinguda de la Diputacio pel seu eixamplament fins els 20 m. d’amplada.

3.-PLANEJAMENT VIGENT

La modificacié proposada afecta doncs dos ambits diferents, I'un de sol urbanitzable
Sector 12 “Cami del Corralet Sud”; I'altra de sol urba consolidat i edificat clau 7a: Us
hoteler.

El Sector 12, com ja s’ha justificat, es proposa la divisidé en dos. El 12A, de gestid
immediata, proposa |'Us hoteler com a principal, que ja era admes en percentatge dins
I’ambit total del sector 12. | el sector 12B manté I'Us residencial com a Us principal.

La gestid del 12A permetra obtenir una o mes parcel-les de sol urba clau 7a d’us
hoteler, per addicionar a la parcel-la existent i edificada la superficie suficient on poder
materialitzar les cessions, les superficies minimes de parcel-la per I'edificacié existent i
els aprofitaments complementaris que la gesti6 comportaria. Aquesta accio,
juntament amb la creacio de la clau 7al, permetria I'adaptacio de 'edificacié existent a
Iilla de I'’Avinguda Diputacid nium. 77 a la normativa urbanistica vigent en tot el
possible i pel que fa a l'alcada i numero de plantes I'adaptacié de la normativa a
I’existent per possibilitar la seva rehabilitacié dintre dels parametres proposats en
aquesta modificacio i per tant d’acord amb les directrius que proposa el POM vigent.

Pel que fa al sol urbanitzable, el Sector 12-Cami del Corralet Sud el POUM de Cambrils
aprovat per la Comissid Territorial d’Urbanisme de Tarragona, la CTUT, I'l de
desembre de 2005, pendent de text refds aprovat el 2 de Febrer de 2006 i publicat al



D.0.G.C. 4588 de 8 de Marg de 2006 proposa un ambit de sol urbanitzable delimitat a
desenvolupar amb els seglients parametres de referéncia:

Situacid i delimitacié: Sector de sol urbanitzable delimitat situat a llevant del municipi. Limita al nord amb I'ambit
del sector urbanitzable S-19 Cami del Corralet Nord a través de la perllongacié del carrer del Gaia; a I'est amb
I"ambit del Poligon d’actuacio PA-12, al sud amb sols de la urbanitzacié Reus Mediterrani i a I'oest amb I'ambit del
sector urbanitzable S-20 Riera de Riudoms a través de la perllongacié del Cami del Corralet.

Superficie total 58.706 m’
Sistemes generals minims 26.269 m’
Vials i aparcament 14.235 m’
Espais lliures 5.346 m’
Equipaments 6.688 m’
Superficie neta edificable maxima 32.437 m’

Objectius: L'objectiu és la formacié d'una nova centralitat de barri que presti serveis, dotacions i habitatge
assequible als barris compresos entre la platja de Vilafortuny i la urbanitzacié dels Esquirols, i contribueixi a la
consolidacio de la primera residéncia en aquests barris. Tanmateix, la localitzacié d’equipaments i zones verdes en
els sols situats a I'est del sector, a tocar del sector 19 Cami del Corralet Nord i del poligon d’actuacié PA-12 Reus
Mediterrani. El Pla definira I'ordenacié urbana dels sols inclosos al poligon, la materialitzacié del seu aprofitament
urbanistic, la cessié obligatoria i gratuita a I'Ajuntament, degudament urbanitzada, de les reserves de sistema viari,
parc urba i equipaments incloses dins de I'ambit, i I'equitativa distribucié de beneficis i carregues del planejament
entre els propietaris afectats.

Reserves minimes per a equipaments i dotacions. Seran de cessid obligatoria gratuita i urbanitzada les reserves
corresponents al sistemes generals inclosos en el sector. En el cas que les superficies dels sistemes generals inclosos
a I'ambit siguin inferiors a les cessions de sol fixades pel Decret Legislatiu 1/2005, s'assoliran com a minim aquestes
darreres cessions.

Qualificacio urbanistica S12

Edificabilitat

index maxim d’edificabilitat bruta 0,45 m? st/ m’s

Sostre d'activitats economiques, hoteler, comerg i servei: 10% sostre maxim del sector

Sostre maxim d'habitatge 90% sostre maxim del sector

Densitat maxima d’habitatges 40 habitatges / Ha

Cessio aprofitament urbanistic 10% aprofitament sector

Reserva minima d'habitatges HPP 20% sostre maxim habitatges

Reserva minima d'habitatges de preu concertat 10% sostre maxim habitatges

sol urbanitzable delimitat Sector S-12

Planols 1:5.000. Series Ci Q Full 8

Planols 1:2.000. Serie Q Full F4

Instrument de desenvolupament urbanistic Pla parcial urbanistic

Sistema d’actuacio Reparcel-lacié. Modalitat de
compensacié basica

Agenda 2n. quadrienni. Prioritat mitja

Ambit 5,87 Ha

Edificabilitat bruta maxima 0,45m*st/m’s

Tipus d’ordenacio Volumetria especifica i Edificacid
aillada

Algada maxima 13,20 m

Nombre maxim de plantes PB+3 PP



Us predominant Residencial-habitatge plurifamiliar i
terciari-comercial

Usos compatibles Hoteler, habitatge unifamiliar, oficines
i magatzems, restauracio,
equipaments i serveis técnics,
industrial compatible amb I'habitatge

Pel que fa al sol urba, el POUM de Cambrils aprovat per la Comissid Territorial
d’Urbanisme de Tarragona, la CTUT, I'1 de desembre de 2005, pendent de text refds
aprovat el 2 de Febrer de 2006 i publicat al D.0.G.C. 4588 de 8 de Mar¢ de 2006 i les
modificacions puntuals posteriors num. 1 - Correccié d’errades 2007, DOGC 4996 de
26/10/2007; num. 5 — Modificacio art. 164 clau 9 — bungalows, DOGC 5916 de 8/7/2011;
i nim. 4 — Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012; nim. 9 - Increment edificabilitat i
ocupaciéo Cambrils Park, DOGC 6556 de 06/02/2014; num. 10 — PA-1 “el Posit” clau 8d,
DOGC 6795 de 23/01/2015); nim. 11 - Ampliacié d’una algada a I'ambit de la parcel-la
urbanistica P8, canvi d’alcades a la zona hotelera (7c), DOGC 7019 de 16/12/2015. ordena
I’area urbana considerada com a sol urba, edificacio aillada, zona hotelera clau 7 i ho
fa, com a resum, amb la definicié dels seglients parametres urbanistics:

- aprofitament maxim o index d’edificabilitat net.
- parcel-la minima.

- facana minima.

- ocupacié maxima.

- alcada maxima i numero de plantes.

- separacio a llindars.

També admet com a usos complementaris un index d’edificabilitat complementari
segons la qualificacio de I’establiment.

En el cas concret de la subclau (7a) defineix els seglients parametres urbanistics:
- aprofitament maxim o index d’edificabilitat net de 0,80 m2st/m2s.
- parcel-la minima de 600 m2.
- facana minima 16,00m.
- ocupacié maxima 40%
- alcada maxima 14,00 corresponent a PB + 3.
- separacio a llindars: 1/2 algada, minim 5 m.

També s’admet com a usos complementaris un index d’edificabilitat complementari de
0,4 m2st/m2s per un hotel de 4* i de 0,6 m2st/m2s per un hotel de 5*.



4.-AMBIT D’APLICACIO | PROPIETATS AFECTADES

L'ambit dins al sol urbanitzable afecta a tot I'ambit del Sector 12 “Cami del Corralet
Sud” en el planejament vigent i una franja de carrer, actualment sense nom, al nord de
la parcel-la urbana per dividir tot 'ambit en dos, en un d’ells es materialitza per una
banda I'escreix d’edificabilitat esmentat en I'apartat anterior i amb Us hoteler. Aquest
pla parcial absorbeix també el desplacament de part del vial situat en la facana
posterior de I'edificacio existent; I’altre pla parcial manté els parametres previstos si
bé amb un ambit menor.

L'ambit urba del que es pretén la modificacio afecta a una illa corresponent a
I’Avinguda de la Diputacié num. 77 entre el carrer Riu de la Senia i carrer Riu Llastres
del municipi de Cambrils i suposa la creacié d’una nova clau 7al, I'ambit de la qual
queda delimitat per l'illa esmentada. En el planejament vigent aquesta illa té una
superficie inicial de parcel-la de 7.726,32 m2. en el ben entés que el sol de parcel-la
corresponen a l'escreix d’edificabilitat existent s’obtindra per addicié de la parcel-la
resultant del nou pla parcial proposat en el sol urbanitzable. Es preveu una cessié de
vial de 356,98 m2 pel que representa una superficie de parcel-la resultant de 7.369,34
m2. Aquesta superficie de vial a cedir en aquesta tramitacidé correspon a una franja
aproximada de 4,30 metres amb front a I’Avinguda de la Diputacio.

5. - CONTINGUT DE LA MODIFICACIO NORMATIVA

5.1 Normativa vigent

En el POUM de Cambrils pel que fa al sol Urbanitzable programat, I'article 225
enumera els sectors de sol urbanitzable delimitat amb la fitxa pel sector 12 Cami del
Corralet del Sud ja especificada.

Article 225. Enumeracio dels sectors en SUD

1. En el document normatiu annex D Fitxes de poligons d’actuacié i sectors de planejament d‘aquest
POUM es detallen els parametres i altres quiestions de cadascun dels seglients sectors:

e Sector1. Les Comes

* Sector2. LaCava

* Sector 3-2. L’Hort del Cuchillo

* Sector4. Els Antigons

* Sector 5. Belianes Sud

* Sector 6. Belianes Nord

* Sector 7. L’Ardiaca Nord

e Sector 11. La Font Coberta

* Sector 12. Cami del Corralet Sud
* Sector 16. El Mas Mateu

* Sector 18. El Mas d’en Buil

* Sector 19. Cami del Corralet Nord
* Sector 20. Riera de Riudoms



* Sector 24. Vilagrassa
* Sector 26. El Cavet

2. Els nous sectors industrials que es desenvolupin mitjangant figures de planejament derivat —
sectors 5, 6 i 24- hauran de presentar al Departament de Medi Ambient i Habitatge de la
Generalitat de Catalunya la documentacié necessaria per tal d'avaluar si és preceptiva l'avaluacié
d'impacte ambiental d'acord amb alloé que fixa la Llei 6/2001.

En el POUM de Cambrils els parametres urbanistics que regulen I'Gs hoteler es
concentren en l'article 164, clau 7, de les normes urbanistiques que ja ha sofert
d’altres modificacions amb similars intencions que aquesta. El redactat vigent és el
seglient:

Article 164. Edificacio aillada

Les seglients zones i subzones en sol urba s’ordenen amb edificacio aillada:

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a
Subzona 4a.1
Subzona 4b
Subzona 4b.1
Subzona 4b.2
Subzona 4b.3
Subzona 4b.4
Subzona 4b.5
Subzona 4b.6
Subzona 4c
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2
Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

6. Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

7. Zona Hotelera
Subzona 7a
Subzona 7b
Subzona 7c1



Subzona 7c2
Subzona 7d

8. Zona Comercial
Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

9. Zona de parc de bungalows

10. Zona Industrial
Subzona 10a
Subzona 10c. Industria aparador.

En tot alld que no sigui regulat expressament, es compliran les determinacions contingudes en els
seglents documents:

* Subzones 4a.1, 4b.4 i 8c: Pla parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 2471 de 8/9/1997.
* Subzona 4b.1: Pla parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 22/6/2001.

* Subzona 4b.2: Pla parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 5/5/2000.

* Subzona 4b.3: Pla parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 17/3/2000.

* Subzona 4b.5: Pla parcial sector 22A. AD 2/10/1996 i Modificacié 25/7/2001.

* Subzona 4b.6: Pla parcial 11. AD 4/1/1991.

* Subzones 4i.4, 4i.2, 4i.3 i 6i: Pla parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de 14/12/1984.
* Subzona 4i.4: Pla parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 5/8/1997.

* Subzona 6h: Pla parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996.

* Subzones 6ji 6j.1: Pla parcial 5. AD 6/6/1990 i Modificacié 30/4/1998.

* Subzones 6k.1 i 6k.2: Pla parcial 2. AD 22/3/1979, DOGC 153

A.- Index d’edificabilitat net

Per a les Subzones amb claus 4, 6, 7, 8 i 9 I'index maxim d’edificabilitat net és:

Index
d’edificabilitat net
4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a 0,70 m?st/ m?s
Subzona 4a.1 0,52m’st/m?s| (7)
Subzona 4b 0,50 m*st/m*s
Subzona 4b.1 0,65m*st/m’s
Subzona 4b.2 0,53m’st/m’s
Subzona 4b.3 0,70 m*st/ m?s
Subzona 4b.4 0,52m°st/m’s
Subzona 4b.5 0,50 m*st/ m’s
Subzona 4b.6 0,80 m*st/m’s
Subzona 4c 0,40 m*st/m’s
Subzona 4d 0,35m?*st/m’s
Subzona 4e 0,30 m?st/m?s
Subzona 4f 0,25m*st/m’s
Subzona 4g 0,20 m?st/ m?s
Subzona 4i.1 0,70 m*st/m*s
Subzona 4i.2 0,70 m*st/ m?s
Subzona 4i.3 0,70 m*st/ m?s
Subzona 4i.4 0,58 m*st/ m’s
Subzona 4m 0,50 m*st/ m?s
6. Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 1,50 m* st/ m®s
Subzona 6b 1,10 m?st/ m®s
Subzona 6¢ 1,00 m?st/ m®s
Subzona 6c¢.1 1,00 m?st/ m®s
Subzona 6d 1,00 m?st/ m®s
Subzona 6e 0,80 m?st/m?s
Subzona 6f 0,60 m*st/m?s
Subzona 6g 1,10 m?st/ m?s
Subzona 6h 1,50 m?st/ m®s




Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1

2,30 m?st/m?s
1,00 m?st/ m?s
1,00 m?st/ m?s

Subzona 7c¢1
Subzona 7c2
Subzona 7d

Subzona 6k.2 -

7. Zona Hotelera

Subzona 7a 0,80 m°st/m’s
Subzona 7b 0,70 m*st/m*s

0,60 m?st/m?s

2

2
0,60 m?st/m?s

2
0,40 m?st/ m?s

8. Zona Comercial

Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

0,80 m°st/m’s
0,60m*st/m?s
0,52m*st/m’s
3,00m?st/ m’s

9. Zona de parc de bungalows

| Zona 9

0,20789501 m*st/m’s |

(7) Enla Subzona 4a.1, I'index net d’edificabilitat per a les edificacions existents amb anterioritat al PP en

les parcel-les A75 i A48 és 0,85 m” st/ ms.

(8) Per a tota la Zona Hotelera (clau 7) es fixen indexs complementaris d’edificabilitat:
« 020m°st/m’s per a establiments de 3 estels.
« 040m’st/m’s per a establiments de 4 estels.
* 0,60 m?st/m?s per a establiments de 5 estels.

* Als establiments per sota de la categoria de 3 estels, no se'ls hi atorga index complementari

d’edificabilitat.

(8*) Tenint en compte que el sostre maxim és el que déna compliment a tots els parametres urbanistics
de la normativa vigent del POUM (inclds ocupacio, separacions a llindars, algada maxima i numero de
plantes) la modificacié proposada incrementa el sostre d’aprofitament privat i no preveu cessions per la

(8)

(8%
(8%

"

qual cosa aquest haura de ser igual o inferior a ocupacié (30%) per alcada (3P).

(*) Ala zona 8d, quan es destini a un Us principal d’hotel de qualitat (4 estrelles o categoria superior),

s’atorga un index complementari de 2,25 m? st/ m?s.

B.- Per a les Subzones amb clau 10, industrial , 'index maxim volumeétric és:

index
Volumetric

10. Zona Industrial

Subzona 10a
Subzona 10c. Industria aparador

430m°st/m®s
2,00m’st/m’s

C.- Condicions de parcel-la

Superficie Fagana  Ocupacio
minima minima maxima

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a 200 m® - 50%
Subzona 4a.1 400 m? 15,00 m 40%
Subzona 4b 400 m? 12,00 m 40%
Subzona 4b.1 400 m? 16,00 m 40%
Subzona 4b.2 256 m® 16,00 m 40%
Subzona 4b.3 400 m? 12,00 m 50%
Subzona 4b.4 100 m? 6,00 m 40%
Subzona 4b.5 Hab. aillat 400 m? 12,00 m 40%
2 hab. aparellats 600 m? 12,00 m 40%

©)



Subzona 4b.6 400 m? - 40%
Subzona 4c 600 m? 14,00 m 30%
Subzona 4d 800 m? 14,00 m 30%
Subzona 4e 1.000 m? 16,00 m 20%
Subzona 4f 1.200 m? 20,00 m 15%
Subzona 4g 2.000 m? 30,00 m 15%
Subzona 4i.1 600 m? 12,00 m 50% | (10)
Subzona 4i.2 - 550 m 50%
Subzona 4i.3 - - 50%
Subzona 4i.4 230 m? 15,00 m -
Subzona 4m 400 m? 12,00 m 40%
6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 400 m? 12,00 m 40%
Subzona 6b 600 m? 14,00 m 35%
Subzona 6¢ 800 m? 16,00 m 30%
Subzona 6¢.1 800 m? 16,00 m 30%
Subzona 6d 1.000 m? 18,00 m 30%
Subzona 6e 1.200 m? 20,00 m 30%
Subzona 6f 2.000 m? 30,00 m 20%
Subzona 6g 180 m? - -
Subzona 6h 80 m? 450 m 50% | (11)
Subzona 6i 400 m? 18,00 m -1 (12)
Subzona 6j 1.000 m? 20,00 m 40%
Subzona 6j.1 1.000 m? 20,00 m 40%
Subzona 6k.1 600 m? 16,00 m 40%
Subzona 6k.2 600 m? 16,00 m 40%
(continuacid) Superficie Fagana Ocupacio
minima minima maxima
7. Zona Hotelera
Subzona 7a 600 m* 16,00 m 40%
Subzona 7b 800 m? 18,00 m 35%
Subzona 7c1 1.000 m® 20,00 m 30% | (12%)
Subzona 7c2 1.000 m® 20,00 m 30% | (12%)
Subzona 7d 5.000 m? 25,00 m 20%
8. Zona Comercial
Subzona 8a 400 m? - 60%
Subzona 8b 800 m? - 50%
Subzona 8c 400 m? - 52%
Subzona 8d 900 m? 20,00 m 100%
9. Zona de parc de bungalows
[ Zona 9 50.000 m” 200 m  20,78950085% |
10. Zona Industrial
Subzona 10a 3.000 m? 30m 80%
Subzona 10c. Industria aparador 3.000 m? 30m 30%

(9) En la Subzona 4a.1, I'ocupacié maxima de parcel-la per a les edificacions existents amb anterioritat al
PP en les parcel-les A75 i A48 és del 55%.

(10) En la Subzona 4i.1, 'ocupacié maxima és del 50%, i d’'un 5% addicional per a 'edificaci6 auxiliar.
(11) En la Subzona 6h, 'ocupacié maxima en planta baixa és del 50%, i en planta soterrani del 100%.
(12) En la Subzona 6i, I'ocupacié maxima en planta atic és del 73%.

(12*) La zona 7c haura de mantenir el 50% dels espais lliures d’edificaci6 amb paviments drenants i/o
enjardinats amb plantacié autoctona.
La disposicio de volum de la illa 7c permetra la continuitat dels espais verds de mar a muntanya.

D.- Algada maxima

Alcada Nombre de
maxima plantes

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
| Subzona 4a 7,50m PB+1 |




Subzona 4a.1 7,50 m PB+1
Subzona 4b 7,50 m PB+1
Subzona 4b.1 7,50 m PB+1
(continuacio) Algada Nombre de
maxima plantes
Subzona 4b.2 7,50 m PB+1
Subzona 4b.3 7,50 m PB+1
Subzona 4b.4 7,50 m PB+1
Subzona 4b.5 7,50 m PB+1
Subzona 4b.6 6,80 m PB+1
Subzona 4c 7,50 m PB+1
Subzona 4d 7,50 m PB+1
Subzona 4e 7,15 m PB+1
Subzona 4f 7,15 m PB+1
Subzona 4g 7,15 m PB+1
Subzona 4i.1 6,80 m PB+1
Subzona 4i.2 6,80 m PB+1
Subzona 4i.3 6,80 m PB+1
Subzona 4i.4 7,50 m PB+1
Subzona 4m 3,50 m PB
6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 13,10 m PB+3
Subzona 6b 16,25 m PB+4
Subzona 6¢ 16,25 m PB+4
Subzona 6¢.1 13,10 m PB+3
Subzona 6d 16,25 m PB+4
Subzona 6e 16,25 m PB+4
Subzona 6f 16,25 m PB+4
Subzona 6g 9,95m PB+2
Subzona 6h 9,95 m PB+2
Subzona 6i 16,25 m PB+3+ 3,15 atic
Subzona 6j Habitatges unifamiliars 9,95 m PB+2
Resta 13,10 m PB+3
Subzona 6j.1 Us residencial 13,10 m PB+3
Us hoteler 17,30 m PB+4
Subzona 6k.1 13,10 m PB+3
Subzona 6k.2 6,80 m PB+1
7. Zona Hotelera
Subzona 7a 14,00 m PB+3
Subzona 7b 14,00 m PB+3
Subzona 7c¢1 10,50 m PB+2
Subzona 7c2 14,00 m PB+3
Subzona 7d 10,50 m PB+2
8. Zona Comercial
Subzona 8a 6,80 m PB+altell
Subzona 8b 6,80 m PB+1
Subzona 8c 4,50 m PB
Subzona 8d 21,70 m PB+5
9. Zona de parc de bungalows
Zona 9 Zona de bungalows 1 3,30m PB
Zona de bungalows 2 6,80 m PB+1
Zona de serveis 8,40 m PB+1
10. Zona Industrial
Subzona 10a 8,00 m -
Subzona 10c. IndUstria aparador 8,00 m -

(a) En la Subzona 8d, les plantes pis PP4 i PP5 se separaran 3m. de la fagana.

(@)

*)()
()

("))
(

k***)

(*) Unicament es podra utilitzar la tipologia de bungalows de dues plantes —en PB+1P-, per materialitzar
un maxim del 25% del sostre total de la zona que s’adreci a la instal-laci6 de bungalows i que els
bungalows disposin de dues plantes -PB+1P- en les zones topograficament més baixes de la zona de

parc de bungalows.



(**) En la zona de parc de bungalows, en el cas de bungalows de PB, l'algada s’amidara des del centre de
gravetat de la planta del bungalow, a nivell de terra fins al pla horitzontal que defineixen els tancaments
perimetrals exterior de cada unitat i que coincideix amb el punt d’arrencada de la coberta.

(***) Per als bungalowvs de PB+1, I'algada s’amidara des del centre de gravetat de la planta del bungalow
a nivell de terra, fins a la cara superior de I'tlltim element resistent horitzontal que en el seu cas coincidira
amb el punt d’arracada de la coberta en el cas de coberta inclinada.

ARKE
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- -

(**) bungalows de PB (***) bungalows de PB+1
(****) Donat el caracter dels bungalows o de grups dels mateixos, com a element unitari dins d’'un solar de
grans dimensions, I'algada caldra referir-la a cada un dels bungalows o grups dels mateixos seguint els
criteris de 'ultim punt de I'art. 108.1. que diu:
“En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes no es podran establir amb una variacié absoluta
de més o menys 1 m en relacié6 amb la cota natural del terreny que consti amb una antiguitat de 3 anys.
Es prendra com a punt de referéncia de cada alcaria el centre de gravetat de cada planta baixa”l

(*****) Ple que fa al punt de coronament estructural de la coberta podra tenir una algada superior a 1,20 m
respecte al punt d’'amidament de I'algada reguladora maxima.

ARM

E.- Separacions a llindars

Separacié a llindars Entre edificis dins
Fronts Lateral Fons mateixa parcel-la
4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a 2m 2m 2m -
Subzona 4a.1 3m 3m 3m 6m
Subzona 4b 5m 3m 3m 6m
Subzona 4b.1 5m 3m 3m -1(13)
Subzona 4b.2 3m 3m 3m -
Subzona 4b.3 5m 3m 3m -
Subzona 4b.4 3m 3m 3m 4m
Subzona 4b.5 5m Om/3m 3m -1 (14)
Subzona 4b.6 1/3 algada 1/3 algada 1/3 algada 6m|(15)
Subzona 4c 3m 3m 3m -
Subzona 4d 4m 3m 3m -
Subzona 4e 4m 4m 4m -
Subzona 4f 5m 5m 5m -
Subzona 4g 6m 6m 6m -
Subzona 4i.1 5m 3m 3m -
Subzona 4i.2 5m Mitgera  Mitgera -1(16)
Subzona 4i.3 5m - - 6 m
(continuacio) Separacié a llindars Entre edificis dins
Fronts Lateral Fons mateixa parcel-la
Subzona 4i.4 3m 3m 3m -
Subzona 4m 5m 3m 3m 6 m




6. Zona de Plurifamiliar aillada

Subzona 6a 3m 3m 3m -
Subzona 6b 1/3 algada 1/3 algada 1/3 algada -1(17)
Subzona 6¢ 4m 4m 4m -
Subzona 6c¢.1 4m 4m 4m -
Subzona 6d 5m 5m 5m -
Subzona 6e 6m 6m 6m -
Subzona 6f 7m 7m 7m -
Subzona 6g 3 m Mitgera/1m 4m -1(18)
Subzona 6h - - - -
Subzona 6i 4m 3,10 m 3m 1/2 algada | (19)
Subzona 6j 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/3 algada | (20)
Subzona 6j.1 3m 3m 3m -
Subzona 6k.1 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada | (21)
Subzona 6k.2 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada

7. Zona Hotelera

Subzona 7a 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada -1(22)
Subzona 7b 5m 3m 3m -
Subzona 7¢1 6m 6m 6m (22%)
Subzona 7c2 6 m 6 m 6 m -1 (22%)
Subzona 7d 5m 5m 5m -

8. Zona Comercial

Subzona 8a 3m 3m 3m -
Subzona 8b 4m 4m 4m -
Subzona 8c 3m 3m 3m -
Subzona 8d Om Om Om Om

9. Zona de parc de bungalows

[ Zona 9 10 m 10 m 10 m -]
10. Zona Industrial
Subzona 10a 10m 5m 5m -1(23)
Subzona 10c.Industria aparador 6m 6m 6m -

(13) En la Subzona 4b.1, les separacions de I'edificacié seran de 5 m a vial, i 3 m a llindars veins i zona
verda.

(14) En la Subzona 4b.5, les separacions de I'edificacié seran de 5 m a front de vial i de 3 m a la resta de
llindars, excepte per a habitatges aparellats.

(15) En la Subzona 4b.6, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 'algada de I'edificacid, i de 3 m
com a minim.

(16) En la Subzona 4i.2, les separacions de l'edificaciéo seran de 5 m a vials, i mitgera o 3 m a solars
contigus.

(17) En la Subzona 6b, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 I'algada de I'edificacid, i de 3 m com
a minim. Es permeten edificis escalonats.

(18) En la Subzona 6g, les separacions seran de 3m a fagana frontal a carrer i d'1m a fagana lateral a
carrer; i de 4m a fagana posterior excepte en planta baixa.

(19) En la Subzona 6i, les separacions entre blocs d’'una mateixa parcel-la seran la semi-suma d’algcades
de l'edificacio, i de 5 m com a minim.

(20) En la Subzona 6j, les separacions a vials seran d'1/2 l'algada de I'edificacié i de 6 m com a minim; a
llindars 1/2 algada i 5 m com a minim; i entre blocs de la mateixa parcel-la 1/3 algada i 3 m com a minim.

(21) En les Subzones 6k.1 i 6k.2, les separacions a linia oficial de carrer seran d’'1/2 I'algada de I'edificacié
i de 6 m com a minim; a llindars veins d’1/2 l'algada de I'edificacié i de 5 m com a minim; i entre edificis
dins la mateixa parcel-la la semi-suma d’algades i de 3 m com a minim.

(22) En la Subzona 7a, les separacions a tots els llindars seran d'1/2 l'algada de I'edificacio, i de 5 m com
a minim.
(22*) La llargaria maxima de les edificacions paral-leles a mar sera com a maxim de 110m.

(23) En la subzona 10a, en el cas que, com a conseqiiéncia de I'obertura de nous vials en sectors
urbanitzables contigus, un llindar lateral o fons passi a tenir consideracié de front —fagana-, la distancia
minima de I'edificacié a aquestes noves faganes podra ser de 5 m.

En la Subzona 10c, la separacié a l'eix de la carretera N-340 sera de 30 m, o aquella que en cada
moment fixi la Llei de carreteres i sectorial.



F.- Densitat maxima d’habitatges

Densitat maxima d’habitatges |

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar

Subzona 4b.5

Subzona 4b.6
Subzona 4c
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2
Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

Subzona 4a 1 hab / 200 m? parcel-la
Subzona 4a.1 1 hab / 400 m? parcel-la
Subzona 4b 1 hab / 400 m? parcel-la
Subzona 4b.1 -
Subzona 4b.2 1 hab / 256 m? parcel-la
(continuacio) Densitat maxima d’habitatges
Subzona 4b.3 2 hab / 400 m? parcel-la
Subzona 4b.4 1 hab / 100 m” parcel-la

Habitatges aillats
Habitatges aparellats

2
1 hab / 400 m? parcel-la

2 hab / 600 m? parcel-la
0,6663 hab / 100 m? parcel-la
1 hab / 600 m? parcel-la
1 hab / 800 m? parcel-la
1 hab / 1.000 m? parcel-la
1 hab / 1.200 m? parcel-la
1 hab / 2.000 m? parcel-la
2 hab / 600 m? parcel-la

1 hab / 400 m? parcel-la

6. Zona de Plurifamiliar aillada

Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

(24) Per a tota la zona de Ciutat-jardi unifamiliar (clau 4):

En les illes compreses entre el passeig Maritim i els carrers de Vitoria, d'Aranjuez i de Newton,
s’admeten habitatges aparellats dos a dos, amb un maxim de 2 habitatges per parcel-la.
* Ales parcel-les situades per damunt de I'antic Cami de Sanitat es permeten 5 habitatges en filera en

cada dos parcel-les.

* ATilla que confronta amb el passeig Marltlm i fa cantonada amb el ¢/ Aranjuez la densitat maxima

d’habitatges és d’1 habitatge per cada 200 m? de solar.

(25) En la Subzona 4a.1, s’admeten les densitats d’habitatges seglents:
* 1 habitatge per parcel-la minima.
* 2 habitatges aparellats en 2 parcel-les minimes contiglies amb projecte unic.

. Er21 parcel-les de més de 2.000 m% 1 habitatge per cada 472 m? de parcel-la o fraccié major de 236

m-.

5.2

En el sol urbanitzable I'article 225 quedaria redactat de la seglient manera:

Normativa proposada

Article 225 Enumeracid dels sectors en SUD

3. En el document normatiu annex D Fitxes de poligons d’actuacié i sectors de planejament d‘aquest
POUM es detallen els parametres i altres quiestions de cadascun dels seglients sectors:

(24)
(25)



e Sector1. Les Comes

* Sector2. LaCava

* Sector 3-2. L’'Hort del Cuchillo

* Sector4. Els Antigons

* Sector 5. Belianes Sud

* Sector 6. Belianes Nord

* Sector 7. L’Ardiaca Nord

* Sector 11. La Font Coberta

e Sector 12A. Cambrils Playa. Hoteler.
* Sector 12B Cami del Corralet Sud. .Residencial
* Sector 16. El Mas Mateu

* Sector 18. El Mas d’en Buil

* Sector 19. Cami del Corralet Nord

* Sector 20. Riera de Riudoms

* Sector 24. Vilagrassa

* Sector 26. El Cavet

4. Els nous sectors industrials que es desenvolupin mitjancant figures de planejament derivat —
sectors 5, 6 i 24- hauran de presentar al Departament de Medi Ambient i Habitatge de la
Generalitat de Catalunya la documentacié necessaria per tal d'avaluar si és preceptiva l'avaluacio
d'impacte ambiental d'acord amb alld que fixa la Llei 6/2001.

Els dos sectors nous creats mantindriem la proporcionalitat de cessions i els mateixos
parametres urbanistics variant I'ds principal en el cas del sector 12-A. Segons
amidament topografic (en planol 2 de 'ANNEX I) la superficie total del sector 12
actualment vigent es de 58.615,23 m2. i d’acord amb la divisid proposada el Sector
12A “Cambrils Playa” d’us hoteler tindria una superficie de 14.793,13 m2 i el Sector
12B “Cami del Corralet Sud ” us residencial és de 43.822,10 m2. A partir d’aquestes
dues dades i aplicant el mateix percentatge de cessions (24,248% de vials, 9,106% a
espais lliures i 11,392 a equipaments) Per tant, les noves dades que apareixeran a les
fitxes son:

Sector 12A. Cami del Corralet Sud — Hoteler.

Superficie computable 14.793 mz
Superficie no computable 671 m2
Superficie total 15.464 m
Sistemes generals minims 6.619 m’
Vials i aparcament 3.587 m*
Espais lliures 1.347 m*
Equipaments 1.685 m”
Superficie neta edificable maxima 8.174 m?
Qualificacioé urbanistica S12A
Edificabilitat

index maxim d’edificabilitat bruta 0,45m“st/m’s

Sostre d'activitat econdmica i hoteler 100% sostre maxim del sector
Cessio aprofitament urbanistic 10% aprofitament sector



Sol urbanitzable delimitat
Planols 1:5.000. Séries Ci Q

Planols 1:2.000. Serie Q

Instrument de desenvolupament urbanistic
Sistema d’actuacio

Agenda

Ambit

Edificabilitat bruta maxima

Tipus d’ordenacié

Algcada maxima

Nombre maxim de plantes

Us predominant
Usos compatibles

Sector S-12A

Full 8

Full F4

Pla parcial urbanistic

Reparcel-lacié. Modalitat de compensacié basica
1r quadrienni. Prioritat alta

1,47 Ha

0,45m°st/m’s

Volumetria especifica i Edificacio6 aillada
14,00 m en obra nova

15,00 m en rehabilitacié

PB + 3 PP

PB + 4 PP + sotacobert en rehabilitacid
Hoteler

Hoteler, oficines i magatzems, restauracio,
equipaments i serveis tecnics.

Sector 12B. Cami del Corralet Sud.

Superficie total 43.822 m’
Sistemes generals minims 19.607 m?
Vials i aparcament 10.625 m°
Espais lliures 3.990 m?
Equipaments 4.992 m?
Superficie neta edificable maxima 24.213 m?

Qualificacié urbanistica
Edificabilitat

S12B

Index maxim d’edificabilitat bruta

Sostre d'activitats economiques, hoteler, comerg i serveis

Sostre maxim d'habitatge

Densitat maxima d’habitatges
Cessi6 aprofitament urbanistic
Reserva minima d'habitatges HPP

Reserva minima d'habitatges de preu concertat

0,45m°st/m°s

10% sostre maxim del sector
90% sostre maxim del sector
40 habitatges / Ha

10% aprofitament sector

20% sostre maxim habitatges
10% sostre maxim habitatges

Sol urbanitzable delimitat
Planols 1:5.000. Seéries Ci Q

Planols 1:2.000. Série Q

Instrument de desenvolupament urbanistic
Sistema d’actuacié

Agenda

Ambit

Edificabilitat bruta maxima
Tipus d’ordenacié

Algada maxima

Nombre maxim de plantes

Sector S-12B
Full 8
Full F4

Pla parcial urbanistic

Reparcel-lacio. Modalitat de compensacié basica
2n quadrienni. Prioritat mitja

4,38 Ha

0,45m°st/m®s

Volumetria especifica i Edificacio6 aillada

13,20 m

PB + 3 PP




Us predominant

Usos compatibles

Residencial-habitatge plurifamiliar i terciari-
comercial

Hoteler, habitatge unifamiliar, oficines i magatzems,
restauracid, equipaments i serveis técnics,
industrial compatible amb I'habitatge

En el sol urba I'article 164 quedaria redactat de la seglient manera:

Redaccio definitiva Art 164.

De tot aquets parametres esmentats es pretén introduir una subclau 7al que

mantenint els parametres de ocupacid, superficie minima de parcel-la, separacions de

I'edificacio, permeti una algada de 15,00m. i planta baixa + quatre plantes pis +

sotacobert a efectes de rehabilitacio de I'edificacio existent mantenint la proposta de

14 metres i PB+3 plantes pis en obra nova i addiccid, i que ['edificabilitat

complementaria per un hotel de 4* plus es de 0,5 m2st/m2sol com a mitjana dels ja
permesos per un hotel de 4* (0,4m2st/m2sol) i de 5* (0,6 m2st/m2sol).

El redactat quedaria doncs :

Article 164.

Edificacio aillada

Les segiients zones i subzones en sol urba s’ordenen amb edificacio aillada:

4.

Zona de Ciutat-jardi unifamiliar

Subzona 4a
Subzona 4a.1
Subzona 4b
Subzona 4b.1
Subzona 4b.2
Subzona 4b.3
Subzona 4b.4
Subzona 4b.5
Subzona 4b.6
Subzona 4c
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2
Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a

Subzona 6b

Subzona 6¢

Subzona 6¢.1

Subzona 6d

Subzona 6e

Subzona 6f




Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

7. Zona Hotelera
Subzona 7a
Subzona 7a1
Subzona 7b
Subzona 7c1
Subzona 7c2
Subzona 7d

8. Zona Comercial
Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

9. Zona de parc de bungalows

10. Zona Industrial
Subzona 10a
Subzona 10c. Industria aparador.

En tot alld que no sigui regulat expressament, es compliran les determinacions contingudes en els
seglents documents:

* Subzones 4a.1, 4b.4 i 8c: Pla parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 2471 de 8/9/1997.
* Subzona 4b.1: Pla parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 22/6/2001.

* Subzona 4b.2: Pla parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 5/5/2000.

* Subzona 4b.3: Pla parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 17/3/2000.

* Subzona 4b.5: Pla parcial sector 22A. AD 2/10/1996 i Modificacié 25/7/2001.

* Subzona 4b.6: Pla parcial 11. AD 4/1/1991.

* Subzones 4i.4, 4i.2, 4i.3 i 6i: Pla parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de 14/12/1984.
* Subzona 4i.4: Pla parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 5/8/1997.

* Subzona 6h: Pla parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996.

* Subzones 6ji 6j.1: Pla parcial 5. AD 6/6/1990 i Modificacié 30/4/1998.

* Subzones 6k.1 i 6k.2: Pla parcial 2. AD 22/3/1979, DOGC 153

A.- Index d’edificabilitat net

Per a les Subzones amb claus 4, 6, 7, 8 i 9 I'index maxim d’edificabilitat net és:

index
d’edificabilitat net
4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a 0,70 m?st/ m?s
Subzona 4a.1 0,52m’st/m’s | (7)
Subzona 4b 0,50 m*st/m?s
Subzona 4b.1 0,65m°st/ m’s
Subzona 4b.2 0,53m°st/m’s
Subzona 4b.3 0,70 m*st/ m?s
Subzona 4b.4 0,52m’st/m’s
Subzona 4b.5 0,50 m*st/ m’s
Subzona 4b.6 0,80 m*st/ m’s
Subzona 4c 0,40 m?st/ m?s
Subzona 4d 0,35m?*st/m’s
Subzona 4e 0,30 m?st/m?s
Subzona 4f 0,25m*st/m*s
Subzona 4g 0,20 m?st/ m?s
Subzona 4i.1 0,70 m*st/ m*s
Subzona 4i.2 0,70 m*st/ m’s
Subzona 4i.3 0,70 m*st/ m?s



Subzona 4i.4
Subzona 4m

0,58 m?st/m?s
0,50 m?st/ m?s

6. Zona Plurifamiliar aillada

Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6]
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1

1,50 m?st/ m?s
1,10 m?st/ m?s
1,00 m?st/ m?s
1,00 m?st/ m?s
1,00 m?st/ m®s
0,80 m*st/ m’s
0,60m*st/ m’s
1,10m2st/ m?s
1,50 m?st/ m?s
2,30m’st/m’s
1,00 m?st/ m®s
1,00 m?st/ m®s

Subzona 7c¢1
Subzona 7c2
Subzona 7d

Subzona 6k.2 -

7. Zona Hotelera

Subzona 7a 0,80 m?st/m?s
Subzona 7a1 0,80 m®st/ m?s
Subzona 7b

0,60 m?st/m?s
0,60 m?st/m?s

2

2
0,70 m?st/ mz s

2
0,40 m?st/ m?s

8. Zona Comercial

Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

0,80 m°st/m’s

0,60m?st/ m’s

0,52m’st/m’s
2

3,00m?st/ m’s

9. Zona de parc de bungalows

| Zona 9

0,20789501 m*st/ m’s |

(7) Enla Subzona 4a.1, I'index net d’edificabilitat per a les edificacions existents amb anterioritat al PP en

les parcel-les A75 i A48 és 0,85 m? st/ m?s.

(8) Per a tota la Zona Hotelera (clau 7) es fixen indexs complementaris d’edificabilitat:
*« 0,20 m?st/m?s per a establiments de 3 estels.
* 040 m?st/m?s per a establiments de 4 estels.

N

e 0,50 m?st/m
* 0,60 m? st/ m?

d’edificabilitat.

(8*) Tenint en compte que el sostre maxim és el que dona compliment a tots els parametres urbanistics
de la normativa vigent del POUM (inclds ocupacid, separacions a llindars, algada maxima i numero de
plantes) la modificacié proposada incrementa el sostre d’aprofitament privat i no preveu cessions per la

—_

8)

(8%
(8%

"

s per a establiments de 4 estels plus
s per a establiments de 5 estels.
* Als establiments per sota de la categoria de 3 estels, no se'ls hi atorga index complementari

qual cosa aquest haura de ser igual o inferior a ocupacié (30%) per alcada (3P).

(*) A la zona 8d, quan es destini a un Us principal d’hotel de qualitat (4 estrelles o categoria superior),

s’atorga un index complementari de 2,25 m? st/ m?s.

B.- Per a les Subzones amb clau 10, industrial , I'index maxim volumeétric és:

Index
Volumetric

10. Zona Industrial

Subzona 10a

Subzona 10c. Industria aparador

430m°st/m?s
2,00m3st/m?s

C.- Condicions de parcel-la

Superficie Facana  Ocupacio
minima minima maxima

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a 200 m* - 50%
Subzona 4a.1 400 m* 15,00 m 40%

©)



Subzona 4b 400 m? 12,00 m 40%
Subzona 4b.1 400 m? 16,00 m 40%
Subzona 4b.2 256 m? 16,00 m 40%
Subzona 4b.3 400 m? 12,00 m 50%
Subzona 4b.4 100 m? 6,00 m 40%
Subzona 4b.5 Hab. aillat 400 m? 12,00 m 40%
2 hab. aparellats 600 m? 12,00 m 40%
Subzona 4b.6 400 m? - 40%
Subzona 4c 600 m? 14,00 m 30%
Subzona 4d 800 m? 14,00 m 30%
Subzona 4e 1.000 m? 16,00 m 20%
Subzona 4f 1.200 m? 20,00 m 15%
Subzona 4g 2.000 m? 30,00 m 15%
Subzona 4i.1 600 m? 12,00 m 50% | (10)
Subzona 4i.2 - 550m 50%
Subzona 4i.3 - - 50%
Subzona 4i.4 230 m? 15,00 m -
Subzona 4m 400 m? 12,00 m 40%
6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 400 m? 12,00 m 40%
Subzona 6b 600 m? 14,00 m 35%
Subzona 6¢ 800 m? 16,00 m 30%
Subzona 6¢.1 800 m? 16,00 m 30%
Subzona 6d 1.000 m? 18,00 m 30%
Subzona 6e 1.200 m? 20,00 m 30%
Subzona 6f 2.000 m? 30,00 m 20%
Subzona 6g 180 m® - -
Subzona 6h 80 m* 4,50 m 50% | (11)
Subzona 6i 400 m* 18,00 m -1(12)
Subzona 6j 1.000 m? 20,00 m 40%
Subzona 6j.1 1.000 m? 20,00 m 40%
Subzona 6k.1 600 m? 16,00 m 40%
Subzona 6k.2 600 m? 16,00 m 40%
(continuacio) Superficie Fagana Ocupacio
minima minima maxima
7. Zona Hotelera
Subzona 7a 600 m? 16,00 m 40%
Subzona 7a1 600 m? 16,00 m 40%
Subzona 7b 800 m? 18,00 m 35%
Subzona 7c¢1 1.000 m? 20,00 m 30% | (12%)
Subzona 7¢2 1.000 m? 20,00 m 30% | (12%)
Subzona 7d 5.000 m? 25,00 m 20%
8. Zona Comercial
Subzona 8a 400 m? - 60%
Subzona 8b 800 m? - 50%
Subzona 8c 400 m? - 52%
Subzona 8d 900 m? 20,00 m 100%
9. Zona de parc de bungalows
[ Zona 9 50.000 m” 200 m  20,78950085% |
10. Zona Industrial
Subzona 10a 3.000 m? 30m 80%
Subzona 10c. Industria aparador 3.000 m® 30m 30%

(9) En la Subzona 4a.1, I'ocupacié maxima de parcel-la per a les edificacions existents amb anterioritat al
PP en les parcel-les A75 i A48 és del 55%.

(10) En la Subzona 4i.1, I'ocupacié maxima és del 50%, i d’'un 5% addicional per a I'edificacié auxiliar.

(11) En la Subzona 6h, 'ocupacié maxima en planta baixa és del 50%, i en planta soterrani del 100%.
(12) En la Subzona 6i, I'ocupacié maxima en planta atic és del 73%.



(12*) La zona 7c¢ haura de mantenir el 50% dels espais lliures d’edificaci6 amb paviments drenants i/o
enjardinats amb plantacié autoctona.
La disposicié de volum de la illa 7c permetra la continuitat dels espais verds de mar a muntanya.

D.- Algada maxima

Alcada Nombre de
maxima plantes
4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a 7,50 m PB+1
Subzona 4a.1 7,50 m PB+1
Subzona 4b 7,50 m PB+1
Subzona 4b.1 7,50 m PB+1
(continuacio) Algada Nombre de
maxima plantes
Subzona 4b.2 7,50 m PB+1
Subzona 4b.3 7,50 m PB+1
Subzona 4b.4 7,50 m PB+1
Subzona 4b.5 7,50 m PB+1
Subzona 4b.6 6,80 m PB+1
Subzona 4c 7,50 m PB+1
Subzona 4d 7,50 m PB+1
Subzona 4e 7,15 m PB+1
Subzona 4f 7,15 m PB+1
Subzona 4g 7,15 m PB+1
Subzona 4i.1 6,80 m PB+1
Subzona 4i.2 6,80 m PB+1
Subzona 4i.3 6,80 m PB+1
Subzona 4i.4 7,50 m PB+1
Subzona 4m 3,50 m PB
6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 13,10 m PB+3
Subzona 6b 16,25 m PB+4
Subzona 6¢ 16,25 m PB+4
Subzona 6¢.1 13,10 m PB+3
Subzona 6d 16,25 m PB+4
Subzona 6e 16,25 m PB+4
Subzona 6f 16,25 m PB+4
Subzona 6g 9,95 m PB+2
Subzona 6h 9,95 m PB+2
Subzona 6i 16,25 m PB+3+ 3,15 atic
Subzona 6j Habitatges unifamiliars 9,95m PB+2
Resta 13,10 m PB+3
Subzona 6j.1 Us residencial 13,10 m PB+3
Us hoteler 17,30 m PB+4
Subzona 6k.1 13,10 m PB+3
Subzona 6k.2 6,80 m PB+1
7. Zona Hotelera
Subzona 7a 14,00 m PB+3
Subzona 7a1 14,00 m PB+3
15,00 m PB+4+sotac.
En rehabilitacié
Subzona 7b 14,00 m PB+3
Subzona 7c¢1 10,50 m PB+2
Subzona 7c2 14,00 m PB+3
Subzona 7d 10,50 m PB+2
8. Zona Comercial
Subzona 8a 6,80 m PB+altell
Subzona 8b 6,80 m PB+1
Subzona 8c 4,50 m PB
Subzona 8d 21,70 m PB+5 | (a)

9. Zona de parc de bungalows
Zona 9 Zona de bungalows 1 3,30m PB | (™)(™)

()




Zona de bungalows 2 6,80 m PB+1 | (")(***)
(o
Zona de serveis 8,40 m PB+1
10. Zona Industrial
Subzona 10a 8,00 m -
Subzona 10c. Industria aparador 8,00 m -

(a) En la Subzona 8d, les plantes pis PP4 i PP5 se separaran 3m. de la fagana.

(*) Unicament es podra utilitzar la tipologia de bungalows de dues plantes —en PB+1P-, per materialitzar
un maxim del 25% del sostre total de la zona que s’adreci a la instal-laci6 de bungalows i que els
bungalows disposin de dues plantes -PB+1P- en les zones topograficament més baixes de la zona de
parc de bungalows.

(**) En la zona de parc de bungalows, en el cas de bungalows de PB, l'algcada s’amidara des del centre de
gravetat de la planta del bungalow, a nivell de terra fins al pla horitzontal que defineixen els tancaments
perimetrals exterior de cada unitat i que coincideix amb el punt d’arrencada de la coberta.

(***) Per als bungalowvs de PB+1, I'algada s’amidara des del centre de gravetat de la planta del bungalow
a nivell de terra, fins a la cara superior de I'Gltim element resistent horitzontal que en el seu cas coincidira
amb el punt d’arracada de la coberta en el cas de coberta inclinada.

I ™ e D

I

(**) bungalows de PB (***) bungalows de PB+1
(****) Donat el caracter dels bungalows o de grups dels mateixos, com a element unitari dins d’'un solar de
grans dimensions, I'alcada caldra referir-la a cada un dels bungalows o grups dels mateixos seguint els
criteris de 'ultim punt de l'art. 108.1. que diu:
“En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes no es podran establir amb una variacié absoluta
de més o menys 1 m en relacié amb la cota natural del terreny que consti amb una antiguitat de 3 anys.
Es prendra com a punt de referéncia de cada algaria el centre de gravetat de cada planta baixa”l

(*****) Ple que fa al punt de coronament estructural de la coberta podra tenir una algada superior a 1,20 m
respecte al punt d’'amidament de I'algada reguladora maxima.
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E.- Separacions a llindars

Separacié a llindars Entre edificis dins
Fronts Lateral Fons mateixa parcel-la
4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a 2m 2m 2m -
Subzona 4a.1 3m 3m 3m 6 m
Subzona 4b 5m 3m 3m 6 m
Subzona 4b.1 5m 3m 3m -1(13)
Subzona 4b.2 3m 3m 3m -
Subzona 4b.3 5m 3m 3m -
Subzona 4b.4 3m 3m 3m 4m
Subzona 4b.5 5m Om/3m 3m -1 (14)
Subzona 4b.6 1/3 alcada 1/3 algada 1/3 algada 6m|(15)
Subzona 4c 3m 3m 3m -




Subzona 4d 4m 3m 3m -
Subzona 4e 4m 4m 4m -
Subzona 4f 5m 5m 5m -
Subzona 4g 6 m 6 m 6 m -
Subzona 4i.1 5m 3m 3m -
Subzona 4i.2 5m Mitgera  Mitgera -1(16)
Subzona 4i.3 5m - - 6 m
(continuacio) Separacié a llindars Entre edificis dins
Fronts Lateral Fons mateixa parcel-la
Subzona 4i.4 3m 3m 3m -
Subzona 4m 5m 3m 3m 6m
6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 3m 3m 3m -
Subzona 6b 1/3 algada 1/3 algada 1/3 algada -1(17)
Subzona 6¢ 4m 4m 4m -
Subzona 6c¢.1 4m 4m 4m -
Subzona 6d 5m 5m 5m -
Subzona 6e 6 m 6 m 6 m -
Subzona 6f 7m 7m 7m -
Subzona 6g 3 m Mitgera/1m 4m -1(18)
Subzona 6h - - - -
Subzona 6i 4m 3,10 m 3m 1/2 algada | (19)
Subzona 6j 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/3 algada | (20)
Subzona 6j.1 3m 3m 3m -
Subzona 6k.1 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada | (21)
Subzona 6k.2 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada
7. Zona Hotelera
Subzona 7a 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada -1(22)
Subzona 7a1 Y algada ‘szalgada % algada )
Subzona 7b 5m 3m 3m
Subzona 7¢1 6m 6m 6m (22%)
Subzona 7¢2 6m 6m 6m -1 (22%)
Subzona 7d 5m 5m 5m -

8. Zona Comercial

Subzona 8a 3m 3m 3m -
Subzona 8b 4m 4m 4m -
Subzona 8¢ 3m 3m 3m -
Subzona 8d Om Om Om Om

9. Zona de parc de bungalows

[ Zona 9 10 m 10 m 10 m -]
10. Zona Industrial
Subzona 10a 10m 5m 5m -1(23)
Subzona 10c.Industria aparador 6m 6m 6m -

(13) En la Subzona 4b.1, les separacions de I'edificacié seran de 5 m a vial, i 3 m a llindars veins i zona
verda.

(14) En la Subzona 4b.5, les separacions de I'edificacioé seran de 5 m a front de vial i de 3 m a la resta de
lindars, excepte per a habitatges aparellats.

(15) En la Subzona 4b.6, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 'alcada de I'edificacid, i de 3 m
com a minim.

(16) En la Subzona 4i.2, les separacions de l'edificacido seran de 5 m a vials, i mitgera o 3 m a solars
contigus.

(17) En la Subzona 6b, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 I'algada de I'edificacid, i de 3 m com
a minim. Es permeten edificis escalonats.

(18) En la Subzona 6g, les separacions seran de 3m a fagana frontal a carrer i d'1m a fagana lateral a
carrer; i de 4m a fagana posterior excepte en planta baixa.

(19) En la Subzona 6i, les separacions entre blocs d’'una mateixa parcel-la seran la semi-suma d’algcades
de l'edificacio, i de 5 m com a minim.

(20) En la Subzona 6j, les separacions a vials seran d'1/2 I'algada de I'edificacié i de 6 m com a minim; a
llindars 1/2 algada i 5 m com a minim; i entre blocs de la mateixa parcel-la 1/3 algada i 3 m com a minim.



(21) En les Subzones 6k.1 i 6k.2, les separacions a linia oficial de carrer seran d’'1/2 I'algada de I'edificacié
i de 6 m com a minim; a llindars veins d’1/2 I'algada de I'edificacio i de 5 m com a minim; i entre edificis
dins la mateixa parcel-la la semi-suma d’algades i de 3 m com a minim.

(22*) La llargaria maxima de les edificacions paral-leles a mar sera com a maxim de 110m.

(23) En la subzona 10a, en el cas que, com a conseqiiéncia de I'obertura de nous vials en sectors
urbanitzables contigus, un llindar lateral o fons passi a tenir consideracié de front —fagana-, la distancia
minima de I'edificacié a aquestes noves faganes podra ser de 5 m.

En la Subzona 10c, la separacié a l'eix de la carretera N-340 sera de 30 m, o aquella que en cada
moment fixi la Llei de carreteres i sectorial.

F.- Densitat maxima d’habitatges

| Densitat maxima d’habitatges |

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar

Subzona 4a 1 hab / 200 m” parcel-la | (24)
Subzona 4a.1 1 hab / 400 m” parcel-la | (25)
Subzona 4b 1 hab / 400 m? parcel-la
Subzona 4b.1 -
Subzona 4b.2 1 hab / 256 m? parcel-la
(continuacio) Densitat maxima d’habitatges
Subzona 4b.3 2 hab / 400 m” parcel-la
Subzona 4b.4 1 hab / 100 m? parcel-la
Subzona 4b.5 Habitatges aillats 1 hab / 400 m” parcel-la
Habitatges aparellats 2 hab / 600 m? parcel-la
Subzona 4b.6 0,6663 hab / 100 m? parcel-la
Subzona 4c 1 hab / 600 m? parcel-la
Subzona 4d 1 hab / 800 m? parcel-la
Subzona 4e 1 hab / 1.000 m? parcel-la
Subzona 4f 1 hab / 1.200 m? parcel-la
Subzona 4g 1 hab / 2.000 m? parcel-la
Subzona 4i.1 2 hab / 600 m? parcel-la
Subzona 4i.2 -
Subzona 4i.3 -
Subzona 4i.4 -
Subzona 4m 1 hab / 400 m? parcel-la
6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6a -
Subzona 6b -
Subzona 6¢ -
Subzona 6c¢.1 -
Subzona 6d -
Subzona 6e -
Subzona 6f -
Subzona 6g -
Subzona 6h -
Subzona 6i -
Subzona 6j -
Subzona 6k.1 -
Subzona 6k.2 -

(24) Per a tota la zona de Ciutat-jardi unifamiliar (clau 4):
En les illes compreses entre el passeig Maritim i els carrers de Vitoria, d'Aranjuez i de Newton,
s’admeten habitatges aparellats dos a dos, amb un maxim de 2 habitatges per parcel-la.

* Ales parcel-les situades per damunt de I'antic Cami de Sanitat es permeten 5 habitatges en filera en
cada dos parcel-les.

* Ailla que confronta amb el passeig Marltlm i fa cantonada amb el ¢/ Aranjuez la densitat maxima
d’habitatges és d’1 habitatge per cada 200 m? de solar.

(25) En la Subzona 4a.1, s’admeten les densitats d’habitatges seglients:

* 1 habitatge per parcel-la minima.

* 2 habitatges aparellats en 2 parcel- Ies minimes contiglies amb projecte unic.

* En parcel les de més de 2.000 m? 1 habitatge per cada 472 m? de parcel-la o fracci6 major de
236m°.



6.- REQUERIMENTS DOCUMENTALS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

D’acord amb el Text Refds de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010) modificat per la Llei
3/2012 (TRLUC) pel tramit de modificaci6 de planejament, cal la redaccid dels
documents seglients:

Memoria social

Aquesta modificacié puntual del POUM de Cambrils afecta pel que fa a la parcel-la
urbana a sols qualificats d’us hoteler, clau 7a. En el Sector 12 en cap cas modifica
disposicions corresponents al sol residencial ni als seus parametres i en realitat la
divisié del pla parcial en dos Unicament varia I’Us de nou sector 12 B al admetre com a
Us principal el d’hoteler perd en cap cas modifica els parametres edificatoris. En
conseqliencia, cal considerar que no es necessaria la incorporacio de la memoria social
tota vegada que no varia les expectatives d’habitatge i socials del POUM.

Informe ambiental

La classificacio del sol afectat per la present modificacié puntual es la de sol urba
consolidat d’acord amb el POUM vigent pel que fa a la parcel-la qualificada com a clau
7al. Aquesta classificacid no es modifica en tot I'ambit afectat i tampoc es qualifica
nou sol urbanitzable tan sols es divideix en dos sectors nous. En conseqiiéncia, la
modificacid no té incidéncia mediambiental fora de les ja considerades en el POUM
vigent i, per tant, no es necessaria la redaccié de I'informe ambiental.

Mobilitat sostenible

De manera similar a |'apartat anterior respecte a I'informe ambiental, la modificacid
puntual que es proposa afecta a sol urba consolidat i sol urbanitzable destinat a Us
hoteler. Pel que fa a l'illa en clau 7al, és una parcel-la totalment urbanitzada, edificada
i que disposa de tots els serveis urbanistics, no es necessaria cap justificacié de
I'increment de la mobilitat prevista ni la redaccido de I'estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada, que és la mateixa que en I'actualitat, d’acord amb I'establert en
I'article 3 del decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacid dels estudis de
mobilitat generada. Pel que fa als sectors no varien en el seu conjunt les previsions de
mobilitat generada i per tant tampoc precisa d’un re-estudi de la mobilitat generada.

Cessions addicionals

Tal com ja s’ha comentat i justificat el planejament vigent te previst en la parcel-la
urbana existent una cessio de vial de 356,98 m2 pel que representa una superficie de
parcel-la resultant de 7.369,34 m2. Aquesta superficie de vial a cedir en aquesta
tramitacié correspon a una franja aproximada de 4,30 metres amb front a I’Avinguda
de la Diputacio.



Modificacié puntual 17 - Sector 12 “Cami del Corralet Sud” Cambrils

Agenda i avaluacié economica i financera (article 59 trluc)

Les noves determinacions que s’incorporen al planejament general tenen caracter
puntual i afecten exclusivament a parcel-les de sol urba consolidat i urbanitzable pel
qgue fa a la divisié del sector 12 en dos nous sectors 12A i 12B. La seva aplicacio tindra
efectes immediats a partir de la publicacié en el D.O.G.C. de l'acord d’aprovacid
definitiva. Tanmateix, la modificacié proposada no suposa canvis en I'estudi economic
financer del vigent POUM.

7.- ALTRES REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA NORMATIVA EN MATERIA DE
PREVENCIO D’INCENDIS.

Tenint en compte que per la present modificacié no es varia la volumetria existent, ans
el contrari tota vegada que hi ha algun element que es desconstrueix, totes les
previsions a considerar estaran per sota de les actuals i per tant no hi ha requeriments
complementaris en materia de prevencié d’incendis, més considerant I'existéncia de
dues boques antiincendis al carrer Riu de la Senia i a la fagana posterior que donen
cobertura suficient al conjunt. Pel que fa al sol urbanitzable, s’haura de fer les
previsions necessaries en el projecte d’urbanitzacié de cada sector d’acord amb la

Cantonada Av. Diputacié i C/ Riu de la Sénia Fagana posterior

8.- PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Pel que fa al programa de participacié ciutadana, es proposa aplicar quatre punts
referents en el procés.
1. Presentacié de la proposta a les Regidories i Grups Politics municipals en
I'ambit de la Comissid Informativa de Territori i Urbanisme previ a I’Aprovacid
Inicial per part del Ple Municipal.
2. Publicacié de I’Acord d’Aprovacid Inicial de la Modificacié segons disposicions
de procediment establertes en la llei. DOGC, premsa, taulell i web municipals.
3. Informacié publica per un periode no inferior a un mes a comptar des de
'endema de l'ultima publicaci6 necessaria. Durant aquest periode els
particulars i interessats en general podran efectuar les oportunes al-legacions
que siguin escaients.

Memoria 32



4. Un cop resoltes les possibles al-legacions i rectificat, si s'escau, el document,
nova presentacid a la Comissié Informativa de Territori Urbanisme abans de
I'aprovacié pel Ple de I’Ajuntament. Remissié a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Tarragona.

Un cop aprovada definitivament la modificacié cada nou sector de sol urbanitzable
tindran el seu propi procés de participacid d’acord amb el seu desenvolupament
urbanistic en el ben entés que el sector 12B “Cami del Corralet Sud - Hoteler” sera de
desenvolupament immediat a I'aprovacié de la modificacié i fins i tot simultania en el
possible.

Cambrils, novembre de 2017
Miquel Domingo, arquitecte Roger Hortoneda, arquitecte



B. FITXES URBANISTIQUES

Al POUM es substituira la fitxa actual del Sector 12 — Cami del Corralet Sud, per la fitxa
del Sector 12A — Cami del Corralet Sud - Hoteler i la fitxa del Sector 12B — Cami del

Corralet Sud.
Les fitxes actuals i les proposades sén les segiients:
01. Fitxa actual Sector 12 - Cami del Corralet Sud.

02. Fitxa del Sector 12A — Cami del Corralet Sud - Hoteler
03. Fitxa del Sector 12B — Cami del Corralet Sud.
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SECTOR 12. CAMi DEL CORRALET SuUb

Situacié i delimitacio: Sector de sol urbanitzable delimitat situat a llevant del
municipi. Limita al nord amb l'ambit del sector urbanitzable $-19 Cami del
Corralet Nord a través de la perllongacié de! carrer del Gaia; a I'est amb I'ambit
del Poligon d'actuacid PA-12, al sud amb sdls de la urbanitzacid Reus
Mediterrani i a 'oest amb I'ambit del seclor urbanitzable 5-20 Riera de Riudoms a
través de |a perllongacié del Cami del Corralet.

Superficie total £8.706 m?
_Sistemes generals minims _ —  26.269m°
Vials i aparcament 14.235 mr
Espais lliures 5346 m’
_Equipaments _ ) 6,688 m’
Superficie neta edificable maxima 32437 m’

Objectius: L'objecliv és la formacid d'una nava centralitat de barri que presli
serveis, dolacions i habilaige assequible als barris compresos entre la platja de
Vilafortuny i la urbanitzacié dels Esquirols, i contribueixi a la consolidacié de la
primera residéncia en aguests barris. Tanmateix, la localitzacio d'equipaments i
zones verdes en els sols situals a I'est del sector, a tocar del sector 19 Cami del
Corralet Nord i del poligon d'actuacido PA-12 Reus Mediterrani. El Pla definira
l'ordenacié urbana dels soOls inclosos al poligon, la materialitzacid del seu
aprofitament urbanistic, la cessio obligatoria i gratuita a V'Ajuntament,
degudament urbanitzada, de les reserves de sistema viari, parc urba i
eguipaments incloses dins de I'Ambil, i l'equitativa distribucié de beneficis i
carregues del planejament enire els propietans afectats

Reserves minimes per a equipaments i dotacions. Seran de cessid obligatoria
gratuita i urbanitzada les reserves corresponents al sistemes generals inclosos
en el sector. En el cas que les superficies dels sistemes generals inclosos a
I'ambit siguin inferiors a les cessions de sol fixades pel Decrel Legisiatiu 1/2005,
s'assoliran com a minim aquestes darreres cessions.

Qualificacié urbanistica 12
Edificabifitat — :
“index maxim d'edificabilitat bruta 045m’stim’s

Sostre d'activitats economiques, hoteler, comerg i serveis  10% sostre maxim del sector
Sostre maxim d'habitatge 90% soslre maxim del seclor
Densitat maxima d'habitatges 40 habilatges / Ha
Cessio aprofilament urbanistic 10% aprofitament sector
Reserva minima d’habitatges HPP 20% sostre maxim habitaiges
Reserva minima d'habitatges de preu concertat 10% sostre maxim habitatges

AJUNTAMENT DE GAMBRILS Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal
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Sal urbanitzable delimitat
Planols 1:5.000, Seéries CiQ
Planols 1:2.000. Série Q
Instrument de desenvolupament urbanistic
Sistema d'acluacié

Agenda

Ambit

Edificabilitat bruta maxima
Tipus d'ordenacio

Alcada maxima

Nombre maxim de plantes
Us predominant

Usos compatibles

Sector $-12

Full 8

Full F4

Pla parcial urbanistic

Reparcel-lacio. Modalitat de
compensacié basica

2n. quadrienni Pricritat mitja

5,87 Ha

0,45 m’st/m’s

Volumetria especifica i Edificacid aillada
13,20 m

PB + 3PP

Residencial-habitaige plurifamiliar i
lerciari-comercial

Hoteler, habitatge unifamiliar, oficines i
magatzems, restauracid, equipaments i
serveis técnics, industrial compalible
amb I'habitatge

DOCUMENT D Filxes de poligens d'actuacio i sectors de planejamenl  p 36




SECTOR 12A. CAMi DEL CORRALET SUD - HOTELER

Situacio i delimitacio: Sector de sol urbanitzable delimitat situat a llevant del
municipi que consta de dos ambits no adjecents. L’ambit més gran limita al nord
amb I'ambit del sector urbanitzable S-19 Cami del Corralet Nord a través de la
prolongacié del carrer Gaia; a I'est i a 'oest amb els dos ambits del sector S-12 B
Cami del Corralet Sud i al sud amb I'Hotel Cambrils Playa, incloent dins de
I'ambit del sector el carrer actual, sense nom, que delimita pel nord I'edificacié
actual de I'Hotel. El segon ambit també limita al nord amb I'ambit del sector
urbanitzable S-19 Cami del Corralet Nord; a I'est amb sols de la urbanitzacid
Reus Mediterrani i a l'oest i al sud amb un dels dos ambits del sector S-12 B
Cami del Corralet Sud.

Superficie computable 14.793 m?
Superficie no computable 671 m?
Superficie total 15.464 m?
Sistemes generals minims 6.619 m?
Vials i aparcament 3.587 m?
Espais lliures 1.347 m?
Equipaments 1.685 m?
Superficie neta edificable maxima 8.174 m’

Objectius: L'objectiu és la diversificacio i millora de I'oferta turistica global; de les
seves instal-lacions amb nous productes; de usos alternatius o complementaris i
'ampliaci6 de la temporada mitjancant la desestacionalitzacié de [I'oferta.
Tanmateix, la localitzacié d’equipaments i zones verdes en els sols situats a I'est
del sector, a tocar del sector 19 Cami del Corralet Nord i el Reus Mediterrani. El
Pla definira I'ordenacio urbana dels sols inclosos al poligon, la materialitzacio6 del
seu aprofitament urbanistic, la cessi6 obligatoria i gratuita a I'Ajuntament,
degudament urbanitzada, de les reserves de sistema viari, parc urba i
equipaments incloses dins de I'ambit, i I'equitativa distribucié de beneficis i
carregues del planejament entre els propietaris afectats.

Reserves minimes per a equipaments i dotacions. Seran de cessio obligatoria
gratuita i urbanitzada les reserves corresponents al sistemes generals inclosos
en el sector. En el cas que les superficies dels sistemes generals inclosos a
I'ambit siguin inferiors a les cessions de sol fixades pel Decret Legislatiu 1/2005,
s'assoliran com a minim aquestes darreres cessions.

Qualificacié urbanistica S12A

Edificabilitat

Index maxim d’edificabilitat bruta
Sostre d'activitat economica i hoteler
Cessio aprofitament urbanistic

045 m?st/m’s
100% sostre maxim del sector
10% aprofitament sector

SECTOR-19, \ Ec
Cami/deI'Corra|et\N®rd
s19

SECTOR:12A

Cpi dal Cortalet

SECTOR:12B:. Sud\- Hotelef

Sol urbanitzable delimitat Sector S-12A
Planols 1:5.000. Séries Ci Q Full 8

Planols 1:2.000. Serie Q Full F4

Instrument de desenvolupament urbanistic Pla parcial urbanistic

Sistema d’actuacio Reparcel-lacié. Modalitat de
compensacio basica
Agenda 1r quadrienni. Prioritat alta
Ambit 1,47 Ha
Edificabilitat bruta maxima 0,45m’st/m*s
Tipus d’'ordenacio Volumetria especifica i Edificacio aillada
Algada maxima 14,00 m
Nombre maxim de plantes PB + 3 PP en obra nova
PB + 4 PP + sotacobert en rehabilitacio
Us predominant Hoteler
Usos compatibles Oficines i magatzems, restauracio,
equipaments i serveis tecnics.

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Refosa de documentacié 2015

DOCUMENT D. Fitxes de poligons d’actuacio i sectors de planejament  p.1




SECTOR 12B. CAMi DEL CORRALET SUD

Situacio i delimitacié: Sector de sol urbanitzable delimitat situat a llevant del municipi
que consta de dos ambits no adjecents. El primer dels ambits limita al nord amb
I'ambit del sector urbanitzable S-19 Cami del Corralet Nord a través de la prolongacié
del carrer Gaia; a I'est amb I'ambit més gran del sector S-12 A Cami del Corralet Sud
— Hoteler; al sud amb I'Hotel Voramar i la zona urbana residencial a través de la
perllongacio del carrer del Riu Glorieta i a 'oest amb I'ambit del sector urbanitzable S-
20 Riera de Riudoms a través de la perllongacio del Cami del Corralet. El segon ambit
té els mateixos limits pel nord i pel sud que el primer ambit; per I'est limita amb sols de
la urbanitzacid6 Reus Mediterrani i a 'oest amb I'ambit més gran del sector S-12 A
Cami del Corralet Sud — Hoteler.

Superficie total 43.822 m?
Sistemes generals minims 19.607 m?
Vials i aparcament 10.625 m*
Espais lliures 3.990 m?
Equipaments 4.992 m?
Superficie neta edificable maxima 24.213 m?

Objectius: L'objectiu és la formacié d'una nova centralitat de barri que presti serveis,
dotacions i habitatge assequible als barris compresos entre la platja de Vilafortuny i la
urbanitzacio dels Esquirols, i contribueixi a la consolidacié de la primera residencia en
aquests barris. Tanmateix, la localitzacié d’equipaments i zones verdes en els soOls
situats a I'est del sector, a tocar del sector 19 Cami del Corralet Nord i el Reus
Mediterrani. El Pla definira I'ordenacié urbana dels sols inclosos al poligon, la
materialitzacid del seu aprofitament urbanistic, la cessié obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament, degudament urbanitzada, de les reserves de sistema viari, parc urba i
equipaments incloses dins de I'ambit, i I'equitativa distribucié de beneficis i carregues
del planejament entre els propietaris afectats.

Reserves minimes per a equipaments i dotacions. Seran de cessio obligatoria
gratuita i urbanitzada les reserves corresponents al sistemes generals inclosos en el
sector. En el cas que les superficies dels sistemes generals inclosos a I'ambit siguin
inferiors a les cessions de sol fixades pel Decret Legislatiu 1/2005, s'assoliran com a
minim aquestes darreres cessions.

Qualificacié urbanistica S12B

Edificabilitat

index maxim d’edificabilitat bruta 0,45m”st/m*s
Sostre d'activitats econdmiques, hoteler, comerg i serveis  10% sostre maxim del sector
Sostre maxim d'habitatge 90% sostre maxim del sector
Densitat maxima d’habitatges 40 habitatges / Ha
Cessi6 aprofitament urbanistic 10% aprofitament sector
Reserva minima d'habitatges HPP 20% sostre maxim habitatges
Reserva minima d'habitatges de preu concertat 10% sostre maxim habitatges

SECTOR-19, Ec

Cami/deI'CGrra|et\Nord
s19

XRE ° A
SECTOR:12A
Gt del Cordlet

SECTOR-12B

Cami del Corralet Sud>

- Hotelen

Sol urbanitzable delimitat

Planols 1:5.000. Series Ci Q

Planols 1:2.000. Série Q

Instrument de desenvolupament urbanistic
Sistema d’actuacio

Agenda

Ambit

Edificabilitat bruta maxima
Tipus d’'ordenacio

Algada maxima

Nombre maxim de plantes
Us predominant

Usos compatibles

Sector S-12B

Full 8

Full F4

Pla parcial urbanistic
Reparcel-lacié. Modalitat de
compensacio basica

2n quadrienni. Prioritat mitja
4,38 Ha

0,45 m?st/m?s

Volumetria especifica i Edificacio aillada

13,20 m

PB + 3 PP

Residencial-habitatge plurifamiliar i
terciari-comercial

Hoteler, habitatge unifamiliar, oficines i
magatzems, restauracio, equipaments i
serveis técnics, industrial compatible

amb I'habitatge

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Refosa de documentacié 2015

DOCUMENT D. Fitxes de poligons d’actuacio i sectors de planejament

p.1




C. PLANOLS POUM

El planol del POUM afectat per la present modificacid és el “Serie Q-1l F4”.
El planol actual i el proposat sén les seglients:

01. Estat actual
02. Proposta
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' DELIMITACIONS:

Sol urba =—— Centralitat de bar
== _ .
_— Sol urbanitzable % Reserva hotelera
' EEEEN .
E _ Poligon en sol urba
SISTEMES:
Sf Sistema ferroviari
Sy Sistema de xarxa viaria i aparcament
Ec Sistema d'equipaments. Equipament comunit
Eb % Sistema d'equipaments. Equipament esportiu
Edj Sistema d'equipaments. Hab. dotacionals jove
Ed-g% Sistema d'equipaments. Hab. dotacionals grai
Pu Sistema d'espais lliures
Sh Sistema hidrologic
Sp Sistema portuari
Sm Sistema maritimo-terrestre
St Sistema de serveis técnics
Ps Proteccio6 de sistemes

S%gg% Zona subjecta a servitud de proteccio
- = ZMT. Limit de Zona maritimo-terrestre

m Domini public maritimo-terrestre

AFECTACIONS TRANSITORIES
Comunicacions ferroviaries Comunicacions viaries

TN Limit d'edificacio

Limit d'edificacio

___ Zona de proteccio _ Zona d'afectacio

Zona de domini
public

Zona de servitud

Zona de domini publ

775,2 Proteccié 1. BCIN Amb registre especific

:775 Proteccio 1. BCIN Sense registre especific

11¢
1 ] ]

Proteccié 1. BCIN Creus de Terme, si existeixen

#5988} 15, Protecci6 2. BCIL
%

s 12 : Proteccio 3. Béns immobles protegits
urbanisticament. Conjunts
:7 2 : Proteccio 3. Béns immobles protegits
urbanisticament. Béns immobles

[Zﬁ} Zona de proteccié arqueologica
14 Q Arbrat exemplar

BCIN: Bé cultural d'interés nacional
BCIL: Bé cultural d'interés local

POUM. AD 1/12/2005, DOGC n. 4588 de 8/3/2006

MOD-1 Correccio d'errades materials. AD 17/4/2007, DOGC n.4996 de 26/10/2007
MOD-2 Hab. Dotacionals. AD 18/9/2008, ATR 21/5/2009, DOGC n.5461 de 9/9/2009
MOD-4 Dossier 21 modif. AD 24/2/2011, ATR 15/9/2011 DOGC n.6060 de 6/2/2012
MOD-6 Ambit Sector 19. AD 24/2/2011, DOGC n.5876 de 11/5/2011

MOD-7 HPO Bdbila, (PA3.1) AD. 09/06/11 DOGC n.5968 de 21/09/11

MOD-8 Sup. Otil hab. minima AD 16/05/13 DOGC n.6470 de 1/10/2013

MOD-9 Edif. i Ocup. Cambrils Park AD 23/10/2013 DOGC n.6556 de 6/2/2014
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ZONA DE CASC ANTIC ZONA DE CIUTAT-JARDI UNIFAMILIAR ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA ZONA PLURIFAMILIAR AILLADA ZONA HOTELERA 9  ZONA DE CAMPING
1a. Casc antic 4a 4c 5a 5c.6 6g Subzones: 7a 10 ZONA INDUSTRIAL Sol no urbanitzable d'interés agricola
o P e s o 3 ; 1 i 4 n sueanes 106 S Zome o e Lot S11 Zones en Sector 11. La Font Coberta Snu-IAC3 Sol no urbanitzable d'especial interés agricola*
16 Protoccosopocldl Pt i i 232 gd o re 10c. Industria aparador S2  Zones en Sector 2. La Cava S12 Zones en Sector 12. Cami del Corralet Sud Sol no urbanitzable d'interés natural
1d. Protecci6 especial del Port 4b.1 jf o o gl_ 1 7d ‘ ‘ $3.2 Zones en Sector 3, Subsector 2. L'Hort del Cuchillo  $16  Zones en Sector 16. El Mas Mateu : _
1e. Protecci6 especial Habitatges dels Pescadors 4b.2 4ig1 Eb. 2 5 6jk. 1 7ONA COMERCIAL ALTRES QUALIFICACIONS EN SOL URBA NO CONSOLIDAT S4  Zones en Sector 4. Els Antigons S18 Zones en Sector 18. EI Mas d'en Buil Reserves en sol no urbanitzable
ZONA DEIXAMPLE 3 ZONA SUBURBANA 4b.3 4.2 5c 5h.1 6k 2 Subzones:  8a PA3.1  Zones en Poligon d'actuacié 3.1. La Bobila S5  Zones en Sector 5. Belianes Sud $19 Zones en Sector 19. Cami del Corralet Nord Snu-R1
Subzones: 2 Subzones: 3 4b.4 4.3 5¢c.1 5h.2 8b PMU1  Zones en Pla de millora urbana 1. L'Alforja S6  Zones en Sector 6. Belianes Nord $20 Zones en Sector 20. Riera de Riudoms Snu-R2
| 28 | 3a 4.5 4i.4 5.2 ol 8c PMU2 Zones en Pla de millora urbana 2. Riera de Riudecanyes S7  Zones en Sector 7. L'Ardiaca Nord S24 Zones en Sector 24. Vilagrassa
% 4b.6 4m 5c.3 5n 8d PMU3  Zones en Pla de millora urbana 3. Camping Joan S26 Zones en Sector 26. El Cavet
5c.4 PMU4 Zones en Pla de millora urbana 4. Camping La Llosa

* Inclds en el Pla director urbanistic del sistema costaner
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' DELIMITACIONS:

Sol urba =——= Centralitat de bar
== .
_— Sol urbanitzable % Reserva hotelera
' EEEEN .
E _ Poligon en sol urba
SISTEMES:
Sf Sistema ferroviari
Sy Sistema de xarxa viaria i aparcament

Sistema d'equipaments. Equipament comunit
Eb % Sistema d'equipaments. Equipament esportiu

Edj Sistema d'equipaments. Hab. dotacionals jove
Ed-g% Sistema d'equipaments. Hab. dotacionals grai
Pu Sistema d'espais lliures

Sh Sistema hidrologic

Sp Sistema portuari

Sm Sistema maritimo-terrestre

St Sistema de serveis técnics

Ps Proteccio6 de sistemes

m Zona subjecta a servitud de proteccio

- - ZMT. Limit de Zona maritimo-terrestre

m Domini public maritimo-terrestre

AFECTACIONS TRANSITORIES

Comunicacions ferroviaries Comunicacions viaries

TN Limit d'edificacio

Limit d'edificacio

___ Zona de proteccio _ Zona d'afectacio

Zona de domini Zona de servitud

public

~ Zonade domini publ

41°4'4.23"'N

1°5'19.34"E
339410.63

340 000

340 200

340 400

340 600

90'L18 OVE
3 426194

1 ZONA DE CASC ANTIC
1a. Casc antic
1b. Proteccié especial de la Vila
1c. Proteccio especial del barri de la Platja
1d. Proteccié especial del Port
1e. Protecci6 especial Habitatges dels Pescadors

2 ZONA D'EIXAMPLE 3 ZONA SUBURBANA

Subzones: 2 Subzones: 3
2a 3a
2b

4a

4a.1
4b

4b.1
4b.2
4p.3
4b.4
4b.5
4b.6

ZONA DE CIUTAT-JARD{ UNIFAMILIAR

4c
4d
4e
4f
49
4i1
4i.2
4i.3
4i4
4m

5a

5a.1
5a.2
5b

5b.1
5b.2
5¢

5¢.1
5¢.2
5¢.3
5c.4

ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA

5¢.6
5¢.7
5d
5e
5f
59
5h.1
5h.2
5i
5n

ZONA PLURIFAMILIAR AILLADA

69
6h
6i
6]
6.1
6k.1
6k.2

ZONA HOTELERA
Subzones: 7a
7b
7c
7d

ZONA COMERCIAL

Subzones: 8a
8b
8c
8d

9 ZONA DE CAMPING
10 ZONA INDUSTRIAL
Subzones: 10a

10c. Industria aparador

ALTRES QUALIFICACIONS EN SOL URBA NO CONSOLIDAT

PA3.1
PMU1
PMU2
PMU3
PMU4

Zones en Poligon d'actuaci6 3.1. La Bobila

Zones en Pla de millora urbana 1. L'Alforja

Zones en Pla de millora urbana 2. Riera de Riudecanyes
Zones en Pla de millora urbana 3. Camping Joan

Zones en Pla de millora urbana 4. Camping La Llosa

S1
S2

S3.2 Zones en Sector 3, Subsector 2. L'Hort del Cuchillo

S4
S5
S6
S7

Zones en Sector 1. Les Comes
Zones en Sector 2. La Cava

Zones en Sector 4. Els Antigons
Zones en Sector 5. Belianes Sud
Zones en Sector 6. Belianes Nord
Zones en Sector 7. L'Ardiaca Nord

Zones en Sector 11. La Font Coberta
Zones en Sector 12. Cami del Corralet Sud
Zones en Sector 16. El Mas Mateu

Zones en Sector 18. El Mas d'en Buil
Zones en Sector 19. Cami del Corralet Nord
Zones en Sector 20. Riera de Riudoms
Zones en Sector 24. Vilagrassa

Zones en Sector 26. El Cavet

Sol no urbanitzable d'interés agricola

Snu-IAC3 S0l no urbanitzable d'especial interés agricola*

Sol no urbanitzable d'interés natural
Reserves en sol no urbanitzable
Snu-R1

Snu-R2

* Inclds en el Pla director urbanistic del sistema costaner

Proteccié 1. BCIN Amb registre especific
Proteccié 1. BCIN Sense registre especific
Proteccié 1. BCIN Creus de Terme, si existeixen

Proteccio 2. BCIL

1 72b+ Proteccio 3. Béns immobles protegits

urbanisticament. Conjunts

i 72¢+ Proteccio 3. Béns immobles protegits
urbanisticament. Béns immobles

L /33 Zona de proteccio arqueologica

14 Q Arbrat exemplar

BCIN: Bé cultural d'interés nacional
BCIL: Bé cultural d'interés local

POUM. AD 1/12/2005, DOGC n. 4588 de 8/3/2006

MOD-1 Correccio d'errades materials. AD 17/4/2007, DOGC n.4996 de 26/10/2007
MOD-2 Hab. Dotacionals. AD 18/9/2008, ATR 21/5/2009, DOGC n.5461 de 9/9/2009
MOD-4 Dossier 21 modif. AD 24/2/2011, ATR 15/9/2011 DOGC n.6060 de 6/2/2012
MOD-6 Ambit Sector 19. AD 24/2/2011, DOGC n.5876 de 11/5/2011

MOD-7 HPO Bdbila, (PA3.1) AD. 09/06/11 DOGC n.5968 de 21/09/11

MOD-8 Sup. Otil hab. minima AD 16/05/13 DOGC n.6470 de 1/10/2013

MOD-9 Edif. i Ocup. Cambrils Park AD 23/10/2013 DOGC n.6556 de 6/2/2014

Qualificacions del sol
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D. ANNEXOS

I PLANOLS INFORMATIUS DE LA DIVISIO DEL SECTOR 12.

. ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA.

. FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES AFECTADES.



ANNEX |
RELACIO DE PLANOLS INFORMATIUS

Els planols informatius que formen part de la present modificacié son:

01. Localitzacio

Situacio 1/20.000

Emplacament 1/5.000
02. Topografic. Estat actual 1/2.000
03. Propietaris 1/2.000
04. Planejament actual 1/2.000
05. Definiciéo ambit 1/2.000
06. Divisi6 sectors 12A i 12B 1/2.000

07. Superposicio 1/2.000
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situacio
Cm d'En Corralet 18
Cm d'En Corralet 20

Cm d'En Corralet 22

Cm d'En Corralet 28

Cm d'En Corralet 26

Cm d'En Corralet 24

Cm d'En Corralet 30

referéncia cadastral
9684701CF349850001HO

9684702CF349850000Ql
9684702CF349850001W0O

9684703CF3498S0001A0
9684703CF3498S0000PI

9684704CF3498S0000LI
9684704CF349850001BO

9684705CF349850001Y0
9684705CF3498S0000TI

9684706CF349850001GO
9684706CF3498S0000FI

9684707CF349850001Q0
9684707CF3498S0000MI

10

11
12

13
14

15

situacio
Cmd'En Corralet 38

Cm d'En Corralet 40

Cm d'En Corralet 42

Cm d'En Corralet 48
Cm d'En Corralet 50

Cm d'En Corralet 34
Cm d'En Corralet 36

Cm d'En Corralet 46

referéncia cadastral

9684708CF34985000001
9684708CF349850001P0

9684709CF3498S0000KI
9684709CF3498S0001LO

9684710CF3498S0000MI
9684710CF349850001Q0

9684711CF349850001P0

9684712CF349850001L0
9684712CF3498S0000KI

9684713CF349850001TO
9684714CF349850001FO

9684715CF349850001MO

nim
16
17
18
19
20
21

situacio
Cami d'En Corralet 44
Cami d'En Corralet 32
Av. Diputacié 81 (B)
Av. Diputacié 83
Av. Diputacié 77
Av. Diputaci6 75

referencia cadastral
9684716CF34985000100
9684717CF349850001KO
9883501CF349850001PO
9883502CF3498S
9783101CF349850001W0
9682112CF3498S

== | imit sector 12

— Limit parcel-la cadastral

— Limit edificacions
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ROGERhOItoNedaarquitecte
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SECTOR 12 - Cami del Corralet Sud

us superficie
ambit 58.706 m2
sistemes generals 26.269 m2
sistema viari 14.235 m2
sistema verd 5.346 m2
edificabilitat 6.688 m2
superficie neta edificable 32.437 m2

miquel
domingo

arquitecte

ROGERhOrtonetaarguitecte

1/2.000

planol
PLANEJAMENT
TOPOGRAFIC
PLANEJAMENT ACTUAL




SECTOR 12 - Cami del Corralet SUD

is superficie
—-—ambit 58.706,00 m2

%

xarxa viaria i aparcament  14.235,00 m2

sistema espais lliures 5.346,00 m2
sistema d'equipaments 6.688,00 m2
TOTAL CESSIONS 26.269,00 m2
superficie edificable 32.437,00 m2

TOTAL APROFITAMENT  32.437,00 m2
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Sector 12 B
"Cami del Corralet Sud"

: “Qaml del Corralet

SECTOR 12 A - Cami del Corralet Sud - Hoteler SECTOR 12 B - Cami del Corralet Sud
us superficie % s superficie %
superficie computable 14.793,13 m2
superficie no computable 671,10 m2
TOTAL AMBIT --- 15.464,23 m2 TOTAL AMBIT 43.822,10 m2
xarxa viaria i aparcament 3.587,04m2 2424 % xarxa viaria i aparcament 10.625,98 m2 24,24 %
sistema espais lliures 1.34706m2  911% sistema espais lliures 399044m2  911%
sistema d'equipaments 1.68523m2 11,39 % sistema d'equipaments 499221m2 11,39 %
CESSIONS OBLIGATORIES  6.619,33 m2 CESSIONS OBLIGATORIES  19.608,63 m2
VIAL A DESLPACAR 671,10 m2
TOTAL APROFITAMENT 8.173,79 m2 TOTAL APROFITAMENT 24.213,47 m2
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SECTOR 12 A - Cami del Corralet Sud - Hoteler
is superficie
—-— ambit 15.646,23 m2

SECTOR 12 B - Cami del Corralet Sud
s superficie
ambit 43.822,10 m2
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ANNEX I
ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISAGISTICA

Justificacio

En compliment de la Normativa del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner i atés
gue la present modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Cambrils afecta a algunes parcel-les de sol urba situades a menys de 500 metres del
domini public maritim terrestre, procedeix I’emissié de I'Estudi d’Impacte i Integracio
Paisatgistica.

Caracteristiques

El present I'Estudi d’Impacte i Integracid Paisatgistica es refereix a les mateixes
parcel-les que la modificacid afecta, és a dir, a totes les parcel-les urbanes de clau 7a Us
hoteler i en concret, d’acord amb tot el procés de modificacié, a l'illa situada a
I’Avinguda Diputacid, amb referéncia cadastral 9783101CF3498S0001WO, que és sol
urba consolidat, urbanitzada i edificada. També afecta a terrenys qualificats com a sol
urbanitzable just per sobre de l'illa urbana esmentada. Al partir el pla parcial vigent
Sector 12 - Cami del Corralet Sud en dos altres plans parcials, anomenats Sector 12A -
Cami del Corralet Sud - Hoteler i sector 12B - Cami del Corralet Sud, cadascun d’ells
haura de redactar el seu propi informe previ ambiental per tal de precisar la necessitat
d’avaluaciéo ambiental que proposa la mateixa llei d’'urbanisme que concreti i millori el
present estudi si es el cas.

En la modificacid puntual es proposa un canvi en alguns dels parametres urbanistics
qgue regeixen la clau 7a. Pel que fa a l'illa de I’Avinguda Diputacid, a més, incorpora
consideracions d’edificabilitat i alcada reguladora. En la part corresponen al sol
urbanitzable, la majoria dels terrenys es mantenen en les mateixes caracteristiques
urbanistiques que ja tenien. La part central de I'ambit, malgrat manté els estandards
urbanistics, varia el Us seu principal passant del residencial a hoteler.

Descripcid general i particularitzada de la parcel-la de I’avinguda Diputacié

Les parcel-les afectades per aquesta modificacio sén, amb alguna excepcid,
sensiblement planes amb lleugera pendent, descendent en sentit mar. De geometries
diverses i especificades en els planols.

En referencia a I'illa de I’Avinguda Diputacio, es troba just en segona linia de mar, tota
vegada que entre l'avinguda i el mar hi ha una primera linia edificada, fet que minora
el possible I'efecte visual. La parcel-la es sensiblement plana amb un lleuger pendent
en sentit mar inferior als dos metres de desnivell. De forma rectangular, es troba
edificada des de fa trenta anys amb un edifici de planta baixa, quatre plantes pis i un
sotacobert.



Modificacié puntual 17 - Sector 12 “Cami del Corralet Sud” Cambrils

Tot I'entorn es troba consolidat i edificat amb edificabilitats exhaurides, excepte els
terrenys, que s’utilitza per activitats esportives, situats al nord-est que estan inclosos

en el sector de sol urbanitzable.

Reportatge fotografic.
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Modificacié puntual 17 - Sector 12 “Cami del Corralet Sud” Cambrils

Descripcid general i particularitzada dels terrenys corresponents al sector 12A — Cami
del Corralet Sud - Hoteler.

Els terrenys afectats per aquesta modificacid inclosos en el Sector 12A sén
sensiblement plans amb lleugera pendent, descendent en sentit mar, inferior als tres
metres de desnivell. De geometries diverses i especificades en els planols.

Son terrenys situats també a segona linia de mar, fet que minora el possible I'efecte
visual. Tot I'’entorn es troba consolidat per a usos esportius i d’esbarjo que s’hauran
d’enderrocar, urbanitzar i construir de nou. No existeixen elements d’interés a nivell
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de paisatge a tenir en compte, malgrat aix0 i tenint en compte la seva adaptacio a
I’entorn es preferible la conservacié dels elements existents dins el possible. En el
moment de I'edificacid s’haura de executar la urbanitzacié interior enjardinant les
parts lliures d’edificaci6 amb criteris semblants a la parcel-la ja consolidada. Es
redactara i executara un projecte especific de enjardinament amb tramit de llicencia
d’obra.

N

Components i valors del paisatge de la parcel-la urbana consolidada. Criteris a

considerar en els elements de renovacio

En general, els solars afectes a aquesta modificacié tenen ja I'edificacié consolidada i
també el seu entorn proper, I'edificacié ocupa superficies properes al 40% del total del
solar, la resta es destina a espai verd, piscines i alguna edificacié auxiliar. Aquesta
configuracid no variara després de la modificacié i per tan els terrenys afectes
combinen I'edifici amb el propi jardi que I'envolta i que per tant és el seu entorn
proper. A nivell paisatgistic és, doncs, imprescindible que es mantingui aquesta
proporcié entre ocupacidé i enjardinament després de la posada en vigor de la
modificacio, cosa que, per altra banda, logica, comprensible i facil d’aconseguir. Les
intervencions que es puguin produir vetllaran per la conservacié i recuperacié de
I’arbrat existent, la millora de I’entorn i plantacions existent i la relacié de la tanca amb
els vials que I'’envolten disminuint en la mesura del possible la relacié de buit-ple de les
mateixes.

A l'illa de I'Avinguda Diputacié, en concret, I'actuacié que es proposa disminueix
I'ocupacié i la superficie construida real tota vegada que la creacié de les terrasses en
la planta sotacobert i I’eliminacié de certs elements auxiliars de planta baixa milloren



la relacié del I'edifici en I’entorn en el ben entés que I'impacte global és menor i que
les parts deconstruides s’hauran d’enjardinar d’acord amb el ja existent. També en el
moment de la cessié de la franja de vial amb facana a I’'avinguda es tindra especial cura
amb I'execucié d’una tanca preferentment vegetal amb els elements necessaris i justos
pel tancament i els minims imprescindibles per I'execucid de les accessos i delimitacid
de l'illa.

Cambrils, setembre de 2017
Miquel Domingo, arquitecte Roger Hortoneda, arquitecte



ANNEX 111

RELACIO DE REFERENCIES CADASTRALS DE LES FINQUES AFECTADES

10

11
12

13
14
15
16
17
18
19
20
21

Cami d’En Corralet 18
Cami d’En Corralet 20

Cami d’En Corralet 22

Cami d’En Corralet 28

Cami d’En Corralet 26

Cami d’En Corralet 24

Cami d’En Corralet 30

Cami d’En Corralet 38

Cami d’En Corralet 40

Cami d’En Corralet 42

Cami d’En Corralet 48
Cami d’En Corralet 50

Cami d’En Corralet 34
Cami d’En Corralet 36
Cami d’En Corralet 46
Cami d’En Corralet 44
Cami d’En Corralet 32
Av. Diputacio 81 (B)
Av. Diputacio 83*

Av. Diputacio 77

Av. Diputacié 75*

9684701CF3498S0001HO
9684702CF349850000Ql
9684702CF349850001WO
9684703CF3498S0001A0
9684703CF349850000P
9684704CF3498S0000LI
9684704CF349850001BO
9684705CF349850001Y0
9684705CF3498S0000TlI
9684706CF349850001GO
9684706CF3498S0000FI
9684707CF349850001Q0
9684707CF349850000MI
9684708CF3498S00000l
9684708CF349850001PO
9684709CF3498S0000K
9684709CF3498S0001LO
9684710CF349850000MI
9684710CF349850001Q0
9684711CF3498S0001PO
9684712CF349850001LO
9684712CF3498S0000K
9684713CF349850001TO
9684714CF3498S0001FO
9684715CF349850001MO
9684716CF34985000100
9684717CF349850001KO
9883501CF349850001PO
9883502CF3498S
9783101CF349850001WO
9682112CF3498S



