1. JUSTIFICACIO NORMATIVA URBANISTICA

PROJECTE D’AMPLIACIO DE POTENCIA DE 185 FINS 550 kW AMB
INSTAL-LACIO DE NOU CENTRE DE MESURA, AL CAMPING LA PLATJA, EN EL
T.M DE CAMBRILS

1.1. ANTECEDENTS

L'objecte d’aquest document és justificar tecnicament i juridica la implantacié d'un Centre de Transformacié
(CT) i d'un Centre de Mesura (CM), ambdds resolts mitjancant estructures modulars prefabricades, dins de
les instal-lacions del Camping Platja Cambrils.

Aquesta parcel-la es regeix per les Normes Urbanistiques del PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL de CAMBRILS, aprovat definitivament el 01/12/2005. Text Refds aprovat el 02/02/20006, publicat
al DOGC 4588 del 08/03/2006.

L'activitat es troba afectada per I'ambit del “Sector 18 "El Mas d'en Buil", classificat com a sol urbanitzable
delimitat pendents de desenvolupament. Atées que no s'ha iniciat el procés d'execucid definitiva
(reparcel-lacié ni urbanitzacié) d’aquest sector, les obres es plantegen sota el réegim d’obres provisionals a
precari, donant compliment estricte als articles 53 i 54 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
(TRLUC), aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, i als articles 65 al 70 del Decret 64/2014 (RPIDU) —els quals
regulen el procediment d'atorgament i substitueixen els articles 53 al 57 del RLUC
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1.2. SECTOR 18. EL MAS D’EN BUIL

El parametres urbanistics per a aquest Sector, segons el redactat de la modificacié num. 4 — Dossier 21, DOGC
6060 de 06/02/2012 son els segiients:

Situacio i delimitacié: Sector de sol urbanitzable delimitat situat a llevant de la riera de Riudoms. Limita al
nord en part amb el carrer de Gaia i en part amb I'ambit del sector urbanitzable S-20; a I'est amb el cami de
I’'Esquirol; al sud amb els sols urbans de I'Esquirol; i a 'oest amb la riera de Riudoms. S’estén a 'oest per
garantir la connexié amb els sectors situats a ponent de la riera de Riudoms.
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Sistemes generals minims 44.228 m?
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Objectius: Els objectius sén I'ordenacié urbana dels sols inclosos al poligon i la materialitzacié del seu
aprofitament urbanistic, adrecgat a la formacid d’un barri residencial i d’'una reserva turistico-hotelera situada
front el parc proposat a la riera de Riudoms. El Pla garantira i costejara I'execucio de les obres i instal-lacions
oportunes per evitar tant la inundabilitat total o parcial del sector com I'externalitzacié de conflictes
hidraulics a altres ambits situats aiglies amunt o avall del sector. El Pla garantira la cessié obligatoria i gratuita
a I'Ajuntament, degudament urbanitzada, de les reserves de sistema viari, parc urba i equipaments incloses
dins de I'ambit, i I'equitativa distribucié de beneficis i carregues del planejament entre els propietaris afectats.

Reserves minimes per a equipaments i dotacions. Seran de cessid obligatoria gratuita i urbanitzada les
reserves corresponents al sistemes generals inclosos en el sector. En el cas que les superficies dels sistemes
generals inclosos a I'ambit siguin inferiors a les cessions de sol fixades pel Decret Legislatiu 1/2005, s'assoliran
com a minim aquestes darreres cessions.

Qualificacio urbanistica S18

Edificabilitat

index maxim d’edificabilitat bruta 0,50m2st/m2s
Sostre d'activitats economiques, hoteler, comerg i serveis 15% sostre maxim del sector
Sostre maxim d'habitatge 85% sostre maxim del sector
Densitat maxima d’habitatges 40 habitatges / Ha
Cessid aprofitament urbanistic 10% aprofitament sector
Reserva minima d'habitatges HPP 20% sostre maxim habitatges
Reserva minima d'habitatges de preu concertat 10% sostre maxim habitatges

ECTOR-20 52

| Riera de Riudoms
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Sol urbanitzable delimitat

Sector S-18

Planols 1:5.000. Séries Ci Q

Planols 1:2.000. Serie Q

Instrument de desenvolupament urbanistic
Sistema d’actuacié

Agenda

Ambit

Edificabilitat bruta maxima

Tipus d’ordenacio

Alcada maxima

Nombre maxim de plantes

Full 8

Full E4

Pla parcial urbanistic

Reparcel-lacié. Modalitat de compensacié basica
1r. quadrienni. Prioritat mitja

9,26 Ha

0,50 m2st/ m?s

Edificacié aillada i Volumetria especifica

13,20 m.

PB +3 PP

Residencial-hoteler, apart-hotels, residencial-habitatge

Us predominant o
plurifamiliar

Terciari-comercial, habitatge unifamiliar, oficines-
magatzems, restauracid, equipaments i serveis técnics,
industrial compatible amb I'habitatge

Usos compatibles

Dades extretes del DOCUMENT D. Fitxes de poligons d’actuacid i sectors de planejament

1.3. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE LES OBRES

L'article 53.1 del TRLUC i l'article 65 del Decret 64/2014 exigeixen que les obres provisionals estiguin
justificades per necessitats vinculades a una activitat economica preexistent i licita.

El Sector 18 "El Mas d'en Buil" és un sector de sol urbanitzable delimitat. Ates que el desenvolupamenti la
reparcel-lacid definitiva d'aquest ambit urbanistic encara no s'ha iniciat.

El Camping Platja Cambrils o és una activitat turistica i comercial plenament consolidada i autoritzada que
opera amb anterioritat a la delimitacié del Sector 18.

La implantacié del Centre de Transformacié (CT) i del Centre de Mesura (CM) respon exclusivament a
requeriments técnics d’obligat compliment d’adequacié sectorial exigits per la companyia distribuidora
d'energia i la delegacid d'industria per garantir el subministrament.

Es fa constar que aquestes obres provisionals no busquen una ampliacié de I'Us turistic (més parcel-les o
clients), sind una millora de la seguretat, salubritat i eficiéncia energetica de les instal-lacions electriques
actuals per a donar compliment a la normativa de proteccié contra incendis i seguretat sectorial.

1.4. JUSTIFICACIO TECNICA DE LA CONDICIO DE PROVISIONALITAT i
REVERSIBILITAT (Art. 53.1.b TRLUC)

L'article 53.1.b del TRLUC exigeix que les construccions autoritzades sota aquest regim siguin de facil
desmuntatge i que la seva execucié no encareixi els futurs costos d'expropiacié.

e Tipologia constructiva modular: Tant el Centre de Transformacié com el Centre de Mesura es
projecten com a moduls monobloc completament prefabricats de formigé armat o poliester,
executats en fabrica i transportats en el seu estat definitiu fins a la parcel-la.

e Abséncia d'estructures fixes de fonamentacid: Els moduls prefabricats es col-locaran simplement
recolzats sobre el terreny o sobre una solera minima de neteja i anivellament de formigd en massa
de facil demolicid. No es preveuen elements estructurals permanents (com sabates, rases profundes
o pilots) que alterin de forma irreversible el perfil natural del sol.
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e Criteri de desmuntabilitat mecanica: Els dos elements disposen de punts de fixacié perimetrals i
grillons de seguretat normalitzats en la seva coberta. Aix0 permet que I|'operacié de
desmantellament es pugui executar en un termini inferior a 48 hores mitjangant la utilitzacié d'un
camié grua convencional de gran tonatge, retirant el modul sencer sense necessitat de demolicié ni
fragmentacié mecanica estructural.

1.5. INEXISTENCIA D’interferencia i/o PERJUDICI EN EL PLANEJAMENT PER LA
FUTURA ORDENACIO DEL SECTOR 18 (Art. 65 Decret 64/2014)

La implantacié temporal d’aquesta infraestructura eléctrica no impossibilita ni dificulta I'execucid futura del
planejament derivat del Sector 18 "El Mas d'en Buil".

Els dos moduls prefabricats ocupen una ocupacié en planta molt reduida en relacié amb la gran superficie del
sector "El Mas d'en Buil". Per tant, la seva implantacié no interfereix fisicament ni compromet els futurs
tragats de vials, zones verdes o sistemes generals recollits en el planejament general o derivat de Cambrils.

El promotor (Camping Platja Cambrils) assumeix formalment que l'autoritzacié s'atorga a precari. En el
moment en qué e I’Administraciéo municipal aixi ho requereixi pel desenvolupament del Sector 18, els moduls
seran retirats o traslladats a exclusiu carrec de I'empresa, renunciant de forma expressa a qualsevol
indemnitzaciod urbanistica per aquest concepte (en compliment de ‘Art. 67 del Decret 64/2014).

1.6. FORMALITZACIO ESTRUCTURAL | REGISTRAL (Art. 69 Decret 64/2014)

Per a la plena eficacia de l'autoritzacié urbanistica municipal, la propietat del Camping Platja Cambrils
procedira a:

1. Formalitzar en escriptura publica davant de notari I'acceptacié de la condicié de provisionalitat,
I'assumpcié del deure d'enderroc a requeriment municipal i la renuncia explicita a drets
indemnitzatoris.

2. Sol-licitar la inscripcié de I'esmentada escriptura al Registre de la Propietat de Cambrils, vinculant
aquesta carrega urbanistica temporal a la finca registral matriu que ocupa l'establiment, garantint la
publicitat registral de cara a tercers adquirents.

1.7. CONCLUSIO

Es conclou que la instal-lacié d'un Centre de Transformacid i un Centre de Mesura mitjancant moduls
prefabricats al Camping Platja Cambrils compleix escrupolosament els parametres constructius, técnics i de
reversibilitat exigits per la legislacié urbanistica de Catalunya (Arts. 53-54 TRLUC i Arts. 65-70 Decret 64/2014).
Per tot l'exposat, es sol-licita dels serveis técnics de I'Ajuntament de Cambrils l'informe favorable per a
I'atorgament de la corresponent llicencia urbanistica provisional.

La Roca del Vallés, juny de 2026

L’Enginyer Autor del Projecte:

MARIO CAPEL  issssmmesmsocumsansn
"
num:24946 )
:

Mario Capel Herrera
Numero de col-legiat 24.946

nu
Fecha: 2026,06.02 10:45:22 10200
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ATIN Generalitat de Catalunya
Departament de Territori uuc
WY/ i Sostenibilitat e

Informacio Urbanistica
Coordenades UTM: 339022,57 - 4548145,66

Municipi 43038 Cambrils

Classificacio

Codi Ajuntament SUD* Sol Urbanitzable Delimitat_modificat

Codi MUC SuUD Sol urbanitzable delimitat

Qualificacio

Codi Ajuntament S18 Zona en Sector 18. El mas d'en Buil

Codi MUC D1 Urbanitzable, Desenvolupament per a Us d'habitatge
Sector

Codi Ajuntament SECTOR-18* El mas d'en Buil_modificat pel PMU de RSNS
Codi MUC 11 PPU Pla parcial urbanistic

Dades del sector

Superficie normativa (ha): 9.2587
Superficie calculada (ha): 9.3638
Edificabilitat bruta (m2st/m2): 0.50
Densitat (htge/ha): 40
Nombre habitatges: 0.00
Sostre habitatges proteccié publica (m2st):

Superficie viaria (m2): 22789
Percentatge viari (%): 0
Superficie zona verda (m2): 11034
Percentatge zona verda (%): 0
Superficie equipaments (m2): 10405
Percentatge equipaments (%): 0

Superficie habitatge dotacional (m2):
Percentatge habitatge dotacional (%):

Superficie altres sistemes (m2): 0
Percentatge altres sistemes (%):

Superficie total sistemes (m2): 44228
Percentatge total sistemes (%): 0
Superficie sdl privat (m2): 0.00

Tipus desenvolupament: Residencial

Programacio sector:

Planejament territorial
Pla territorial parcial del Camp de Tarragona

Planejament general

Expedient Tipus
2007/29254/T Pla territorial general
2003/8232/C Pla director urbanistic

2018/67068/C Pla director urbanistic

2021/73769/C Pla director urbanistic

2005/17104/T Pla d'ordenacié urbanistica municipal
2007/26946/T Modificacio6 pla ordenacié urbanistica municipal



ATIN Generalitat de Catalunya

Departament de Territori we
Y i Sostenibilitat g s

2008/33938/T Modificacio pla ordenacié urbanistica municipal
2015/56465/T Modificacio pla ordenacié urbanistica municipal
2019/69397/T Modificacio pla ordenacié urbanistica municipal
2021/74115/T Modificacio pla ordenacié urbanistica municipal
2024/82624/T Modificacio pla ordenacié urbanistica municipal

Planejament derivat

Expedient Tipus
2018/67733/T Pla especial urbanistic
Cadastre

Referéncia Cadastral: 8984706CF3488S
CL LLOBREGAT 14 CAMBRILS (TARRAGONA)



2. PRESSUPOST DE LES OBRES

Per donar compliment a l'article 68 del Decret 64/2014, adjunten el pressupost d’execucioé de les obres, i una

partida pressupostaria detallada per al desmantellament futur dels moduls.

2.1.- PRESSUPOST D’EXECUCIO DE LES OBRES

Unitats Concepte Import unitari TOTAL (€)

1 ut. Excavacid i preparacio del terreny per la ubicacié d’edifici

prefabricat PFU-5 2.232,69 2.232,69

1ut Edifici prefabricat ORMAZABAL PFU5 10.368,00 10.368,00

PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL (PEM)| 12.600,69 €

VALORACIO COST DE GESTIO DE RESIDUS 218,05 €

Impostos: 21% IVA s/ PEM 2.646,15 €

TOTAL PRESSUPOST GENERAL | 15.464,89 €

El present pressupost puja a la quantitat de: QUINZE MIL QUATRE-CENTS SEIXANTA-QUATRE EUROS AMB
VUITANTA-NOU CENTIMS.

2.2.- PRESSUPOST DE DESMANTELLAMENT i REPOSICIO A L’ESTAT INICIAL

Per tal de garantir la total restitucié del sol al seu estat original sense cap cost per a |'erari public, s'incorpora
el pressupost estimatiu de les tasques d'enderroc, desmantellament i retirada dels moduls provisionals:

Unitats

Concepte

Import unitari

TOTAL (€)

1 ut.

Treballs de desconnexié fisica segura de les escomeses
subterranies de mitja i baixa tensié que connecten el CT i el
CM amb la xarxa de distribucié del camping i de la companyia
electrica. Inclou obertura de cel-les, comprovacié d'abséencia
de tensid i posada a terra per part d'operari electric qualificat

850,00

850,00

1 ut.

Treballs de comprovacio, segellat i certificat de no fuites de
gas propi de les cel-les compactes de MT del fabricant del
modul (Ormazabal o similar) per garantir un transport segur.

400,00

400,00

1 ut.

Mesures de seguretat i salut temporals amb la implantacié
de tancament perimetral provisional de la zona de treball,
senyalitzacio i direccié de maniobra en zona publica/interna
del camping.

350,00

350,00

1 ut.

Lloguer per una jornada de camié grua equipat amb ploma
hidraulica d'alta capacitat de carrega (minim 60-80 Tm),
inclosos cables de sustentacio, grillons normalitzats ancorats
als punts de fabrica de la coberta per a cada modul monobloc
(Centre de Transformacid i del Centre de Mesura), elevacid i
col-locacié sobre plataforma de transport.

2.000,00

2.000,00
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Unitats Concepte Import unitari TOTAL (€)

1ut Transport dels dos moduls monobloc de formigé des de les
instal-lacions del Camping Platja Cambrils fins al magatzem
regulador de la companyia distribuidora o fins a una parcel-la
externa de la propietat de fora del sector (distancia maxima

estimada: 30 km). 900,00 900,00
1 ut. Demolicid mitjancant retroexcavadora dotada de martell
hidraulic de la solera de neteja i anivellament de formigdé en
massa (estimada en un gruix de 15-20 cm) i dels petits

murets de tancament de les entrades de cables subterranis. 720,00 720,00
1 ut. Carrega mecanica de la runa de formigd net generada a
camio basculant i transport fins a una planta de reciclatge i

gestio de residus de la construcci6 autoritzada al Baix Camp. 475,00 475,00
1 ut. Restitucidé del terreny al seu estat inicial, amb aportacio,
estesa i compactacié mecanica per capes de terra propia de
I'entorn o tot-u natural per reomplir el buit deixat pels

prismes de formigd i la solera enderrocada. 336,00 336,00
1 ut. Escombrat i neteja final de la parcel-la: Retirada de qualsevol
resta de material electric, neteja manual de I'entorn de
treball afectat dins del Camping Platja Cambrils per deixar el

sol totalment ras i lliure d'elements constructius artificials. 586,00 586,00

PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL (PEM) 6.617,00 €

VALORACIO COST DE GESTIO DE RESIDUS 418,05 €

Impostos: 21% IVA s/ PEM 1.389,57 €

TOTAL PRESSUPOST GENERAL 8.424,62 €

El present pressupost puja a la quantitat de: VUIT MIL QUATRE-CENTS VINT-I-QUATRE EUROS AMB
SEIXANTA-DOS CENTIMS.

La Roca del Valles, juny de 2026

L’Enginyer Autor del Projecte:

HERRERA /
num:24946
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