C AJUNTAMENT DE CAMBRILS

Area d’Arquitectura i Urbanisme
Departament d'Urbanisme PMU-1 L' ALFORJA

ASSUMPTE: PLA DE MILLORA URBANA PMU-1 RIERA D’ALFORJA

PROPIETAT: MERCADONA SA

REDACTORS QUIM GINESTA / NARCIS REVERENDO (ARQUITECTES)
MAGIN BOSCH SCP (ADVOCATS)

INFORME
01. HISTORIC:

- 2004/10/18 Presentacié del Pla de Millora Urbana PMU-1.

- 2.004/11/29 Comunicacié de la Comissid d'Urbanisme de I' Ajuntament a la
propietat.
En aquest informe s'enumeren les correccions que s'han de
realitzar del PMU-1 segons I'arquitecte municipal.

-2.005/01 /31 Comunicacié de la Comissié d'Urbanisme de I2ajuntament a la
Propietat.
En aquest informe s'enumeren les correccions que s'han de
realitzar al PMU-1 segons informe de I'enginyer municipal.

-2.005/02 /02 Informe juridic de | TAG i Secretari de I'Ajuntament on es
proposa denegar I'aprovacid inicial del PMU-1 per defectes no
esmenables que impliquen un incompliment de la normativa
del PGOU pel que fa a alineacions i manca de documentacid
perceptiva.

-2.005/02 /04 La Junta de Govern Local acorda: DENEGAR I'aprovacid inicial
del Pla de Millora Urbana PMU-1 i notificar als interessats.

-2.008/ 08/10 La Junta de Govern Local acorda I'execucié de la "Sentéencia
dictada por el Tribunal Superior de Catalunya en relaciéon al
PMU-1 del PGOU de 1993":
Recurso nuUmero 126 / 2.005, Sentencia n° 198 de 5-03-08.

-2.009/11/09 Aprovacio Inicial del PMU-1 L'ALFORJA.

La propietat no va continuar al tramit.

En data 01/06/2018 ANTONI MAGIN SIMON en representaci6 de MERCADONA SA presenta
PLA DE MILLORA URBANA DEL PMU-1 L'ALFORJA

RESUM DE LA SENTENCIA

-2.005/02/04 Denegacié de I'aprovacio inicial del PMU-1 del PGOU del 1993.
-2.008 /03 /05 Sentencia del recurs contencids administrativ contra la
denegacid.

Suspensié de I'aprovacio fins a la rectificacié dels defectes.
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02. PLANEJAMENT VIGENT

- Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM 21).

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragonava aprovar definitivament el Poum de Camiborils
en data 1/12/2005.

Aprovacié del Text Refds 2/02/2006.

Publicacié al DOGC 4588 de 8/03/2006

- Pla Territorial del Camp de Tarragona (PTCT)
Aprovat definitivament en data 12 de gener de 2010.

- Delimitacié de la Trama Urbana Consolidada (TUC)
Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

03. DOCUMENTACIO PRESENTADA

Sogons | ‘article 66 del Text Refds de la Llei d'urbanisme, els plans parcials urbanistics aixi com els
plans de millora urbana han d’incorporar la segient documentacioé:

. Memdria i estudis complementaris

. Planos d’'informacio, d'ordenacio, de projecte i, si s'escau, de detall de la urbanitzacio.

Normes reguladores dels parametres d'Us i d’edificacio del sol.

. Avaluacié econdmica i financera, que ha de contenir informe de viabilitat i informe de
sostenibilitat economica.

Pressupost d'obres i serveis

Pla d'etapes

Divisid poligonal si s’escau.

Justificacié del compliment del planejament urbanistic sobre mobilitat sostenible.
Documentacié ambiental

Adequacio al programa d’actuacié urbanistica si s'escau.

Q000
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La documentacié presentada incorpora els documents descrits a I'article 66 del TRLLU.

04. DESCRIPCIO DE LA SOLUCIO PROPOSADA

L'ambit del Pla de Millora Urbana s'ubica delimitat al sud per I'ntiga Carretera Nacional 340
(actualment Nova Augusta), a ponent per la Riera d'Alforja a llevant per sol urbd consolidat
amb el carrer Cami de la Creu i al nord amb el carrer Pere Moreto.

El POUM va preveure desenvolupar I'ambit mitjanzant un Pla de Millora Urbana que proposava
un creixement residencial ordenat orientativament en forma d'illes tancades amb espai
destinat a parc urbd entre les dues illes d’habitages.
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Preveu un sostre d'activitats economiques quantificat en un 10% del total i un 80 % de sostre
residencial com a maxim.

La previsi6 del planificador era continuar el creixement residencial compartit amb 1'Us
comercial a la planta baixa dels edificis d’habitatge.

Aguest planejament no va arribar a prosperar tot i que ja estava indicat aixi en Pla General
d'Ordenacié de I'any 1993 ja que la massificacié del sostre residencial permés obligava a
generar blocs d’habitatges amb poc afractiv i poc adequat a les necessitats i normatives
actuals.

Finalment Solvia va ser propietdria del sol i despres de diveses converses per intentar
desenvolupar un pkanejament amb sostre residencial on es proposava una modificaciéd per
augmentar el nUmero de pantes de I'ambit va decidir vendre el sol a Mercadona SA.

En aquets Ultims anys de crisi hem pogut observar el creixement de les cadenes de
supermercats amb noves implantacions. Aquestes implantacions sempre s'han ubicat en sol del
municipi de Vinyols i Els Arcs pero dins de I'area d'influencia de la poblacié de Camiborils.
Mercadona és la Unica cadena de suoermercat que no ha modificat la seva ubicacid i
finalment decideix ubicar-se en el PMU-1 amb una implantacié mes adequada a la situacid
actual i proposa el desenvolupament urbanistic on destina tot el sostre a activitats
econdmiques i renuncia al sostre residencial.

Es proposa agrupar el sostre en una sola illa amb destii comercial i es situa la zona verda, de
cessio gratuita i obligatoria degudament urbanitzada, frontalment a la Riera d’Alforja separada
de lailla comercial per un vial.

El desenvolupament urbanistic de I'ambit finalitzard la urbanitzacid viaria de la transformacio
de I'anfiga CN-340 a llevant del pont de la Riera d’Alforja sempre i quan I’ Ajuntament executi la
part de la vorera sud.

El planejament proposat no esgota sostre i algades permeses en el planejament general.

Cal tenir en compte que la supressié del sostre residencial elimina la obligatorietat de la reserva
de sol residencial per la construccié d’habitatge protegit.

Indicar que malauradament existeixi la perdua de sol per la construccié d’habiatge protegit en
la zona del Barri de La Bobila es va aprovar una modificacié puntual del planejament general
per reservar tres solars i destinar-los a la construccid d’habitatge protegit.

Aix0 suposa un increment de sostre protegit no previst en el POUM.

Tot i I'entorn econdmic de crisi que ens ha acompanyat no s’ha materialitzat la construccié dels
habitatges protegits.

05. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DEL PLANEJAMENT VIGENT (poum)

Segons la documentacié aportada:

Superficie registral: 12.558,89 m2
Superficie de cadastre  8.506,00 m2
Superficie topografica 10.164,58 m2
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El Pla de Millora urbana modifica la situacié de I'aprofitament indicada en el POUM. Entenem
que el planejament permet la modificacid de la zonificacié orientativa del POUM.

La Riera d’Alforja és defineix com un dels eixos principals de |a ciutat i ambdds costat es situen
equipaments (Centre Direccional, Biblioteca....... ) i zones verdes (Parc del Pinaret, Parc del
Pescador.......). Per I'exposat anteriorment es considera positiu la col.locacié de I'espai destinat
a sistema d’espais lliures paral.lel a la Riera.

A mes a mes agrupa I'espai qualificat de zona en una solailla, separada de I'espai verd per un
vial destinat a aparcament.

Aquest vial cal que tfingui la configuracié de vial i que indiqui I'espai diferenciat pel pas de
vianants.

Es recull I'exigencia de la temporalitzacié del desenvolupament del PMU. Atés que el Pla de
Millora Urbana suprimeix 1'Us residencial i amb aquest |'obligatorietat de construccio
d'habitatge protegit introdueix I'obligatorietat d’iniciar les obres d’urbanitzacié en el periode
d'un any un cop s’hagin aprovat definitivament els instruments de planejament i gestid
urbanistica aixi com temporalitzar la seva finalitzacié en un periode de dos anys des de la data
indicada.

06. NORMATIVA URBANISICA
En la normativa urbanistica cal dra corregir el segUent:

S'ha modificat en la fitxa del planejament el tipus d’ordanacid i es reflecteix que és és
I'alineacié a vial i dins d'aquesta la clau 2 nomemnclatura de la clau i indica que sera clau
2MER i els pardmetres d'ordenacid, referits a la parcel 1a, al carreri a I'edifici es regulen
d'acord amb els articles 83 a 105 de les Normes urbanistiques del POUM i les
modificacions que en cada moment es produeixin. Aixi com els parametres fixats a
I'article 163 per I'edificacio tancada, i a I'article 165 per I'edificacid oberta.

Els usos son els inclosos en la zona 2 a excepcid del residencial:
- Hoteler
- Residencia especial
- Comercial
- Magatzems
- Oficines
- Restauracio
- Educatiu
- Sanitari — Assistencial
- Socio - cultural
- Recreatiu
- Subministraments
- Estacionament i aparcament
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- Activitats i Induatrial 1era i 2ona categoria i situacié segona
- Public administratiu
No s'admetran cap altres tipus d'Us no relacionat en la llista precedent.

S'ha modificat la zonificacié del nUmero de plantes i alcada maxima:

- Lo zona de planta baixa s'ha ampliat o 10 m respecte a l'aliniacié del carrer Pere
Moreto i al Cami de la Creu i i conté la zona anteriorment ocupada per la zona
verda.

L'alcada de la planta baixa s’ha reduit a 5.50m.

- Lo zona d’alcada de planta baixa i planta pis s’ha reduit i te una alcada maxima de
7.50m

Aguestes alcades s’han comparat amb les del projecte que va obtenir autoritzacid
municipal i que s'ubica al barri de Vilafortuny.

L'alcada reguladora maxima es regula segons I'article 100.

S'ha introduit la seglent normativa de definicié i elements arquitectonica de cobertes i
facanes:

La tipologia arquitectonica i utilitzacié de materials haura d'apatar-se a I'entorn per la qual
cosa:

- La coberta sera verda preferiblement ajardinada.
- La facana haura d'utilizar matrials adients a I'entorn i de contrasta adequat
envelliment.

Atés que és una zona de creuament entre dues vies principals del municipi, enfrontat en
I'espai destinat a equipaments on s'uvica I'espai del Moli de les Tres Eres I'Ajuntament es
reserva |'acceptacié de les condicions arquitectoniques i formals del projeste, podent
denegar la concessié de llicencies a les obres que a judici de I’Ajuntament no corresponguin
a I'arquitectura de la zona.

07. URBANITZACIO

Cladra completar la definici6 de la urbanitzacid en un projecte d'urbanitzacid on
s'especificaran els elements d'urbanitzacié que en I'actual projecte manguen de definicio.

S'ha observat I'existencia d'una estacid transformadora ubicada en el fontal de la Nova
Augusta, indicar que les estacions transformadores son elements que hauran d'estar
subjectes als mateixos parametres que I'edificacid i que hauran d'integrar-se en I'edificacié.
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Si no es aixi hauran d’estar ubicats en sol qualificat de serveis tecnics.

Cal adjuntar els infoprmes de Serveis i obres publiques que son aspectes que caldrd tenir en
compte

08. CONCLUSIONS
S'informa FAVORABLEMENT I'aprovacid inicial del Pla de Millora Urbana PMU-1 L'ALFORJA
propietat de MERCADONA SA atés que:

Comunicar els informes de Serveis i Obres Publiques per que incloguin I'exposat al projecte
d'urbanitzacié d'obres complementdries.

Camborils, 2 de novembre de 2018

Elena Pijoan Ferrando
Arquitecte municipal

Urbanisme / Area tecnica / elena Pijoan / planejament derivat / plams de millora urbanam /
PMU-1 / Aprovacié inicial
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