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1. INTRODUCCIO
1.1 Antecedents

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Cambrils (POUM-21) es va aprovar
definitivament per resolucié de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona en
data 1 de desembre de 2005 i es va publicar al DOGC a data 2 de febrer de 2006
(DOGC nUm. 4588 de 8 de marg de 2006).

De conformitat amb aquest insfrument de planejament urbanistic general vigent i
d'aplicacié al municipi de Cambrils, el poligon d'actuacié objecte de la present
Modificacié Puntual, esta classificat urbanisticament com a sol urba no consolidat i
ostenta la qudlificacié urbanistica de Zona Suburbana, clau 3 (subzona 3a), la
regulacié de la qual ve determinada al Capitol V. ZONA SUB-URBANA del POUM de
Camborils.

El Poligon d'Actuacié PA-6 “El Pinaret” té el seu origen en el Pla Parcial Sector de
Planejament 33 de Cambrils del PGOU-93. Aprovat definitivament per la sessid de la
Comissid Provincial d'Urbanisme de Tarragona en data 30 de Setembre del 1978,
publicat en el butlleti Oficial de la Provincia n°17 el 22 de Gener del 1979. L'objectiu era
el creixement del nucli antic de Cambrils donant-li continuitat en forma d’eixample i
principalment amb edificis d’habitatges plurifamiliars.

Posteriorment I' Ajuntament de Cambrils va aprovar en sessié de ple, en data de 2 de
juny del 1981, la subdivisié del sector 33 en dos poligons. Al mateix temps es va aprovar
els Estatuts i Bases d'actuacid per constituir la “Junta de Compensacid” subpoligon 1.
Aquesta subdivisid era un procediment indispensable per a ajustar les dimensions del
sector a les possibilitats reals de gestid existents. La modificacié reduia les algades de
les edificacions a planta baixa més dos plantes pis. De manera que la normativa
s'agjustava a la demanda i situacid del moment, ja que els habitatges unifamiliars en
una zona propera al nucli antic de la ciutat tenien molta demanda en el mercat
immobiliari.

El Pla General de 1993 va introduir modificacions en el sector 33 en la franja nord, per
aixd és va procedir a I'aprovacié de la Modificacid del Projecte de Reparcellacié del
Poligon 33, subpoligon 1 de Camobrils, per el ple de I'Ajuntament de Camobrils en sessié
el 20 d'abril del 1995 (BOP. NUm. 132, 8 de juny del 1995).

El subpoligon 1 del sector 33 va ser desenvolupat i urbanitzat. A I'actualitat es troba
gairebé tot construit i ocupat.

En el POUM vigent, I'admbit no urbanitzat del sector 33 es considerat com a “Poligon
d’'Actuacio, PA-6 “El Pinaret”. En la fitxa normativa aquest poligon es defineixen els
objectius d'aquest poligon: la ordenacié urbana dels sols inclosos al poligon, la
definicié volumetrica precisa de les seves zones edificables i la materialitzacié del seu
aprofitament urbanistic. Es defineix I'ambit, el tipus d'ordenacid, la reparticié de la
superficie, els usos i la gestié urbanistica.

1.2 Ambit d’actuacié

L'ambit d'actuacié objecte de la present Modificacié puntual ve conformat pel
poligon d’actuacié en sol urba no consolidat PA-é “El Pinaret” situat al nord del sector
urba del mateix nom. La fitxa del POUM vigent defineix I'admbit del poligon i el delimita.
El PA-6 limita al nord amb una de les porcions del sector urbanitzable delimitat S-1 Les
Comes, a l'est amb la riera de I'Alforja a través de la continuacié del passeig de
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Charles Darwin, al sud amb els sols urbans d' El Pinaret, i a I'oest amb el barranc de la
Mare de Déu del Cami.
La fitxa del poligon defineix que la superficie del poligon és de 139.648mz2,

1.3 Estat actual de la realitat executada

Actualment la primera fase (I'antic subpoligon 1) del Pinaret, el qual limita al sud del
PA-6, es troba completament urbanitzat i practicament totes les parcelles estan
construides i ocupades fins a aquest limit.

Els terrenys de la zona nord de I'ambit del PA-6 ja han estat ocupats (per cessid
anticipada o ocupacid directe) per la realitzacié dels equipaments esportius, el Nou
Camp Municipal de Cambrils i la Pista d’ Afletisme.

La resta de terrenys del poligon situats entre la zona esportiva i el barri consolidat del
Pinaret encara mantenen I'estructura de terrenys agricoles tot i que en I'actualitat ja
no estan conreats.

1.4 Marc legal
La Modificacié puntual del POUM té com a marc legal la seglent normativa:
- Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Cambrils (POUM-21). Aprovacié
definitiva del 1/12/2005. Aprovacié del Text Refds 2/02/2006. Publicacid al

DOGC 4588 de 8/03/2006

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme (TRLUC). Versié nimero 20 del gener del 2020.

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refdés de la Llei
d’'Urbanisme,
aprovat pel Decret legislativ 1/2010, de 3 d’agost.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el Reglament sobre proteccié
de la legalitat urbanistica.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge
- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Pla territorial parcial del Camp de Tarragona aprovat definitivament en data
del 12 de Gener de 2010.

El contfingut del present document s’adeqUen al que determinen els articles 99 i 100 del

Text refés de la Llei d'Urbanisme, d'ara en endavant TRLU i als articles 117 i 118 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, d'ara en endavant RLU.
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1.5 Iniciativa de la Modificacié

El promotor de la modificacié és I'Ajuntament de Cambrils. Actualment el POUM recull
que el desenvolupament del poligon serd per compensacid bdsica i es proposa en la
modificacié que sigui per cooperacio.

1.6 Identificacidé del propietaris

L'article 11, apartat c, del Decret Llei 1/2007, de mesures urgents en matéria
urbanistica (DOGC 18/10/2007), que modifica I'apartat 1 de I'article 94 del Text Refds
de la Llei d'Urbanisme, diu textualment:

"En el cas de modificacié d'instruments de planejament general que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o la transformacid o la
fransformacio global dels usos anteriorment previstos, han d'especificar en la memoria
la identitat de totes les persones propietaries o titulars de drets reals sobre les finques
afectades durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio,
segons consti en el registre o instrument utilitzat a efectes d'identificacié de les
persones interessades”.

La modificacié puntual que es proposa incrementa I'edificabilitat i destina aquest
increment a la construccid d'habitatge protegit en I'ambit de la mateixa, i per tant li és
d'aplicacié aquesta determinacié. En compliment de la mateixa s'expressen a
continuacié la identitat de les persones propietdries, d'acord amb la certificacid
emesa pel Registre de la Propietat de Cambrils sobre les finques objecte de la
fransformacid.

S'adjunta en I'Annex] les certificacions registrals emeses pel registre de la propietat de
les finques incloses en I'ambit de la modificacio.

11
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2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La present modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal té per objecte
principal:

2.1 Obtenir la viabilitat economica de I'ambit d’actuacié.
2.2 Promoure la construccié d’habitatge protegit.

2.3 Donar coheréncia a la imatge urbana i el canvi que suposa I'entrada en
funcionament la nova linia i estacié de ferrocarril.

2.1 Obtenir viabilitat econdmica de I'ambit d’actuacié

IMPROVER, és propietdria del 14,78% del sol de I'ambit del Poligon d'Actuacié PA-6 EL
PINARET. En diverses ocasions ha manifestat I'interés pel desenvolupament de la gestid
urbanistica de I'ambit aixi com la seva impossibilitat de gestié per manca de viabilitat
economica i aporta un esborrany d'estudi on indica que el valor residual del sol és de -
69,83 euros /m2.

Per tal de determinar la possibilitat de la viabilitat del poligon atés que és una zona
d’interés prioritari pel municipi ja que I'ambit te inclos els vials necessaris per I'accés a
la nova estacidé de ferrocarril aixi com sols inclosos i ocupats per la zona esportiva
municipal i els sols del Parc del Pinaret actualment urbanitzat, I'Ajuntament de
Cambrils va encarregar, I'estudi econdmic de I'ambit a PROMOACSA.

En data de desembre de 2017 I'empresa PROMOACSA, adjudicatdaria de I'estudi
economic del PA-6 El Pinaret, va lliurar el segient document a I'Ajuntament de
Cambirils: VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA DEL PA-4 EL PINARET A CONDICIONS DE
MERCAT | IDENTIFICACIO DE LES ALTERNATIVES QUE GARANTEIXIN LA SEVA VIABILITAT
ECONOMICA | FINANCERA.

Les conclusions de I'estudi varen ser les seguents:

El poligon no és viable ja que després de I'estudi acurat de les obres d'urbanitzacid i
del mercat el valor residual del sol brut és de 4 eur/m2. El valor hauria d’estar entre els
22 eur / m2 com a minim que es el valor cadastral. El valor optim és el de 55 eur/m2 .

L'estudi realitza un andlisi de la influéncia dels costos d’urbanitzacié en la viabilitat del
poligon i conclou que les obres d'urbanitzacié haurien de tenir un cost 0 per tal de que
el valor residual del sol brut fos de 47 eur / m2.

La carrega urbanistica hauria de situar-se entre els 5 i 6 milions d’euros.

En termes eur/m2 de sostre, la carrega urbanistica hauria de situar-se entre els 94 i els
107 eur/m2 st

L'estudi aporta que si s’aplica una disminucié entre un 30 i 40 % de les carregues
urbanistiques i un preu de mercat de venda de I'habitatge de 1.850 euros/m2 el valor
del sol brut és de 40 eur/m2 que ja s’aproxima a I'idoni dels 55 eur/m2.

Es per aixd que es proposa adequar la proposta urbana del POUM augmentant el
sostre residencial, per incrementar aixi els ingressos provinents de la venda dels
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habitatges i compensar els costos d'urbanitzacié i construccid amb la finalitat de fer
viable economica i financerament el projecte.

Actualment segons la fitxa PA-6 el sistema d’actuacidé previst és de reparcellacio i
modadalitat de compensacié bdsica. La modificacié proposa que la iniciativa
urbanistica passi a ser publica, modificant d'aguesta manera la modalitat que passa a
ser de COOPERACIO.

2.2 Promoure la construccié d’habitatge protegit.

Arrel del marc legal aprovat aquests darrers anys en matéria d'habitatge com per
exemple:

- Llei 18/2007 de 28 de desembre del Dret a I'Habitatge

- Pla Territorial Sectorial d'Habitatge

- Pla del Dret a I'Habitatge. Decret 75/2014 de 27 de maig

- Reial Decret Lei 7/2019 de 1 de marc de Mesures Urgents en matéria
d'habitatge i lloguer.

- DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
l'accés a I'nabitatge.

Els municipis de forta demanda d’habitatge necessiten disposar del sol qualificat
necessari per la construccié d’habitatges protegits que ajudin a fomentar les politiques
d’habitatge.

Cambrils és un municipi que consta de forta demanda d’habitatge.

Encara que es construeixen, a dia d'avui, un elevat nUmero d'habitatges en el nostre
municipi la majoria d'aquets estan destinats a segona residencia o habitatges de
lloguer turistic la qual cosa provoca I'encariment dels habitatges de lloguer o de
venda destinats a primera residencia.

La ubicacié del PA-é El Pinaret (la proximitat a la nova estacidé de tren, comunicacié
directa amb les dues grans infraestructures viaries AP-7 i A-7 i la proximitat en nucli
consolidat de la vila) ens porta a considerar que disposa de qualitats que fan que
pugui ser considerat un ambit indicat per la ubicacié d'habitatges protegits.

2.3 Donar coheréncia a la imatge urbana i el canvi que suposa I'entrada en
funcionament la nova linia i estacié de ferrocarril.

El desenvolupament del PA-6 El Pinaret aporta la urbanitzacié de dos vials importants i
vertebradors que han de donar accés a la nova estacié de ferrocarril:

- L'Avinguda de I'Esport paral lela a la traca al sud del ferrocarril.
- L'Avinguda Charles Robert Darwin perpendicular a la via de ferrocarril i
parallela ala Riera d' Alforja.

Aqguesta posicid respecte I'estacié potencia la necessitat de desenvolupar el poligon
per tal de reordenar-ne I'entorn i facilitar-ne I'accés. Actualment entre la primera fase
del Pinaret s'acaba bruscament i no té continuitat fins a arribar a I'estacioé.

D'una banda I'Avinguda de I'Esport dona accés a la zona esportiva del nord del
poligon ligant-la a la frama urbana i alhora unint les dues zones verdes de les rieres
situades a banda i banda del poligon. | de I'altra I' Avinguda Charles Robert Darwin
dona accés a la nova estacié seguint la traca de la Riera d'Alforja.
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Aquestes dues artéries ajudaran a definir la frama urbana no només de I'ambit, sind de
tota aquesta zona del municipi atorgant coherencia a la imatge urbana de Camborils.

Aixi doncs, la necessitat de la modificacié rau en la inviabilitat econdémica dels
pardmetres edificatoris vigents. Tal hi com conclou I'estudi economic de la normativa
vigent les hipotesis de ingrés, despesa i temps fan inviable el PA-6 El Pinaret en termes
economics i financers. Aixi com la voluntat de foment al desenvolupament dels
poligons d'actuacié que atorguin coherencia a la imatge urbana de Cambrils, i en el
Ccas que ens ocupa que respectuds amb I'entorn completi la ja esmentada primera
fase i arribi colmatar-la fins a I’Avinguda de I'Esport i la nova estacid de Ferrocarrils.

La posicié de I'estacié posa en evidéncia la necessitat de desenvolupar aquest
poligon d'actuacié perd alhora posa en evidencia la necessitat de repensar-lo a nivell
urbd, ja que es convertird un eix vertebrador de la connexid tren-ciutat.

Per fer-ho es proposa I'augment de les illes edificables i la creacié de dues noves sub-
claus urbanistiques per I'Gmbit amb uns nous pardmetres urbanistics que permetin un
increment de la seva edificabilitat. Aguest increment d’edificabilitat, implicard la
corresponent determinacié de les cdrregues urbanistiques que comporta, per fer
efectiva la justa distribucié dels beneficis i carregues de la operacio.

Per assolir aquest objectiu, la proposta de modificacié, i després d'haver estudiat
diverses alternatives i propostes volumeétriques, va encaminada a modificar les
parcelles que donen a I'Avinguda de I'esport i a I'Avinguda de la Independéncia
augmentant I'alcada de les edificacions i en alguns casos la profunditats edificables.
Per tal de realitzar aquestes modificacions es proposen dues claus derivades de la clau
3 “zona suburbana” que definiran les modificacions proposades:

- Subzona 3b-HPC, parcelles que donen a I'Ultim tram de I'Avinguda de la
Independéncia destinades a habitatge protegit HPC (Habitatge preu
concertat).

- Subzona 3c-HPC, parcelles que donen a I'Avinguda de I'Esport destinades
a habitatge protegit HPC (Habitatge preu concertat)

- Subzona 3c-HPO, parcelles que donen a I'Avinguda de I'Esport destinades
a habitatge protegit HPO (Habitatge proteccié oficial)

Les subzones modificades afecten a les parcel les on s’augmenta el sostre residencial i
el seu Us estard destinat a habitatge protegit. De manera que tot I'increment de sostre
que proposa la modificacié esta destinat a la classificacié de sol per la construccid
d’habitatge protegit.

S'ha estudiat i comprovat que amb dites modificacions el sostre residencial augmenta
de 55.380,67m2 a 72.845,21m2. Aquest augment de d’habitatges juntament amb la
disminucid de les carregues urbanistiques fa viable la inversié econdmica d'urbanitzar
el poligon d'actuacié.

Els canvis proposats fan que el barri residencial del Pinaret respongui a I'Avinguda de
I'Esport amb una facana de volumetria més alta, subzona 3c-HPO i 3¢c-HPC, i permet
una transicié progressiva cap als habitatges unifamiliars o plurifamiliars de PB+2 a
fraves els edificis de PB+3 de la subzona 3b-HPC. El canvi dels paradmetres edificatoris
en aquestes parcelles dona possibilitat d'incorporar faciiment altres usos (comercial,
restauracié....) en les plantes baixes que doni facana a l'avinguda de I'Esport
comercial i aporti activitat i vida.
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Amb tot, la modificaci® manté un alt percentatge del sostre destinat a la tipologia
predominant en la resta del Pinaret, que és alhora una tipologia molt demandada en
el mercaft residencial, com demostra el fet que les anteriors fases ja urbanitzades del
Pinaret estan gairebé complertes.
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3. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL EL POUM
3.1 Conveniéncia i oportunitat de la Modificacié puntual del POUM

El Poligon d'Actuacid 6 "“El Pinaret” respon a la prolongacid dels sols urbans destinats a
la construccié d'habitatges majoritariament unifamiliars de la primera fase del Pinaret.
Actualment la primera fase que va ser aprovada al 1998 estd prdcticament complerta,
s'han edificat la gran majoria de les parcelles existents. EI POUM aprovat
definitivament I'any 2006 preveia la prolongacié del barri amb al mateixa tipologia i
volumetria actual.

Actualment el PA-6, tal hi com s'ha expressat en I'apartat anterior, s’"ha demostrat
inviable econdmica i financerament amb els parametres edificatoris i carregues
urbanistiques existents. L'ambit es veu influenciat per diferents condicionants de
I'entorn i la societat, com per exemple el nou tragat ferroviari i I'estacié, o la demanda
d’habitatges en el mercat immobiliari. Aquest projecte de Modificacid puntual vol fer
front a aquests nous condicionants que afecten al Pinaret i respondre a la realitat de
forma més acurada.

Per tot aix0 la proposta combina la viabilitat economica, I'adaptacié urbana a I'entorn
immediat del poligon d'actuacid i la necessitat d'incrementar el sostre residencial
protegit al municipi. Modificant I'alcada maxima dels edificis que donen a I'Avinguda
de I'Esport de manera que construeixin una facana a escala de ciutat. Per fer que
aquest Ultim tram del Poligon d'Actuacid, que es proposa dos plantes més alt que les
parcelles destinades a habitatge unifamiliar, no sigui un canvi fan brusc s’augmenta
progressivament |'alcada mdaxima de les edificacions. Dotant a I'Avinguda de la
Independéncia, eix principal de connexié amb la Placa Carles Roig i la Vila de
Cambrils, d’edificis de tres plantes.

Aquests canvis permetrien tirar endavant el poligon de forma viable i donant una
resposta coherent a la imatge urbana del Pinaret i al conjunt de la tframa urbana de
Camborils.

Aixi doncs, tant d'interés pUblic com el privat son concurrents alhora de voler
desenvolupar I'ambit definitivament amb aquestes modificacions.

La modificacié permetrd el desenvolupament urbanistic del poligon d'actuacio,
sembla del tot convenient modificar i adaptar I'admbit a les noves demandes i realitats
sempre i quan representin un bé al desenvolupament urbanistic del municipi i un
benefici pels interessos municipals.

Amb les dades exposades s'entén la necessitat de la iniciativa de la proposta de
modificacié del POUM, la qual respon a la vegada a la oportunitat i conveniéencia de
poder consolidar el poligon d'actuacié del Pinaret, tot millorant el nivell de qualitat avui
existent en el mateix i donant satisfaccié a les demandes i necessitats del moment.

3.2 Base legal i tramitacié de la Modificacié puntual del POUM

L'ambit objecte de la present Modificacié puntual ve conformat pel PA-6 El Pinaret,
que es troba classificat en la fitxa del POUM com a sol urbd no consolidat.

Aixi les coses, donat que amb aquesta modificacid el que es pretén és atorgar un
major aprofitament per consolidar el poligon d'actuacid, i que ens trobem davant
d'un sector classificat com a sdl urbd no consolidat, es proposa que la modificacié
tingui per objecte I'establiment d'una actuacié de transformacié urbanistica de
dotacid.

Aguesta nova fitxa del poligon d'actuacié del PA-6 es defineix legalment com a uns
ambits d'actuacidé que no comporten la reordenacié general, perd als que se'ls hi
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atorga un major aprofitament per consolidar —(transformacié usos existents, augment
d'edificabilitat o de la densitat-) i que en contraprestacid, suposen majors reserves per
a sistemes i la cessid del sol corresponent al 15% d'increment de I'aprofitament
urbanistic.

Dit instrument de gestid urbanistic va ser previst origindriament per la legislacié
urbanistica estatal, en concret pel “Real Decreto Legislativo 2/2008", pel qual s'aprova
el Text Refds de la Llei de sol, en concret en I'article 14.1 1), segons el qual:

“A los efectos de esta Ley, se entiende por actuaciones de transformacién urbanistica:
1) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la
situacion de suelo rural a la 28490 Jueves 26 junio 2008 BOE num. 154 de
urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraesfructuras y
dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificaciéon o uso
independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios
exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.”

L'arficle 16 del mateix “Real Decreto Legislativo 2/2008, regula els deures legals que
comporten les actuacions de dotacid, en concret, els seglents:

1. Las actuaciones de transformacion urbanistica comportan, segun su
naturaleza y alcance, los siguientes deberes legales:

a. Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacién o
adscritas a ella para su obtencidn. En las actuaciones de dotacion, la entrega del
suelo podrd ser sustituida por otfras formas de cumplimiento del deber en los casos y
condiciones en que asi lo prevea la legislacidn sobre ordenacién territorial y
urbanistica.

b. Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de
suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la
edificabilidad media ponderada de la actuacion, o del dmbito superior de referencia
en que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y
urbanistica. En las actuaciones de dotacidn, este porcentaje se entenderd referido al
incremento de la edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos incluidos en
la actuacién. Con cardcter general, el porcentaje a que se refieren los pdrrafos
anteriores no podrd ser inferior al 5 % ni superior al 15 %. La legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica podrd permitir excepcionalmente reducir o incrementar este
porcentaje de forma proporcionada y motivada, hasta alcanzar un maximo del 20 %
en el caso de su incremento, para las actuaciones o los dmbitos en los que el valor de
las parcelas resultantes sea sensiblemente inferior o superior, respectivamente, al
medio en los restantes de su misma categoria de suelo. La legislacion sobre
ordenacion territorial y urbanistica podrd determinar los casos y condiciones en que
quepa sustituir la entrega del suelo por otras formas de cumplimiento del deber,
excepto cuando pueda cumplirse con suelo destinado a vivienda sometida a algin
régimen de proteccion publica en virtud de la reserva a que se refiere la letra b del
apartado primero del articulo 10.

c. Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacidn previstas en la
actuacién correspondiente, asi como las infraestructuras de conexién con las redes
generales de servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacion que ésta demande por su dimensidn y caracteristicas especificas, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de
servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en la
legislacion aplicable. Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el pdrrafo
anterior, se entenderdan incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de
agua que se requieran conforme a su legislacién reguladora y la legislacion sobre
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ordenacion territorial y urbanistica podrd incluir asimismo las infraestructuras de
fransporte publico que se requieran para una movilidad sostenible.

d. Entregar a la Administraciéon competente, junto con el suelo correspondiente, las
obras e infraestructuras a que se refiere la letra anterior que deban formar parte del
dominio pUblico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera
redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica.

e. Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebles situados dentro del drea de la actuacién y que constituyan su residencia
habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos
establecidos en la legislacion vigente.

f. Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no
puedan conservarse.

2. Los terrenos incluidos en el dmbito de las actuaciones y los adscritos a ellas
estdn afectados, con cardcter de garantia real, al cumplimiento de los deberes del
apartado anterior. Estos deberes se presumen cumplidos con la recepcion por la
Administracion competente de las obras de urbanizacion o, en su defecto, al término
del plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud
acompanada de certificacion expedida por la direcciéon técnica de las obras, sin
perjuicio de las obligaciones que puedan derivarse de la liquidacidon de las cuentas
definitivas de la actuacion.

3. Los convenios o negocios juridicos que el promotor de la actuacidon celebre
con la Administracién correspondiente, no podrdn establecer obligaciones o
prestaciones adicionales ni mds gravosas que las que procedan legaimente en
perjuicio de los propietarios afectados. La cldusula que contravenga estas reglas serd
nula de pleno Derecho.

3.2.1 Cessio de l'increment de les reserves minimes de zones verdes i
espais llivres.

De conformitat amb I'esmentada regulacié legal de les actuacions de transformacio
urbanistica de dotacio, i atenent que, amb la present Modificacié puntual es preveu
I'increment de sostre edificable, de conformitat amb el que disposa I'article 100.4 b)
del Decret Legislatiu 1/2010, caldrd incrementar les reserves minimes de sol public
d'acord amb el que estableix I' apartat 1 del citat article 100. En aquest sentit I'article
100.1 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix que:

“Si la modiificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de
sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment,
com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per I'article
65.3 1 4, i, en el cas de sol urba, sha de preveure una reserva minima per a zones
verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m?
per cada 100 m? de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, sha
d'aplicar el que estableix I'article 65.5.(...)"

La present Modificacid comporta com ha quedat justificat en els apartats precedents

d'aguesta Memodria, un increment de sostre edificable en sol urbd destinat a Us
residencial.
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3.2.2 Cessio del 15% de lI'increment de I'aprofitament urbanistic.

D’acord amb I'establert a I'apartat 4 de la Disposicié Addicional Segona del Decret
Legislatiu 1/2010 i I'article 43.1 c) del mateix text legal, la present Modificacié Puntual
amb I'establiment d'una actuacié de transformacié urbanistica de dotacio,
comportard el deure del propietari de la finca objecte de dita Modificacid, de cedir el
15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacié de dotacid
respecte a |'aprofitament urbanistic preexistent i efectivament materialitzat.

“Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracid
actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a
un pla de millora urbana o dels poligons d’'actuacié urbanistica que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a queé fa referencia I'article 70.2.a, llevat dels suposits
seguents:

c) En el cas que per mitjd d'una modificacié del planejament urbanistic general
s'incrementi el sostre edificable d’un sector o d’un poligon d’actuacié urbanistica, els
propietaris, a part de la cessié ordindaria que corresponia a I'ambit d’actuacid, han de
cedir el sol corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic.”
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4. CONTINGUT DE LA PRESENT MODIFICACIO

Tal i com estableix I'article 118.1 del Decret 305/2006, les modificacions dels plans
urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica,
entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de Ila modificacié i de les noves
determinacions que s'infrodueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacid.

c) Establir, mitjiancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacid

corresponents, les determinacions que s'infrodueixen amb Ia
modificacio i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de
sol per a espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen els
apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de la Llei d'urbanisme. A aquests
efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, és d'aplicacié el
queé estableix l'article 81.4 d'aquest Reglament i, en els casos de
reordenacié general d'un ambit de sol urba previstos en l'article 94.4
de la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no increment
d'edificabilitat, sén d'aplicacié les reserves que estableix I'esmentat
article 94.4.

Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han
dincorporar linforme ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics
gue se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussid
ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en
els casos que aixi ho estableixi la legislacid vigent. | en el suposit en que la modificacid
de l'instrument de planejament urbanistic general comporti un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de 1I'0s industrial, o la
fransformacié dels usos anteriorment establerts, de conformitat amb el qué disposa
I"article 99.1 del decret Legislatiu 1/2010 modificat per la Llei 3/2012, ha d'incloure en la
documentacid, les especificitats seglents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’alifres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment
de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta
especificacid es duu a terme mitjancant la incorporacié a la memoria d'una relacié
d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la
Propietat i, si s'escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d'identificacié del
propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadasfre.
També s’ha de fer constar a la memoaria si hi ha un adjudicatari de la concessio de la
gestié urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d'actuacid del pla,
de I'execucié immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a
aquesta execucid, el qual ha d'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de
justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacid vigent
i el que resulta de la nova ordenacid. Aquesta avaluacié s'ha d'incloure en el
document de I'avaluacié econdomica i financera, com a separata.
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5. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT | PROPOSAT, RELATIU A LA MODIFICACIO
5.1 Redactat vigent del planejament que es modifica

La normativa vigent en aquest ambit de modificacié es regula segons les
determinacions del Capitol V. ZONA SUB-URBANA, clau 3, subzona 3a. La relacié de les
claus d'identificacié es regula en I’ Arficle 10. Claus d’identificacié.

Article 10. Claus d'identificacié (Nou redactat segons modificacio puntual num. 2 -
Habitatges dotacionals, DOGC 5461 de 9/09/2009)

A l'enunciat de cada sistema, poligon, sector, zona i ambit, se n'assenyala la clau
d'identificacié que li correspon als planols d'ordenacié. També es transcriv el codi
d'identificacid en la

colleccié de planols, que permet la traduccid en aquest document normatiu. Les
claus d’identificacié genérica son les segUents:

3 Zona Suburbana
Subzona 3
Subzona 3a

Els parametres que regulen la subzona 3a son els que es determinen en el Capitol .
PARAMETRES DE LES ZONES | SUBZONES EN SOL URBA, en I'Article 143. Edificacié segons
alineacié de vial, de les Normes Urbanistiques del vigent POUM de Cambrils i que es
reprodueixen a continuacio :

Art. 163. Edificacié segons alineacié de vial

Les segUents zones i subzones en sol urbd s'ordenen amb edificacié segons
alineacid de vial:

1. Zona de Casc Antic
Subzona la. Casc antic
Subzona 1b. Proteccid especial de la Vila
Subzona lc. Proteccid del Barri de la Platja
Subzona 1d. Proteccidé especial del Port
Subzona le. Proteccid especial Habitatges dels Pescadors
Subzona If

2. Zona d’Eixample
Subzona 2 d’Eixample en edificacié tancada
Subzona 2a
Subzona 2b

3. Zona Suburbana
Subzona 3
Subzona 3a

A. Condicions de parcel 1ia

Subzona 3a
Superficie minima: 127m?2
Facana minima: 6,05m

Profunditat minima: 21,00m

21



Mod.21 PA-6 El Pinaret Ajuntament de Cambrils Departament d’Urbanisme

B. Condicions de I'edificacié
Subzona 3a
Ocupacid maxima: -

C. Profunditat edificable
Subzona 3a
Profunditat edificable: 10,00m.

D. Al¢ada maxima
Subzona 3a
Alcada maxima: 10,25m.
Nombre de plantes: PB+2.

Article 179. Definicié de I'ordenacié

Compren I'ambit que desenvolupd el Pla parcial de 28 de maig de 1986, quina
ordenacid es disposa segons el tipus d'ordenacid per alineacié al vial amb cases
arrenglerades en el poligon d'actuacié més proper al nucli de Camburils.

El POUM es proposa mantenir les condicions especifiques d’edificacid que es regulen
en el Pla parcial aprovat en data 28 de maig de 1986.

Article 180. Subzones 3 i 3a. Cases arrenglerades (Nou redactat segons
modificacio puntual nim. 1 - Correccid d’errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007)

Correspon al poligon d’actuacid més proxim al nucli de Cambirils, on les edificacions es
preveuen amb alineacié a carrer i jardins privats no edificables. Les condicions
generals de l'ordenacid s'adaptaran a les disposicions dels articles 83 a 105 d'aquestes
Normes per I'edificacié entre mitgeres.

A I'antic Poligon 33 seran d'aplicacid les segUents normes sobre materials:

1. Parets de tancament exterior d’obra vista, color argila natural roja, incloent
mitgeres vistes, facanes posteriors i fanques.

No s'accepten els arrebossats en caixes de persianes i ampits. Les cobertes
seran de teula arab o plana color argila roja, i la fusteria i persianes seran de
colors clars. No s'acceptarda a I'exterior cap material que imiti un altre material.

2. S’admeten els seguents usos:
- Habitatge
- Terciari-comercial
- Hoteler
- Oficines
- Restauracid
- Educatiu
- Sanitari-assistencial
- Estacionament i aparcament

En la subzona 3a, la densitat maxima d’habitatges serd d’1 habitatge per cada 127 m?
de parcel la
Article 181. Condicions d'edificacié

Reglamentacié detallada particular i segons el que s'estableix a l'article 163.
Cases entre mitgeres:
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Condicions comuns per a les subzones 3 i 3a

Les alcades reguladores maximes no ultrapassaran els 9,75 m, PB amb 3,75 m +2 PP
amb 3,00 m.

Les tanques dels jardins hauran de ser dels materials de facana, no calades i d'una
alcada de 2,10, tant si donen a carrer com a l'interior de la illa.

Pendent maxima de la coberta: 30 %. La pendent comencard a la linia d’interseccid
del pla corresponent a I'alcada maxima amb la perllongacid del parament de facana
o dels cossos volats.

Les mitgeres vistes tindran els mateixos acabats que les facanes.

Cossos volats: sén aquells que sobresurten de la linia de facana i sols s‘admeten oberts
o tancats. Sén cossos volats oberts aquells que no tenen cap tancament lateral. Sén
cossos volats tancafs aquells que ho estan frontal | lateralment. Es prohibeixen
expressament en planta baixa i fins a una alcada de 3,5 m.

El vol maxim, mesurat normalment al planol de facana en qualsevol punt d’aquesta,
no podrd excedir de la décima part de I'amplada del vial amb un maxim d' 1,20 i de
la décima part de I'alcada de la casa.

En I'espai lliure interior de les illes, el vol maxim no podrd excedir d'un vinté del
diametre de la circumferencia inscriptible en el mateix, amb un maxim en tot cas, d’
1,20 i de la décima part de I'alcada de la casa. Els cossos volats podran ocupar en la
seva totalitat la longitud de facana fins a una distancia de la mitgera igual al vol que
finguin i no inferior d'T m.

Elements volats: Els elements volats com sén els socols, pilars, volades, gargoles,
marquesines, para-sols i altres similars fixes es limitaran pel que fa al seu vol al que es
disposa per als cossos volats, amb les particularitats segUents:

S'admeten en planta baixa i sempre que no sobresurtin més d'un cinquante de I'ample
del vial, d'una decima part de I'ample de la vorera i de 0,40 m quan afecten a menys
d'una cinquena part de la longitud de la facana, o de 0,15 m si ocupen més d'un
cinqué de la facana.

S'admeten els elements volats que es situin de manera que cap dels seus punts es frobi
a alcada inferior als 2,50 m per damunt de la rasant de la vorera i el seu vol no sigui
superior en cap punt a 1,5 m quan siguin opacs i 3 m quan siguin transldcids.

Les volades podran volar del pla de la facana fins un maxim de 0,60 m.
En tots els conceptes no indicats en aquestes normes s'aplicaran les previsions del Pla
parcial d'ordenacié urbana al que s'ha fet referéncia.

La superficie Util minima per habitatges nous o provinents d'una gran rehabilitacié no
podra ser inferior a 60m? Utils. En el comput d'aquesta superficie no s'inclouran els
elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no habitables.

Els habitatges existents a I'entrada en vigor d’aquestes normes i que no disposen de
dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests habitatges s'admetra
la realitzacié d’'obres de reforma sempre i quan no comportin reduccié de superficie
util. Aixi marteix sera autoritzable la seva ampliacié encara que per raons degudament
justificades no s'assoleixi el minim fixat en el punt anterior.

El nombre d'habitatges que es podrd construir en un determinat solar o que podra
resultar d'una rehabilitaciéd major o d'una ampliacié de l'edifici sera, com a maxim, el
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resultat —per defecte- de dividir per 90 m2 construits el sostre total edificable que es
pugui adrecar a I's d'habitatge.

No s'autoritza la collocacié de calderes, calentadors i antenes parabdliques, en
galeries o cambres que ventilin per les facanes a carrers dels edificis. Tan sols s'autoritza
la collocacié d'equips d’aires condicionats individuals en la facana al carrer i sempre
darrera les baranes dels balcons.

5.2 Redactat modificat del planejament que es modifica

L'objectiu de la present modificacié és la creaci®é de dues noves subclaus
urbanistiques 3b i 3¢ que garanteixin la viabilitat i possibiliti, en el poligon d'actuacié de
I'dmbit d’'aquesta Modificacid, I'establiment d’edificacions plurifamiliars i I'augment
del sostre residencial.

La normativa vigent en aquest ambit de modificacié es regula segons les
determinacions del Capitol V. ZONA SUB-URBANA, clau 3, subzona 3a. La relacié de les
claus d'identificacié es regula en I' Article 10. Claus d’identificacié.

Article 10. Claus d'identificacié (Nou redactat segons modificacié puntual num. 2 -
Habitatges dotacionals, DOGC 5461 de 9/09/2009)

A I'enunciat de cada sistema, poligon, sector, zona i dmbit, se n'assenyala la clau
d'identificacié que li correspon als planols d'ordenacid. També es transcriu el codi
d'identificacié en la

colleccié de planols, que permet la traduccid en aquest document normatiu. Les
claus d’identificacié genérica son les segUents:

3 Zona Suburbana
Subzona 3
Subzona 3a
Subzona 3b
Subzona 3c

Els parametres que regulen la subzona 3a sén els que es determinen en el Capitol Il.
PARAMETRES DE LES ZONES | SUBZONES EN SOL URBA, en I'Article 163. Edificacié segons
alineacié de vial, de les Normes Urbanistiques del vigent POUM de Cambrils i que es
reprodueixen a continuacio.

Art. 163. Edificacié segons alineacié de vial

Les segUents zones i subzones en sol urba s'ordenen amb edificacid segons
alineacidé de vial:

1. Zona de Casc Antic
Subzona la. Casc anfic
Subzona 1b. Proteccid especial de la Vila
Subzona lc. Proteccid del Barri de la Platja
Subzona 1d. Proteccid especial del Port
Subzona le. Proteccid especial Habitatges dels Pescadors
Subzona If

2. Zona d’Eixample
Subzona 2 d’Eixample en edificacié tancada
Subzona 2a
Subzona 2b

]
]
]
]
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3. Zona Suburbana
Subzona 3
Subzona 3a
Subzona 3b
Subzona 3c

A. Condicions de parcel 1ia

Subzona 3a
Superficie minima: 127m?2
Facana minima: 6,05m

Profunditat minima: 21,00m

Subzona 3b
Superficie minima: ~ 700m?
Facana minima: 34,45m

Profunditat minima: 20,00m

Subzona 3c
Superficie minima: 1.600m?
Facana minima: 39,00m

Profunditat minima: 40,00m

B. Condicions de I'edificacié
Subzona 3a
Ocupacid maxima: -

Subzona 3b
Ocupacié maxima: -

Subzona 3c
Ocupacidé maxima: -

C. Profunditat edificable

Subzona 3a
Profunditat edificable: 10,00m
Subzona 3b
Profunditat edificable: 10,00m
Subzona 3c
Profunditat edificable: 25,00m

*Profunditat edificable planta soterrania: 30,00m

D. Algada maxima
Subzona 3a
Alcada maxima: 10,25m
Nombre de plantes: PB+2

Subzona 3b
Alcada maxima: 13,40m
Nombre de plantes: PB+3

Subzona 3c
Alcada maxima: 16,65m
Nombre de plantes: PB+4

Article 179. Definicié de I'ordenacid

Departament d’Urbanisme
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Compren I'ambit que desenvolupd el Pla parcial de 28 de maig de 1986, quina
ordenacid es disposa segons el tipus d'ordenacid per alineacid al vial amb cases
arrenglerades en el poligon d’actuacio més proper al nucli de Cambirils.

El POUM es proposa mantenir les condicions especifiques d’edificacié que es regulen
en el Pla parcial aprovat en data 28 de maig de 1986.

Article 180. Subzones 3 i 3a. Cases arrenglerades (Nou redactat segons modificacio
puntual ndm. 1 - Correccié d'errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007)

Correspon al poligon d'actuacid més proxim al nucli de Cambirils, on les edificacions es
preveuen amb alineacié a carrer i jardins privats no edificables. Les condicions
generals de l'ordenacid s'adaptaran a les disposicions dels articles 83 a 105 d'aquestes
Normes per I'edificacié entre mitgeres.

A I'antic Poligon 33 seran d'aplicacid les segUents normes sobre materials:

1. Parets de tancament exterior d’obra vista, color argila natural roja, incloent
mitgeres vistes, facanes posteriors i fanques.

No s'accepten els arrebossats en caixes de persianes i ampits. Les cobertes
seran de teula arab o plana color argila roja, i la fusteria i persianes seran de
colors clars. No s'acceptard a I'exterior cap material que imiti un altre material.

2. S'admeten els segUents usos:
- Habitatge
- Terciari-comercial
- Hoteler
- Oficines
- Restauracio
- Educatiu
- Sanitari-assistencial
- Estacionament i aparcament

En la subzona 3a, la densitat maxima d’habitatges serd d'1 habitatge per cada 127 m?
de parcella

Subzones 3b. Habitatges plurifamiliars.

Correspon a les parcelies situades a I'Avinguda de la Independeéncia, on les
edificacions es preveuen amb alineacié al carrer i jardins privats no edificables.

Les condicions generals de I'ordenacié s’adaptaran a les disposicions dels articles 83 a
105 d'aquestes Normes per I'edificacié entre mitgeres.

A I'antic Poligon 33 seran d'aplicacié les segients normes sobre materials:

1. Parets de tancament exterior d’obra vista, color argila natural roja, incloent
mitgeres vistes, facanes posteriors i tanques.

No s’accepten els arrebossats en caixes de persianes i ampits.

Les cobertes seran de teula arab o plana color argila roja, i la fusteria i
persianes seran de colors clars. No s’acceptara a I'exterior cap material que
imiti un altre material.

2. S’admeten els segients usos:
- Habitatge
- Terciari-comercial
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- Hoteler

- Oficines

- Restauracio

- Educativ

- Sanitari-assistencial

- Estacionament i aparcament

En la subzona 3b, la densitat maxima d’habitatges sera de 12 habitatges per cada
parcel ia de minim 700m?2.

Subzones 3c. Habitatges plurifamiliars.

Correspon a les finques situades a I’Avinguda de [I'Esport, on les edificacions es
preveuen amb alineacié al carrer i jardins privats no edificables.

Les condicions generals de I'ordenacié s’adaptaran a les disposicions dels articles 106
a 115 d'aquestes Normes per I'edificacié dillada

A I'antic Poligon 33 seran d'aplicacié les segients normes sobre materials:

1. Parets de tancament exterior d’obra vista, color argila natural roja, incloent
mitgeres vistes, fagcanes posteriors i tanques.

No s’accepten els arrebossats en caixes de persianes i ampits.

Les cobertes seran planes i la fusteria i persianes seran de colors clars. No
s’acceptara a I'exterior cap material que imiti un altre material.

2. S’‘admeten els seguents usos:
- Habitatge
- Terciari-comercial
- Hoteler
- Oficines
- Restauracié
- Educativ
- Sanitari-assistencial
- Estacionament i aparcament

En la subzona 3c, la densitat maxima d’habitatges sera de 28 habitalges per cada
parcel ia de minim 1.600m?2.

Article 181. Condicions d'edificacié

Reglamentacié detallada particular i segons el que s'estableix a I'article 163.
Cases entre mitgeres:

Condicions comuns per a les subzones 3i 3a
Les alcades reguladores maximes no ultrapassaran els 13,40 m, PB amb 3,75 m +3 PP
amb 3,00 m.
Les tanques dels jardins hauran de ser dels materials de facana, no calades i d'una
alcada de 2,10, tant si donen a carrer com a l'interior de la illa.

Pendent maxima de la coberta: 30 %. La pendent comencara a la linia d’interseccio
del pla corresponent a I'alcada maxima amb la perllongacid del parament de facana
o dels cossos volats.
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Les mitgeres vistes tindran els mateixos acabats que les facanes.

Cossos volats: son aquells que sobresurten de la linia de facana i sols s'admeten oberts
o tancats. Sén cossos volats oberts aquells que no tenen cap tancament lateral. Sén
cossos volats tancafs aquells que ho estan frontal i lateralment. Es prohibeixen
expressament en planta baixa i fins a una alcada de 3,5 m.

El vol maxim, mesurat normalment al planol de facana en qualsevol punt d’aquesta,
no podrd excedir de la déecima part de I'amplada del vial amb un maxim d' 1,20 i de
la décima part de I'alcada de la casa.

En I'espai lliure interior de les illes, el vol maxim no podrd excedir d'un vinté del
diametre de la circumferéencia inscriptible en el mateix, amb un maxim en tot cas, d’
1,20 i de la decima part de I'alcada de la casa. Els cossos volats podran ocupar en la
seva totalitat la longitud de facana fins a una distancia de la mitgera igual al vol que
finguin i no inferior d'T m.

Elements volats: Els elements volats com sén els socols, pilars, volades, gargoles,
marquesines, para-sols i altres similars fixes es limitaran pel que fa al seu vol al que es
disposa per als cossos volats, amb les particularitats segUents:

S'admeten en planta baixa i sempre que no sobresurtin més d'un cinquante de lI'ample
del vial, d'una déecima part de I'ample de la vorera i de 0,40 m quan afecten a menys
d'una cinquena part de la longitud de la facana, o de 0,15 m si ocupen més d'un
cinqué de la facana.

S'admeten els elements volats que es situin de manera que cap dels seus punts es frobi
a alcada inferior als 2,50 m per damunt de la rasant de la vorera i el seu vol no sigui
superior en cap punt a 1,5 m quan siguin opacs i 3 m quan siguin translucids.

Les volades podran volar del pla de la facana fins un maxim de 0,60 m.
En tofs els conceptes no indicats en aquestes normes s'aplicaran les previsions del Pla
parcial d'ordenacié urbana al que s'ha fet referencia.

La superficie Util minima per habitatges nous o provinents d'una gran rehabilitacid no
podra ser inferior a 60m? Utils. En el comput d'aquesta superficie no s'inclouran els
elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no habitables.

Els habitatges existents a I'entrada en vigor d'aquestes normes i que no disposen de
dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests habitatges s'admetra
la realitzacié d'obres de reforma sempre i quan no comportin reduccid de superficie
Util. Aixi mateix serd autoritzable la seva ampliacié encara que per raons degudament
justificades no s'assoleixi el minim fixat en el punt anterior.

El nombre d'habitatges que es podrd construir en un determinat solar o que podrd
resultar d'una rehabilitacid major o d'una ampliacié de l'edifici sera, com a maxim, el
resultat —per defecte- de dividir per 90 m2 construits el sostre total edificable que es
pugui adrecar a I'Us d'habitatge.

No s'autoritza la collocacié de calderes, calentadors i antenes parabdliques, en
galeries o cambres que ventilin per les facanes a carrers dels edificis. Tan sols s'autoritza
la collocacid d'equips d’aires condicionats individuals en la facana al carrer i sempre
darrera les baranes dels balcons.
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Condicions comuns per a les subzones 3b

Les alcades reguladores maximes no ultrapassaran els 13,40 m, PB amb 3,75 m +3 PP
amb 3,00 m.

Les tanques dels jardins hauran de ser dels materials de fagcana, no calades i d'uvna
alcada de 2,10, tant si donen a carrer com a l'interior de la illa.

Pendent maxima de la coberta: 30 %. La pendent comencara a la linia d’inferseccié
del pla corresponent a I'algada maxima amb la confinuacié del parament de facana
o dels cossos volats.

Les mitgeres vistes tindran els mateixos acabats que les facanes.

Cossos volats: sén aquells que sobresurten de la linia de fagana i sols s'admeten oberts.
S$6n cossos volats oberts aquells que no tenen cap tancament Ilateral. Es prohibeixen
expressament en planta baixa i fins a una alcada de 3,5 m.

El vol maxim, mesurat normalment al planol de fagana en qualsevol punt d’aquesta, no
podra excedir de la décima part de 'amplada del vial amb un maxim d’ 1,20 i de la
décima part de I'alcada de la casa.

En I'espai lliure interior de les illes, el vol maxim no podra excedir d’'un vinté del
diametre de la circumferéncia inscriptible en el mateix, amb un maxim en tot cas, d’
1,20 i de la decima part de I'algcada de la casa. Els cossos volats podran ocupar en la
seva totalitat la longitud de fagana fins a una distancia de la mitgera igual al vol que
tinguin i no inferior d’1 m.

Elements volats: Els elements volats com sén els socols, pilars, volades, gargoles,
marquesines, para-sols i altres similars fixes es limitaran pel que fa al seu vol al que es
disposa per als cossos volats, amb les particularitats segients:

S'admeten en planta baixa i sempre que no sobresurtin més d'un cinquanté de I'ample
del vial, d'una décima part de I'ample de la vorera i de 0,40 m quan afecten a menys
d'una cinquena part de la longitud de la facana, o de 0,15 m si ocupen més d'un
cinqué de la fagana.

S'admeten els elements volats que es situin de manera que cap dels seus punts es trobi
a alcada inferior als 2,50 m per damunt de la rasant de la vorera i el seu vol no sigui
superior en cap punt a 1,5 m quan siguin opacs i 3 m quan siguin transldcids.

Les volades podran volar del pla de la fagcana fins un maxim de 0,60 m.
En tots els conceptes no indicals en aquestes normes s'aplicaran les previsions del Pla
parcial d'ordenacié urbana al que s’ha fet referéncia.

La superficie Gtil minima per habitatges nous o provinents d’'una gran rehabilitacié no
podra ser inferior a 60m? Utils. En el comput d’aquesta superficie no s’inclouran els
elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no habitables.

Els habitatges existents a I'enfrada en vigor d’aquestes normes i que no disposen de
dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests habitatges s’admetra
la realitzacié d'obres de reforma sempre i quan no comportin reduccié de superficie
util. Aixi mateix sera autoritzable la seva ampliacié encara que per raons degudament
justificades no s'assoleixi el minim fixat en el punt anterior.

No s’autoritza la coliocacié de calderes, calentadors i antenes parabodliques, en
galeries o cambres que venlilin per les facanes a carrers dels edificis. Tan sols
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s’autoritza la collocacié d’equips d’aires condicionats individuals en la fagcana al
carrer i sempre darrera les baranes dels balcons.

Condicions comuns per a les subzones 3¢

Les alcades reguladores maximes no ultrapassaran els 16,65 m, PB amb 3,75 m +4 PP
amb 3,00 m.

Les tanques dels jardins hauran de ser dels materials de fagana, no calades i d'una
alcada de 2,10, tant si donen a carrer com a l'interior de la illa.

Les mitgeres vistes tindran els mateixos acabats que les fagcanes.

Cossos volats: sén aquells que sobresurten de la linia de fagana i sols s'admeten oberts.
S$6n cossos volats oberts aquells que no tenen cap tancament lateral. Es prohibeixen
expressament en planta baixa i fins a una algada de 3,5 m.

El vol maxim, mesurat normalment al planol de fagana en qualsevol punt d’aquesta, no
podra excedir de la décima part de 'amplada del vial amb un maxim d’ 1,20 i de la
décima part de I'alcada de la casa.

En I'espai lliure interior de les illes, el vol maxim no podrda excedir d’'un vinté del
diametre de la circumferéncia inscriptible en el mateix, amb un maxim en tot cas, d’
1,20 i de la decima part de I'algcada de la casa. Els cossos volats podran ocupar en la
seva totalitat la longitud de fagana fins a una distancia de la mitgera igual al vol que
tinguin i no inferior d’1 m.

Elements volats: Els elements volats com sén els socols, pilars, volades, gargoles,
marquesines, para-sols i altres similars fixes es limitaran pel que fa al seu vol al que es
disposa per als cossos volats, amb les particularitats segients:

S'admeten en planta baixa i sempre que no sobresurtin més d'un cinquanté de I'ample
del vial, d'una décima part de I'ample de la vorera i de 0,40 m quan afecten a menys
d'una cinquena part de la longitud de la facana, o de 0,15 m si ocupen més d'un
cinqué de la fagana.

S'admeten els elements volats que es situin de manera que cap dels seus punts es trobi
a alcada inferior als 2,50 m per damunt de la rasant de la vorera i el seu vol no sigui
superior en cap punt a 1,5 m quan siguin opacs i 3 m quan siguin transldcids.

Les volades podran volar del pla de la fagana fins un maxim de 0,60 m.
En tots els conceptes no indicals en aquestes normes s'aplicaran les previsions del Pla
parcial d'ordenacié urbana al que s’ha fet referéncia.

La superficie Gtil minima per habitatges nous o provinents d’'una gran rehabilitacié no
podra ser inferior a 60m? Gtils. En el comput d’aquesta superficie no s’inclouran els
elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no habitables.

Els habitatges existents a I'enfrada en vigor d’aquestes normes i que no disposen de
dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests habitatges s’admetra
la realitzacié d’'obres de reforma sempre i quan no comportin reduccié de superficie
util. Aixi mateix sera autoritzable la seva ampliacié encara que per raons degudament
justificades no s’assoleixi el minim fixat en el punt anterior.

No s’autoritza la coliocacié de calderes, calentadors i antenes paraboliques, en
galeries o cambres que venlilin per les facanes a carrers dels edificis. Tan sols
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s’autoritza la collocacié d’equips d’aires condicionats individuals en la fagcana al
carrer i sempre darrera les baranes dels balcons.
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6. PARAMETRES DEL PA-6
6.1 Reparticié superficie del poligon
La modificacié augmenta la superficie edificable neta del poligon respecta la vigent

en la fitxa del POUM. La reparticid de la superficie del poligon es veu modificada
respecte el POUM vigent.

PROPOSTA POUM
superficie percentatge superficie percentatge
m? m?>
SUPERFICIE TOTAL 139.448,00 100% 139.648,00 100%
SISTEMES GENERALS MiNIMS 103.400,00 74,2% 105.227,00 75,4%
VIALS | APARCAMENTS 38.308,00 27 4% 45.567,00 32,6%
ESPAIS LLIURES 31.208,00 22.3% 25.571,00 18,3%
FQUIPAMENTS 33.422,00 23,9% 33.427,00 23,9%
SISTEMA HIDROLOGIC 662,00 0,5% 662,00 0,5%
SUPERFICIE NETA EDIFICABLE MAX. 36.048,00 25,8% 34.421,00 24,6%

Aquest augment comporta un increment de les reserves minimes de sol pUblic d'acord
amb el que estableix I'apartat 1 del citat article 100. Del Decret Legislatiu 1/2010. Tal hi
com s'indica en I'apartat “3.2.1 Cessié de I'increment de les reserves minimes de zones
verdes i espais lliures” de la present modificacié puntual, s’ha de preveure una reserva
minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20m? per cada 100m? de sostre
residencial.

Aixi doncs, un augment de I'edificabilitat de 17.464,5m? implica 3.492,9m? de superficie
cedida minima. S'aporta tota la coca central de I'Avinguda de I'Esport com a reserva
d'espai lliure public, de manera que I'aportacié és de 5.190,90m2. De manera que
I'aportacié supera els estandar minims i per tan I'augment de la densitat es du a terme
sense minvar la qualitat urbana general el poligon d'actuacié.

COMPARATIVA SUPERFICIE CEDIDA

POUM VIGENT MODIFICACIO
sosire fotfal sostre fotal
m? m?

SOSTRE RESIDENCIAL TOTAL 55.380,67 72.845,20
RESERVA SOL ZONA VERDA MINIMA 11.07613 14.569,04
20m’ de zona verda per cada 100m? de sostre
ZONA VERDA ADICIONAL MiNIMA 3.492,91
LONA VERDA APORTADA 5.190,90

6.2 Edificabilitat del sostre residencial en la normativa vigent
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La distribucio del sostre residencial en el POUM vigent és el segUent:

DISTRIBUCIO SOSTRE RESIDENCIAL POUM VIGENT

sostre total percentatge
m2
SOSTRE RESIDENCIAL TOTAL 55.380,67 100,00%
SOSTRE RESIDENCIAL LLIURE 38.615,90 69,73%
SOSTRE RESIDENCIAL PROTEGIT 16.764,77 30,27%

Tal hi com s'indica en la documentacié grdfica (planol 08 Desenvolupament
normativa vigent) de la present modificacidé la distribucid i organitzacié d'aquest sostre
es preveu com s'indica en les seglents taules:

percentatge
POUM
SOSTRE RESIDENCIAL LLIURE 69.73%
fipologia num. hab. m? / hab. sosfre fotal
m? m*
1.A 102 203.65 20.772.30
1.B 53 208.2 11.034.60
2 13 163 2.119,00
3.A 10 232.8 2.328,00
3.B 10 236.2 2.362,00
188 38.615,90
percentatge
POUM
SOSTRE RESIDENCIAL PROTEGIT 1 30,27%
tipologia num. Blocs sostre total
m2
e A 1 1.449.60
illo B 1 1.361.00
il C 1 1.441.65
illa D 1 1.3%0.10
illa E 1 1.310,62
ila F 1 1.333.30
il G 1 2.678,70
illa H 1 2.680,20
illa | 1 1.270,30
ila J 1 1.289.50
e K 1 396.8
illa L 1 163
12 16.764,77
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En la normativa vigent el sostre protegit es distribueix tal hi com preveu la normativa en
un 20% de sostre d’Habitatge de Protecci¢ Oficial (HPO) i un 10% de sostre d'Habitatge
de Preu Concertat.

SOSTRE RESIDENCIAL POUM VIGENT

sostre total percentaftge

m~
SOSTRE RESIDENCIAL LLIURE 38.615,90 69,73%
SOSTRE RESIDENCIAL PROTEGIT 16.764,77 30,27%
HFO 10.964,97 19,80%
HPC 5.799,80 10,50%
SOSTRE TOTAL 72.845,20

6.3 Proposta de modificacié de I'edificabilitat

Degut als motius exposats anteriorment es proposa un augment del sostre residencial
en I'ambit. A continuacié s'exposa la relacid dels nous pardmetres d'edificabilitat
respecte als de la normativa vigent:

COMPARATIVA SOSTRE RESIDENCIAL

SOSTRE RES. LLIURE

SOSTRE RES. PROTEGIT

superficie percentatge percentaige superficie percentaige percentaige
m? POUM MODIFICACIO m? POUM MODIFICACIO
POUM 38.615,90 69.73% - 16.764.77 30.27% -
MODFICACIO 37.586,30 67,87% 51,60% 17.794,37 32,13% 24,40%
SOSTRE RESIDENCIAL INCREMENTAT
SOSTRE RES. PROTEGIT
INCREMENTAT SOSTRE RES. TOTAL
superficie percentatge superficie
m? MODIACACIO m?
POUM - - 55.380,47
MODFICACIO 17.464,54 23.97% 72.845 21

Tenint en compte aquesta modificacid la distribucidé del sostre residencial es preveu

com s'indica en les segUents taules i en la documentacié grafica de la present

modificacid (planol 13 Desenvolupament modificacid).
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percentatge percentatge
POUM MODIFICACIO
SOSTRE RESIDENCIAL LLIURE 67,87% 51.6%
fipologia num. hab. m? / hab. sostre tota
m2 m2
1.A 82 203,65 16.69%,30
1.B 63 208,2 13.116,60
2 16 163 2.608,00
3.A 10 2328 2.328,00
3B 12 236,2 2.834,40
183 37.586,30
percentafge percentatge
POUM MODIFICACIO
SOSTRE RESIDENCIAL PROTEGIT 1 31,13% 24, 43%
fipologia num. hab. sostre total
I’T‘Q
bloc A 28 5.15%.30
bloc B 28 4.968,50
bloc C1 1.074,80
bloc C2 1.074,80
bloc G 24 2.758,48
bloc | 24 2.758,48
114 17.794,34
HPO 20% 11.861,72
20,22% 42 bloc A, B, C1 11.202,60
HPC 10% 593086
11,89% 54 bloc C2, G, | 659176
percentatge
MODIFICACIO
SOSTRE RESIDENCIAL INCREMENTAT 23,97%
fipologia num. hab. sostre total
m2
bloc C3 16 3.037,74
bloc D 28 4.995,05
bloc E 28 4.715,55
bloc F 28 4.716,20
84 17.464,54
HPO
24,0% 84 bloc C3,D,E,F 17.464,54

Departament d’Urbanisme
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Amb I'aplicacié de la modificacid el sostre residencial total queda, en resum, distribuit

de la seguent forma:

EDIFICABILITAT MODIFICACIO PUNTUAL

sosfre total percentatge
i
SOSTRE RESIDENCIAL LLIURE 37.586,30 51,60%
SOSTRE RESIDENCIAL PROTEGIT 35.258,70 48,40%
HPO 28.667,14 39,35%
HPC 6.591,76 2.05%
SOSTRE TOTAL 72.845,20
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7. AVALUACIO ECONOMICA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN L'AMBIT
DEL P.A.-6 EL PINARET.

Tal hi com s’ha explicat anteriorment [‘estudi econdmic demostra que amb els
pardmetres actuals es inviable el desenvolupament del Poligon. Per aixd a part de
modificar els pardmetres urbanistics també s'ajusten els costos d'urbanitzacid i les

cessions gratuites a urbanitzar per assolir un equilibri econdmic que faci viable la
urbanitzacié i edificacié del poligon.

7.1 Costos
7.1.1 Costos d’'urbanitzacid inicials

Els costos d'urbanitzacid totals previstos inicialment representaven les partides
seglents:

PRESSUPOST DE LES OBRES D'URBANITZACIO

superficie EUR/M® PRESSUPQST BI/DG PEM IVA PC
m* sur eur eur eur eur

COSTOS DE LA TRANSFORMACIO URBANISTICA

| REDACCIO DE PROJECTES 279.296,00 58.652,16 337.948.16

2 VIALS INTERIOS 18.864.38 110,00 2.075.081.80 394.265.54 2.469.347.34 518.562.94 2.987510.28
3 AVINGUDA DE L'ESPORT 22.008.80 60,00 1.320.528,00 250.900,32 1.571.428,32 329.999.95 1.901.428,27
4 PONT AVD. DE L'ESPORT 318,00 550,00 174.900,00 33.231,00 208.131,00 43.707,51 251.838,51
5 C/ CHARLES DARWIN 5.933.00 40.21 238.565.93 45.327.53 283.893.46 59.617.63 343.511.08
6 PARC DEL PINARET 13.838.40 40.00 553.536.00 105.171.84 658.707.84 138.328.65 79703649

7 ESPAIS LLIURES (SUD) 7.181,65 20,00 143.633,00 27.290,27 170.923,27 35.893,89 20681716

8 CANON ACA 373.774.81 373.774,81
9 XARXA AIGUA CLAVEGUERGAM 364.994.09 69.348,88 434,342,597 91.212.02 525.554,99

10 XARXA ELECTRICA 596.567,00 113.347,73 709.914,73 142.082,09 858.996,82
11 XARXA DE GAS 62.724,00 11.917.56 74.641.56 15.674.73 9031629
12 XARXA TELECOMUNICACIONS 150.000.00 28.500.,00 178.500.00 37.485,00 215698500
13 SISTEMA HIDRIC 100.000.00 19.000,00 119.000.00 24.990.00 143.990.00
14 ABASTAMENT AIGUA POTABLE 43.374.15 4337415
7.575.275,45 9.078.482,01

Les cdrregues urbanistiques inicials incloien la urbanitzacié de la totalitat de la
superficie de cessidé gratuita. Aixd repercutia en un cost d’urbanitzacié molt elevat.

Per tal d'adequar les despeses d'urbanitzacid del PA-6 i aconseguir la viabilitat del
projecte s’han reconsiderat alguna de les parfides previstes inicialment com a sistemes
i generals, per tant no imposables als costos d'urbanitzacid del poligon.

7.1.2 Costos d'urbanitzacié modificats
En el document grafic 18_Carregues urbanistiques s'hi exposa la relacid de cessions

amb i sense obligatorietat d'urbanitzacié.
Les cessions gratuites que s'han d'urbanitzar degudament sén les seglents:

CARREGUES URBANISTIQUES SUPERF'C'E
2
VIALS INTERIORS 18.864,38
AV. DE L'ESPORT 6.057,84
ESPAIS LLIURES SUD 7.181,65
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S'ha considerat que tan I' Avinguda Charles Darwin com I' Avinguda de I'Esport sén
vials d’accés a la nova estacid i per tan sén sistemes generals.

L'avinguda Charles Darwin, ja es froba actualment urbanitzada i es considera com un
sistema general i per tan es considerard cessid gratuita sense obligatorietat
d'urbanitzar, per tant no es té& en compte en el cdlcul dels costos d'urbanitzacié del
poligon d'actuacio els costos derivats de la seva urbanitzacié.

El Pont de [I'Avinguda de I'Esport també es considera sistema general i per tant es
considerard cessid gratuita sense obligatorietat d'urbanitzar. No es & en compte en el
cadlcul dels costos d'urbanitzacid del poligon d'actuacié els costos derivats de la seva
urbanitzacid.

L’Avinguda de I'Esport es considera parcialment com a sistema general. Computa com
a carrega d'urbanitzacié la superficie de la vorera i la calcada sud fins a la vorada de
la coca central. La resta de superficie es considera cessid gratuita sense obligacid
d'urbanitzar. Aixi doncs, la superficie considerada com a cost d'urbanitzacié del
poligon és de 6.057,84m2, rebaixant el cost respecte a la previsié de costos inicials.

La urbanitzacié del Parc del Pinaret correspon a part de la cessié d'espais lliures de
I'dmbit i es considerard cessid gratuita sense obligatorietat d'urbanitzar.

S’ha considerat com a sistema general i per tant no imposables als costos
d'urbanitzacié del propi poligon. A més, aquesta urbanitzacié ja s'ha realitzat per part
de I'administracié publica.

Amb tot, el pressupost de les obres d'urbanitzacié que es despren de la present
modificacio és el seglent:

PRESSUPOST DE LES OBRES D'URBANITIACIO

superficie EUR/M PRESSUPOST BI/DG PEM VA PC
m? sur eur sur eur eur
COSTOS DE LA TRANSFORMACIC URBANISTICA

1 REDACCIO DE FROJECTES 279 296.00 58.652.156 337 94818
2 VIALS INTERIOS 18.864,38 110,00 2.075.081.80 374.265.54 2.445.347 34 518.562.54 2.987.910,28
3 AVINGUDA DE LESPORT 6.057.84 60.00 363 470,40 4905938 432.529.78 $0.831.25 523.361.03
4 ESPAIS LLIURES [SUD) 718145 20.00 143 633.00 2729027 170.5923.27 35.893.89 206 817.18
5 CANOM ACA 373774381 373.77481
6 XARXA AIGUA CLAVEGUERGAM 35499409 4934588 43434297 121202 52555459
7 XARXAELECTRICA 596.567.00 113.347.72 7F09.91473 49.082,09 858.994,82
8 XARXAD AS 6272400 11.917.56 7454158 1567473 90.316.29
§ MARXA TELECOMUNICACIONS 150.000,00 28.500,00 178.500,00 37.485,00 215.985,00
10 SISTEMA HIDRIC 100.000.00 1%.000.00 119.000.00 24 590,00 143.990.00
11 ABASTAMENT AIGUA POTABLE 4337415 43.374.15
5.285.644 &1 4.308.028,4%

D'aquesta manera el pressupost d'urbanitzacié passa de 7.575.275,45 euros a
5.285.644,61 euros.

L'estudi de viabilitat econdmica i financera, realitzat per PROMO assessors consultors
SA, deia que per tal de garantir la viabilitat del sector la carrega urbanistica hauria de
situar-se en una forquilla maxima entre els 5 i 6 milions d'euros, el que suposa una
reduccié d'entre el 20 i 30% de la cdrrega urbanistica prevista inicialment. Amb el re-
equilibri proposat per la present modificacid s'aconsegueix I'objectiu previst en I'estudi
situant el cost d'urbanitzacié entre 5i é milions d'euros.
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7.1.3 Costos d’edificacié

PRESSUPOST DE LES OBRES DE CONSTRUCCIO

superficie EUR/M PRESSUPOST BI/DG PEM VA PC
FV'Z eur eur eur eur eur
COSTOS EDIFICACIO
COST CONSTRUCCIO 37.586.30 1300.00 48.842.190.00 9.283.814.10 58.146.006,10 12.210.661,28 70.356.667.38
HABITATGE RENDA LUURE
POUM VIGENT
COSTCONSTRUCCID 17.794,37 1100,00 19.573.507,00 3.719.023,33 23.292.830,33 4.891.474,37 28.184.324,70
HABITATGE PROTEGIT |
MODIFICACIS COST CONSTRUCCIO 17.464,54 1100.00 19.210.994,00 3.450.088,86 22.861.082,86 800.827 40 27.661.910,26
i HABITATGE PROTEGIT INCREMENTAT faek ! e SEmREE EelEeL 48005274 =esl Al
COSTOS TOTAL EDIFICACIO 104.299.919,29 126.202.902.34

Es tenen en compte preus diferents per els habitatges de renda lliure i pels habitatges
protegits. Entenen que els estandards sén més alts en la construccié d'habitatges de
renda lliure.

7.1.4 Costos totals

costos total aprofitament costos privats
COSTOS TOTALS (2ur) [eur)
COSTOS URBANITZACIO 5.285.644,61 - 5.285.544 51
COSTOS HABITATGE LLIURE 58.144.004,10 10% 52.331.405,49
COSTOS HABITATGE PROTEGIT 1 23.292.830.33 10% 20.763.547.30
COSTOS HABITATGE INCREMENTAT 22.861.082,86 15% 19.481.920,43
109.585.563,50 98.012.517,82

7.2 Ingressos

7.2.1 Ingressos habitatges renda lliure

INGRESSOS
superficie/hab unitats sostre fotal EUR / MY EUR total
e me eur
INGRESSOS VENDA HABITATGES RENDA LLIURE
1.A 203.65 82 16.699.30 1.585.00 26.468.390,50
1.B 208.20 63 13.114,60 1.585.00 20.787.811,00
2 163.00 14 2.608,00 1.585.00 4.133.680,00
3.A 232,80 10 2.328,00 1.585,00 3.68%.880,00
3B 234,20 12 2.834,40 1.585.00 4.492.524,00
37.586,30 59.574.285,50
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7.2.2 Ingressos habitatges protegits

Ajuntament de Cambrils

Departament d’Urbanisme

INGRESSOS
superficie/hab unitats sostre total EUR / M* EUR total
m* eur
INGRESSOS VENDA HABITATGES PROTEGITS
PROTEGITS 1 bloc A 1 5.159,30 1.576.64 8.134.358,75
bloc B 1 4.968,50 1.576,64 7.833.535,84
bloc C1 1 1.074,80 1.576.64 1.694.572,67
bloc C2 1 1.074,80 1.576,64 1.694.572,67
bloc G 1 2.758,48 1.576.64 4,349.129.91
bloc | 1 2.758,48 1.576.64 4.349.129.91
17.794,36 28.055.299,75
PROTEGITS bloc C3 1 3.037,74 1.576,64 4789.422.39
INCREMENTAT
bloc D 1 4.995,05 1.576,64 7.875.395,63
bloc E 1 4.715,55 1.576,64 7.434.724,75
bloc F 1 4.716,20 1.576,64 7.435.749,57
17.464,54 27.535.292,35
INGRESSOS TOTAL 115.164.877,60
7.2.3 Ingressos total
ingressos total aprofitament ingressos privats
INGRESSOS [2ur) [eur)
59.574.285,50 0% 53.614.856,95
POUM VIGENT INGRESSOS HABITATGE LLIURE 10%
INGRESSOS HABITATGE PROTEGIT 1 28.055.299.75 10% 25.249.769,78
MODIFICACIO INGRESSOS HABITATGE INCREMENTAT 27.535.292,35 15% 23.404.998,49
115.164.877,60 102.271.625,22
7.3 Avaluacié economica
AVALUACIO ECONOMICA
MODIFICACIO
POUM PUNTUAL
eur eur
COSTOS URBANITIACIO 7.575.275.45 5.285.644,61
COSTOS EDIFICACIO 85.482.716,16 92.724.873,22

COSTOS TOTAL

93.057.991,61

98.012.517.82

INGRESOS LLIURE
INGRESOS PROTEGIT
INGRESOS INCREMENTAT

61.206.201,30
26,432.006,97

53.616.856,95
25.249.769,78

23.404.998,49

INGRESOS TOTAL

87.638.208,47

102.271.625,22

BENEFICI

5.419.783,14 €

4.259.107 40 €

La modificacié dels pardmetres exposats anteriorment en aquesta modificacid
permeten I'augment de I'edificabilitat en I'ambit i aixd repercuteix en un augment en
els beneficis econdmics del seu desenvolupament. Fent-lo aixi, viable econdmicament.
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8 SUSPENSIO DE TRAMITACIONS I LLICENCIES

Segons el Text Refés de la Llei d'Urbanisme (TRLU) I'article 71 preveu la suspensié de
llicéncies per a I'aprovaci¢ inicial de les figures del planejament urbanistic.

Article 71. Suspensié de tramitacions i de llicéncies

1. Els organs competents per a I'aprovacid inicial de les figures del planejament
urbanistic poden acordar, amb la finalitat d’estudiar-ne la formacié o la reforma, de
suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid
urbanistica i d'urbanitzacié, com també de suspendre I'atorgament de llicéncies de
parcellacié de terrenys, d'edificacié, reforma, rehabilitacid o enderrocament de
construccions, d'installacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d’altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

2.Ll’aprovacid inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administracid
competent a acordar les mesures enunciades per I'apartat 1, en els ambits en qué les
noves determinacions comportin una modificacié del regim urbanistic. L'administracid
competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es pretengui assolir
altres objectius urbanistics concrets, els quals han d'ésser explicitats i justificats.

3. Els acords de suspensié de tramitacions i de lliceéncies a qué fan referéncia els
apartats 11 2 s'Than de publicar en el Butlleti Oficial corresponent, i s’han de referir, en
qualsevol cas, a ambits identificats graficament.

ELENA PIJOAN FERRANDO, arguitecte

Firmado digitalmente por CPISR-1 C Elena Pijoan
Ferrando

C P I S R_ ‘I C E I ©NQ  Nombrede econocimiento Ny c=Es,
o=Ajuntament de Cambrils, ou=Vegeu https//
Www.aoc.cat/CATCert/Regulacio, ou=Ajuntament

P ijoa n Ferra n d o d_e(ambnls. sr‘v:PuoanFevrando,

cn=CPISR-1 C Elena Pijoan Ferrando
Fecha: 2020.02.13 14:43:08 +01'00'
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TOTAL PARCEL-LES 261
PARCEL-LES LLIURES D'EDIFICACIO 31
PARCEL-LES EDIFICADES 230

Delimitacio del Poligon d'Actuacié :
Parcel-la lliure d'edificacio I:l
Parcel-la edificada -

MODIFICACIO
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DATA: FEBRER 2020
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POLIGON D’ACTUACIO PA-6. EL PINARET

Situacio i delimitacié: Poligon d’actuacié en sol urba situat al nord del sector
urba del mateix nom. Limita al nord amb una de les porcions del sector
urbanitzable delimitat S-1 Les Comes, a I'est amb la riera de I'Alforja a través de
la perllongacié del passeig de Sant Joan Baptista, al sud amb els sols urbans d’El
Pinaret, i a 'oest amb el barranc de la Mare de Déu del Cami.

Superficie total 139.648 m?
Sistemes generals minims 105.227 m?
Vials i aparcament 45.567 m
Espais lliures 25.571 m?
Equipaments 33.427 m?
Sistema hidrologic 662 m?
Superficie neta edificable maxima 34.421 m*

Objectius: Els objectius son I'ordenacié urbana dels sols inclosos al poligon, la
definicié volumeétrica precisa de les seves zones edificables i la materialitzacié del
seu aprofitament urbanistic. Tanmateix, es garantira la cessié obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament, degudament urbanitzada, de les reserves de sistema
viari, parc urba i equipaments incloses dins de I'ambit del poligon, i aquelles que
siguin precises per a connectar el poligon i els seus serveis urbanistics amb la
resta de la trama urbana. | també I'equitativa distribucié de beneficis i carregues
del planejament entre els propietaris afectats.

L’operaci6 urbanistica comporta el desenvolupament o la reconversié del model
urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura fonamental, I'edificacio existent o els
usos principals. Sén d’aplicaci6 els articles 43.1 i 68.2.a del Decret Legislatiu
1/2005.

Gestio urbanistica: Projecte de Reparcel-lacié i Projecte d'urbanitzacié.

Qualificacié urbanistica 3a

Edificabilitat

Index d’edificabilitat neta

Sostre maxim edificable
Nombre maxim d’habitatges
Densitat maxima d’habitatges
Cessio6 aprofitament urbanistic

El corresponent al sol 3a delimitat

El corresponent al sol 3a delimitat
El corresponent al sol 3a delimitat
El corresponent al sol 3a delimitat
10% de I'aprofitament del poligon

Les,Comes

A : j
SECTOR-/(
¢ R

Sol urba
Planols 1:5.000. Séries Ci Q
Planols 1:2.000. Serie Q

Instrument de desenvolupament urbanistic

Sistema d’actuacio

Agenda
Ambit
Tipus d’ordenacio

Us predominant
Usos compatibles

Poligon d’actuaci6 PA-6
Full 7
Full C3

Projecte de reparcel-lacié

i Projecte d'urbanitzacié
Reparcel-lacié. Modalitat de
compensacio basica

1r. quadrienni. Prioritat alta
13,96 Ha

Alineacio de vial amb cases
arrenglerades

Residencial-habitatge unifamiliar
Els admesos en sol 3a delimitat

MODIFICACIO
PUNTUAL N°21 DEL
POUM DE CAMBRILS

EN L'AMBIT DEL
P.A. - 6 "EL PINARET"

PLANOL: FITXA POLIGON D'ACTUACIO

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal. Refosa de documentacio aprovada definitivament. 2012

DOCUMENT D. Fitxes de poligons d'actuacié i sectors de planejament  p. 11

N° PLANOL

07

ESCALA:  A3:-

DATA: FEBRER 2020

ELENA PIJOAN FERRANDO, arquitecte

Collaboradora : Silvia Gonzalez Porqueres
Dibuixat : Cristina Benet
Susanna Garcia
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SECTOR-1

" SECTOR-1 Les Comes

Les Comes

Habitatge residencial lliure %%
HPO habitatge proteccio oficial %f%

HPC habitatge preu concertat

Parc Urba :

Vials
Equipaments esportius |

Equipaments comunitaris

MODIFICACIO
PUNTUAL N°21 DEL
POUM DE CAMBRILS

EN L'AMBIT DEL
P.A. - 6 "EL PINARET"

PLANOL: PROPOSTA D'ORDENACIO

PLANEJAMENT VIGENT
N° PLANOL
SOSTRE RESIDENCIAL POUM VIGENT
sostre total percentatge ESCALA:  A3:1/2000
DATA: FEBRER 2020
m2
SOSTRE RESIDENCIAL LLIURE 38.615,90 69,73%
SOSTRE RESIDENCIAL PROTEGIT 16.764,77 30,27% ELENA PIJOAN FERRANDO, arquitecte
Collaboradora : Silvia Gonzalez Porqueres
HPO 10.964,97 19,80% Dibuixat : Cristina Benet
Susanna Garcia
HPC 5.799,80 10,50%
SOSTRE TOTAL 72.845,20
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CONVENIS EXECUTATS PA-6 : ) ]
SUPERFICIES CEDIDES A L'AJUNTAMENT PER L'EXECUCIO DELS CAMPS DE FUTBOL

REFERENCIA CADASTRAL

SUP. PA-6 (m?)
(Gestié Tributaria)

SUP.DWG SUP. CONVENI

SUP. CONVENI

1 5795411CF3459N0001QW
5793501CF3459S0001QP
5793502CF3459S0001PP

3.604,00
8.160,00
3.586,00

Gallardo Pérez, Juan
Ajuntament de Cambrils

Ajuntament de Cambrils

5795402CF3459N0001HW
5 | 5795401CF3459N0001UW

1.578,00
1.010,00

Llumafinet S.L.

Ajuntament de Cambrils

CONVENIS EXECUTATS PA-6 :

SUPERFICIES CEDIDES A L'AJUNTAMENT PER L'EXECUCIO DEL PINARET
SUP.DWG  SUP. CONVENI

REFERENCIA CADASTRAL

SUP. PA-6 (m?)
(Gesti6 Tributaria)

SUP. CONVENI

6095111CF3459N0001SW

7.461,00

Ajuntament de Cambrils

6095101CF3459N0001KW

3.166,00
21.171,00

Ajuntament de Cambrils

Ajuntament de Cambrils

6095114CF3459N0001HW

1.737,00

Mercé Bel, Josep

6095115CF3459N0000QQ
6095105CF3459S00011P

8.993,97
11.645,00

451,00

Improver Inmobiliaria S.A.

Improver Inmobiliaria S.A.

Aznar Panisello, M2 Cinta

Ajuntament de Cambrils

.2| 6095103CF3459N0001DW

3.342,00 (2)

Urgell Pascual, Maria Teresa

Julia Urgell, Francisco Carlos

(1): Zona Verda cedida a I'Ajuntament. (Protocol nim. 474 Notari Nieto, 16-03-1987)
(2):  Pendent resoldre recurs a cadastre, error de superficies.

PARCEL-LES PA-6 SENSE CAP CONVENI

REFERENCIA CADASTRAL SUP. PA-6 (m?)
(Gestio6 Tributaria)

SUP. CONVENI  Valor Cadastral

AJUNTAMENT del Sol (€)

SUP. CONVENI

6 | 5793506CF3459S0001MP

468500 468668  ————— 104.118,26 Lagunas Rofes, Montserrat
5793505CF3459S0001FP 2.01300 201356  ————— 44.736,35 Construcciones J. Osuna S.L.
ﬂ 5793507CF3459S00010P 9.119,00  9.12020 ————— 202.569,51 Bertran Moretd, Nuria
5793503CF3459S0001LP 897700 897788  ————— 199.502,65 Nolla Font, Jordi - Nolla Font Elisabeth
Nolla Campanillas, Tania - Nolla Campanillas, Laia
Nolla Igefio, Maria
5793504CF3459S0001TP 20.771,00 1950460 ————— 461.609,67 Nolla Font, Jordi - Nolla Font Elisabeth

MODIFICACIO
PUNTUAL N°21 DEL
POUM DE CAMBRILS

EN L'AMBIT DEL
P.A. - 6 "EL PINARET"

PLANOL: ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

N° PLANOL

09

ESCALA:  A3:1/2000

DATA: FEBRER 2020

ELENA PIJOAN FERRANDO, arquitecte

Col1aboradora : Silvia Gonzalez Porqueres
Dibuixat : Cristina Benet
Susanna Garcia
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CONVENIS EXECUTATS PA-6 :
SUPERFICIES CEDIDES A L'AJUNTAMENT PER L'EXECUCIO DELS CAMPS DE FUTBOL

REFERENCIA CADASTRAL  SUP. PA-6 (m?) SUP.DWG SUP. CONVENI Valor Cadastral SUP. CONVENI
(Gestié Tributaria) AJUNTAMENT del Sol (€)
5795411CF3459N0001QW 3.604,00 299.659,58 Gallardo Pérez, Juan
5793501CF3459S0001QP 8.160,00 19.734,44 21.978,32 226.682,28 Ajuntament de Cambrils
5793502CF3459S0001PP 3.586,00 99.617,93 Ajuntament de Cambrils
5795402CF3459N000THW 1.578,00 344.662,68 Llumafinet S.L.
1.940,25 2.743,61
5795401CF3459N0001UW 1.010,00 28.057,42 Ajuntament de Cambrils

CONVENIS EXECUTATS PA-6 :

SUPERFICIES CEDIDES A L'AJUNTAMENT PER L'EXECUCIO DEL PINARET
SUP.DWG SUP. CONVENI

REFERENCIA CADASTRAL

SUP. PA-6 (m?)

Valor Cadastral

SUP. CONVENI

(Gesti6 Tributaria) AJUNTAMENT del Sol (€)
6095111CF3459N0001SW 7.461,00 7.630,08 7.631,25 500.439,63 Ajuntament de Cambrils
***** 3.166,00 3.166,00 2418847 ————= Ajuntament de Cambrils
6095101CF3459N0001KW 21.171,00 21.022,47 588.123,97 Ajuntament de Cambrils
6095114CF3459N0001HW 1.737,00 173694  ————— 48.253,27 Mercé Bel, Josep
77777 8.993,97 8.993,97 8.993,97 —— Improver Inmobiliaria S.A.
6095115CF3459N0000QQ 11.645,00 11.219,18  ————— 323.494,53 Improver Inmobiliaria S.A.
6095105CF3459S00011P 451,00 61090  ————— 12.528,58 Aznar Panisello, M Cinta
777777777777777 772,88 Ajuntament de Cambrils
777777777777777 3.390,49 (1) ———
6095103CF3459N0001DW 3.342,00 (2) 373712 @ ————— 92.839,70 Urgell Pascual, Maria Teresa

Julia Urgell, Francisco Carlos

(1): Zona Verda cedida a I'Ajuntament. (Protocol nim. 474 Notari Nieto, 16-03-1987)
(2): Pendent resoldre recurs a cadastre, error de superficies.

PARCEL-LES PA-6 SENSE CAP CONVENI

REFERENCIA CADASTRAL  SUP. PA-6 (m?)

SUP. DWG

SUP. CONVENI  Valor Cadastral

SUP. CONVENI

MODIFICACIO
PUNTUAL N°21 DEL
POUM DE CAMBRILS

EN L'AMBIT DEL
P.A. - 6 "EL PINARET"

PLANOL: CONVENI DE PARCEL 1ES

(Gestio6 Tributaria) AJUNTAMENT del Sol (€)
6 | 5793506CF3459S0001MP 4.685,00 468668  ————— 104.118,26 Lagunas Rofes, Montserrat
5793505CF3459S0001FP 2.013,00 201356  ————— 44.736,35 Construcciones J. Osuna S.L.
E 5793507CF3459S00010P 9.119,00 912020  ————— 202.569,51 Bertran Moretd, Nuria
5793503CF3459S0001LP 8.977,00 897788  ————— 199.502,65 Nolla Font, Jordi - Nolla Font Elisabeth
Nolla Campanillas, Tania - Nolla Campanillas, Laia
Nolla Igefio, Maria
10 | 5793504CF3459S0001TP 20.771,00 19.50460 ————— 461.609,67 Nolla Font, Jordi - Nolla Font Elisabeth

N° PLANOL

10

ESCALA:  A3:1/2000

DATA: FEBRER 2020

ELENA PIJOAN FERRANDO, arquitecte

Collaboradora : Silvia Gonzalez Porqueres
Dibuixat : Cristina Benet
Susanna Garcia

L : \POUM 21\00_modificacions_puntuals\PA-6_El Pinaret
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SECTOR-1
es Comes

SECTOR-1
Les Comes

COMPARATIVA SOSTRE RESIDENCIAL

Subclau 3a residencial lliure %%

7
Subclau 3c - HPC %{///é

Subclau 3b - HPC /i
Subclau 3c - HPO %%%
Sistema vials

Sistema hidrografic
Equipaments esportius

Parc urba

Profunditat planta soterrania

Cossos volats

Profunditat edificable

Alineacio obligatoria

MODIFICACIO
PUNTUAL N°21 DEL
POUM DE CAMBRILS

EN L'AMBIT DEL
P.A. - 6 "EL PINARET"

PLANOL: ZONIFICACIO | USOS DE LA MODIFICACIO

Ne PLANOL

11

ESCALA:  A3:1/2000

DATA: FEBRER 2020

ELENA PIJOAN FERRANDO, arquitecte

SOSTRE RES. LLIURE SOSTRE RES. PROTEGIT
superficie percentatge percentatge superficie percentatge percentatge
m2 POUM MODIFICACIO m2 POUM MODIFICACIO
POUM 38.615,90 69,73% - 16.764,77 30,27% -
MODFICACIO 37.586,30 67,87% 51,60% 17.794,37 32,13% 24,40%
SOSTRE RESIDENCIAL INCREMENTAT
SOSTRE RES. PROTEGIT
INCREMENTAT SOSTRE RES. TOTAL
superficie percentatge superficie
m2 MODIFICACIO m2
POUM — 55.380,67
MODFICACIO 17.464,54 23,97% 72.845,21

Collaboradora : Silvia Gonzalez Porqueres
Dibuixat : Cristina Benet
Susanna Garcia

L : \POUM 21\00_maodificacions_puntuals\PA-é_El Pinaret



PSSECTOR-1
Les Comes

SECTOR-1
Les Comes

PA-6
El Pinaret

COMPARATIVA SUPERFICIE CEDIDA

Sistema vials S
Sistema hidrografic S|

Pl

Parc urba cessié adicional

Parc urba

il [

MODIFICACIO
PUNTUAL N°21 DEL
POUM DE CAMBRILS

EN L'AMBIT DEL
P.A. - 6 "EL PINARET"

PLANOL: INCREMENT DE ZONA VERDA

POUM VIGENT

MODIFICACIO

Ne PLANOL

12

ESCALA:  A3:1/2000

sostre total

m2

sostre total

m2

DATA: FEBRER 2020

ELENA PIJOAN FERRANDO, arquitecte

SOSTRE RESIDENCIAL TOTAL 55.380,67 72.845,20
RESERVA SOL ZONA VERDA MIiNIMA 11.076,13 14.569,04
20m2 de zona verda per cada 100m2 de sostre

ZONA VERDA ADICIONAL MiNIMA 3.492,91

ZONA VERDA APORTADA 5.190,90

Collaboradora : Silvia Gonzalez Porqueres
Dibuixat : Cristina Benet
Susanna Garcia

L : \POUM 21\00_maodificacions_puntuals\PA-é_El Pinaret



PROPOSTA

POUM

Augment illes modificacio

Delimitacio del Poligon d'Actuacio

MODIFICACIO
PUNTUAL N°21 DEL
POUM DE CAMBRILS

EN L'AMBIT DEL
P.A. - 6 "EL PINARET"

PLANOL: COMPARATIVA PLANEJAMENT

superficie

m2

percentatge superficie percentatge

m2

N° PLANOL

13

ESCALA:  A3:1/2000

SUPERFICIE TOTAL

DATA: FEBRER 2020

ELENA PIJOAN FERRANDO, arquitecte

139.648,00 100% 139.648,00 100%

SISTEMES GENERALS MiNIMS 103.600,00 74,2% 105.227,00 75,4%
VIALS | APARCAMENTS 38.308,00 27,4% 45.567,00 32,6%
ESPAIS LLIURES 31.208,00 22,3% 25.571,00 18,3%
EQUIPAMENTS 33.422,00 23.9% 33.427,00 23.9%

SISTEMA HIDROLOGIC 662,00 0,5% 662,00 0,5%
SUPERFICIE NETA EDIFICABLE MAX. 36.048,00 25,8% 34.421,00 24,6%

Col1aboradora : Silvia Gonzalez Porqueres
Dibuixat : Cristina Benet
Susanna Garcia

L : \POUM 21\00_modificacions_puntuals\PA-6_El Pinaret
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ZONA DE CASC ANTIC

1a. Casc antic

1b. Proteccié especial de la Vila

1c. Proteccio especial del barri de la Platja

1d. Proteccié especial del Port

1e. Proteccio especial Habitatges dels Pescadors
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Sistema ferroviari
Sistema de xarxa viaria i aparcament

#8 Sistema d'equipaments. Equipament comunitari
8 Sistema d'equipaments. Equipament esportiu

Sistema d'equipaments. Hab. dotacionals joves

Sistema d'equipaments. Hab. dotacionals grans
%224 Sistema d'espais lliures

Sistema hidrologic

Sistema portuari

Sistema maritimo-terrestre

Sistema de serveis técnics

Protecci de sistemes

Zona subjecta a servitud de proteccio
ZMT. Limit de Zona maritimo-terrestre

Domini pablic maritimo-terrestre
AFECTACIONS TRANSITORIES

Comunicacions ferroviaries Comunicacions viaries

M Limit dedificacio [ Limit d'edificacio

Zona de proteccio

Zona de domini
public

Zona d'afectacio
Zona de servitud

Zona de domini publi

Protecci6 1. BCIN Amb registre especific
Proteccio 1. BCIN Sense registre especific
Proteccio 1. BCIN Creus de Terme, si existeixen.
Protecci6 2. BCIL

Protecci6 3. Béns immobles protegits
urbanisticament. Conjunts

Protecci6 3. Béns immobles protegits
urbanisticament. Béns immobles

Ei]j Zona de proteccio arqueologica
14 O Arbrat exemplar

BCIN: Bé cultural d'interés nacional
BCIL: Bé cultural d'interés local
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PLANOL: QUALIFICACIONS DEL SOL

MODIFICACIO POUM
N° PLANOL

14

ESCALA:  A3:1/2000

9 ZONA DE CAMPING
10 ZONA INDUSTRIAL
Subzones: 10a
10c. Industria aparador

ALTRES QUALIFICACIONS EN SOL URBA NO CONSOLIDAT
PA3.1  Zones en Poligon d'actuaci¢ 3.1. La Bobila

PMU1  Zones en Pla de millora urbana 1. L'Alforja

PMU2 Zones en Pla de millora urbana 2. Riera de Riudecanyes

S1  Zones en Sector 1. Les Comes

S2  Zones en Sector 2. La Cava

$3.2 Zones en Sector 3, Subsector 2. L'Hort del Cuchillo
S4  Zones en Sector 4. Els Antigons

§5  Zones en Sector 5. Belianes Sud

S6  Zones en Sector 6. Belianes Nord

S7  Zones en Sector 7. L'Ardiaca Nord

s
$12
S16
$18
s19
S20
S24

Zones en Sector 11. La Font Coberta
Zones en Sector 12. Cami del Corralet Sud
Zones en Sector 16. EI Mas Mateu

Zones en Sector 18. EI Mas d'en Buil
Zones en Sector 19. Cami del Corralet Nord
Zones en Sector 20. Riera de Riudoms
Zones en Sector 24. Vilagrassa

Snu-IA  Sol no urbanitzable d'interés agricola
Snu-IAC3 Sol no urbanitzable d'especial interés agricola*
Snu-IN - S0l no urbanitzable dinterés natural
Snu-R  Reserves en sol no urbanitzable

Snu-R1

Snu-R2
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POLIGON D’ACTUACIO PA-6. EL PINARET

Situacié i delimitacioé: Poligon d’actuacié en sol urba situat al nord del sector urba
del mateix nom. Limita al nord amb una de les porcions del sector urbanitzable
delimitat S-1 Les Comes, a I'est amb la riera de I'Alforja a través de la perllongacio del
I’Avinguda Charles Robert Darwin, al sud amb els sols urbans d’El Pinaret, i a I'oest
amb el barranc de la Mare de Déu del Cami.

Superficie total 139.648 m?
Sistemes generals minims 103.500 m*
Vials i aparcament 38.208 m’
Espais lliures 31.208 m
Equipaments 33.422 m?
Sistema hidrologic 662 m”
Superficie neta edificable maxima 36.148 m®

Objectius: Els objectius son l'ordenacié urbana dels sols inclosos al poligon, la
definicié volumetrica precisa de les seves zones edificables i la materialitzacié del seu
aprofitament urbanistic. Tanmateix, es garantira la cessié obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament, degudament urbanitzada, de les reserves de sistema viari, parc urba i
equipaments incloses dins de I'ambit del poligon, i aquelles que siguin precises per a
connectar el poligon i els seus serveis urbanistics amb la resta de la trama urbana
(segons el planol n18 de la modificacid puntual). | també I'equitativa distribucio de
beneficis i carregues del planejament entre els propietaris afectats.

L’operacié urbanistica comporta el desenvolupament o la reconversié6 del model
urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos
principals. Son d’aplicacio els articles 43.1 i 68.2.a del Decret Legislatiu 1/2005.

Gestié urbanistica: Projecte de Reparcel-lacié i Projecte d'urbanitzacié.

Qualificacié urbanistica 3a, 3b-HPC, 3c-HPC, 3c-HPO
Edificabilitat
index d’edificabilitat neta El corresponent al sol 3a, 3bHPC,3cHPc,

3cHPO delimitat
Sostre maxim edificable
El corresponent al sol 3a, 3bHPC, 3cHPC,
3cHPO delimitat
Nombre maxim d’habitatges
El corresponent al sol 3a, 3bHPC, 3cHPC,
3cHPO delimitat
Densitat maxima d’habitatges
El corresponent al sol 3a, 3bHPC, 3cHPC,
3cHPO delimitat

Cessio aprofitament urbanistic 15% de I'aprofitament del poligon

Sol urba
Planols 1:5.000. Séries Ci Q
Planols 1:2.000. Série Q

Instrument de desenvolupament urbanistic
Sistema d’actuacio

Agenda

Ambit

Tipus d’ordenacio

Us predominant

Usos compatibles

Poligon d’actuacio PA-6
Full 7
Full C3

Projecte de reparcel-lacié

i Projecte d'urbanitzacié
Reparcel-lacié. Modalitat de
cooperacio

1r. quadrienni. Prioritat alta

13,96 Ha
Alineacié de vial amb cases
arrenglerades

Residencial -habitatge unifamiliar i
plurifamiliar

Els admesos en sol 3a, 3b-HPC,
3c-HPC i 3c-HPO delimitat
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EDIFICABILITAT MODIFICACIO PUNTUAL

SOSTRE RESIDENCIAL LLIURE 37.586,30 51,6%
SOSTRE RESIDENCIAL PROTEGI 35.258,90 48,4%
HPO 28.667,14 39,4%
HPC 6.591,76 9,0%

SOSTRE TOTAL 72.845,20

Subclau 3a %%

Sistema hidrografic

Parc Urba

Equipaments esportius

Equipaments comunitaris
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SECTOR-1
Les Comes

Estructura de la propietat actual

Delimitacié ambit suspensio
de tramitacions i llicencies
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