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I. MEMÒRIA 
 

1 MEMÒRIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA: INFORMACIÓ 

  

1.1. Introducció 

En data 1 de desembre de 2005, la Comissio Terr i torial  d'urbanisme de 

Tarragona, va aprovar definit ivament el  Pla d'ordenació urbaníst ica municipal 

de Cambri ls,  en endavant POUM’05 .  Aquest  planejament general  vigent 

del imita, en règim de sòl  urbà no consol idat, el  sector PMU-1·" l ’Alfor ja” ,  que 

comprèn els terrenys al  nord de la carretera N-340 a l ’oest  del  creuament de la 

r iera d’Alfor ja.  

La present modif icació puntual subst itueix el  PMU-1 “l’Alfor ja”  per  la 

del imitació d’un nou pol ígon d’actuació  PA-13 “l’Alfor ja”  establ int  l ’ordenació  

detal lada d’aquest  àmbit. En aquesta ordenació detal lada s’estableix  que 

l ’aprofitament  pr ivat es dest ini  íntegrament a usos terciar is.  Tanmateix,  per  a 

mantenir  l ’objectiu  d’obtenció  de sòl  per a pol ít iques d’habitatge  s’ inclou una 

nova reserva de sòl  dest inat  al  s istema urbaníst ic d’equipament  comunitar i  

d’al lot jament  dotacional . 

El  9 de maig de 2020, per resolució del Regidor delegat d’Urbanisme, Obra 

Públ ica i  Activitats, número 2020R194000664 s’acorda  

1. Comunicar a Mercadona que caldrà aportar la documentació esmenada 

de la Modif icació Puntual sol· l ic i tada d’acord amb els aspec tes indicats en 

l ’ informe de l ’arquitecte munic ipal de data 9/04/20.  

2. Trametre a l ’ interessat el s informes íntegres següents:  

a. Informe emès per l ’arquitecte munic ipal d’obra públ ica de data 

03/03/2020, referent al  projecte d’urbanització presentat.  

b. Informe emès per l ’enginyer industr ial  del  departament de serveis i  medi 

ambient, de data 05/02/2020, referent al  projecte d’urbanització presentat.  

c. Informe emès per l ’arquitecte munic ipal del departament d’urbanisme, 

de data 09/04/2020, referent a la M odif icació Puntual del  POUM núm. 31 PA-

13 L’Alfor ja presentada.  

3.  Advert i r  al  promotor que en el  cas que es t ramit i  i  aprovi la Modif icació 

Puntual del  PA-13 –  L’Alfor ja,  el  projecte d’urbanització s’haurà d’adaptar a 

la nova regulació de l’àmbit.”  

 

L’ informe a que es refereix la resolució de Regidor,  de data 9 d’abri l  de 2020, 

concreta les següents modif icacions a introduir  a la modif icació de POUM:  
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-  Es proposa que el sòl d’equipaments dest inat a habitatge dotacional 

t ingui una alçada de PB+3. 

-  Es proposa que la planta baixa podrà ser dest inada a equipament o a 

habitatge dotacional i  es suprimirà l’altel l .  

-  L’edif ici  d’habitatge dotacional haurà de donar compliment a les 

alçades màximes tal  com es descr iuen en el POUM 

-  Incloure la normativa urbaníst ica que si  després de l’aprovació definit iva 

i  publ icació hi ha alguna indefinició o contradicció amb la normativa 

urbaníst ica del  POUM prevaldrà la del planejament general  

La proposat de modif icació de POUM s‘ha adaptat a les prescr ipcions de 

l’ informe.  

 

Antecedents 

El POUM de Cambri ls  aprovat definit ivament en data 1 de desembre de 2005, 

no preveu cap qual i f icació per al s istema d’habitatges  dotacionals públ ics, s i  

bé, l ’Ajuntament  va promoure poster iorment a la seva aprovació una 

modif icació puntual  per a la incorporació de sols dest inats a aquest  s istema. 

La comissió Terr i torial  d’Urbanisme  de Tarragona, en les sessions de 21 de maig 

de 2009 i  de 18 de setembre de 2008, va donar conformitat al  text  refós de la 

modif icació puntual  núm. 2 del POUM de Cambri ls ,  relativa a la implantació 

del s i stema urbaníst ic d’habitatge  dotacional  públ ic (Ed) al terme municipal 

de Cambri ls .  És a través d’aquesta  modif icació que s’ incorpora  a la normativa 

del POUM la clau Ed i  les subclaus Ed-j  Anoia i  Ed-g Peralada. 

El  punt 7 de la memòria de la MP núm. 2 del  POUM de Cambrils , relativa a la 

implantació del  s istema urbaníst ic d’habitatge  dotacional  públ ic,  estableix  

com a disposició addicional  que el planejament podrà preveure la 

incorporació de nous sòls  a la qual i f icació de dotació d’habitatges  per  a joves 

i  per a gent gran, en el  marc de les pol ít iques socials  que es defineixin a 

l ’efecte.  La mater ial i tzació de la qual i f icació clau Ed en aquests sòls requerirà 

la tramitació de la corresponent modif icació del POUM. 

La disposició addicional  segona del decret l lei  17/2019, de 23 de desembre, de 

mesures urgents per mi l lorar  l ’accés  a l ’habitatge,  estableix  que les referències 

que la legislació vigent fa al s istema urbaníst ic d’habitatges  dotacionals 
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públics s’han  d’entendre  subst ituïdes per les corresponents al s istema 

urbaníst ic d’equipament  comunitar i  d’al lot jament  dotacional. 

 

Iniciativa 

La Modif icació puntual del  POUM de Cambrils  àmbit ”l’Alfor ja”  es proposa a 

iniciativa de la persona propietar ia única dels terrenys:  MERCADONA SA. La 

part icipació en superf ície dels  propietar is  promotors és del 100% de la total itat 

de sols  pr ivats inclosos a l ’àmbit ,  que estan formats per una única f inca amb la 

següent identif icació:  

F inca registral   f inca 541/N, volum 1508, l l ibre 956, fol i  15, inscr ipció 40 

Referència cadastral  6789601CF3468H0001DR 

En base a la proposta de la propietat,  la iniciativa l ’assumeix  l ’Ajuntament  de 

Cambrils . 

 

Conveniència i oportunitat  

D’acord  amb l ’Agenda  del  POUM vigent, es preveu el desenvolupament del 

PMU-1 ”l’Alfor ja”  en el pr imer quadrienni,  establ int una pr ioritat alta. 

L’oprtunitat  de la present modif icació puntual de POUM està just i f icada per les 

següents circumstàncies:  

Pr imer 

Poster iorment a l’aprovació definit iva del POUM s’han real itzat mi l lores a nivel l 

d’urbanització que han modif icat l’entorn del PMU -1 “l’Alfor ja”. Concretament, 

s’ha suprimint el creuament a dos nivel ls entre el pont de la r iera de l’Alfor ja  

amb l’avinguda Nova Augusta i  s’ha creat un creuament a un sòl nivel l  a 

l’extrem sud de l’àmbit. La present modif icació dona continuïtat a la nova 

urbanització de l’avinguda Nova Augusta mil lorant les condicions urbanes de 

l’àmbit i  el  seu entorn immediat.  

Segon 

El  desenvolupament d’aquest sector resulta pr ior itar i  d’acord amb el 

cronograma del POUM i essencial per a donar continuïtat a la mil lora de la 

urbanització del municipi. Conseqüentment, la present modif icació té per 
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f inal itat incentivar el desenvolupament imminent, que depèn de la iniciativa 

d’un únic propietar i.  

 

Tercer 

El POUM aprovat definit ivament estableix uns paràmetres d’edif icació zonal 

que no permeten material i tzar la total itat del sòl d’aprofitament pr ivat que 

adjudica el  pròpi planejament general al  sector.  Amb la nova ordenació i  

l ’aprofitament definit es corregeix aquest desajust normatiu  establ int nous 

paràmetres que mil loren alhora l’ impacte de les noves edif icacions sobre 

l’entorn.  Al mateix temps es clar i f ica les contradiccions en els paràmetres 

normatius del POUM en relació a la proporció dels diferents usos admesos.  

Quart 

Per les majors rendes que s’obtenen en el mercat dels habitatges d’ús tur íst ic, 

Cambrils és un dels municipis en el  que el  preu de l loguer elevat comporta un 

increment de la demanda exclosa. L’aprovació del Decret l lei  17/2019, de 23 

de desembre, de mesures urgents per mi l lorar l ’accés a l’habitatge  estableix 

mesures per a resoldre les dif icultats d’accés a l’habitatge incidint en la 

generació d’una nova oferta d’habitatges de l loguer assequible. El  DL 17/2019 

modif ica diverses determinacions de la L lei  d’urbanisme, en especial  les que 

possibi l i ten la creació d’al lot jament dotacional. En coherència amb aquesta 

nova regulació és oportuna la modif icació de POUM incorporant l’object iu 

d’obtenció per a sòl d’al lot jament dotacional.  

 

Marc legal 

El marc jur ídic urbaníst ic de la modif icaciói  puntual és el  que estableixen els  

següents textos legals:  

A.  Decret legis latiu 1/2010, de 3’agost,  pel  qual s’aprova  el  Text refós de la L lei  

d’urbanisme  de Catalunya (en endavant TRLUC), amb les modif icacions 

corresponents a: 

−  La Llei  7/2011, del 27 de jul iol ,  de mesures f iscals i  f inanceres. (Correcció 

d'errada en el  DOGC núm. 5966, pàg. 485674, de 19.9.2011).  

−  La Llei  3/2012,  de 22 de febrer,  de modif icació del  text  refós de la L lei  

d’urbanisme  i  el  Decret 305/2006, de 12 de jul iol ,  pel  qual s’aprova  el  

Reglament de la L lei  d’urbanisme  de Catalunya (en endavant RLUC) 

−  la L lei  2/2014,  del  27 de gener,  de mesures f iscals,  administratives, 

f inanceres i  del  sector públ ic. 
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−  La Llei  3/2015, de l '11 de març, de mesures f iscals,  f inanceres i  

administratives.  

−  la L lei  16/2015,  del 21 de jul iol ,  de simpl if icació de l 'activitat 

administrativa de l 'Administració de la General itat i  dels  governs locals 

de Catalunya i  d' impuls de l 'activitat econòmica. 

−  El recurs d' inconstitucionalitat  núm. 6513-2014, interposat pel  president 

del Govern en relació amb diversos preceptes de la L lei  2/2014, del 27 

de gener, de mesures f iscals,  administratives,  f inanceres i  del sector 

públ ic de Catalunya (sentència).  

−  La Llei  5/2017, del 28 de març, de mesures f iscals,  administratives, 

f inanceres i  del  sector públ ic i  de creació i  regulació dels impostos sobre 

grans establ iments comercials,  sobre estades en establ iments tur íst ics, 

sobre elements radiotòxics,  sobre begudes ensucrades envasades i  sobre 

emissions de diòxid de carboni.  

−  Decret L lei  16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a 

l ’emergència cl imàtica i  l ’ impuls a  les energies renovables.  

−  Decret L lei  17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per mi l lorar 

l ’accés a l’habitatge.  

B.  El Reial  decret legis latiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s 'aprova el text 

refós de la L lei  del  sòl  i  rehabi l i tació urbana. 

C.  El Decret 305/2006,  de 18 de jul iol ,  pel  qual s 'aprova el  Reglament de la L lei 

d'urbanisme, amb les modif icacions corresponents a: 

−  El Decret 80/2009,  de 19 de maig, pel qual s 'estableix  el  règim jur ídic dels  

habitatges destinats a fer  efectiu  el  dret de real lot jament,  i  es modif ica 

el Reglament de la L lei  d'urbanisme pel  que fa al  dret de real lot jament. 

−  La Llei  9/2011, del 29 de desembre, de promoció de l 'activitat 

econòmica. 

−  La Llei  3/2012, del 22 de febrer, de modif icació del text refós de la L lei 

d'urbanisme, aprovat pel Decret legis latiu 1/2010, del  3 d'agost.  

−  El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel  qual s 'aprova el Reglament sobre 

protecció de la legal itat urbaníst ica.  

−  La Llei  3/2015, de l '11 de març, de mesures f iscals,  f inanceres i  

administratives.  

−  Sentència de la Sala Contenciosa Administrativa del Tr ibunal  Superior  de 

Just ícia de Catalunya dictada en el  recurs contenciós administratiu  núm. 

303/2011 (declara l ’art icle  122 nul).  

−  La Llei  5/2017, del 28 de març, de mesures f iscals,  administratives, 

f inanceres i  del  sector públ ic i  de creació i  regulació dels impostos sobre 

grans establ iments comercials,  sobre estades en establ iments tur íst ics, 

sobre elements radiotòxics,  sobre begudes ensucrades envasades i  sobre 

emissions de diòxid de carboni.  

−  La Sentència i  una inter locutòr ia expl icativa de la Sala Contenciosa 

Administrativa del Tr ibunal Superior  de Just ícia de Catalunya dictada en 

el recurs contenciós administratiu núm. 341/11 (declara l ’art icle  122 nul).  



 10 

D.  El Decret 64/2014,  de 13 de maig, pel qual s 'aprova el  Reglament sobre 

protecció de la legal itat urbaníst ica, amb les modif icacions corresponents a: 

−  La Llei  16/2015, del 21 de jul iol ,  de simpl if icació de l 'activitat 

administrativa de l 'Administració de la General itat i  dels  governs locals 

de Catalunya i  d' impuls de l 'activitat econòmica. 

−  La Llei  5/2017, del 28 de març, de mesures f iscals,  administratives, 

f inanceres i  del  sector públ ic i  de creació i  regulació dels impostos sobre 

grans establ iments comercials,  sobre estades en establ iments tur íst ics, 

sobre elements radiotòxics,  sobre begudes ensucrades envasades i  sobre 

emissions de diòxid de carboni.  

E.  El Reial  Decret 1492/2011, de 24-10-2011, pel qual s 'aprova el  Reglament de 

valoracions de la L lei  del  sòl .  

F.  Decret l lei  17/2019,  de 23 de desembre, de mesures urgents per  mi l lorar 

l ’accés  a l ’habitatge ,  amb les modif icacions corresponents a: 

−  Decret l lei  1/2020,  de 21 de gener,  pel qual  es modif ica el  Decret l lei  

17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per  mi l lorar  l ’accés  a 

l ’habitatge.  

 

La Llei  3/2012, del  22 de febrer,  de modif icació del text refós de la L lei  

d’urbanisme,  aprovat pel Decret legis latiu 1/2010, del 3 d’agost  estableix la 

següent regulació de les modif icacions de planejament urbaníst ic, que la 

modif icació puntual adopta: 

Art icle 96 

Modif icació de les  f igures del  planejament urbaníst ic  

La modif icació de qualsevol  dels elements  d’una  f igura del  planejament 

urbaníst ic se subjecta a les mateixes  dispos ic ions que en regeixen la 

formació,  amb les  excepcions que s’estableix in  per reglament i  les  

part icular i tats  següents:  

a) En el  cas de modif icacions de plans urbaníst ics plur imunic ipals  la 

incidència ter r itor ial  de les quals quedi  l imitada a un únic terme munic ipal,  

correspon a l ’a juntament  afectat per la modif icació d’acordar -ne 

l ’aprovació  in ic ial  i  l ’aprovació  provis ional.  

b) Les  modif icacions  dels  s is temes urbaníst ics  d’espais  l l iures ,  zones verdes 

o d’equipaments  esport ius  resten subjectes al procediment  que estableix  

l ’ar t icle  98 ;  en el  cas de manca de resolució def in it iva dins de termin i ,  

s’entén  denegada la modif icació.  

c) Les modif icacions  d’inst ruments  de planejament  urbaníst ic  que comport in  

un increment del  sostre edif icable,  de la dens itat de l ’ús  res idencial  o de la 

intens itat dels  usos,  o la transformació dels  usos ja establerts,  resten  

subjectes a les part icular i tats  que estableixen els  art icles  99 i  100.  

[ . . .]  
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La modif icació puntual  proposada no modif ica el s istema d’espais  l l iures en 

tant que el  que està previst  al  POUM’05  és una reserva quantitativa pendent 

de l ’ordenació  de detal l  del  PMU. Amb la modif icació puntual s’estableix  

l ’ordenació  detal lada amb una superf ície l leugerament superior i  en  la 

local ització més adequada per a la seva funcionalitat.  

L’art icle  43.1.b de la l lei  d’urbanisme  f ixa el percentatge de cessió 

d’aprofitament  urbaníst ic de la següent manera: 

Art icle 43 

Deure de cess ió de sòl  amb aprof i tament  en sòl  urbà no consol idat  

1. E l s  propietar is  de sòl  urbà no consol idat  han de cedir  gratuïtament  a 

l ’admin ist ració  actuant el  sòl  corresponent  al  10% de l ’aprof itament  

urbaníst ic dels  sectors  subjectes  a un pla de mil lora urbana o dels  pol ígons 

d’actuació  urbaníst ica que t inguin  per  objecte alguna de les  f inal i tats  a 

què fa referència l ’art icle  70.2.a,  l levat dels  supòsits  següents:  

 [ . . . ]  

3.  La cess ió de sòl  a què fa referència l ’apartat  1  pot ésser  subst i tuïda pel  

seu equivalent en al tres terrenys fora del  sector  o del  pol ígon s i  es  pretén 

mil lorar  la pol í t ica d’habitatge,  s i  l ’ordenació  urbaníst ica dóna l loc a una 

parcel· la única i  indiv is ible o s i  resul ta mater ialment imposs ible  

indiv idual itzar  en una parcel· la  urbaníst ica l ’aprof i tament  que s’ha  de cedir .  

En aquests dos darrers supòsits ,  la cess ió pot ésser  subst ituïda també per  

l ’equivalent  del  seu valor  econòmic.  En tots els  casos,  l ’equivalent  s’ha  de 

dest inar a conservar,  admin istrar  o ampl iar  el  patr imoni públ ic de sòl .   

 

El  Decret l lei  17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per mi l lorar 

l ’accés  a l ’habitatge  establex les següents mesures per  incrementar el  parc 

d’al lot jaments  dotacionals:  

Art icle 11 

Mesures per  incrementar  el  parc d'al lot jaments  dotacionals  

11.1 Es deroga l 'apartat  3 de l 'art icle 34 del  text refós de la Lle i d 'urbanisme.  

11.2 Es modif ica l 'apartat 5 de l 'art icle 34 del  text refós de la Lle i  

d'urbanisme,  que resta redactat de la manera següent:  

“5.  El s istema urbaníst ic  d'equipaments  comunitar is  comprèn  els  centres  

públ ics ,  el s  equipaments  de caràcter  rel ig iós,  cul tural ,  docent,  esport iu,  

sanitar i ,  ass is tencial ,  de serveis tècnics i  de t ransport ,  d'al lot jament 

dotacional  i  el s  al tres equipaments que s iguin d' interès públ ic  o d' interès 

social .  A aquest efecte, és equipament  d'al lotjament  dotacional  el  que es 

dest ina a satis fer  les  necessi tats  temporals  d'habitació de les persones ,  en 

règim d'ús  compart it  de tots  o una part  dels elements  de l 'al lot jament amb 

altres  usuar is,  o en règim d'ús pr ivat iu  d 'un habitatge complet,  per raó de:  

“a)  D if icul tat d 'emancipació.  

“b)  Requer iments  d'acol l iment,  d 'ass istència sanitàr ia o d'ass istència  social .  
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“c)  Fe ina o estudi.  

“d)  Afectació per una actuació urbaníst ica.”  

11.3 S 'afegeix un nou apartat,  el  5  ter,  a l 'art icle  34 del  text  refós de la Lle i  

d'urbanisme,  que resta redactat de la manera següent:  

“5  ter .  Perquè els part iculars  puguin promoure un equipament d'al lot jament 

dotacional  en ter renys qual i f icats de s is tema urbaníst ic  d 'equipaments  

comunitar is,  es requereix:  

“a)  Que aquesta Lle i o el  planejament  urbaníst ic no ex igeix in  la t i tular itat 

públ ica de l 'equipament.  

“b)  Que el  planejament  urbaníst ic  general  determin i  per  al  conjunt  del  

munic ip i  el s  àmbits  en què es poden s i tuar  el s  equipaments d 'al lot jament 

dotacional  d' in ic iat iva pr ivada i la quant itat màxima de sòl  que s 'h i  pot 

dest inar.  

“c)  Que, a l 'efecte d'acreditar  l ' interès públ ic o social  de l 'al lot jament  

dotacional,  concert in  amb una Administ ració competent en matèr ia  

d'habitatge com a mín im:  

“1r.  E l s  col· lect ius  concrets de persones a què es dest ina.  

“2n.  E ls  cr iter is  de selecció dels  usuar is,  e l  règim d'ús temporal  o rotator i  de 

l 'al lot jament i  el  barem de preus que els usuar is  han de sat is fer  com a 

màxim.  

“3r.  Les caracter ís t iques fonamentals  de l 'al lot jament,  incloent-h i els serveis  

comuns o ass istencials  de què ha de disposar.  

“4t.  La const i tució i  inscr ipció en el  Registre de la Propietat del  dret de 

tanteig i  retracte a favor de l 'Admin ist ració que formal itza el  concert sobre 

el  sòl  i  l 'edif icació dest inats a l 'equipament,  per temps indef in it  per a la 

pr imera transmiss ió  onerosa i  per deu anys en segones i  ul ter iors  

transmiss ions oneroses.  

“d)  Que el  pla especial  urbaníst ic que correspon elaborar per desenvolupar  

l 'equipament d'al lot jament  dotacional  d ' in ic iat iva pr ivada en just if iqui  

l ' interès públ ic o social  i  la idoneïtat de la local ització i ,  amb caràcter  

normatiu,  cont ingui els  aspectes essencials  de l 'al lot jament  concertats amb 

l 'Administ ració,  a ix í  com la prohib ic ió de div id ir  hor itzontalment  l 'edif icació 

afectada.”  

11.4 Es modif ica l 'apartat 5 de l 'art icle 57 del  text refós de la Lle i  

d'urbanisme,  que resta redactat de la manera següent:  

“5.  Els  al lot jaments  dotacionals  integrats  en el  s istema urbaníst ic  

d'equipaments  comunitar is  no computen com a sostre res idencial  a l 'efecte 

del  compliment  dels  estàndards de reserva mínima  següents:  

“a)  D'habitatge de protecció públ ica,  en els  termes regulats  a l 'apartat  3  

d'aquest  art icle i  l 'apartat  3  de la disposició  transitòr ia tercera.  

“b)  De s istemes urbaníst ics  d'espais  l l iures  públics i  d'equipaments  

comunitar is ,  en els  termes regulats  als  ar t icles  58.1 . f ,  5 i  7 , 65.3 i  5,  70.7 i  8 i  

100.”  

11.5 Es deroga la l let ra g de l 'apartat 1 de l 'art icle 58 del  text  refós de la Lle i  

d'urbanisme.  

11.6 Es modif ica la l letra b de l 'apartat 3 de l 'art icle  65 del  text  refós de la 

Lle i  d 'urbanisme,  que resta redactada de la manera següent:  
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“b)  Per  a equipaments  de t i tular itat públ ica,  el  valor infer ior  resultant de les  

proporcions  següents:  20 m2 de sòl  per  cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de 

sòl  per  cada habitatge;  amb un mín im, en tots  el s casos,  del  5  per cent de 

la superf íc ie de l 'àmbit  d'actuació urbaníst ica,  a més del  sòl  dest inat a 

serveis  tècnics,  s i  escau.”  

11.7 Es  modif ica la l letra b de l 'apartat  2 b is de l 'art icle  97 del  text  refós de 

la Lle i d 'urbanisme, que resta redactada de la manera següent:  

“b)  No es pot reduir ,  en un àmbit  d 'actuació urbaníst ica,  la  superf íc ie dels  

sòls  qual if icats  de s istema d'espais  l l iures  públ ics  o de s istema 

d'equipaments  públ ics en compl iment dels estàndards  mín ims legals.”  

11.8 Es  modif ica l 'apartat  2 de la dispos ició addic ional  segona del  text  refós 

de la Lle i  d 'urbanisme, que resta redactat de la manera següent:  

“2.  Les actuacions  aï l lades sobre sòls  urbans subjectes  únicament  a cess ió 

obl igatòr ia i  gratuïta de v ial i tat  per  adquir i r  la  condic ió de solars ,  i  les  

actuacions  d'abast l imitat per  a l 'a just ,  l 'ampl iació o la mil lora de la v ial itat  

o dels  espais  l l iures  en sòl  urbà no es cons ideren actuacions  de 

transformació urbaníst ica a l 'efecte de l 'apl icació de la Lle i  estatal  de sòl ,  

sens per judic i  de la seva subjecció als  deures de cess ió de sòl  per  a s is temes 

que estableix  la legis lació urbaníst ica.”  

[ . . . ]  

 

Continguts i documentació 

L’art icle  118 del Reglament de la L lei  d’Urbanisme  (RLU) estableix les 

determinacions i  la documentació de les modif icacions dels  instruments de 

planejament urbaníst ic:  

118.1 Les modif icacions dels plans urbaníst ics han de contenir  les  

determinacions  adequades a l lur  f inal i tat  especí f ica ,  d 'entre les  pròpies  de 

la f igura de planejament modif icada i ,  en qualsevol  cas,  han de:  

a) Just i f icar  la conveniència  de la modif icació i  de les  noves 

determinacions  que s ' int rodueixen.  

b) Identi f icar  i  descriure ,  en la documentació escr i ta i  gràf ica, les  

determinacions  i  les  normes urbaníst iques  objecte de modif icació.  

c) Establ ir ,  mit jançant les normes urbaníst iques i  el s  plànols  d 'ordenació 

corresponents,  les determinacions que s ' introdueixen amb la modif icació i  

que subst i tueixen  les  precedents.  

d) Just if icar  el  compl iment,  s i  s 'escau, de l ' increment  de les reserves de sòl  

per a espais l l iures públ ics i  equipaments  públ ics que ex igeixen els apartats  

2,  3  i  4 de l 'art icle  94 de la Lle i  d 'urbanisme.  A aquests  efectes,  en cas de 

concurrència de diversos  usos,  és d'apl icació el  què estableix  l 'ar t icle  81.4 

d'aquest Reglament  i ,  en els casos de reordenació general  d'un àmbit de 

sòl  urbà previstos en l 'art icle 94.4 de la Lle i d 'urbanisme, tant s i  comporten 

com s i  no increment d'edif icabil itat ,  són d'apl icació les  reserves que 

estableix  l 'esmentat art icle 94.4.  

118.2 E l  sost re dest inat a s is temes urbaníst ics  d 'equipaments  comunitar is  de 

t itular itat públ ica no computa als efectes de l 'apl icació dels requer iments  

d' increment  de les  reserves per a espais  l l iures  i  equipaments que 

estableixen els  apartats 2 i  4 de l 'art icle  94 de la Lle i  d 'urbanisme.  
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118.3 Quan la modif icació del  planejament  comporta l 'augment  de la 

dens itat de l 'ús res idencial ,  sense increment de l 'edif icabil i tat ,  s 'han de 

preveure les reserves complementàr ies  que estableix  l 'ar t icle  94.3 de la Lle i  

d'urbanisme l levat que l 'augment de dens itat  es dest in i  a habitatges de 

protecció públ ica o al  s i stema d'habitatges  dotacionals  públ ics,  i  no 

ul trapass i  el  nombre d'habitatges que resul ta d'apl icar el  mòdul  de 70 m2 al  

sostre amb aquesta dest inació.  

118.4 Les modif icacions dels  plans urbaníst ics  han d'estar  integrades per  la 

documentació adequada a la f inal itat ,  cont ingut i  abast de la modif icació.  

En tot  cas,  han d'incorporar  l ' in forme ambiental  corresponent  les 

modif icacions  de plans urbaníst ics  que se sotmetin a avaluació ambiental  o 

aquelles  al tres  que t inguin alguna repercussió  ambiental .  També s 'ha 

d' incorporar  un estudi  d 'avaluació de la mobil i tat generada, en els casos 

que aix í  ho estableix i  la legis lació v igent.  

 

El  contingut de la modif icació puntual s’ajusta  a les caracter íst iques de la 

proposta. 

Improcedència de l ’ informe de sostenibil i tat ambiental  

El Decret 305/2006, de 18 de jul iol , pel qual s’aprova el Reglament de la L lei 

d’urbanisme a l’art. 118 sobre les determinacions id documentació de les 

modif icacions dels instruments de planejament urbaníst ic estalbeix que:  

118.4 Les modif icacions dels  plans urbaníst ics han d'estar  integrades per la 

documentació adequada a la f inal itat ,  cont ingut i  abast de la modif icaci ó.  

En tot cas, han d' incorporar l ' informe ambiental corresponent les  

modif icacions de plans urbaníst ics  que se sotmetin a avaluació ambiental  o 

aquelles  al tres  que t inguin alguna repercussió ambiental.  També s 'ha 

d' incorporar un estudi d 'avaluació de la mo bil i tat generada, en els casos 

que aix í  ho estableix i  la legis lació v igent.  

 

La Disposició f inal onzena de la L lei  21/2013 de 9 de desembre d’avaluació 

ambiental, determina que les comunitats autònomes que disposin de legislació 

pròpia en matèria d’avaluació ambiental han d’adaptar - la al que disposa 

aquesta Llei  en el termini d’un any des de la seva entrada en vigor, moment en 

el qual, en qualsevol cas, hi  són apl icables els  art icles d’aquesta Llei , l levat 

dels no bàsics,  a totes les comunitats autònomes. A  Catalunya, existeix la L lei  

6/2009, de 28 d’abri l ,  sobre avaluació ambiental de plans i  programes, però 

aquesta encara no ha estat adaptada a la legislació estatal d’avaluació 

ambiental.  

Per la seva banda, la L lei  16/2015 del  21 de jul iol , de simpl if icació de l 'activitat 

administrativa de l 'Administració de la General itat i  dels governs locals de 

Catalunya i  d' impuls de l 'activitat econòmica, estableix en la seva Disposició 
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Addicional vuitena, les regles apl icables en avaluació ambiental f ins que la 

Llei  6/2009 s’adapti  a al L lei  de l’Estat 21/2013 :  

Disposició addicional Vui tena  

Regles apl icables f ins que la Lle i  6/2009 s’adapt i  a la Lle i  de l ’Estat 21/2013  

[ . . . ]  

5. Pel  que fa a l ’avaluació ambiental  estratègica s impl i f icada, en el  cas que 

el promotor d’un pla o programa, o de la modif icació d’un pla o programa, 

subjecte a avaluació ambiental  est ratègica s impl i f icada cons ider i ,  sense 

necess itat  de cap estudi o t rebal l  addic ional ,  que no té efectes s ign if icat ius 

sobre el  medi ambient, la informació del  document ambiental  est ratègic ha 

de cons ist i r  en la just if icació d’aquesta ci rcumstància. S i l ’òrgan ambiental  

constata que el  pla o programa, o la modif icació del  pla o programa, no té 

efectes s ign if icat ius sobre el  medi ambient n i h i ha cap administració 

públ ica afectada, pot determinar d irectament en l ’ informe ambiental  

estratègic que el  pla o programa, o la modif icació del  pla o programa, no 

té efectes s ign if icat ius sobre el  medi ambient, sense necess i t at de fer  cap 

consul ta prèvia.  

6. Pel  que fa a l ’avaluació ambiental  estratègica del  planejament 

urbaníst ic, s’estableixen les regles següents:  

 [ . . . ]  

c) No han d’ésser objecte d’avaluació ambiental estratègica, per la 

manca d’efectes s ignif icatius que produeixen sobre el  medi ambient ,  

o perquè els efectes ja han estat avaluats en el  planejament 

urbaníst ic general :  

  [ . . . ]  

Segon. Les modif icacions de planejament urbaníst ic no incloses 

en l ’apartat  quart de la l letra “a” que es refereixen només a sòl  

urbà .  

“Apartat Quart de la l letra a :  Les modif icacions dels  plans 

urbaníst ics que estableix in  el  marc per a la futura autor i tzació 

de projectes i  act iv i tats  sotmesos a avaluació d’ impacte 

ambiental  o que puguin tenir  efectes apreciables en espais  de 

la Xarxa Natura 2000 en els  termes establerts per la Lle i 42/2007 

o en alt res espais del Pla d’espais  d’ interès natural .”  

[ . . . ]  

e) L’òrgan ambiental  pot determinar que no tenen efectes 

s ignif icat ius sobre el  medi ambient les modif icacions dels  plans 

urbaníst ics que no const itueixen var iacions fonamentals  de l lurs  

estratègies, d i rectr ius i  propostes o l lur cronologia i  que no produeixen 

diferències en els  efectes previstos o en la zona d’ inf luència. Per  a 

obtenir  aquesta declaració, el  promotor, en la fase prel iminar de 

l ’elaboració de la modif icació, ha de presentar una sol· l ic i tud en què 

just if iqui  les  c i rcumstàncies descr i tes.  E l  termin i  per  a adoptar i  

not if icar  la declaració és d’un mes des de la presentació de la 

sol· l ic i tud.  La manca de resolució expressa té efecte s desest imator is .  
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En no comportar una modif icació substancial de les estratègies,  les directr ius i  

les propostes o de la cronologia del POUM que produeixin diferències 

apreciables en els efectes previstos sobre el medi ambient, ni  estableixin el 

marc per a la futura autor ització de projectes i  activitats sotmesos a avaluació 

d’impacte ambiental o que puguin tenir  efectes apreciables en espais de la 

Xarxa Natura 2000 o en altres espais del Pla d’espais d’interès natural, aquesta 

modif icació puntual no queda inclosa dins dels supòsits  d’avaluació ambiental 

estratègica f ixats per la L lei .  

L’àmbit de la modif icació es troba en terrenys classi f icats com a sòl urbà. La 

present modif icació no representa cap alteració de la classi f icació ni 

qual i f icació urbaníst ica del sòl no urbanitzable, ni  efectes en espais naturals 

d’interès natural del  municipi ni  elements ambientals s ingulars o protegits.  

En base a les anter iors consideracions, donades les caracter íst iques i  

determinacions que conté el  present document, s’entén que la present 

modif icació puntual de Pla general  de Cambri ls  no requereix d’informe 

ambiental en els termes i  continguts que determina el Text refós de la L lei  

d’Urbanisme.  

 

Improcedència de l ’estudi d’avaluació de la mobil i tat generada  

El decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis d’avaluació 

de la mobil i tat generada defineix a l’art. 3 el  seu àmbit d’apl icació d’acord 

amb el següent redactat:  

3.1  E l s estudis d 'avaluació de la mobil i tat generada s 'han d' incloure,  

com a document independent, en els instruments d 'ordenació 

ter r itor ial  i  urbaníst ica següents:  

a) Plans ter r itor ial s sector ial s relat ius a equipaments o serveis .  

b) Planejament urbaníst ic general  i  l lurs rev is ions o modificacions, que 

comport in nova classi f icació de sòl  urbà o urbanitzable .  

c) Planejament urbaníst ic der ivat i  l lurs modif icacions, que t inguin per 

object iu la implantació de nous usos o act iv i tats .  Nota: S’haurà de fer  

l ’Estudi d’Avaluació de la Mobi l itat Generada un cop es t ramit i  el  Pla 

Parcial  de la Modif icació de Planejament General .  

[ . . .]  

La present modif icació del POUM de Cambri ls no comporta nova classi f icació 

de sòl urbà o urbanitzable, conseqüentment no requereix d’estudi d’avaluació 

de la mobil i tat generada.  
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Memòria social  

La memòria social  inclosa al text refós de la modif icació puntual núm. 2 del Pla 

d’Ordenació  Urbaníst ica Municipal  de Cambrils,  aprovada definit ivament per 

la Comissió Terr i tor ial  d’Urbanisme de Tarragona en sessió de 18 de setembre 

de 2008 i  acordada la seva publ icació a l’efecte d’executivitat el 21  de maig 

de 2009, estableix que es podrà preveure la incorporació de nous sòls  al 

sistema d’equipaments comunitar is dest inats a l’al lot jament dotacional 

mitjançant la tramitació de la corresponent modificació de POUM amb la 

f inal itat de destinar  aquest sòl  a la construcció d’habitatges públ ics dest inats 

a joves, gent gran o altres col· lectius amb requeriments anàlegs. Aquesta 

memòria social també estableix que en el cas d’incorporació de sòls 

qual i f icats anter iorment d’equipament comunitari ,  la modif icació puntual que 

es tramit i  a tal efecte, haurà de just i f icar que no es comprometen les reserves 

d’equipament de la ciutat.  La modif icació puntual de l’àmbit “PA -13 l’Alfor ja” 

incorpora nou sòl al  s istema d’equipaments per dest inar - lo a al lot jament 

dotacional, i  en conseqüència no compromet les reserves destinades a la resta 

d’equipaments comunitar is.  

 

Justif icació que no es tracta d’una revisió del planejament urbanístic general.  

El concepte de revis ió d’un planejament general queda regulat pel que 

s’estableix en l’art ic le 95 del  TRLU apartat 5 que assenyala:  

[. . .]  

5. En tots  el s casos, és una revis ió del  planejament general  l ’adopció 

de nous cr i ter is  respecte a l ’est ructura general  i  orgànica o el  model 

d’ordenació o de class if icació de sòl  preestablerts ,  i  tam bé l ’alteració 

del planejament general  v igent que cons iste ix en la modif icació de la 

class if icació de sòl  no urbanitzable i  que comporta,  per  s í  mateixa o 

conjuntament amb les modif icacions aprovades en els  tres anys 

anter iors,  un increment super ior  al  20%  de la suma de la superf íc ie del 

sòl  class if icat pel planejament general  com a sòl  urbà i del  class i f icat 

com a sòl  urbanitzable que ja dispos i  de les obres d’urbanització 

executades.  L’adaptació del  planejament general  munic ipal a les 

determinacions dels  plans di rector is  urbaníst ics no requereix en cap 

cas la revis ió del planejament general  munic ipal.  

 

L’actuació no té les caracter íst iques de cap dels supòsits expl icitats,  

modif icació de l’estructura general i  orgànica, i  de la classi f icació de sòl no 
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urbanitzable. Per altra part és una modif icació d’escassa entitat.  En 

conseqüència no s’està davant d’una actuació de revis ió.  

Tampoc resulta l’actuació afectada per les circumstàncies dels apartats 2 i  4 

de l’art icle 95, incidència del  consel ler o consel lera competent en matèria 

d’urbanisme, o disfuncions del PGMO’05 .  Cal recordar que es tracta d’una 

proposta sense increment de cap t ipus d’aprofitament urbaníst ic ni  de major 

sostre ni  d’incorporació de nous usos  d’aprofitament pr ivat .  Es tracta, en 

conseqüència, d’un supòsit de modif icació, en tot cas, regulat per l’art icle 117 

del RLU. 

 

Àmbit de la suspensió de l l icències  

Tal i  com disposa l ’art icle 73.2 del  Text refós de la L lei  d’urbanisme (TRLU), 

l ’aprovació inicial dels  instruments de planejament urbaníst i c obl iga a 

l ’administració competent a acordar suspendre la t ramitació de plans 

urbaníst ics derivats,  de projectes de gestió urbaníst ica i  d’urbanització, com 

també de suspendre l’atorgament de l l icències de parcel· lació de terrenys, 

d’edif icació, reforma,  rehabi l i tació o enderrocament de construccions, 

d’instal· lació o ampliació d’activitats o usos concrets i  d’altres autor itzacions 

que afectin a l’àmbit de la present modif icació.  

Àmbit de la suspensió de l l icències.  

L’àmbit de suspensió de l l icencies abasta a tot l’àmbit  de l’actual PMU -1 

“l’Alfor ja” .  
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1.2 Anàlisi  

 

Determinacions del Pla Territorial  del Camp de Tarragona PTCT 

El Pla Terr i tor ial  del  camp de Tarragona estableix  per  al  municipi  de Cambrils 

una estratègia de desenvolupament de “Creixement  potenciat o estratègic”.  

 

 

PTCT, estratègies  d’assentaments  i  actuacions  d’infraestructures .  Font,  

Departament  de TES  

 

El  Pla assenyala una estratègia de creixement potenciat per a Cambri ls,  com a 

polar itat subcomarcal  indiscutible que és i  amb previs ions de ser servida en el 

futur, tal  com proposa el  Pla,  per tren i  t ramvia. 

També cal tenir  en compte que el municipi  de Cambri ls  i  el  de Vinyols i  els Arcs 

formen un continu urbà. Per al sector residencial  SUPP-1 proper a l ’àmbit  de 

“l’Alfor ja”,  al  municipi  de Vinyols i  els Arcs,  el  PTCT estableix  l ’estratègia  

d’intensif icació  urbana amb l ’objectiu  d’aprofitar  la proximitat a una de les 

pr incipals estacions del s istema ferroviar i  del Camp de Tarragona per crear 

ciutat amb mixt icitat  d’usos  i ,  s i  escau, elements d’intermodalitat  en el 

transport de persones, com correspon a una àrea urbana tant pròxima a 

Cambrils,  per a la qual el  Pla assenyala l ’estratègia  de creixement potenciat. 
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SUPP-1 de Vinyols  i  e ls  Arcs .  Font,  Departament de TES  

 

Determinacions del POUM de Cambrils  que es modifica 

La Comissió Terr i tor ial  d'urbanisme de Tarragona, va aprovar definit ivament en 

data 1 de desembre de 2005 el Pla d'ordenació urbaníst ica municipal  –  POUM. 

En data 2 de febrer de 2006, la Comissió Terr i torial  d'Urbanisme de Tarragona 

va aprovar el  text  refós del  POUM. La publ icació de l ’acord  i  de les Normes 

urbaníst iques es va real itzar  al  DOGC núm. 4588 del dia 8 de març de 2006. 

La comissió Terr i torial  d’Urbanisme  de Tarragona, en les sessions de 21 de maig 

de 2009 i  de 18 de setembre de 2008, va donar conformitat al  text  refós de la 

modif icació puntual  núm. 2 del POUM de Cambri ls ,  relativa a la implantació 

del s i stema urbaníst ic d’habitatge  dotacional  públ ic (Ed) al terme municipal 

de Cambri ls .  És a través d’aquesta  modif icació que s’ incorpora  a la normativa 

del POUM la clau Ed i  les subclaus Ed- j  Anoia i  Ed-g Peralada amb les següents 

condicions d’ordenació:  

Art icle 144 b is.  Condicions d’edif icació  per als  habitatges dotacionals  

1.  L’edif icabil itat  màxima,  ocupació,  alçada i  t ipologia dels edif ic is  serà la 

corresponent a la zona o sector  en el  qual  est igui s i tuat l ’equipament,  o 

els  paràmetres corresponents a la zona o sector més propera.  

La superf íc ie út i l  dels  al lot jaments  no pot ser super ior  a 50 m2.  

La superf íc ie màxima protegible per al  f inançament és de 40 m2 út i l s ,  

que es pot incrementar  en el  20%, com a màxim, per incloure-hi  la 

corresponent als serveis  comuns.  És  a dir ,  la  superf íc ie màxima protegible  

és de 48 m2.  
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En planta baixa s’admeten  també els  serveis  complementar is  de 

l ’habitatge.  

2.  Regulació de les  condic ions  d’edif icació  de la subclau Ed- j  Anoia:  

Superf íc ie:  2.855,00 m2 

Ordenació de l ’edif icació:  L’edif icació  s’a justarà  al  t ipus d’ordenació  

segons edif icació p lur i famil iar  aï l lada 

Superf íc ie  mín ima de parcel· la:  600 m2 

Edif icabil itat :  1 ,2  m2 sostre/ m3 de sòl  

Separació a v ial  i  l l indars:  3  metres  

Alçada màxima: 12 metres  (PB + 3PP)  

Superf íc ie  út i l  màxima: 50 m2 

Superf íc ie  construïda mín ima:  40 m2 

Places d’aparcament:  32 

Usos:  habitatge dotacional  públ ic per  a la gent jove 

Densitat :  L’edif icabil i tat  màxima permesa serà de 3.426 m2 sostre i  el  

nombre màxim d’habitatges  serà de 52 

3.  Regulació de les  condic ions  d’edif icació  de la subclau Ed-g Peralada:  

Superf íc ie  de la parcel· la:  2 .907,07 m2 

Ordenació de l ’edif icació:  L’edif icació  s’a justarà  al  t ipus d’ordenació  

segons edif icació p lur i famil iar  aï l lada 

Superf íc ie  mín ima de parcel· la:  800 m2 

Façana mín ima:  18 metres  

Edif icabil itat :  1  m2 sost re /  m2 sòl  

Ocupació:  30% 

Separació a v ial  i  l l indars:  6  metres  

Alçada màxima: 14 metres  (PB + 3PP)  

Superf íc ie  út i l  màxima: 50 m2 

Superf íc ie  construïda mín ima:  40 m2 

Places d’aparcament:  Tenint  en compte la composic ió dels ocupants  

dels habitatges no es precisen aparcaments  

Usos:  Habitatge dotacional  públ ic per  a la gent gran.  

Dens itat :  l ’edif icabil i tat  màxima permesa serà de 2.907,07 m2 sostre i  

el  nombre màxim d’habitatges  serà de 50.  

 

El sector PMU-1 “l’Alfor ja”  va ser un dels àmbits objecte de la Modif icació 

puntual Núm. 4 del  POUM de Cambri ls,  “Dossier  21 modif icacions”,  aprovada 

definit ivament per la Comissió Terr i tor ial  d'urbanisme de Tarragona en data 15 

de setembre de 2011, DOGC Núm. 6060 del dia 6 de febrer de 2012. La f inal itat 
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de la modif icació va ser establ i r  la distància d’edif icació  de 20 metres en 

relació a l ’eix  de la carretera N-340 (avinguda Nova Augusta) i  de 17 metres 

de l ’al ineació  oposada existent al  carrer Camí de la Creu. 
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Altres determinacions del POUM que afecten l ’àmbit  de la modif icació són les 

següents:  

L’Art icle  4 sobre la “modif icació del Pla d’ordenació  urbaníst ica municipal”  

estableix que 

1. L’alteració  de qualsevol  dels elements del  Pla d’ordenació  urbaníst ica 

munic ipal  no inclosos en el  concepte de revis ió es cons iderarà modif icació 

del  Pla,  i  s’a justarà  a al lò que estableix i  la legis lació urbaníst ica v igent en el  

moment de la modif icació,  a ix í  com les d ispos ic ions  sector ials  i  

concordants,  i  en el  que no est igui  previst  serà d’apl icació  el  que es disposa  

en aquestes  Normes Urbaníst iques,  i  a l ’art icle  94 de la LU.   

2.  La modif icació de qualsevol  dels elements  del  Pla resta subjecta a les  

mateixes  dispos ic ions que en regeixen la formació.   

3.  S i  la  modif icació comporta un increment  de sost re edif icable,  s’hauran  

d’incrementar  proporcionalment el s  espais  l l iures  i  les  reserves per a 

equipaments determinats  per l ’art icle  65.3 i  4 amb concordança al  que 

estableix  l ’art icle  94 de la LU.   

4.  Les propostes  de modif icació hauran de raonar  i  just if icar  la necess itat  de 

la in ic iat iva,  i  l ’oportunitat  i  la conveniència en relació amb els interessos  

públ ics  i  pr ivats concurrents.   
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5.  La modif icació que t ingui  per  objecte alterar  la zonif icació o l ’ús  

urbaníst ic dels  espais l l iures,  les  zones verdes o els equipaments  esport ius  

cons iderats  pel  present  planejament  urbaníst ic  com a s istemes urbaníst ics 

generals  o locals  ha d’ésser  aprovada,  segons el  que determina l ’art icle  

95.1 de la LU,  excepte que les modif icacions esmentades s iguin incloses en 

un procediment  de revis ió o es tract i  d’ajusts  dels  espais  esmentats que no 

alter in  la funcional i tat,  la superf íc ie  n i  la local ització en el  ter r itor i ,  i  en el  

percentatge que s’estableix  en aquesta normativa.   

6.  Les propostes de modif icació a què es refereix l ’apartat  anter ior,  han de 

just if icar  en la memòria pert inent,  i  mit jançant  la documentació gràf ica que 

s igui  necessàr ia,  que no es per judiquen els  aspectes  qual i tat ius n i  

quant itat ius  dels  espais afectats.   

7.  La modif icació del  Pla haurà de tenir ,  en tot cas,  el  grau de precis ió 

pròpia del  Pla d’ordenació  urbaníst ica munic ipal,  i  comprendrà un estudi  

que just if iqui  la incidència de la nova ordenació,  en les  previs ions del  

present Pla.  

 

L’art icle  5 “tràmits  previs a l ’ in ici  de revis ions i  modif icacions futures” ,  estableix 

que 

Tant pel  que fa a la revis ió del  POUM com a les modif icacions puntuals ,  

l ’admin ist ració  podrà acordar encarregar els  estudis  previs  i ,  a tal  efecte, 

podrà acordar en determinats  àmbits  la suspens ió potestat iva de 

tramitacions i  l l icències  i  inst ruments  urbaníst ics,  prevista a l ’art icle  70 de la  

LU,  en compl iment de les  determinacions  establertes en l ’esmentat  art icle i  

a l ’art icle  6  del  RLU.  

 

 

L’art icle  18. “Precisió  de l ímits”  estableix el  següent:  

1. E l s  l ímits  de les zones,  sectors,  pol ígons d’actuació  o s istemes podran 

precisar-se en els  corresponents  Plans der ivats  i  inst ruments  de gest ió,  

d'acord amb el  que disposa l ’art icle  13.4 d’aquesta  normativa –apl icable 

també als  pol ígons en sòl  urbà-  i  amb els següents cr iter is :  

a) Al ineacions o l ín ies d'edif icació v igents.  

b) Caracter í s t iques topogràf iques del  ter reny.  

c) Límits  de la propietat  rústega i urbana.  

d) Ex is tència d’arbres  o d 'al tres elements d’interès.  

e) Zones de serv itud,  protecció o al tres,  del  domin i públ ic  

2. Quan un dels l ímits  hagi estat precisat per un Pla parcial  o respongui a 

al ineacions  o l ímits  de qual i f icació de sòl  preestablertes  i  mant inguts  per  

aquest POUM, aquel l  l ímit  s’adaptarà  a al lò que s 'hagi  def in it  pel  Pla 

parcial .  

 

L’art icle  21. Pol ígons d’actuació urbaníst ica i  sectors:  



 25 

1.  El  present P la determina pol ígons d’actuació urbaníst ica, com a àmbits 

ter r itor ial s mín ims per a dur  a terme la gest ió urbaníst ica integrada, tant 

en sòl  urbà com sòl  urbanitzable. E l s sectors de planejament urbaníst ic 

der ivat podran const i tu ir  un únic pol ígon d’actuació o bé subdiv id i r - se 

en dos o més pol ígons.  

2.  Si un sector  de planejament urbaníst ic es desenvolupa mit jançant més 

d’un pol ígon d’actuació, el  s i stema d’actuació o bé la modal i tat  del 

s is tema de reparcel · lació podrà ésser  d iferent per a cadascun dels  

pol ígons.  

3.  Els pol ígons d’ac tuació urbaníst ica –que poden ésser  f í s icament 

discont inuss’han del imitat,  i  en el  futur s’hauran de del imitar,  tenint en 

compte els  requis it s següents:  

a.  Que per l lurs  d imensions i  per les caracter ís t iques de l’ordenació 

urbaníst ica s iguin suscept ibles d’assumir les  cess ions de sòl  

regulades pel  planejament.  

b.  Que, dins el  mateix sector est iguin equi l ibrats un respecte als altres 

pel que fa als  benef icis i  les càrregues,  i  permet in fer -ne un 

repart iment equitat iu;  a aquest efecte,  s’ha d’apl ic ar,  s i  escau, el  

que estableix  l ’art icle  91.b de la LU.  

c.  Que t inguin ent itat  suf ic ient per a just i f icar tècnicament i  

econòmicament l ’autonomia de l ’actuació.   

Aquests requis i ts  no són necessar is  s i  els  propietar is  afectats  i  el s  

t itulars de drets  renuncien  a majors cess ions o majors costos a favor 

de l ’administració actuant.  

4.  Malgrat no est iguess in previstos en el  present Pla d’ordenació urbaníst ica 

municipal  o en els  Plans que el  desenvolupin, podran del imitar -se 

pol ígons d’actuació seguint  el  procediment e stablert en l ’art icle 113.2 

de la LU.  

5.  Si fos precís modif icar la del imitació dels pol ígons d’actuació o dels 

sectors establerts pel  Pla d’ordenació urbaníst ica munic ipal o pels  Plans 

operat ius que el  desenvolupen, se seguirà el  mateix procediment de 

l ’epíg raf anter ior.  

L’art icle 22 .  “Cessions de sòl” determina el següent:  

1.  La transmiss ió al  munic ip i  del  sòl  de cess ió obl igatòr ia dest inat a s is temes i  

equipaments i  de les obres d’urbanització real i tzades,  es produirà per 

apl icació de la l le i  en els supòsits d el  s is tema de reparcel· lació modal i tat 

compensació, amb l ’efect iva execució de les obres d’urbanització f ixades 

al  planejament o al  Projecte d’urbanització. Conclusa la urbanització serà 

rebuda per l ’Ajuntament,  el  termin i de la qual  es documentarà en acta ,  en 

què interv indrà la representació de la Junta de Compensació i  del  munic ip i .  

2.   En els  plans de promoció pr ivada sobre terrenys que pertanyen a un sol  

t itular o a diversos que actuïn sota formes pr ivades societàr ies o 

comunitàr ies,  la cess ió obl igatòr ia i  gratuï ta del  sòl  dest inat a s is temes i  

equipaments en favor de l ’administ ració es produirà per apl icació de la l le i,  

per l ’aprovació def init iva del Pla, i  en el  seu cas per l ’aprovació def in it iva 

de la reparcel· lació.  
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No obstant,  l ’ocupació del  sòl  restarà difer ida a l ’efect iva execució de les  

obres d’urbanització establertes en el  p lanejament o projecte 

complementar i  d’urbanització, o de cadascuna de les seves etapes o fases,  

l levat que s’hagin d’ocupar per l ’admin ist ració per incompl iment del  

part icular  en relació  a la seva urbanització.   

3.   Quan s’executés el  Pla pel s istema de repar cel· lació modal itat de 

cooperació,  la transmiss ió dels terrenys de cess ió obl igatòr ia i  gratuï ta es 

produirà per apl icació de la l le i quan s’aprovi el  Projecte de reparcel· lació. 

Si aquesta fos innecessàr ia,  la transmiss ió es produirà amb el  mateix efecte  

per la publ icació de l’acord en què es declar i la seva innecessar ietat. En 

tot cas, es procedirà a aixecar acta en la qual ,  amb referència al  Pla, es 

del imit i  el  sòl  cedit .  

4.   En tot cas, l ’aprovació del Projecte de reparcel· lació, normal i tzació de 

f inques,  l l icència d’edif icació, etc.  facultarà a l ’administ ració a prendre 

possess ió d’aquests sòl s,  a ixecant l ’acta corresponent, pel  cas de negat iva 

del propietar i,  entenent-se a tots  el s efectes que la transmiss ió del  ple 

domini ho ha estat “ope legis” en el  m oment de l ’aprovació.  

L’art icle  66. “Zones”  determina el següent: 

[. . .]  

La precis ió dels  l ímits  de les zones determinades en la cartograf ia d’aquest  

Pla d’ordenació  urbaníst ica munic ipal ,  podrà real itzar-se en els Plans 

der ivats corresponents  o en els projectes de gest ió i  execució,  admetent-se 

els  a justs previstos  a l ’art icle  13.4 d 'aquestes  Normes –5% per  als  l ímits  dels  

sectors,  i  8% per als s i s temes generals-  d’acord  amb les determinacions  

establertes a l ’art icle  18 d’aquestes  mateixes Normes.  

 

En relació al s istema hidrològic, l ’art icle  149. “Règim  i  edif icabi l i tats”  estableix:  

[. . .]  

4.  E l s  Plans urbaníst ics  der ivats  hauran de just i f icar  la capacitat 

d’abastament  d’aigua  pels desenvolupaments  previstos.  Aix í  mateix el s 

Plans der ivats  hauran d’establ i r  una xarxa separat iva de pluvials  i  res iduals,  i  

s’haurà  de just i f icar  en aquel l s  la documentació que cert if iqui  que la xarxa  

de sanejament i  l ’EDAR  tenen prou capacitat per conduir  i  t ractar les  a igües 

res iduals  de les diferents actuacions.  Això sense per judic i  que en 

determinats sectors ,  en especial  Bel ianes Est,  Bel ianes Sud i  Bel ianes Nord, 

estableix in  la construcció d’una  EDAR pròpia, independentment  que la 

depuradora públ ica t ingui o no capacitat suf ic ient.  F inalment el s plans  

der ivats  seguiran els  cr iter is  v igents de l ’ACA,  especialment  pel  que fa al  

tractament dels  espais  f luv ial s  i  les zones inundables,  a ix í  com de la gest ió 

de les a igües res iduals.  

5.  Als  efectes de l 'edif icació,  construcció,  usos o instal· lacions  en sòls  

inundables,  cont igus al  s i stema hidrològic,  especialment  en sòl  urbà,  el s  

projectes  i  el s  plans establ iran les mesures correctores  necessàr ies per  tal  

d'evitar  la poss ible inundabil i tat,  sense per judic i  de les mesures  que imposin  

els  informes de les administ racions amb competències concurrents,  pel  cas 

que aquestes  foss in insuf ic ients.  
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L’art icle  257. “Directr ius  per a la gestió sostenible dels recursos hídr ics”  preveu 

l ’adopció  de les següents mesures:  

[. . .]  

5.  Tots el s plans der ivats hauran d’aportar  solucions d’estalv i  i  ef ic iència en 

l ’ús  dels recursos  hídr ics,  tant pel  que fa als  models urbaníst ics  com en els  

cr iter is  construct ius  de la urbanització i  les  edif icacions.  

6.  Tots els  plans der ivats hauran d’incorporar  una xarxa separat iva d’aigües  

pluv ials  per a reduir  els  volums d’aigua  a tractar  a la depuradora i  

augmentarne la seva ef icàcia.  Tanmateix ,  avaluant  el  projecte 

d’urbanització,  es  podrà admetre una xarxa unitàr ia sempre i  quan aquesta 

solució és cons ideri  convenient i  compatible  amb els  processos de 

reut i l i tzació d’aigües  res iduals .  

 

L’art icle  275. “Reserva  i  condicions d'espais  per  aparcaments de vehicles 

automòbils,  motocicletes i  bicicletes”  estableix que: 

1.  E ls  Plans parcials  en sòl  urbanitzable,  els  Plans de mil lora urbana i el s  

Plans especials,  hauran de preveure la reserva de sòl  i  espais  públ ics  de 

cess ió obl igatòr ia i  gratuï ta a favor  de l ’Ajuntament,  per  a l ’aparcament  de 

vehicles que no serà infer ior,  en cap cas, a una plaça per cada habitatge 

previst  en sectors  res idencials  o d’ús  mixt –on l ’ús  d’habitatge  s igui  

predominant- o d’una  plaça per cada cent metres quadrats  construïts  en 

sectors excluss ivament adreçats  pel  planejament a usos relacionats  amb les  

act iv itats  econòmiques.  Tanmateix ,  els plans hauran de preveure,  

addic ionalment,  l ’espai  públ ic  per  a l ’aparcament  de motocicletes (2,2 m2/ 

plaça),  a raó d’una  plaça per cada quatre habitatges en sectors 

res idencials  o d’ús  mixt  –on l ’ús  d’habitatge  s igui  predominant-  o d’una  

plaça per  cada 500 m2 construï ts  en sectors  excluss ivament  adreçats  pel  

planejament a usos relacionats amb les act iv i tats  econòmiques.  E ls  plans 

reservaran també l ’espai  públ ic per a l ’aparcament  de bic icletes (1,5  m2/ 

plaça),  a raó d’una  plaça per cada quatre habitatges en sectors 

res idencials  o d’ús  mixt  –on l ’ús  d’habitatge  s igui  predominant-  o d’una  

plaça per  cada 500 m2 construï ts  en sectors  excluss ivament  adreçats  pel  

planejament  a usos relacionats amb les act iv i tats  econòmiques.  

2.  E ls  Plans parcials  en sòl  urbanitzable,  els  Plans de mil lora urbana i el s  

Plans especials,  hauran de preveure,  addic ionalment al  que prescr iu el  punt 

anter ior ,  la  corresponent  dotació per a l ’aparcament  de les  edif icacions,  

s ituada en l ’espai  l l iure de les parcel· les  edif icables  o en els  propis  edif ic is .  

3.  La reserva d’espai  públ ic per  aparcaments s’entén  compresa dins el  

s is tema de comunicacions.  Això no obstant,  les reserves  d’aparcament  

públ ic a que es refereix el  punt 1 d’aquest  art icle podran local i tzar-se en 

sòls  per equipaments  al  dest í  d’aparcaments  públ ics  -d’automòbils ,  

motocicletes i  b ic icletes-  en superf íc ie  o en subsòl ,  o f ins i  tot  en edif ic is,  i  

sense per judic i  del  règim d’explotació  concess ional.  

4.  Les determinacions  o ex igències mín imes previstes  per  aparcaments  

respectaran les següents regles:  

4.1.  Quan de l 'apl icació de les determinacions  mín imes refer ides a metres  

quadrats d 'aparcament  resul t i  un nombre fraccionar i  de places,  qualsevol  

f racció igual  o menor  de la meitat  es podrà descomptar.  Tota f racció  
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super ior  a la meitat s’haurà  de computar com un espai  més per 

aparcament.  

4.2.  E l s  espais d 'aparcament ex ig its  en aquestes Normes s 'hauran d’agrupar  

en àrees especí f iques  sense produir  excess ives concentracions que donin 

l loc a buits  urbans n i a distàncies  excess ives a les  edif icacions i  

instal· lacions.  

4.3.  La superf íc ie mín ima per  plaça d'aparcament,  incloent  la part  

proporcional  d’accessos,  no serà mai infer ior  a 20 m².  En tot  cas,  la 

superf íc ie estr icta d'aparcament serà,  com a mín im,  de 2,40 metres  

d’amplada  per  4,75 metres  de l largada.  

4.4.  Qualsevol  espai  d'aparcament s’haurà  d’obr i r  d i rectament des de la 

calçada mit jançant  una connexió el  disseny de la qual  garanteix i  la  

seguretat  i  s igui  ef icient en l 'accés i  sort ida dels  vehicles,  coherentment  

amb el  moviment de tràns it .  

4.5.  E ls  espais  oberts  per  aparcament  s 'hauran d’integrar  al  paisatge urbà. A 

aquests  efectes  es disposaran els  vol tants  necessar is  d'arbrat,  jardiner ia ,  

talussos o al tres  elements  que assegur in aquesta integració sempre tenint en 

compte la normativa sobre supress ió de barreres  arquitectòniques.  

4.6.  A les àrees d'aparcament  no serà permès cap t ipus d’act iv itat  

relacionada amb la reparació.  

4.7.  Del  total  de places d’aparcaments  previstes al  Pla parcial ,  se’n  

reservarà un 2% com a mín im per a usuar is  minusvàl ids.  Aquestes  places 

t indran una superf íc ie rectangular  mín ima de 3,30 per  5,00 metres.  

5.  Les reserves  d’aparcament  descr i tes en aquest art icle no seran infer iors,  

en cap cas, a les prescr i tes pel  Decret  344/2006, de 19 de setembre, de 

regulació dels  estudis  d’avaluació  de la mobil itat  generada,  de la 

General itat  de Catalunya,  o la normativa que el  pogués desenvolupar o 

subst i tu ir .  

 

Trama Urbana Consolidada TUC 

L’àmbit  de la present modif icació puntual  està parcialment inclòs a la trama 

urbana consol idada TUC de Cambri ls .  La imatge següent mostra la del imitació 

actual de la TUC i  la s ituació de l ’àmbit  sotmès a modif icació puntual al  seu 

inter ior : 
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Trama urbana consol idada TUC. Font,  Departament  d’Empresa  i  Coneixement  

 

Característ iques naturals de l ’àmbit  

Les caracter íst iques naturals del  terr i tori  es descr iuen a l ’annex  3 .2 

DOCUMENTACIÓ AMBIENTAL. 

 

Usos existents 

La major part dels terrenys inclosos a l ’àmbit  sotmès a modif icació son espais 

sense ús resultat de la incorporació al nucl i  urbà de terrenys or iginalment d’ús 

agr ícola i  que no han estat encara edif icats. Els únics usos que s’observen  són 

els d’aparcament  ( la manca de tancament dels terrenys permet que els veïns 

hi  aparquin) i  uns cartel ls  publ icitar is.  
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Usos existents.  Font,  google street view 

 

Edif icacions existents 

Originalment els terrens de la plana a l ’est  de la r iera d’Alfor ja  eren camps de 

conreu i  alguns masos aï l lats.  En les fotografies històr iques de l ’ ICGC  s’observa  

que el Mas del  Moretó estava dins de l ’àmbit  de la modif icació. 

També hi va haver edif icacions de caràcter industr ial  a l ’extrem  sud oest  de 

l ’àmbit.  De les fotografies aèries de l ’ ICGC  es dedueix que aquestes 

edif icacions es van mantenir  f ins l ’any  2004. Després del  seu enderrocament 

resten alguns paviments,  murs i  fonaments.  Més enl là d’aquestes  parts de 

construcció pendents d’el iminar  del tot, actualment no hi  ha cap edif icació 

que condicioni  el  desenvolupament urbaníst ic de l ’àmbit.  
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Ortofoto 1994.  Font,  Inst i tut Cartogràfic i  Geològic de Catalunya  

 
Ortofoto 2015.  Font,  Inst i tut Cartogràfic i  Geològic de Catalunya  
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Infraestructures existents 

Les f inques pr ivades incloses a l ’àmbit  de la modif icació solament estan 

afectades per  infraestructures preexistents en haver-hi  una conducció de 

sanejament soterrada que creua la f inca al nord de l ’avinguda  Josep Vergés.  

La vial i tat inclosa a l ’àmbit  de la modif icació i  el seu entorn té les 

infraestructures d’urbanització  suf icients per a la seva extensió d’acord  amb el 

següent detal l :  

 

Aigua potable 

L’entorn  urbà de l ’àmbit  de la modif icació disposa de xarxa d’aigua  potable. 

La informació faci l itada per la companyia COMAIGUA descr iu xarxa d’aigua  

de diàmetre 200 a l ’avinguda  de l ’Adelaida,  de diàmetre 125 i  a la part 

reurbanitzada de l ’avinguda Nova Augusta (antiga carretera N-340) al nord de 

l ’àmbit  i  de diàmetre 110 a la vorera nord del carrer de Pere Moretó. 

 

Xarxa d’aigua  preexistent.  Font,  COMAIGUA  
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Aigües residuals i  pluvials 

L’entorn  urbà de l ’àmbit  de la modif icació disposa de xarxa d’aigües  residuals. 

La conducció més pròxima que hi ha aigües aval l  està situada a l ’avinguda  de 

l ’Adelaida  i  és de diàmetre 500. Pel  que fa a les aigües pluvials,  la proximitat a 

la r iera de l ’Alfor ja  permet evacuar directament les que es recul len a l ’àmbit  

sense afectar  a la xarxa preexistent.  

 

Xarxa de clavegueram. Font,  COMAIGUA  

 

Energia elèctr ica 

Tant el  carrer de Pere Moretó on se situen dues estacions transformadores 

(núm. 53767 i  núm. 54322 al carrer Adelaida 2) com el  carrer Camí de la creu 

disposen de xarxa de mit ja tensió. Hi  ha una l ín ia aèria de subministrament a la 

f inca en baixa tensió al carrer Camí de la Creu, cantonada carrer de Pere 

Moretó. La imatge següent correspon a un estudi per a la viabi l i tat  del 
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subministrament de mit ja tensió a la parcel· la d’aprofitament  pr ivat que 

resulta de l ’ordenació  de l ’àmbit  de la modif icació. 

 

 

Xarxa de gas 

La xarxa de gas es distr ibueix en aquesta part del nucl i  urbà mit jançant una 

conducció pr incipal  (MPB) de diàmetre 200 i  d’una  de diàmetre 160 (MPA) a 

l ’avinguda  Adelaida. La vorera nord del carrer de Pere Moretó disposa de 

xarxa de subministrament de gas natural  a les f inques.   
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Xarxa de Gas.  Font,  Acefat Wise   

 

Telecomunicacions 

Tant l ’avinguda  Adelaida (al  nord i  sud de l ’àmbit)  com la vorera nord del 

carrer de Pere Moretó disposen de canal itzacions soterrades de 

telecomunicacions. 

 

Projecte de demolició del pont i  urbanització parcial  de l ’avinguda  Nova 

Augusta 

A la imatge següent es veu en pr imer terme el  tram reurbanitzat de l ’avinguda  

Nova Augusta (antiga N-340), amb el passeig central.  A continuació s’observa 

el tram pendent d’urbanitzar davant de l’àmbit de la modficació puntual (on 

encara conserva caracter íst iques de carretera) i ,  f inalment, el  pont sobre la 

r iera d’Alfor ja.  
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Vista de l ’av inguda  Nova Augusta abans de la demol ició del  pont .  Font,  Google 

Earth  

 

La Junta de Govern Local, en sessió de data 23 de setembre de 2016, va 

aprovar definit ivament el  “Subprojecte-Fase1 Demolició del pont i  urbanització 

parcial  de l 'Avinguda Baix Camp”  del “Projecte  de demolició i  construcció del 

pont de l 'antiga Ctra. Nacional-340 sobre la Riera d'Alfor ja i  reordenació del 

seu entorn”.  

 

 

Estat del pont  sobre la r iera d’Al for ja  abans de la demolició .  Font,  ajuntament de 

Cambri l s  
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L’execució  d’aquest  projecte ha modificat les caracter íst iques de l ’entorn  del 

PA-13 “l’Alfor ja” en relació a les que presentava en el moment de redactar el 

POUM’05 ,  tant per la configuració de les interseccions en planta com per les 

rasants de la vial i tat, suprimint el creuament a dos nivel ls per un creuament a 

un sòl nivel l .  

  

Imatges de l’execució de l’enderrocament del pont  

 

  

Ortofotomapa del  pont enderrocat a l ’esquerra (2017)  i  del  pont nou (201 9) a la 

dreta. Font: google earth.  

 

Les imatges següents mostren l ’estat  actual resultat f inal  de la reforma de la 

urbanització del pont:  
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Imatge del pont actual .  Font: google maps  

 

 

Proposta de nou pont i  de reforma de l ’avinguda Nova Augusta.  Font,  ajuntament 

de Cambri ls  
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La proposta de modif icació i  la del imitació del nou PA-13 “l’Alfor ja”  s’adapta  

a la s ituació generada amb la reforma de la urbanització fora de l ’àmbit .  

 

Determinacions del Pla director de l ’aeroport  de Reus. Servituds 

aeronàutiques.  

El Pla director de l ’aeroport  de Reus estableix les servituds operacionals  segons 

el R.D. 378/88. El  municipi  de Cambri ls  està afectat per diverses zones d’acord  

amb la imatge següent: 

 

Plànol  de la locali tzació de l ’àmbit  de la modif icació en relació a les  servituds 

operacionals  segons el  R.D. 378/88 del  Pla director de l ’aeroport  de Reus.  Font 

Mini ster i  de Fomento 

 

Per l ’alçada  màxima de 17 metres de les edif icacions que resulten de 

l ’ordenació  del pol ígon d’actuació  i  la configuració orogràfica dels terrenys, 

no es produeix cap afectació negativa del planejament urbaníst ic que es 

proposa en relació a la navegació aèria.  
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2 PROPOSTA DE MODIFICACIÓ 

 

2.1 Àmbit 

L’àmbit  de la modif icació puntual coincideix amb la del imitació de l ’anterior 

PMU-1 “l’Alfor ja”  que definia el POUM de Cambri ls  abans de la present 

modif icació. 

 

Ortofotomapa 2020 amb identi f icació de l ’àmbit .  Font: Google Maps 

 

2.2 Estructura de la propietat 

Els terrenys inclosos en l ’àmbit  de la modif icació estan formats per una única 

f inca registral.  

El  plànol “I .04.  Topogràfic.  Estructura propietat”  mostra l ’estructura  de la 

propietat, que té les següents caracter íst iques:  

F inca registral    f inca 541/N, volum 1508, l l ibre 956, fo l i  15, 

inscr ipció 40 

Superf ície registral   12.558,89 m2 

Referència cadastral   6789601CF3468H0001DR 

Superf ície cadastral   8.506 m2 
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Superf ície mesurada1  10.164,58 m2 

 

Cartografia Cadastral  amb identi f icació de làmbit  de la modif icació Font:  seu 

electrònica del  Cadastre 

 

2.3 Objectius de la modificació puntual 

Els objectius de la modif icació puntual  del POUM de Cambri ls  a l ’àmbit  

“l’Alfor ja”  són: 

Pr imer 

Harmonitzar  els interessos pr ivats amb els interessos públ ics a base d’una 

nova distr ibució dels usos donant major enti tat a les activitats terciar ies a 

base de suprim i r  l ’habitatge l l iure, i  concentrar l ’ús d’habitatge en la 

modalitat de l’al lot jament dotacional.  

Segon 

Reduir  l ’ impacte  de la nova edif icació sobre l ’entorn  urbà, d’acord  amb 

la nova volumetr ia proposada. 

Tercer 

 

1 La superf íc ie  mesurada  de la  f inca única inc losa  d ins  de l ’àmbit  és  de 10.164,58 m2 s egons  

informe de l ’arqu itecte tècnic  munic ipal  de data 3 d’agost  de 2018.  



 42 

Dotar el  municipi  de més sòl  dest inat  al s istema urbaníst ic d’equipament  

comunitar i  d’al lot jament  dotacional  d’acord  amb les necessitats  socials  

del municipi . 

 

2.4 Justif icació de l ’ interès  públic 

L’ interès  públ ic de la modif icació puntual recau en els següents aspectes:  

L’edif icabi l i tat  de l ’àmbit  segons el POUM’05 comportava una intensitat 

d’edif icació molt elevada que obl igava a la implantació en t ipologies 

p lur i famil iars d’i l les tancades.  

 

 

T ipolog ia edif icatòr ia segons POUM’05.  E labració pròpia  

 

Per altra part,  la necessitat de disposar de fronts edif icables per a mater ial i tzar 

un sostre edif icable de tant gran magnitud obl igava a fraccionar els volums  

interposant els espais l l iures públ ics entre el ls. Amb aquesta solució que 

permetr ia assol i r  la major quantitat possible de sostre edif icable,  el  resultat 

ser ien patis inter iors d’i l la de petita dimensió.  

Aquest model t indr ia un impacte notable sobre el teix it  de l’entorn i  no  

apotaria al municipi cap aspecte especial per a l’ interès públ ic més enl là de 

la corresponent proporció d’habitatge de protecció .  

La nova distr ibució d’usos permet reduir  el  sostre edif icable del  sector  i ,  

conseqüentment, definir  una volumetria de l’edif icació que respongu i  a les 

caracter íst iques dels espais públ ics i  edif icats de l’entorn. En aquest sentit ,  es 
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podràn situar els espais l l iures públ ics en una posició mil lor (amb front a la r iera 

d’Alfor ja)  i  la t ipologia dels habitatges ja no caldrà que respongui a la d’i l le s 

tancades sinó que es podrà desenvolupar amb volumetria específ ica.  

Per a que la reducció de sostre edif icable i  la nova distr ibució d’usos no afecti 

substancialment a les expectatives de creació de reserves per a habitatge de 

protecció públ ica, la modif icació proposa incorporar l’escreix de superf ície 

que el POUM’05 preveia per a vial i tat al s istema sistema urbaníst ic 

d'equipaments comunitar is  en la modalitat d’al lot jament dotacional.  El  Decret 

L lei  17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per mi l lo rar l 'accés a 

l 'habitatge considera aquest t ipus d'al lot jament com a una t ipologia més 

diversa, més adaptable a les necessitats de residència temporal de col· lectius 

diversos i ,  per tant,  més funcional . 

La modif icació també permet que s’adapti a la resta d e determinacions del 

Decret L lei  17/2019 relatives a la gestió urbaníst ica,  en especial a les que 

afecten a la cessió d’aprofitament. En aquest sentit ,  donat que el  resultat de 

la nova ordenació comporta que el sòl d’aprofitament pr ivat es dest ini  a usos 

terciar is, la cessió del 10% d’aprofitament es concretarà en el  seu equivalent 

econòmic. Amb la disponibi l i tat immediata d’aquests recursos econòmics 

l ’Ajuntament de Cambri ls podrà fer front a les  actuacions urgents en matèria 

d’habitetge social que s’escaiguin ,  sense estar condicionat a cap procés de 

gestió del  sòl de cessió  obtingut. 

Addicionalment, la modif icació genera la possibi l i tat de destinar la planta 

baixa de l’edif ici  a un nou espai per a equipaments amb front als nous espais 

l l iures públ ics, ja que per les caracter íst iques de l’edif icació i  dels  espais l l iures 

públics no es considera adequada la posició d’habitatges en planta baixa. Per 

tant en el s istema d’equipaments hi  haurà una super posició de modalitats, els 

equipaments comunitar is genèrics en forma de local a la planta baixa i  

l ’al lot jament dotacional a les plantes pis.  

 

2.5 Criteris  de l ’ordenació  proposada per la modificació puntual  

Ordenació del sòl d’aprofitament  privat.  Subzona 8e. 

El POUM de Cambri ls  estableix  una superf ície neta edif icable màxima de 5.173 

m2. La modif icació defineix la zona d’aprofitament  pr ivat d’acord  amb les 

al ineacions preestablertes pel POUM en relació a l ’avinguda Nova Augusta (a 
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20 metres de l ’eix),  del carrer  del  Camí de la Creu (a 17 metres de l ’al ineació  

oposada) i  del  carrer  de Pere Moretó. La modif icació puntual defineix la 

posició del quart l ímit de tal  manera que tota la zona d’aprofitament  pr ivat 

conforma una única i l la amb la superf ície de 5.172,99 m2. Per  tant no hi ha 

increment de sòl d’aprofitament pr ivat.  

La posició del sòl  d’aprofitament  pr ivat és la que permet una major distància 

de l’edif icació a la r iera d’Alfor ja.  Aquesta edif icació quedarà en un segon 

terme, ja que la que se situarà en la local ització de major vis ibi l i tat 

(encreuament de l ’avinguda  Nova Augusta amb l’avinguda Adelaida) serà la 

corresponent als equipaments comunitar is.  

Per al  sòl  d’aprofitament pr ivat, la proposta estableix  un règim d’usos  mixt que 

admet aquel ls  que el POUM’05 considera  compatibles amb l ’habitatge  en la 

clau 2 “Zona  d’eixample” .  D’acord  amb art icle 177 de les Normes urbaníst iques 

del POUM són admesos els  usos següents:  

−  Hoteler 

−  Residència especial  

−  Comercial 

−  Magatzems 

−  Oficines 

−  Restauració 

−  Educatiu 

−  Sanitar i -assistencial  

−  Socio-cultural 

−  Recreatiu 

−  Subministraments 

−  Estacionament i  aparcament 

−  Activitats i  Industr ial  1a i  2a categoria i  s i tuació segona 

−  Públ ic administratiu 

Donat el  vental l  ampli  d’usos  que s’admeten,  es considera que és equivalent  a 

la clau M3 del  Mapa Urbaníst ic de Catalunya. 

La qual i f icació que estableix la modif icació de POUM per al PA-13 “l’Alfor ja”  

parteix de la clau 2 del POUM, definint uns paràmetres propis que no superen 

el l l indar dels del POUM. Pel que fa al sostre edif icable, de l ’edif icabi l i tat  neta 

d’1  m2st/m2 que es determina per a la clau M3a, resulten 5.172,99 m2st,  molt 
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infer iors als 21.933,40 m2st que admet el POUM’05 .  Aquesta reducció 

substancial  de sostre edif icable, d’unes tres quartes parts ,  atenua l ’ impacte  de 

les noves edif icacions sobre l ’entorn  urbà. 

 

Cessió de sòl destinat a equipament comunitari genèric i allotjament 

dotacional. Qualif icació E i Ed. 

El nou PA-13 “l’Alfor ja”  que es del imita amb la modif icació de POUM preveu la 

cessió de sòl  dest inat al s istema urbaníst ic d’equipament  comunitar i ,  amb la 

modalitat d’al lot jament  dotacional, clau Ed, per a les plantes pis ,  amb la 

possibi l i tat  d’equipament genèric ,  clau E,  per a la planta baixa (on també es 

pot desenvolupar habitatge dotacional s i  s’escau) .  

A través de la modif icació puntual del POUM de Cambri ls núm. 2, aprovada 

l ’any  2009 per a la implantació del s istema urbaníst ic d’habitatge  dotacional 

públ ic, es varen incorporar a l ’art.  131 i  a l’art. 144  de la normativa del POUM 

el següents apartats sobre l ’ordenació  dels  s istemes i  les condicions 

d’ordenació per als  habitatges dotacionals :  

L’apartat  B.e) de l ’article 131 del Capítol  I  –  Disposicions generals  del  T ítol 

tercer- Ordenació de sistemes :  

Art.131 B.e)  S is tema urbaníst ic d’habitatges  dotacionals  públ ics,  dest inats a 

sat is fer  els  requer iments  temporals  de col· lect ius  de persones amb 

necess itats  d’ass istència  o emancipació just if icades en pol í t iques socials,  

d’acord  amb el  que preveu l ’art icle  34.3 del  Text Refós de la l le i  

d’Urbanisme,  compatibles amb usos d’equipament públ ics.  

En funció del  col· lect iu al  qual  van dest inats ,  es d ist ingeixen,  el s  següents  

t ipus d’habitatges  dotacionals:  

1-  Habitatges dotacionals  per  a joves,  clau Ed- j  

2-  Habitatges dotacionals  per  a gent gran,  clau Ed-g 

3-  En les actuacions d’habitatges  dotacionals  def in ides als apartats 1) i  2)  

s’h i  podran preveure com a ús no pr incipal,  habitatges dest inats  a 

col· lect ius  amb necess i tats  d’antenció  social ,  que obeeix in  a programes 

socials  prèviament concretats .  

[ . . .]  

Art icle 144 b is.  Condicions d’edif icació  per als  habitatges dotacionals  

4.  L’edif icabil itat  màxima, ocupació, alçada i  t ipologia dels edif ic is serà la 

corresponent a la zona o sector  en el  qual est igui s i tuat l ’equipament, o 

els  paràmetres corresponents a la zona o sector més propera.  

La superf íc ie út i l  dels  al lot jaments no pot ser super ior a 50  m2.  
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La superf íc ie màxima protegible per al  f inançament és de 40 m2 út i l s ,  

que es pot incrementar en el  20%, com a màxim, per incloure -hi  la 

corresponent als serveis comuns. És  a dir ,  la superf íc ie màxima protegible 

és de 48 m2.  

En planta baixa s’admeten també els  serveis complementar is de 

l ’habitatge.  

 

La superf ície de la parcel· la que aquesta modif icació puntual del POUM de 

Cambrils incorpora al s istema d’equipaments públ ics és de 862,5 m2 amb un 

t ipus d’ordenació de l’edif icació segons  volumetria específ ica. Es determina 

una alçada reguladora màxima de 13,70 m, corresponent a planta baixa i  tres 

plantes pis,  d’acord amb  les caracter íst iques de l ’entorn urbà on s’ implanta.  

Tenint en compte la possibi l i tat de real itzar voladissos tancats d’acord amb el 

plànol d’ordenació, resulta un màxim de sostre de 2.499 m2st dest inat a 

al lot jament dotacional. I  per  a la planta baixa, on tant es pot real itzar 

habitatge dotacional com altres equipaments públ ics, el  sostre màxim és de de 

862,5 m2st.  

 

Nombre d’habitatges  

De l ’apl icació  de la densitat  bruta de 125 habitatges/Ha que estableix  el  

POUM’05  resultar ia un nombre màxim d’habitatges  màxim de 161 habitatges.  

Tanmateix, l’ordenació  proposada per la modif icació opta per destinar la 

total itat del sostre amb aprofitament pr ivat als  altres usos de serveis, 

compatibles segons la definició de la clau 2 “Zona  d’eixample”  de referència 

segons el  POUM.  

Únicament es preveuen habitatges dins el s istema d’equipaments dest inats a 

allotjament dotacional. Donat que el  sostre màxim destinat a aquest ús és de 

3.361,5 m2 i  la normativa estableix una superf ície úti l  màxima per aquests 

habitatges de 50 m2, amb un factor de conversió de la superf ície construïda a 

úti l  de 0,80, s’est ima que el  nombre d’habitatges dotacionals serà de 54. 

 

Vialitat  

La modif icació puntual  respecta les al ineacions de vial i tat predeterminades 

pel POUM de Cambri ls  de la següent manera: 
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Avinguda Nova Augusta (antiga N-340)  >20 m de l ’eix  

Carrer del Camí de la Creu    17 m de la façana 

oposada 

Al carrer de Pere Moretó i  a l ’avinguda  de l ’Adelaida  es mantenen les 

amplades d’acord  amb la urbanització ja executada. 

 

Sistema de gestió 

El s i stema d’actuació  que preveu el  PA-13 “l’Alfor ja”  és el  que indica el  POUM 

de Cambri ls  per a l’actual PMU :  Reparcel· lació en la modalitat de 

compensació bàsica. La modif icació puntual  precisa que tractant-se d’un  

sector de propietar i  únic no s’escau  la constitució de la Junta de 

compensació. 

Subsectors 

La petita dimensió del sector comporta que no es proposi  el  desenvolupament 

per subsectors.  Per tant, el  Pol ígon d’Actuació Urbaníst ica ordena la total itat 

dels terrenys de l ’àmbit.  

 

Disposicions sobre l ’ús  d'aparcament de vehicles automòbils,  motocicletes i 

bicicletes 

El POUM de Cambri ls  (Nou redactat segons les modif icacions puntuals núm. 1 -  

Correcció d’errades  2007, DOGC 4996 de 26/10/2007;  i  la núm. 4 Dossier  21, 

DOGC 6060 de 6/02/2012) estableix  les següents condicions que s’ incorporen  a 

la present modif icació i  al  desenvolupament del PA-13 ”l’Alfor ja” :  

Art icle 275. Reserva i  condic ions  d'espais  per  aparcaments  de vehicles  

automòbil s,  motocicletes  i  b ic icletes  

1.  E ls  Plans parcials  en sòl  urbanitzable , els  Plans de mil lora urbana i el s  

Plans especials,  hauran de preveure la reserva de sòl  i  espais  públ ics  de 

cess ió obl igatòr ia i  gratuï ta a favor  de l ’Ajuntament,  per  a l ’aparcament  de 

vehicles que no serà infer ior,  en cap cas, a una plaça per cada habitatge 

previst  en sectors  res idencials  o d’ús  mixt –on l ’ús  d’habitatge  s igui  

predominant- o d’una plaça per cada cent metres quadrats  construïts  en 

sectors excluss ivament adreçats  pel  planejament a usos relacionats  amb les  

act iv itats  econòmiques . Tanmateix ,  els plans hauran de preveure,  

addic ionalment,  l ’espai  públ ic  per  a l ’aparcament  de motocicletes (2,2 m2/ 

plaça),  a raó d’una  plaça per cada quatre habitatges en sectors 

res idencials  o d’ús  mixt  –on l ’ús  d’habitatge  s igui  predominant-  o d’una  

plaça per  cada 500 m2 construï ts  en sectors  excluss ivament  adreçats  pel  

planejament a usos relacionats amb les act iv i tats  econòmiques . E ls  plans 

reservaran també l ’espai  públ ic per a l ’aparcament  de bic icletes (1,5  m2/ 
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plaça),  a raó d’una  plaça per cada quatre habitatges en sectors 

res idencials  o d’ús  mixt  –on l ’ús  d’habitatge  s igui  predominant-  o d’una 

plaça per  cada 500 m2 construï ts  en sectors  excluss ivament  adreçats  pel  

planejament  a usos relacionats amb les act iv i tats  econòmiques.  

2.  E ls  Plans parcials  en sòl  urbanitzable,  els  Plans de mil lora urbana i el s  

Plans especials,  hauran de preveure,  addic ionalment al  que prescr iu el  punt 

anter ior ,  la  corresponent  dotació per a l ’aparcament  de les  edif icacions,  

s ituada en l ’espai  l l iure de les parcel· les  edif icables  o en els  propis  edif ic is .  

3.  La reserva d’espai  públ ic per  aparcaments s’entén  compresa dins el  

s is tema de comunicacions.  Això no obstant,  les reserves  d’aparcament  

públ ic a que es refereix el  punt 1 d’aquest  art icle podran local i tzar-se en 

sòls  per equipaments  al  dest í  d’aparcaments  públ ics  -d’automòbils ,  

motocicletes i  b ic icletes-  en superf íc ie  o en subsòl ,  o f ins i  tot  en edif ic is,  i  

sense per judic i  del  règim d’explotació  concess ional .  

4.  Les determinacions  o ex igències mín imes previstes  per  aparcaments  

respectaran les següents regles:  

4.1.  Quan de l 'apl icació de les determinacions  mín imes refer ides a metres  

quadrats d 'aparcament  resul t i  un nombre fraccionar i  de places,  qualsevol  

f racció igual  o menor  de la meitat  es podrà descomptar.  Tota f racció  

super ior  a la meitat s’haurà  de computar com un espai  més per 

aparcament.  

4.2.  E l s  espais d 'aparcament ex ig its  en aquestes Normes s 'hauran d’agrupar  

en àrees especí f iques  sense produir  excess ives concentracions que donin 

l loc a buits  urbans n i a distàncies  excess ives a les  edif icacions i  

instal· lacions.  

4.3.  La superf íc ie mín ima per  plaça d'aparcament,  incloent  la part  

proporcional  d’accessos,  no serà mai infer ior  a 20 m².  En tot  cas,  la 

superf íc ie estr icta d'aparcament serà,  com a mín im,  de 2,40 metres  

d’amplada  per  4,75 metres  de l largada.  

4.4.  Qualsevol  espai  d'aparcament s’haurà  d’obr i r  d i rectament des de la 

calçada mit jançant  una connexió el  disseny de la qual  garanteix i  la  

seguretat  i  s igui  ef icient en l 'accés i  sort ida dels  vehicles,  coherentment  

amb el  moviment de tràns it .  

4.5.  E ls  espais  oberts  per  aparcament  s 'hauran d’integrar  al  paisatge urbà. A 

aquests  efectes  es disposaran els  vol tants  necessar is  d'arbrat,  jardiner ia,  

talussos o al tres  elements  que assegur in aquesta integració sempre tenint en 

compte la normativa sobre supress ió de barreres  arquitectòniques.  

4.6.  A les àrees d'aparcament  no serà permès cap t ipus d’act iv itat  

relacionada amb la reparació.  

4.7.  Del  total  de places d’aparcaments  previstes al  Pla parcial ,  se’n  

reservarà un 2% com a mín im per a usuar is  minusvàl ids.  Aquestes  places 

t indran una superf íc ie rectangular  mín ima de 3,30 per 5,00 metres.  

5.  Les reserves  d’aparcament  descr i tes en aquest art icle no seran infer iors,  

en cap cas, a les prescr i tes pel  Decret  344/2006, de 19 de setembre, de 

regulació dels  estudis  d’avaluació  de la mobil itat  generada,  de la 

General itat  de Catalunya,  o la normativa que el  pogués desenvolupar o 

subst i tu ir .  
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D’acord amb els informes tècnics de l’ajuntament de Cambri ls, en coherència 

amb els cr iter is adoptats en la seva reforma recent, el  carrer Adelaida no pot 

disposar d’aparcament. I  per la seva funció, l ’Avinguda del Baix Camp tampoc 

pot contenir  aparcament. En conseqüència, e l  PA-13 “l’Alfor ja”  preveu espais 

per a aparcament en superf ície de vehicles automòbils,  motocicletes i  

bicicletes al carrer de Pere Moretó i  al  carrer Camí de la Creu. Per altra també 

es preveu la possible construcció d’un aparcament soterrat a la parcel· la 

destinada al s istema d’equipaments d’allotjament dotacional.  

La superf ície destinada a aparcament dins el s i stema viar i  té capacitat per a 9 

vehicles, 11 motocicletes i  20 bicicletes.  Aquesta dotació es completarà amb 

la construcció d’un aparcament soterrat a la parcel· la destinada al  s i stema 

d’equipament públic. S’estableix que la parcel· la  d’equipaments podrà ser 

uti l i tzada provis ionalment mentre no s’ inici  la construcció  dels al lot jaments 

dotacionals, com a aparcament públ ic en superf ície. 

La situació de l ’aparcament  de bicicletes i  motocicletes es real itza en una 

àrea específ ica al  carrer  Camí de la Creu, que és el  que té mil lors  condicions 

per als accessos als  establ iments que s’ implantin  al  PAU-13. 

 

2.6 Adequació de l ’ordenació  a les directrius de la Llei i  el Reglament per al 

planejament urbanístic derivat 

Directrius per al planejament urbaníst ic 

L’art icle  9 del Decret legis latiu 1/2010, de 3 d'agost,  pel qual s 'aprova el Text 

refós de la L lei  d'urbanisme, modif icat per  la L lei  3/2012, del  22 de febrer 

estableix les següents directr ius per al  planejament urbanístic: 

Art icle 9 

Directr ius  per al  planejament urbaníst ic  

1. Les administracions amb competències en matèr ia  urbaníst ica han de 

vetl lar  perquè les  determinacions i  l 'execució del  planejament urbaníst ic 

permet in assol i r ,  en benef ic i  de la seguretat i  el  benestar de les persones,  

uns n ivel l s  adequats  de qual i tat  de v ida, de sostenib i l i tat  ambiental  i  de 

preservació enfront  dels r i scs naturals  i  tecnològics.  

2.  Està prohib it  urbanitzar  i  edif icar en zones inundables i  en altres zones de 

r isc per  a la seguretat  i  el  benestar  de les  persones,  sa lvant les  obres 

v inculades a la protecció i  la prevenció dels r i scs.  

3.  E l  planejament urbaníst ic ha de preservar el s valors paisatgíst ics  d ' interès 

especial ,  el  sòl  d 'al t  valor agrícola,  el  patr imoni cul tural  i  la  ident itat dels  

munic ip is,  i  ha d' incorporar  les  prescr ipcions  adequades perquè les  

construccions i  les instal · lacions s 'adapt in a l 'ambient on est iguin s i tuades o 
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bé on s 'hagin  de construir  i  no comport in  un demèr it  per  a ls edif ic is  o les 

restes de caràcter històr ic,  art ís t ic ,  t radic ional  o arqueològic ex istents a 

l 'entorn.  

4.  E l  planejament  urbaníst ic ha de preservar de la urbanització els  terrenys 

de pendent super ior  al  20%,  sempre que això no comport i  la imposs ib i l i tat  

absoluta de creixement  dels  nucl is  ex istents .  

5.  La pèrdua dels  valors forestals  o paisatgíst ics  de terrenys com a 

conseqüència d'un incendi  no pot fonamentar la modif icació de la seva 

class if icació com a sòl  no urbanitzable,  la qual  s 'ha de mantenir  durant  el  

termin i  previst  a la legis lació en matèria  de sòl ,  l levat  que el  canvi  de 

class if icació est igués previst  en un inst rument de planejament urbaníst ic 

pendent d'aprovació que ja hagués estat objecte d'avaluació ambiental  

favorable.  

6.  S i  l 'avaluació d' impacte ambiental  és precept iva,  el  planejament  

urbaníst ic ha de contenir  les determinacions adequades per  fer efect ives les 

mesures  que cont ingui la declaració corresponent.  

7.  Les administracions urbaníst iques han de vetl lar  perquè la dist r ibució en el  

ter r itor i  dels àmbits  dest inats  a espais l l iures i  a equipaments s 'a just i  a cr i ter is  

que en garanteix in  la funcional i tat  en benef ic i  de la col· lect iv itat.  

 

La modif icació puntual  respecta les directr ius de la L lei  d’urbanisme  per al  

planejament urbaníst ic d’acord  amb el  contingut dels apartats següents.  

 

Inundabil i tat 

El  sector del PA-13 ”l’Alfor ja”  està fora de les àrees inundables de període de 

retorn 10, 100 i  500 anys i  no conté a l ’ inter ior  de l ’àmbit  per cap r iera ni  

torrent. La imatge següent mostra la identif icació de les àrees inundables 

geomorfològicament de l ’Agència  Catalana de l ’Aigua.  
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Àrea inundable geomorfològicament .  Font,  apl icació CDAM ACA  

 

Per la proximitat de la r iera d’Alfor ja,  el  POUM de Cambri ls  de 2005 estableix la 

necessitat de real itzar  un estudi d’inundabil i tat  per aquest  àmbit.  El  desembre 

de 2015, amb motiu del projecte de substitució del pont de l ’antiga  N-340 a 

Cambrils,  el  Departament d’Enginyeria  Hidràul ica,  Marít ima i  Ambiental  de 

L’ETSECCP  de la UPC redacta un estudi hidrològic i  hidràul ic específ ic de la 

r iera d’Alfor ja.  El  resum de l ’estudi  s’ inclou  a la modif icació puntual . 

La cota més elevada de la inundació actual és la 17,61 i  amb la modif icació 

del pont passa a ser de 18,83.  La modif icació puntual implanta la parcel· la 

destinada a equipament púbic i  l ’aprofitament  pr ivat en una esplanada que 

se situa entre les cotes 19 i  22 quedant, per tant, salvaguardades de la 

inundació. 
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Identif icació de valors patr imonials  afectats 

El  POUM de Cambri ls  no identif ica en aquest indret  valors paisatgíst ics  d' interès 

especial  ni  considera que el sòl  t ingui un alt  valor agrícola. Conseqüentment 

proposa la seva transformació en sòl  urbà. 

Ni l’àmbit  sotmès a modif icació puntual  ni  el  seu entorn immediat contenen 

cap bé catalogat com a Bé cultural  d’interès  nacional (BCIN),  Bé cultural 

d’interès  local (BCIL),  Bé immoble catalogat, Àrees arqueològiques i  

paleontològiques reconegudes ni  Elements naturals (arbres monumentals i  

elements naturals tradicionals) .  

A la imatge següent s’ identif ica  de color groc el patr imoni arqueològic i  de 

color taronja el patr imoni  arquitectònic. 

 

Béns del patr imoni  cultural .  Font,  Geoportal  del  patr imoni  cul tural .  

 

Orografia 

L’àmbit de la modificació puntual  té una orografia amb un pendent suau d’un  

màxim d’un  2,5% descendent en sentit  nord-sud que s’accentua  en l ’àrea  més 

propera a la r iera d’Alfor ja  per la configuració més deprimida de la l lera.  En 

aquesta darrera part hi  ha uns aterrassaments.  El  pr imer correspon a la cota 

d’uns  2,5 metres més baixa coincident amb el  nivel l  del  paviment de l ’antic  
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magatzem enderrocat i  el  segon replà ja és la rasant de l ’avinguda  

d’Adelaida,  que està a una cota d’uns  2 a 2,5 metres per  sota del pr imer.  

 

 

Orograf ia  de l ’àmbit  de la modif icació puntual .  Font,  model digital  ICGC  
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Distr ibució en el terr i tor i  dels àmbits dest inats a espais  l l iures 

Els espais  l l iures de l ’entorn  de l’àmbit de la modif icaci ío es vertebren al l larg 

de la r iera d’Alfor ja .  

 

Posició dels espais  l l iures  al planejament urbaníst ic  de Cambri ls .  Font,  MUC 

 

Amb la conversió de l ’antiga  N-340 en la via urbana avinguda Nova Augusta 

ha sorgit  l ’oportunitat  de que els eixos vertebradors mar-muntanya 

corresponents a les dues r ieres i  a l ’avinguda  Horta de Santa Maria es pugin 

completar amb un eix travesser  que rel l igui  els barr is  f ins ara separats  per 

aquesta infraestructura. Seguint aquest cr iter i ,  l ’ajuntament  de Cambri ls  ha 

impulsat recentment la reforma de la urbanització de l ’ant iga  N-340, obtenint 

un passeig central  de més de 15 metres d’amplada .  Malgrat que 

urbaníst icament encara està inclòs al  s istema viar i ,  la part  central  de 

l ’avinguda Nova Augusta fa la funció d’un  espai l l iure públ ic de t ipus passeig 

al servei  de l ’àrea  urbana més propera. 
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Vista de l ’avinguda Nova Augusta reurbanitzada.  Font,  Google maps  

 

La modif icació puntual  adopta el  cr iter i  de donar continuïtat als dos eixos 

vertebradors d’espais  l l iures: la r iera d’Alfor ja  i  l ’avinguda Nova Augusta. 

 

Preservació front als riscos naturals o tecnològics  

L’art icle  9 del Decret legis latiu 1/2010, de 3 d'agost,  pel qual s 'aprova el Text 

refós de la L lei  d'urbanisme, modif icat per  la L lei  3/2012, del  22 de febrer 

estableix les següents directr ius per al  planejament urbanístic: 

Art icle 9 

Directr ius  per al  planejament urbaníst ic  

1.  Les administracions amb competències en matèr ia  urbaníst ica han de 

vetl lar  perquè les  determinacions i  l 'execució del  planejament urbaníst ic 

permet in assol i r ,  en benef ic i  de la seguretat i  el  benestar de les persones,  

uns n ivel l s  adequats  de qual i tat  de v ida, de sostenib i l i tat  ambiental  i  de 

preservació enfront  dels r i scs naturals  i  tecnològics.  

2.  En els terrenys s i tuats en zones de r isc d' inundació o d'al tres r iscos quan,  

d'acord amb la legis lació sector ial ,  puguin  produir  danys a les  persones o 

béns,  regeixen les l imitacions  d'ús  del  sòl  que estableix  la dita legis lació.  En  

el  cas que la legis lació sector ial  no regul i  les  l imitacions  d'ús,  no es pot 

admetre en les zones de r isc greu dur a terme actuacions de nova 

urbanització,  n i  incrementar l 'edif icabil i tat  o la intens itat  de l 'ús  previstes  

pel  planejament en sòl  urbà n i edif icar en el s ter renys s ituats en sòl  no 

urbanitzable,  l levat que es tract i  d 'una actuació urbaníst ica que inclogui  

entre les obres  d'urbanització les infraestructures o al tres mesures que 

l 'admin ist ració  sector ial  cons ider i  necessàr ies.  

2 b is .  E l  planejament  urbaníst ic no pot establ ir  determinacions  que 

contravinguin  o dif icul t in  l 'execució dels  plans sector ial s  que gest ion in  el s  

r i scos,  i ,  en part icular,  ha d'adaptar-ne les determinacions al  que estableix in  

aquests plans amb relació a les  edif icacions i  el s  usos preexistents.  

[ . . .]  
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Risc front dels  incendis forestals  

El  nucl i  urbà en el que està inser it  l ’àmbit de la modif icació  està envoltat de 

camps de conreu. En conseqüència, no està sotmès a una situació de r isc 

d’incendi  forestal .  

 

Riscos geològics i  erosió del sòl  

El  municipi  de Cambri ls  no disposa d’un  estudi per a la identif icació dels r iscos 

geològics (EIRG) redactat amb motiu de la tramitació del POUM. De les 

caracter íst iques orogràfiques i  const itució geològica es considera que hi ha 

una peri l lositat molt  baixa o negl igible pel  que fa a moviments de vessant, 

esfondraments, f luxos torrencials o inundabil i tat .  

 

Risc sí smic 

L’avaluació  de la peri l lositat s ísmica és una est imació de la intensitat del 

moviment s ísmic que es pot esperar que pot afectar a una determinada zona. 

L’Inst itut  Geològic de Catalunya ( IGC) ha elaborat un mapa de zones 

sísmiques en el  qual es valora la peri l lositat  s ísmica de cada municipi  segons la 

probabil i tat d'excedir  una intensitat  determinada en un període de temps 

donat de 500 anys segons càlculs s ismotectònics.  En aquest mapa es té en 

compte l ’efecte  del  sòl  sobre el  qual es troba el nucl i  urbà de cada municipi 

segons una classi f icació geotècnica elaborada per l ’ IGC.  
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Segons aquest  mapa, el  terme de Cambrils  està exposat a un r isc s ísmic 

d’intensitat  VI segons l ’escala  de MSK, que es caracter itza de la següent 

manera: 

a) El  s isme el  perceben la major ia de les persones, tant dintre com fora 

dels edif icis.  Moltes persones surten al carrer esporuguides.  Algunes 

persones arr iben a perdre l ’equi l ibr i .  Els animals domèstics fugen dels  

estables.  

b) En alguna ocasió, la vaixel la i  la cr istal ler ia es trenquen, els l l ibres  

cauen dels  prestatges,  els  quadres es mouen i  els  objectes inestables es 

tomben. Els mobles pesats poden arr ibar a moure’s.  Les campanes 

petites de torres i  campanars poden sonar. En certs  casos poden obrir -se 

bretxes de f ins un centímetre d’amplada  en sòls humits.  Poden produir-se 

esl lavissaments en muntanyes.  S’observen  canvis  de cabal de les deus i  

en el nivel l  d’aigua  de pous.  

c) Es produeixen danys moderats (classe 2) en algunes construccions del 

t ipus A. Es produeixen danys l leugers  (classe 1) en algunes construccions 

del t ipus B i  en moltes del t ipus A. 
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Les magnituds que corresponen a aquesta intensitat estan entre 4,6 i  4,7.  

Segons la norma sismoresistent  d’apl icació  general  i  d’edif icació  NCSE-02, pel 

municipi  de Cambri ls , l ’acceleració  s ísmica bàsica ab/g és de 0,04 i  e l  

coeficient de contr ibució K de 1,0.  

En conseqüència el  municipi  de Cambri ls  té una peri l lositat s ísmica baixa 

 

Contaminació de sòl  

L’Agència  de Residus de Catalunya (ARC) està elaborant l ’ Inventar i  de Sòls 

Contaminats de Catalunya, que està donant compliment al Real  Decret 

9/2005, pel que s’estableix  la relació d’activitats  potencialment contaminants 

del sòl  i  els  cr iter is  i  estàndards per la declaració de sòls  contaminats.   

No es té constància de cap indici  de sòl  contaminat ni  coneixement de la 

real ització de cap invest igació de la qual itat del sòl  i/o subsòl  a l ’àmbit  sotmès 

a modif icació puntual . La inexistència d’anter iors  usos industr ials  o activitats 

potencialment contaminants del sòl  dins de l ’àmbit ,  sense haver-hi  real itzat 

usos diferents als  agrícoles,  descarta l’existència de sòls  contaminats.  

 

Riscos associats al  t ransport  de mercaderies peri l loses 

De cara a l ’operat ivitat  dels  agents de Protecció civi l  davant d’un  episodi 

d’accident  pel transport  de matèries peri l loses,  només es consideren aquel ls  

eixos de mobil i tat per carretera o tren amb nivel ls  de f lux de desplaçament 

que sigui  classi f icat com a important o molt important. Cap de les vies de 

trànsit  rodat confrontants amb l ’àmbit de la modif icació  presenten aquests 

l l indars de peri l lositat.  

 

Risc químic 

L’àmbit de la modif icació està dins la zona d'intervenció d'escenaris  

d' instal· lacions  industr ials  incloses al  PLASEQCAT. A la seva vegada està dins 

de la Zona de Confinament General,  tal  com es mostra a la f igura següent:  
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Zona d’aler ta                  Zona d’intervenció   

 

La zona de confinament general  (es correspon aproximadament amb la zona 

d'intervenció dels  informes de seguretat dels  establ iments afectats  per  nivel l  

alt  de la normativa d'accidents greus) és la zona en la qual qualsevol  persona 

situada a l 'exter ior,  no protegida pel confinament com a mesura 

d'autoprotecció general  podria patir  danys,  per  tant i  segons la IRP/971/2010 

respecte al control  de la implantació de nous elements vulnerables 

compatibles amb la gestió del r isc químic la població inclosa en zones de r isc, 

especialment en zona d'intervenció, resta sotmesa a l 'apl icació del 

confinament com a mesura d'autoprotecció més adient. Perquè el 

confinament es pugui apl icar cal disposar de mit jans d'avís a la població per 

part de l 'Administració públ ica. Per  tant, en els  terr i tor is  de població inclosos 

en la zona d'intervenció cal la instal· lació de sistemes d'avís de la població;  a 

més els sectors de desenvolupament urbaníst ic previstos al inter ior  de a zona 

d'intervenció es consideren compatibles sempre i  quan es disposi  dels mit jans 

d'avis  a la població, la instal · lació d'aquest s istema comporta també la seva 

implantació (mit jançat campanyes d'informació, s imulacres i  proves de si renes) 

així  com el seu manteniment. Per tant el  municipi  també ha d'elaborar o 

actual itzar  el  Pla d'emergències  municipals per  Risc Químic en establ iments 

que manipulen substàncies peri l loses,  aquestes mesures s 'han d'incloure en els 
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projectes, plans o programes corresponents a càrrec del desenvolupament 

urbaníst ic. 

 

Risc nuclear 

Part del municipi  de Cambri ls  està dins la zona I I  de planif icació de r isc 

nuclear de la central  de Vandel lòs I I .  

 

Zona I                 Zona II   

 

Cal destacar que l 'àmbit  de la modif icació queda inclòs en la subzona I I  del 

PENTA (entre 10 i  30 km) de la central  nuclear de Vandel lòs I I  que és la zona de 

mesures de l larga duració on les vies d'exposició a la radiació estan 

associades fonamentalment al mater ial  radioactiu diposi tat al  terra després 

d'un accident. Així ,  les mesures de protecció a la població en aquest cas són 

mesures indirectes, sense previs ió de confinament de la població i  per tant, les 

mesures a apl icar són de l larga durada amb caràcter  indirecte i  no suposen ni 

l 'evacuació ni  el  confinament de la població. 
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2.7 Adequació de l ’ordenació  a les necessitats de les persones: 

accessibil itat,  mobilitat,  seguretat i ús del teixit  urbà 

Compliment de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibil itat.  

L’art icle  7 de la L lei  13/2014, del  30 d'octubre, d'access ibi l i tat,  relatiu a les 

condicions d’accessibi l i tat  dels  espais  urbans d’ús  públ ic de nova construcció 

estableix el  següent:  

1.  La planif icació i  la urbanització dels  espais  urbans d’ús  públ ic  n’han  de 

garant ir  l ’access ib i l i tat,  per  mit jà  del  planejament  general ,  del  planejament  

der ivat  i  dels  al tres  inst ruments  d’ordenació  i  d’execució  urbaníst iques,  

d’acord  amb els  cr i ter is  establerts  per  aquesta l le i  i  per  la corresponent  

normativa de desplegament.  

2.  E l  planejament urbaníst ic,  el s  projectes d’urbanització  i  el s  projectes  

d’obres  ordinàr ies han d’incloure  en la memòr ia del  projecte un apartat  

just if icat iu del  compl iment de les condic ions  d’access ib i l i tat ,  que ha de 

tenir  en compte, s i  s’escau,  la v inculació del  sector afectat amb els sectors 

l imít rofs.  

 

La disposició transitòr ia pr imera de la L lei  13/2014, del  30 d'octubre, 

d'accessibi l i tat,  relatiu a les condicions d’accessibi l i tat  dels espais  urbans d’ús  

públ ic de nova construcció estableix el  següent:  

Pr imera.  Manteniment de v igència de la normativa reglamentàr ia  

Mentre no s’aprovin  les  d ispos ic ions  reglamentàr ies  de desplegament 

d’aquesta  l le i ,  cont inuen v igents,  en tot el  que no s’h i  oposin,  el  Decret  

135/1995, del  24 de març, de desplegament de la Lle i  20/1991,  del  25 de 

novembre,  de promoció de l ’access ibi l i tat  i  de supress ió  de barreres  

arquitectòniques,  i  d’aprovació  del  Codi  d’access ib i l i tat ,  

 

El  quadre següent just i f ica el compliment del  Decret 135/1995, del  24 de març, 

de desplegament de la L lei  20/1991, del 25 de novembre, de promoció de 

l ’accessibi l i tat  i  de supressió  de barreres arquitectòniques,  i  d’aprovació  del 

Codi d’accessibi l i tat  

 

Decret  135/1995,  del  24 de març .  Modif icació puntual  PA-13 “ l’Alfor ja”  

Un i t inerar i  de v ianants  es cons idera 

adaptat  quan compleix  e l s  requ is i t s  

següents:  

Teni r  una amplada l l iu re  mín ima de 0,90  m i  

una a lçada l l iu re d'obstacles  de 2,10 m.  

En els  canv is  de di recció,  l 'amplada l l iu re  

de pas permet  inscr iure  un cerc le d'1 ,50 m 

de diàmetre.  

Els carrers de nova urbanització tenen 

unes voreres de dimensió major a 1,80 

m, sense escales,  amb un pendent 

var iable que pren un valor  màxim d’un  

1.8% en el carrer de Pere Moretó. El  
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Decret  135/1995,  del  24 de març .  Modif icació puntual  PA-13 “ l’Alfor ja”  

No incloure cap escala n i  graó aï l lat .  

E l  pendent  longitudinal  no supera el  8%.  

E l  paviment  és dur ,  no l l i scant  i  sense  

regru ixos  di ferents  al s  propis  del  gravat  de 

les  peces.  Té un pendent  t ransversal  no 

super ior  a l  2%.  

E ls  e lements  d'urban i tzació i  de mobi l iar i  

que formen part  d 'aquest  i t inerar i  són 

adaptats.   

paviment serà de panot (a determinar 

al  projecte d'urbanització) amb un 

pendent transversal  màxim del 2%. 

Els elements d’urbanització  i  de 

mobil iar i  integrats en les voreres 

també seran adaptats 

Un pav iment  es cons idera adaptat  quan 

compleix  e l s  requi s i t s  següents:  

És  dur ,  no l l i scant  i  sense regru ixos  d i ferents  

als  propis  del  gravat  de les  peces.  S 'admet,  

en parcs i  jardins,  paviment  de ter res  

compactades amb un 90% PM (Pròctor  

modif icat) .  

Es  co l· loca un pav iment  amb textura  

di ferenciada per  ta l  de detectar  e ls  passos  

de v ianants.  

Les re ixes i  e ls  reg ist res  es co l· loquen 

enrasats  amb el  paviment  c i rcumdant.  Les  

obertures  de les  re ixes  col · locades  en 

i t inerar i s  de v ianants  tenen una dimens ió  

que permet  la inscr ipció d 'un cerc le de 3  

cm de diàmetre com a màx im.  La d ispos ic ió 

de l 'enreixat  es fa de manera que no h i  

puguin ensopegar  persones que ut i l i t z in  

bastó o cadira de rodes.  

El  paviment previst  a les voreres és 

panot de formigó, (a determinar al 

projecte d'urbanització).  Als  espais  

l l iures públ ics es combina el panot 

amb el sauló compactat.  

Els passos de vianants disposen de 

paviment amb textura diferenciada 

del de la vorera. 

Les reixes integrades en it inerar is  de 

vianants no tenen obertures majors a 1 

cm de diàmetre.  

El  gual  de pas  de v ianants  es  cons idera 

adaptat  quan compleix  e l s  requ is i t s  

següents:  

L 'amplada l l iu re mín ima és d'1 ,20 m.  

La vorera del  gual  s 'enrasa amb la 

calçada.  E ls  cante l l s  s 'ar rodoneixen o 

aixamfranen a 45 graus.  

E l  pendent  longitudinal  del  gual  és com a 

màxim del  12%.  E l  pendent  t ransver sal  

màxim és de l  2%.  

Se senyal i t za amb paviment  de textura  

di ferenciada.  

E l  gual  d'ent rada i  sor t ida de vehic les  ha 

de dis senyar - se de manera que:  

L ' i t inerar i  de v ianants  que t ravessen no 

quedi  afectat  per  un pendent  longitudinal  

super ior  a l  12%.  

L ' i t inerar i  de v ianants  que t ravessen no 

quedi  afectat  per  un  pendent  t ransver sa l  

super ior  a l  2%.  

Els guals previstos tenen una amplada 

de 5 m. 

La vorera del gual s’arrodoneix  als 

cantel ls.  

El  pendent longitudinal  dels  guals  de 

vianants és <10% (0,14/1,50) .  

La textura dels guals de vianants, de 

formigó l l i s ,  és di ferenciada de la 

vorera. 

Els guals de vehicles no envaeixen 

l ’amplada  de les voreres.  

El  pas de v ianants  que forma part  d'un  

i t inerar i  adaptat  es  cons idera adaptat  

quan compleix  e l s  següents  requi s i t s :   

Els passos de vianants previstos salven 

els desnivel ls  de les voreres mit jançant 
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Decret  135/1995,  del  24 de març .  Modif icació puntual  PA-13 “ l’Alfor ja”  

Salvar  e l  desn ivel l  ent re  la vorera i  la 

calçada amb un gual  de v ianants  adaptat .  

Quan t ravess i  un i l lot  intermedi  a les  

calçades  rodades,  aquest  es  retal larà i  

quedarà rebaixat  al  mateix  n ivel l  de les  

calçades  en una amplada igual  a la de l  

pas de v ianants.  E l  paviment  de l ' i l lot  és  

di ferenciador  respecte  al  de la calçada.  

Quan e l  pas,  per  la seva long itud,  es real i t z i  

en dos temps amb parada intermèdia,  l ' i l lot  

t indrà una l largada mínima d'1,50 m, una 

amplada igual  a la de l  pas  de v ianants  i  e l  

seu paviment  quedarà enrasat  amb el  de la  

calçada quan la longi tud de l ' i l lot  no super i  

e ls  4 ,00 m.  

guals adaptats.  

 

 

 

Compliment de l ’Ordre  VIV / 561/2010 , d'1 de febrer,  per la qual es 

desenvolupa el document tècnic de condicions bàsiques d'accessibil itat  i  

no discriminació per a l '  accés i uti l i tzació dels espais públics urbanitzats.  

El quadre següent just i f ica el compliment dels  pr incipals paràmetres de l ’Ordre  

VIV / 561/2010 , d'1  de febrer, per la qual es desenvolupa el document tècnic 

de condicions bàsiques d'accessibi l i tat  i  no discr iminació per a l '  accés i  

ut i l i tzació dels espais públ ics urbanitzats  

 

Ordre VIV / 561/2010 ,  d '1  de febrer .  Modif icació puntual  PA-13 “ l’Alfor ja”  

Condic ions  general s  de l ' i t inerar i  de 

v ianants  access ible  .  

[ . . . ]  

2 .  Tot  i t inerar i  de v ianants  access ible  ha de 

compl i r  e ls  requis i t s  següents:  

a)  Discorrerà sempre de manera 

confrontant  o adjacent  a la l ín ia de façana 

o element  hor i tzontal  que mater ial i t z i  

f í s icament  e l  l ímit  edi f icat  a n ive l l  del  sò l .  

b)  En tot  e l  seu desenvolupament  possei rà 

una amplada l l iu re de pas no infer ior  a 1,80 

m, que garanteix i  e l  g i r ,  encreuament  i  

canvi  de d i recció  de les  persones  

independentment  de les  seves 

caracter í s t iques  o  manera de 

desplaçament.  

c)  En tot  e l  seu desenvolupament  posse i rà  

una a ltura l l iu re de pas no infer ior  a 2,20 m.  

d)  No presentarà graons a ï l lats  n i  ressalt s .  

Els i t inerar is  de vianants accessibles  

discorren confrontant amb la l ín ia de 

façana de les parcel· les edif icables i  

tenen unes voreres de dimensió major 

a 1,80 m, amb una alçada l l iure de 

pas de més de 2,20 m, sense graons ni  

ressalts,  amb un pendent longitudinal 

màxim del  d’un  1 .8% en el  carrer de 

Pere Moretó. El  paviment serà de 

panot (a determinar al projecte 

d'urbanització) amb un pendent 

transversal  màxim del 2%. 

En tot el  seu desenvolupament disposa 

d’un  nivel l  d’i l · luminació  de 20 lux 

homogeni i  sense enl luernament. 
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Ordre VIV / 561/2010 ,  d '1  de febrer .  Modif icació puntual  PA-13 “ l’Alfor ja”  

e) E l s  desnive l l s  seran  sa lvats  d'acord amb 

les caracter í s t iques  establertes  en e l s  

art ic les  14,  15,  16 i  17.  

f )  La seva pavimentació reuni rà les  

caracter í s t iques  def in ides  en l 'ar t ic le  11.  

g)  E l  pendent  t ransversal  màx ima serà de l  

2%.  

h)  E l  pendent  longitudinal  màx im serà de l  

6%.  

i )  En  tot  e l  seu desenvolupament  d isposarà 

d'un n ivel l  mín im d' i l · luminació  de 20 luxs,  

projectada de forma homogènia,  ev i tant  

l 'enl luernament.  

j )  Disposarà d'una correcta senyal i t zació i  

comunicació seguint  les  condic ions  

establertes  en e l  capítol  X I .  

6 .  Excepcionalment,  a les  zones urbanes  

conso l idades,  i  en les  condic ions  prev i stes  

per  la normat iva autonòmica,  es permetran  

reduccions  puntuals ,  sempre que l 'amplada 

l l iu re  de pas  resu l tant  no s igui  infer ior  a 1,50  

m.  

 

Parcs  i  jardins.  

1 .  Totes  les  insta l · lacions,  act iv i tats  i  servei s  

di sponib les  en parcs i  jardins  hauran d'estar  

connectades entre s i  i  amb els  accessos  

mit jançant,  a lmenys,  un i t inerar i  de 

v ianants  access ible.  

2 .  En aquests  i t inerar i s  de v ianants  

access ibles  s 'admetrà  la ut i l i t zació  de ter res  

piconades amb una compactació super ior  

al  90% del  proctor  modif icat ,  que permeten  

el  t ràns i t  de v ianants  de forma estable i  

segura,  sense ocasionar  enfonsaments  n i  

estancaments  d 'a igües.  Queda proh ibida la  

ut i l i t zació de ter res  sol tes,  grava o sor ra.  

3 .  E l  mobi l iar i  urbà,  ja  s igui  f ix  o mòbi l ,  de 

caràcter  permanent  o  temporal ,  compl i r  e l  

que estable ix  e l  capítol  VI I I .  

4 .  Hauran de preveure  àrees de descans al  

l larg de l ' i t inerar i  peatonal  access ible  en 

intervals  no super iors  a 50 m. Les àrees de 

descans d isposaran  de,  almenys,  un banc 

que reuneix i  les  caracter í s t iques  establertes  

a l 'ar t ic le  26.  

5 .  Es  di sposarà d ' informació per  a 

l 'or ientació  i  local i t zació del s  i t inerar i s  de 

v ianants  access ibles  que connect in  

accessos,  instal · lacions,  serveis  i  act iv i tats  

di sponib les.  La senyal i t zació respondrà als  

cr i ter i s  establerts  en els  art ic les  41 i  42,  i  

inc lourà com a mín im informació re lat iva a 

ubicació i  di stànc ies.  

S’accedeix als  espais l l iures públ ics a 

través de d’ i t inerar is  accessibles  

pavimentats.  

Es disposa de bancs a una distància 

màxima de 50 m entre el ls.  

Es disposa de senyal ització adequada. 
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Ordre VIV / 561/2010 ,  d '1  de febrer .  Modif icació puntual  PA-13 “ l’Alfor ja”  

Pav iments.  

1 .  E l  paviment  de l ' i t inerar i  de v ianants  

access ible  serà dur ,  estable,  ant i l l i scant  en 

sec i  en mul lat ,  sense peces  n i  e lements  

sol t s ,  amb independència del  s i s tema 

const ruct iu  que,  en tot  cas,  impedirà e l  

moviment  de les  mateixes.  La seva 

col· locació i  manten iment  assegurarà la  

seva cont inuïtat  i  la inexistència de ressa lt s  

.  

2 .  S 'ut i l i t zaran  f ranges de pav iment  tàct i l  

indicador  de d i recció i  d'advert iment  

seguint  e l s  paràmetres  que estable ix  l '  

ar t ic le  45 .  

El  paviment previst  a les voreres és 

panot de formigó (a determinar al 

projecte d'urbanització).  Als  espais  

l l iures públ ics es combina el panot 

amb el sauló compactat.  

Els passos de vianants disposen de 

paviment amb textura diferenciada 

del de la vorera. 

 

Reixetes,  escocel l s  i  tapes d' insta l · lació.  

1 .  Les re ixetes,  escocel l s  i  tapes 

d' instal · lació  ubicats  a les  àrees  d 'ús  per  a 

v ianants  es co l· locaran de manera que no 

envaeix in  l ' i t inerar i  de v ianants  access ible,  

excepte en aquel l s  casos en què les  tapes  

d' instal · lació  hag in  de col · locar -se,  

necessàr iament,  en plataforma ún ica o 

pròx imes a la  l ín ia de façana o parce l· la.  

2 .  Les re ixetes,  escocel l s  i  tapes 

d' instal · lació es col· locaran enrasades amb 

el  paviment  c i rcumdant,  compl int  a més e l s  

següents  requi s i t s :  

a)  Quan est iguin  ubicades en àrees d'ús  de 

v ianants,  les  seves obertures  t indran una 

dimens ió que permet i  la inscr ipció d'un  

cerc le d'1  cm de diàmetre  com a màx im.  

b)  Quan est iguin  ubicades a la calçada,  les  

seves obertures  t indran una dimensió  que 

permet i  la inscr ipció  d 'un cerc le de 2,5  cm 

de diàmetre com a màxim.  

c)  Quan l 'enreixat ,  ub icat  a les  àrees d'ús  

per  al  v ianants ,  aquest  format  per  buit s  

longitudinals  s 'or ientaran en sent i t  

t ransversal  a la d i recció de la marxa.  

d)  E ls  escocel l s  han d'estar  coberts  per  

re ixetes  que compl i ran amb el  que disposa 

el  paràgraf  3  del  present  art ic le.  En cas 

contrar i  s 'han d 'ompl i r  de mater ial  

compactat ,  enrasat  amb el  n ivel l  del  

paviment  c i rcumdant.  

e)  Està prohib ida la col· locació de re ixetes  

en la cota infer ior  d 'un gual  a menys de 

0,50 m de distància  de ls  l ímits  lateral s  

externs  del  pas de v ianants.  

Les reixes integrades en it inerar is  de 

vianants no tenen obertures majors a 1 

cm de diàmetre i  les de calçada 2,5 

cm de diàmetre.  

Els escocel ls  es reompliran amb 

material  compactat al  mateix nivel l  

de les voreres.  

La distància mínima entre reixes i  

guals és de 0,50 m 

Rampes.  

1 .  En un i t inerar i  de v ianants  access ible  es  

cons ideren rampes els  p lànol s  inc l inats  

dest inats  a salvar  inc l inac ions  super iors  a l  

Donat que no hi ha cap it inerar i  amb 

pendent major al  6%, no tenen 

consideració de rampa i  no s’ha  de 
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6% complir  cap condició addicional  (el  

pendent longitudinal  màxim previst  és 

aproximadament del 1,8%).  

Guals  de v ianants.  

1 .  E l  d is seny i  ubicació del s  guals  de 

v ianants  garant i rà en tot  cas la  cont inu ïtat  i  

integr i tat  de l ' i t inerar i  de v ianants  

access ible  en la t rans ic ió  ent re la  vorera i  

e l  pas de v ianants.  En cap cas envairan 

l ' i t inerar i  de v ianants  access ible  que 

t ranscorre  per  la vorera.  

2 .  L 'amplada mínima del  pla incl inat  del  

gual  a cota de calçada serà de 1,80 m.  

3 .  La t robada entre e l  pla inc l inat  del  gual  i  

la calçada haurà d 'estar  enrasat .  

4 .  Es  garant i rà la inexistència de cantel l s  

v ius  en qualsevol  del s  e lements  que 

conformen el  gual  de v ianants.  

5 .  E l  paviment  del  p lànol  inc l inat  

proporcionarà una superf íc ie  l l i sa i  

ant i l l i scant  en sec i  en  mul lat ,  i  incorporarà  

la senyal i t zació tàct i l  di sposada en el s  

art ic les  45 i  46 a f i  de  faci l i tar  la seguretat  

d'ut i l i t zació de les  persones  amb 

di scapacitat  v isual .  

6 .  E l s  pendents  longitudinals  màximes del s  

plànol s  inc l inats  seran  del  10% per  a t rams 

de f ins  a 2,00 m i  del  8% per  a t rams de f ins  

a 2,50 m. E l  pendent  t ransversal  màxima 

serà en tots  e l s  casos del  2%.  

7 .  E l s  guals  de v ianants  formats  per  un pla 

incl inat  longitudinal  al  sent i t  de la marxa en 

el  punt  d'encreuament,  generen  un 

desn ivel l  d'alçada var iable en e ls  seus  

latera ls ;  aquests  desn ivel l s  hauran d'estar  

protegits  mit jançant  la col· locació d'un  

element  puntual  a cada lateral  del  p la 

incl inat .  

8 .  En e ls  guals  de v ianants  formats  per  t res  

plans incl inat s  tant  e l  pr incipal ,  longitudinal  

al  sent i t  de la marxa en el  punt  

d'encreuament,  com els  dos latera ls ,  

t indran la  mateixa pendent.  

9 .  Quan no s igui  poss ible  salvar  e l  desn ivel l  

ent re la vorera i  la calçada mit jançant  un 

gual  d 'una o t res  pendents,  segons e l s  

cr i ter i s  establert s  en  e l  present  art ic le,  

s 'optarà per  portar  la vorera a l  mateix  n ive l l  

de la  calçada vehicular .  La mater ial i t zac ió  

d'aquesta soluc ió  es  farà mit jançant  dos  

plans incl inats  longitudinal s  al  sent i t  de la 

marxa a la vorera,  ocupant  tot  e l  seu 

ample  i  amb un pendent  longitudinal  màx im 

L’amplada  dels guals és de 2 m. 

El  paviment és de formigó l l i s,  

anti l l i scant.  

El  pendent longitudinal  màxim és <10% 

(0,14/1,50).  
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del  8%.  

10.  En  e ls  espais  públ ics  urbans  conso l idats  ,  

quan no s igui  poss ible  la real i t zació d'un  

gual  de v ianants  sense envair  l ' i t inerar i  de 

v ianants  access ible  que t ranscorre  per  la  

vorera,  es podrà ocupar  la  calçada 

vehicular  sense sobrepassar  e l  l ímit  marcat  

per  la zona d'aparcament.  Aquesta so lució  

s 'adoptarà sempre que no es condic ion i  la  

seguretat  de c i rculació .  

Passos de v ianants.  

1 .  E l s  passos de v ianants  són el s  espais  

s i tuats  sobre la calçada que comparteixen  

v ianants  i  vehic les  en els  punts  

d'encreuament  ent re i t inerar i s  de v ianants  i  

vehiculars .  

2 .  Es  s i tuaran en aquel l s  punts  que permet in  

min imitzar  les  di stàncies  necessàr ies  per  

efectuar  l 'encreuament,  faci l i tant  en tot  

cas e l  t ràns i t  de v ianants  i  la seva 

seguretat .  E l s  seus e lements  i  

caracter í s t iques  faci l i taran una v is ib i l i tat  

adequada dels  v ianants  cap als  vehic les  i  

v iceversa.  

3 .  E l s  passos de v ianants  t indran una 

amplada de pas no infer ior  al  del s  dos  

guals  de v ianants  que els  l imiten i  e l  seu  

t raçat  serà preferentment  perpendicular  a 

la vorera.  

4 .  Quan el  pendent  de l  pla incl inat  de l  gual  

s igui  super ior  al  8%,  i  per  tal  de faci l i tar  

l 'encreuament  a persones  usuàr ies  de 

crosses,  bastons ,  etc. ,  s 'ampl iarà l 'amplada 

del  pas de v ianants  en 0,90 m mesurats  a 

part i r  de l  l ímit  extern del  gual .  Es  garant i rà  

la inexi stència d'obstacles  en l 'àrea 

corresponent  de la  vorera.  

5 .  E l s  passos de v ianants  disposaran de 

senyal i t zació en el  pla de l  ter ra amb 

pintura ant i l l i scant  i  senyal i t zació vert ical  

per  al s  vehic les.  

6 .  Quan no s igui  poss ible  salvar  e l  desn ivel l  

ent re vorera i  calçada mit jançant  un p lànol  

inc l inat  segons  e l s  cr i ter i s  establerts  a 

l 'ar t ic le  20,  i  sempre que es cons ider i  

necessar i ,  es podrà apl icar  la so lució  

d'e levar  e l  pas de v ianants  en tota la  seva 

superf íc ie  al  n ivel l  de les  voreres.  

L’amplada  dels passos de vianants és 

de 5 m. 

Se situen en els  encreuaments entre 

carrers per a minimitzar  les distàncies 

necessàr ies per a efectuar 

l ’encreuament.  

Es  disposa de senyal ització vert ical  i  

hor itzontal. 
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2.8 Compliment del Reial decret 314/2006, de 17 de març, per qual s'aprova 

el Codi Tècnic de l 'Edif icació. Document bàsic SI 5. Seguretat en cas 

d’incendi.  Intervenció dels bombers 

El quadre següent just i f ica el  compliment de les condicions d’aproximació  i  

entorn del Reial  decret 314/2006, de 17 de març, per qual s 'aprova el  Codi 

Tècnic de l 'Edif icació. Document bàsic SI  5.  Seguretat  en cas d’incendi.  

Intervenció dels bombers.  

 

Reial  decret  314/2006,  de 17 de març,  

per  qual  s 'aprova el  Codi  Tècnic de 

l 'Edi f icació.  Document  bàsic SI 5 .  

Seguretat  en cas d’incendi.  Intervenció 

dels  bombers  

Modif icació puntual  PA-13 “ l’Alfor ja”  

1 Condic ions  d'aproximació i  entorn (1)  

1 .1  Aproximació al s  edif ic is  

1  E ls  v ia ls  d'aproximació de ls  vehic les  de ls  

bombers  als  espais  de maniobra a ls  que es  

refereix  l 'apartat  1 .2 ,  han de compl i r  les  

condic ions  següents:  

a)  amplada mínima l l iu re  3,5  m;  

L’amplada  mínima de la calçada dels  

vials del  PA-13 “l’Alfor ja”  és la 

següent:  

Carrer Camí de la Creu 6 m. 

Carrer de Pere Moretó 6 m. 

Avinguda de l ’Adelaida  7 m. 

Avinguda Nova Augusta 6 m. 

b) a lçada mín ima l l iu re o gàl ib 4 ,5  m;  No hi ha cap obstacle en alçada. 

c) capacitat  portant  del  v ia l  20 kN /  m².  Capacitat portant del vial  20 kN / m².  

2 En el s  t rams corbats,  e l  carr i l  de rodament  

ha de quedar  de l imitat  per  la t raça d'una 

corona ci rcular  e l s  radi s  mín ims de la qual  

han de ser  5 ,30 mi  12,50 m, amb una 

amplada l l iu re per  c i rculació de 7,20 m.  

Tots els  trams de la vial i tat del  Pol igon 

d’Actuació Urbanística  són rectes.  
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2.9 Criteris  d’ordenació  proposada per la modificació puntual  

L’ordenació  proposada es basa en els  següents cr iter is:  

Vialitat, clau Sv 

Per la petita dimensió del sector PA-13 “l’Alfor ja” ,  la seva geometr ia i 

l ’estructura de la xarxa viàr ia de l’entorn, no és necessàr ia l ’obertura  de nous 

vials i  es pot garantir  tant l ’accés  a l ’única parcel· la resultant com també la 

funcional itat de l ’àrea  urbana amb la s imple ampliació de la secció dels vials  

avinguda Nova Augusta, avinguda d’Adelaida  i  carrer camí de la Creu per  a 

assol i r  la mateixa amplada que ja tenen en el sòl  urbà consol idat.  

La modif icació puntual  també té en compte que el  tram reurbanitzat de 

l ’avinguda  d’Adelaida  disposa d’un  carr i l  bici  al  que s’ha  de donar  continuïtat 

f ins al  passeig central  de l ’avinguda Nova Augusta. 

 

Situació dels espais l l iures públics, clau Pu 

Per a determinar la posició de la major part dels espais l l iures públ ics, la 

modif icació puntual  adopta el  cr iter i  del POUM de concentrar- los al  l larg de la 

r iera de l ’Alfor ja,  que acaba amb un parc marít im a la seva desembocadura. 

Aquesta posició també permet resoldre el  canvi de rasant que s’ha  de real itzar 

a l ’avinguda  de l ’Adelaida  (pujant la cota) i  a l ’avinguda Nova Augusta 

(deprimint- la en el creuament de la r iera de l ’Alfor ja).  Els espais  l l iures en 

aquest punt permetran crear la transició entre les noves rasants  i  les que es 

mantenen al carrer de Pere Moretó. 

F inalment, una pet ita part  dels  espais l l iures se situa donant continuïtat al 

passeig central  de la part reurbanitzada de l ’avinguda Nova Augusta. 

 

Situació i ordenació dels equipaments públics , clau E/Ed 

En benefici  de la interacció entre ambdós sistemes (espais l l iures i  

equipaments), la parcel· la destinada al s istema d’equipaments públ ics dona 

front als nous espais l l iures definit is en l’ordenació del PA-13 “l’Alfor ja”. A més 

de l’al lot jament dotacional, la planta baixa es pot destinar a usos genèrics 

d’equipament públ ic.  Les tres plantes pis  s’han de destinar a al lot jament 

dotacional. Complementàriament es preveu la construcció d’un aparcament 

soterrat, sense perjudici del s istema d’explotació concessional.  
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El volum destiant al  s istema d’equipaments públ ics té una alçada màxima de 

13,70 m corresponent a planta baixa i  tres plantes pis .  Aquesta alçada és 

coherent amb les dels edif icis de l’entorn ,  la gran amplitud de façana que 

proporciona el s istema d’espais l l iures públ ics i  la nul· la repercussió de la 

manca d’assolel lament sobre els  usos terciar is ubicats al nord.  

 

Situació i ordenació del sòl d’aprofitament  privat, clau 8e 

Davant del vental l  d’usos  admesos pel POUM de Cambri ls,  la modif icació 

puntual proposa concentrar  l ’aprofitament  en l ’ús  d’activitats  terciàr ies  al 

servei  del teixit  residencial  de l ’entorn  urbà en que queda inser ida la parcel· la 

resultant de l ’ordenació.  

El  sòl  d’aprofitament  pr ivat es mater ial i tzarà en una única parcel· la, apartada 

de la r iera de l ’Alfor ja,  i  s’ordena  amb la sistemàtica de l ’al ineació  de vial  de 

la Zona d’eixample  del POUM de Cambri ls . La disposició del sòl  d’aprofitament  

pr ivat respecta la distància mínima de 20 metres en relació a l ’eix  de 

l ’avinguda Nova Augusta (antiga N-340) i  de 17 metres de la façana oposada 

del carrer Camí de la Creu. 

Per a faci l i tar  la implantació d’activitats  econòmiques s’estableix  l ’ocupació  

del 100% de la planta baixa entre les al ineacions de vial.   

Pel que fa a la volumetr ia resultant de l ’ordenació  del PAU, el sostre destinat a 

aprofitament pr ivat s’adopten els  següents cr iter is:  

-  A l  f ront del carrer Camí de la Creu a l’extrem oposat en relació als 

allotjaments dotacionals,  es l imita l ’alçada màxima a 10,50 m 

(corresponent a planta baixa i  dos pisos).  

-  A la resta de la zona i  es l imita a 7,50 m (corresponent a planta baixa).  

 

2.9 Quadres de dades 

Qualif icació del sòl:  POUM vigent i proposta de modificació puntual  

El quadre següent compara les determinacions del POUM de Cambri ls  amb les 

que resulten de l ’ordenació  detal lada del Pol ígon d’Actuació Urbaníst ica  

”l’Alfor ja”  d’acord amb la present modif icació puntual .  
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2.10 Comparació entre la volumetria indicativa POUM vigent i la resultant 

de la proposta de modificació 

Volumetria admesa pel POUM 

La volumetr ia que resulta de l ’ordenació  indicativa del  POUM és la 

corresponent a dues i l les tancades, amb una superf ície de 5.173 m2 i  amb una 

alçada reguladora màxima de 12,80 m per a l ’edif icació  en corona i  de 4,50 m 

per a la planta baixa inter ior  d’i l la.  En aquesta t ipologia,  les  dimensions del 

pati  inter ior,  i  la superf ície construïda que es pugui perdre a causa d’aquest  

pati ,  és indiferent perquè el volum que es percep és el  de la corona perimetral 

edif icada a part i r  de les al ineacions exter iors de l ’ i l la,  ja que els  observadors 

estan tots  fora (en espais  públ ics o en altres edif icacions).  Per  tant,  el  volum 

aparent total  segons l ’ordenació  indicativa del POUM és el  resultat d’apl icar  

als 5.173 m2 d’ocupació  l ’alçada  de 12,80 m de PB+3PP. És a dir ,  5.173 x 12,8 = 

66.214,4 m3 .  

 

Volumetr ia resul tant de l ’ordenació  indicativa del  POUM ’05  

clau superfície m2 % m2st N. hab. clau superfície m2 % índex m2st act. m2st hab. N. hab.

àmbit 12.902 100,00% 12.902,00 100,00%

Titularitat privada 10.165 21.933,40 10.164,58 5.172,99 0 0

sistemes 7.729 59,91% 7.729,00 59,91%

Espais lliures Pu 1.274 9,87% Pu 1.277,87 9,90%

Equipaments Ec 0 0,00% E/Ed 862,50 6,69% 1.294 3.332

Comunicacions Sv 6.455 50,03% Sv 5.588,64 43,32%

zones 5.173 40,09% 21.933 161 5.172,99 40,09% 0,00 0

Sostre màxim d'habitatge 90% 19.740 0 0,00 0,00 0

Reserva habitatges HPP 20% 3.948 0 0,00 0,00 0

Reserva habitatges HPC 10% 2.193 0 0,00 0,00 0

Sostre d'activ itats 

econòmiques, hoteler, 

comerç i serveis

2.193 8e 5.172,99 PB+2 1,00 5.172,99

POUM VIGENT MODIFICACIÓ

5.172,99
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Tot i  esser  neutre a efectes de l ’ impacte  a l ’entorn,  s i  descomptéssim el volum 

dels patis  inter iors el  resultat ser ia el  següent: 

Volum de PB segons POUM 

Tenint en compte que els baixos es poden ocupar en un 100% resultar ia un 

volum de les plantes baixes de 5.173 m2 x 4,5 m = 23.278,5 m3. (segons l ’art. 

173.4 de les NNUU del POUM, el pati  inter ior  d’i l la  serà totalment edif icable en 

planta baixa, i  aquesta podrà arr ibar a una alçària de 4,50 m, mesurada a la 

cara superior  del for jat).  

Volum de plantes pis segons POUM 

Tenint en compte que l ’edif icabi l i tat  bruta (1,7 m2st/m2) l ’apl iquem  

exclusivament sobre la superf ície de f inca segons topogràfic de 10.164,58 m2, 

ver if icada segons aixecament topogràfic, tenim un sostre edif icable de 17.280 

m2st. Per  tant,  en plantes pis  la superf ície és de 17.280 (total) -  5.173 (planta 

baixa) = 12.106,79 m2st.  Dividint aquest sostre entre les 3 plantes surt una 

ocupació en corona de 4.035,60 m2 ( i  una superf ície total  de patis  d’i l la  de 

1137,4 m2).  Amb una profunditat edif icable de 14 metres resulten uns pat is 

inter iors en els que es pot circumscriure un cercle de 17,6 m de diàmetre,  que 

és més de dues vegades l ’alçada  de la façana inter ior  d’i l la  de les tres plantes 

pis.  Amb aquest  supòsit,  la superf ície conjunta de les dues corones que 

resulten és de 4.037 m2 (en aquesta superf ície es mater ial i tzar ien els 12.106,79 

m2st de les 3 plantes pis).  S i  apl iquem l ’alçada  de la corona (ARM 12,80 total  –  

ARM 4,5 PB) obtenim el volum total  de les plantes pis : (12,8-4,5) x 4.035,6 = 

33.495,48 m3. 

Volum de planta baixa i  pis  (descomptant patis d’i l la)  segons POUM 

23.278,5 (PB)+ 33.495,48 (plantes pis) = 56.773,98 m3 .  

 

Volumetria admesa d’acord amb la modificació puntual  

La volumetr ia que resulta de la proposta de la modif icació puntual per al PA-

13 l ’Alfor ja  acumula en un únic espai tota l ’edif icació,  en una combinació de 

planta baixa i  de planta baixa i  dos pisos. Donat que es pretén la implantació 

d’activitats  en espais diàfans les alçades per planta són superiors que en les 

dels edif icis  plur i famil iars:  7,5 m per a la planta baixa i  10,50 m per a la planta 

baixa i  dues plantes pis,  totes dues infer iors a la de 12,80 m admesa pel  POUM. 
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Volumetr ia màxima resul tant de l ’ordenació  de la  modif icació  

 
Cal tenir  en compte que per sa la clau 8e el  paràmetre de sostre edif icable és 

més l imitador que el de la volumetr ia segons gàl ibs.  Aquesta regulació 

comporta que result in espais l l iures d’edif icació si  s’opta per real itzar una part 

de l’aprofitament en pr imera planta. Tenint en compte l’opció més 

desfavorable, que ser ia la que uti l i tzar ia el 100% de l’ocupació, el volum 

resultant de la proposta de modif icació és el  següent:  

Planta baixa: 5.172,99 m2 x 7,5 m = 38.797,42 m3 

Planta baixa equipaments:  862,50 x 4 ,5 = 3.881,25 m3 

Plantes pis  equipaments:  833 x 9,2 = 7.663,60 m3 

Volum total  = 50.342,27 m3.  

Per tant,  el  volum resultant és -6.431,71 m3 infer ior al del  POUM’05 i  se situa 

majoritàriament en una local ització de menor alçada.  
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Comparació entre la volumetria indicativa POUM vigent i la resultant de la 

proposta de modificació puntual  

Els gràfics següents comparen els volums màxims que resultar ien de 

l ’ordenació  indicativa del  POUM amb el  que els  proposa la modif icació 

puntual.  

 

POUM 66.214,4 m3 ( inclosos patis)  MODIFICACIÓ PUNTUAL 50.342,27 m3 

  

 

El  volum màxim que resulta de la proposta d’ordenació  de la modif icació 

puntual és un 24% infer ior  al  que resulta dels paràmetres i  proposta indicativa 

del POUM. 

 

2.11 Divisió poligonal 

No es preveu la divis ió  pol igonal del  sector PA-13 ”l’Alfor ja” ,  que es 

desenvoluparà en un sector únic a efectes de la reparcel· lació.  

 

2.12 Pla d’etapes  

El sector es desenvoluparà en una única etapa. 

Les obres d’urbanització  s’ iniciaran  en el  termini  màxim d’un  any de l ’entrada  

en vigor dels instruments de planejament i  de gestió urbaníst ica i  f inal itzaran 

en un període de dos anys des d’aquesta  data.  
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2.13 Estimació de la demanda d’aigua  i  abocament d’aigües  residuals  

Els cr iter is  adoptats  per a l ’est imació  de la demanda d’aigua  i  abocament 

d’aigües  residuals  són els de la “Circular  sobre l ’aprovació  de cr iter is  i  

metodologia del càlcul  apl icables als  convenis de sanejament relatius als  nous 

creixements urbaníst ics”,  del  Director de l ’ACA,  de data 2 de novembre de 

2007. 

 

Habitants equivalents a efectes del  conveni 

Es calculen els habitants-equivalents del desenvolupament del  sector PA-13 

”l’Alfor ja”  d’acord  amb les expressions següents:  

Terciar i :  50 habitants-equivalents per cada Ha neta. 

Dotacional:   3 habitants per habitatge de 50 m2 úti l  (62 m2 S.C.)  

 

De l ’apl icació  dels estàndards anter iors resulta:  

Terciar i :  50 x 0,5173 = 26 habitants-equivalents.  

Dotacional:   54 x 3 = 162 

 Total:    188 habitants equivalents.  

 

Cabal d’abastament  

S’est ima  que el consum mig per habitant és de 200 l i t res/dia.  

El  cabal  d’abastament  est imat és de 200 x 188 = 37.600 l i t res/dia, equivalents a 

13.724 m3/any .  

 

Cabal d’abocament  d’aigües  residuals  

Es considera que les aigües residuals  generades seran d’un  volum un 15% 

infer ior  al  de l ’abastament  d’aigua  potable per l 'efecte del  consum d'aigua 

que no s'aboca al s istema de sanejament (reg, evaporació, neteja d'espais 

exter iors,  etc.. .) .  13.724 m3/any x 0,85 = 11.665,40 m3/any .  
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2.14 Criteris  per a les obres d’urbanització  bàsiques 

En fase de planejament s’estableixen  alguns cr iter is  per  a les obres 

d’urbanització .  

Es concretaran de forma definit iva o, en el seu cas,  es just i f icaran les solucions 

alternatives que s’escaiguin  en el corresponent  projecte d’urbanització:  

 

Enderrocaments i  moviment de terres 

Per al desenvolupament de les obres es procedirà pr imerament a l ’esbrossada  i  

neteja del terreny afectat per la vial i tat i  espais  l l iures públ ics. A més, 

s 'enderrocaran totes les instal · lacions i  construccions incompatibles amb 

l ’ordenació  proposada. 

 

Esplanació 

Per garantir  la qual itat de l ’esplanada  es preveu l ’excavació,  al là on calgui ,  

dels pr imers 35 cm de terres inadequades (terres vegetals o alterades pels 

conreus). A continuació es formarà l 'esplanada, en els l locs necessar is,  amb 

material  adequat procedent de d’excavació  o de préstec prèvia comprovació 

de la seva adequació com a material de reblert.  Es preveu una esplanació 

amb un escreix d’amplada  d’un  metre a cada banda de vial,  que en el cas de 

desmunt quedarà com a cuneta. Un cop obtinguda la rasant d’explanació,  es 

real itzaran assaigs per determinar la capacitat portant de l ’esplanada  i  poder 

redimensionar el  paquet de ferm si  s’escau.  La compactació que s'exigeix per 

a l 'esplanada serà del 95%. 

 

Seccions de ferm 

Per a la determinació de la secció general  a uti l i tzar  s’ha  considerat la que ja 

s’ha  predeterminat en els projectes d’urbanització  recents de l ’avinguda  Nova 

Agusta i  de construcció del pont sobre la r iera d’Alfor ja .   

Es preveu que el  terreny serà de t ipus tolerable,  i  que es podrà assol i r  una 

categoria d'esplanada E2. 

1. Paviments asfàlt ics:  
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En base a les categories de trànsit  i  t ipus d’esplanada  es preveuen dos 

paquets de pavimentació: 

−  Avinguda Nova Augusta secció, 20 cm de tot-u i  12 cm de 

paviment d’aglomerat  asfàlt ic (7 cm AC22 + 5 cm AC16). 

−  Camí de la Creu  i  Avinguda de l ’Adelàida  secció, 20 cm de tot-u i  

10 cm de paviment d’aglomerat  asfàlt ic (6 cm AC22 + 4 cm AC16). 

2. Paviment de voreres:  

Paviment: S’uti l i tzarà  el  paviment d’acabat  que correspongui 

d’acord  amb els  trams de vial  als que es dona continuïtat.  

Base: Capa de formigó en massa de 15 cm. 

 

3. Paviment de carr i l  bici :  

Paviment: 5 cm d'asfalt  pintat 

Base: Capa de formigó de 15 cm armat amb malla 

electrosoldada. 

 

Pel que fa els guals s’ha  optat per dos t ipus.  

−  els guals de vianants amb una profunditat mínima de 1,50 metres per a 

garantir  un pendent infer ior  al  10%. 

−  els guals per a vehicles amb una profunditat de 1,20 metres que 

assegura una correcta funcional itat   

Tots aquests guals per a passos de vianants t indran les corresponents franges 

de panot estr iat i  de botons de 20x20x4 cm, per  banda de senyal ització per 

invidents.  

La separació entre vorera i  calçada, o bé entre vorera i  aparcament, es fa 

amb r igola de peça de ciment blanca de 20x20x8 cm. 

 

Al ineació, vial i tat i  definició geomètr ica 

L’al ineació  dels  vials és la prevista en el  POUM de Cambri ls , ajustada a la 

real itat f ís ica que resulta de l ’aixecament  topogràfic i  queda definida en la 

geometr ia hor itzontal  dels plànols de planta i  perf i l  longitudinal  dels carrers, i  

en l 'annex topogràfic.  

La definició de radis de voreres i  àmbits de projecte,  també queden ressenyats 

en el plànol de definició geomètr ica. 

La urbanització a executar haurà de ser compatible amb una nova rotonda a 

la cruï l la entre l ’Avinguda  Nova Augusta i  l ’Avinguda  Adelaida,  i  resoldrà la 
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situació transitòria f ins que l ’Avinguda  Nova Augusta no est igui  completament 

urbanitzada. 

 

▪  Avinguda Nova Augusta 

La part que queda inclosa en el PAU és la vorera oest, i  els  dos carr i ls  en sentit  

sud (direcció centre urbà) amb les corresponents vorades.  Les dimensions 

corresponen al tram ja urbanitzat de més al nord al que es dona continuïtat i  

són les següents:  

Vorera   Dimensió var iable entre 5,80 i  7 m ( inclosa 

vorada de 0,20) 

Calçada oest:  6 m (2 carr i ls  de 3 m) 

Vorada oposada 0,20 m 

 

▪  Avinguda Adelaida 

La modif icació puntual del  POUM inclou dins de l ’àmbit  del PAU la vorera est , 

la calçada i  la vorada oest.  La urbanització segueix els cr iter is  dels  tram 

urbanitzat de més al  nord: 

Vorera  6,65 m 

Carr i l  bici  2,45 m 

Escocel ls   1,50 m 

Vorada  0,20 m 

Calçada:  7 m (2 carr i ls  de 3,50 m) 

Vorada  0,20 m 

 

▪  Carrer de Pere Moretó 

La modif icació puntual del POUM inclou dins de l’àmbit del PAU la vorera oest 

(el  carrer està completament urbanitzat excepte l ’acabat  de vorera i  

l ’enl lumenat  públ ic):  

Vorera   2 m 

 

▪  Carrer camí de la Creu 

La modif icació puntual del POUM inclou dins de l’àmbit del PAU la vorera sud i 

la meitat  de la calçada. (el  carrer està parcialment urbanitzat).  Les dimensions 

previstes són les següents:  

Vorera   3,55 m ( inclosa vorada de 0,20) 
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Aparcament   2 m 

Calçada:   7,50 m (2 carr i ls  de 3,50 m) 

Vorada oposada  0,20 m 

 

A totes les calçades se’ls  dóna la corresponent convexitat dir igida a les 

r igoles, amb pendent transversal  màxima del  2%. Les voreres també tenen un 

pendent cap a la calçada del  2%. 

 

Aigües pluvials.  

Per les caracter íst iques de la xarxa existent a l ’entorn  solament és necessar i  

completar la xarxa d’aigües  pluvials corresponent a la nova vial i tat i  a les 

escomeses per  a les f inques d’aprofitament  pr ivat i  d’equipament públ ic .  

S’haurà  de dissenyar amb diàmetres nominals diferents en funció del pendent i 

el  cabal de càlcul.  Quan no es pugui garantir  un recobriment mínim de 80 cm 

de terres sobre el  tub, es protegirà amb formigó armat. En substitució de 

l ’antiga  cuneta de la carretera, a l ’avinguda  Nova Augusta s’haurà  de 

disposar d’un  col· lector  de diàmetre mínim 500 per a donar continuïtat al  que 

ja existeix aigües amunt, desguassant a la r iera d’Alfor ja.  L’avinguda  Adelaida 

també disposarà de xarxa separativa d’aigües  pluvials amb abocament 

independent a la r iera si  s’escau.  

Els pous de registre se situaran a distàncies no superiors a 50 m per faci l i tar 

operacions de neteja i  manteniment. Es col· locaran quan que hi hagi un canvi 

de direcció del  col· lector  o bé la necessitat  d’un  salt  hidràul ic.  Seran ci l índr ics 

de formigó prefabricat i  diàmetre 100 cm. 

Els abocaments d’aigües  pluvials a la r iera hauran d’anar  recoberts amb 

l lamborda o altre mater ial  adequat que evit i  l ’erosió  de la gespa. 

En la tramitació del projecte d’urbanització  s’haurà  de requerir  informe de 

l ’empresa  COMAIGUA SL. 

 

Aigües residuals.  

La xarxa d’aigües  residuals preexistent  és suf icient per  a les caracter íst iques 

dels usos i  intensitat  d’edif icació  que resulten del PAU. 

En la tramitació del projecte d’urbanització  s’haurà  de requerir  informe de 

l ’empresa  COMAIGUA SL. 
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Xarxa d’enl lumenat  públ ic  

La xarxa d’enl lumenat  públ ic s’ha  previst  que t ingui  les mateixes 

caracter íst iques que les dels vials als  que es dona continuïtat, però incorporant 

l luminàries LED en substitució de les de descàrrega preexistents.  

 

Xarxa d’aigua  potable 

La xarxa s’ha  projectat atenent als  següents cr iter is:  

−  La magnitud de la demanda, tant pel que fa referència a les parcel· les  

com a les zones verdes.  

−  Evitar que les operacions de reparació en algun punt de la xarxa afectin 

un nombre important de parcel· les.  

−  Preveure el dimensionat i  pressió adequat per a les boques d'incendi.  

−  Seguir  les directr ius donades pels  tècnics del  servei  d’aigües  municipal.  

S 'ha definit  una xarxa de distr ibució mit jançant la prolongació una canonada 

de l ’avinguda Nova Augusta que no té continuïtat per  a completar  en malla 

amb la xarxa existent a l ’avinguda  Adelaida.  

Es preveu la col· locació d’un hidrant a l ’avinguda Nova Augusta de tal 

manera que, juntament amb el que ja existeix  al  carrer de Pere Moretó, es 

garanteix que tots els punts de les façanes dels  nous edif icis  estaran a una 

distància infer ior  a 100 metres d’un  hidrant. els  hidrants han de ser  aeris o de 

columna DN 80 o 100. 

En la tramitació del projecte d’urbanització  s’haurà  de requerir  informe de 

l ’empresa  COMAIGUA SL. 

 

Xarxa de telecomunicacions 

Es preveu l ’extensió  de les canal itzacions soterrades de Movistar  amb un 

pr isma de 4Ø110, 2Ø110 o 2Ø63, segons el tram, i  per icons t ipus H de formigó 

armat. Des d’aquests  per icons es donarà subministrament individual  a cada 

parcel· la amb 2 Ø 63 i  per icons t ipus M. El  projecte d’urbanització  adaptarà 

aquestes previs ions a l ’assessorament  de la companyia.  

Dins el  mateix pr isma es preveu la canal ització de f ibra òptica municipal  amb 

2Ø110 i  es disposarà de pericons independents dels de Movistar . 

 

Xarxa elèctr ica 

Clau 8e 
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Donat que de l ’ordenació  del PAU-13 resultarà una parcel· la única de sòl 

d’aprofitament pr ivat ,  es preveu que el subministrament serà en mit ja tensió, 

sense necessitat  de real itzar  una nova xarxa de baixa tensió per aquesta zona. 

Atès que els  usos previstos són de serveis,  correspon una ràtio de 50W/m2, del 

que resultar ia una potència de 259 kW. Tot i  això,  es dimensionarà la 

instal· lació per a un nou transformador de 450  kW, que serà de t itular itat 

pr ivada. 

Equipaments, clau E/Ed 

Es real itza la hiòtesi  de que la planta baixa també es destini  a habitatges, amb 

un nombre total  de 54 i  una ràtio de 5,75 kW. Amb la superf ície d’aparcament 

soterrani, la previs ió de càrrega de baixa tensió de l’edif ici  d’e quipaments és 

de 196,65  kW d’acord amb el quadre següent:  

 

 

 

Si  s’escau s’ instal· larà un transformador integrat a l’edif ici  

 

Xarxa de gas 

Del desenvolupament urbaníst ic del PA-13 “L’Alfor ja”,  dest inat a un 

establ iment comercial,  no es dedueix la necessitat d’implantar  xarxa de gas. 

Tanmateix, per a preveure qualsevol  contingència futura es proposa real itzar  

un creuament de gas al carrer de Pere Moretó dins de l ’àmbit  en que s’ha  

d’actuar  amb nova pavimentació, prolongant la canal ització f ins a la façana 

del sòl  d’aprofitament  pr ivat. 

 

Potencia

Unitaria mínima

Nº viviendas o

Superficie 

Total en m2

Potencia total (kw) 

(*)

Vivienda Electr. Básica 5,75 kw 54 182,85

Vivienda Electr. Elevada 9,2 kw 0 0,00

Locales Comerciales y Of. 100 w /m2 y planta 0 0,00

Locales Industriales 125 w /m2 y planta 0 0,00

Garages (ventilación natural) 10 w /m2 y planta 0 0,00

Garages (ventilación forzada) 20 w /m2 y planta 690 13,80

Servicios Grales. (**) -- 0,00

POTENCIA TOTAL POR CGP 196,65

(*) En el caso de que existan varias CGP, se sumarán las Potencias Totales

asociadas a cada CGP

(**) Suma de la potencia prevista en todo el servicio eléctrico general del edificio

(ascensores, alumbrado, grupos de presión…)

PREVISIÓN CARGA BT POR CAJA GENERAL DE PROTECCIÓN
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Enjardinament, reg i  mobil iar i  urbà 

El  tractament dels espais  l l iures públ ics es concretarà en el  projecte 

d’urbanització  en base als  cr iter is  que es defineixen en les normes 

urbaníst iques de la modif icació puntual  i  les generals  del  POUM de Cambri ls.  

Es plantaran diferents espècies d’arbres,  al ineats a les avingudes Adelaida i 

del Baix Camp, d’acord  amb les caracter íst iques dels  preexistents als  trams ja 

urbanitzats.   

Es disposarà de xarxa de reg amb previs ió d’una  durada de 2 anys,  per íode 

previst  per al  correcte arrelament i  desenvolupament de les plantacions, ja 

que les espècies a plantar han de ser de baix requeriment d’a igua. 

Referent al mobil iar i  urbà es preveu: 

-  Bancs cada 50 metres en àrees de descans a les voreres i  als  espais 

l l iures públ ics. 

-  Papereres trabucables d’acer  inoxidable.  

 

Serveis existents  

S'ha de considerar,  en el moment de l 'execució de les obres, l 'existència de 

serveis.  Se sol· l icitarà a les diferents  companyies de serveis,  els plànols de 

situació, local itzant la seva ubicació " in s i tu".  

En el Pla s'han definit  or ientativament als plànols,  la s ituació dels serveis ,  que 

han de ser contrastats en obra. 

 

2.12. Pressupost estimat de les obres i els serveis 

 

 

amidament unitats preu unitari total

Moviment de Terres 3.780,00 m3 15 56.700,00 €   

Paviments 5.588,64 m2 52 290.609,28 € 

Sanejament diàmetre mitjà 190,00 ml 185 35.150,00 €   

Sanejament diàmetre gran 182,00 ml 254 46.228,00 €   

Electricitat 776,05 kW 100 77.605,00 €   

Aigua 190,00 ml 102 19.380,00 €   

Enllumenat alt 234,00 ml 210 49.140,00 €   

Enllumenat baix 354,00 ml 176 62.304,00 €   

Comunicacions 300,00 ml 16 4.800,00 €     

Enjardinament v ials 29,00 ut 150 4.350,00 €     

Adequació plaça 1.277,87 m2 40 51.114,80 €   

Mobiliari urbà 13.996,37 PA 1 13.996,37 €   

711.377,45 € 

PMU-1 "l'Alforja" de Cambrils
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A més del  cost de les obres d’urbanització,  formen part de les despeses els 

costos dels  serveis  professionals necessar is  per al desenvolupament, entre 

d’altres :  

−  Honorar is  tècnics de redacció de plans, projectes i  estudis.  

−  Honorar is  tècnics de direcció d’obres,  coordinació de seguretat i  salut.  

−  Honorar is  d’assessor ia  jur ídica, notar is  i  registre.  

S’est ima  que el  cost. conjunt per aquests conceptes és el  10% del cost  de les 

obres: 71.137,75 €  
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3 ANNEXES 

 

3.1 COMPROMISOS I  GARANTIES 

3.3 ESTUDI DE VIABILITAT ECONÒMICA 

3.4 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

 



3.1 COMPROMISOS I GARANTIES 

El desenvolupament del  Pol ígon d’actuació urbaníst ica definit per la 

modif icació serà per iniciativa pr ivada, els  propietar is promotors han de 

complir  les previs ions del Decret legis latiu 1/2010, de 3 d'agost,  pel qual 

s 'aprova el Text  refós de la L lei  d'urbanisme, modif icat per la L lei  3/2012, del 22 

de febrer:  

Art icle 118 

Pol ígons d'actuació urbaníst ica  

1.  E l s pol ígons d’actuació urbaníst ica són els  àmbits  terr i tor ials  mín ims per a 

dur a terme la gest ió urbaníst ica integrada. E ls sectors  de planejament 

urbaníst ic der ivat poden const itu i r  un únic pol ígon d’actuació urbaníst ica o 

bé subdiv id ir - se en dos pol ígons o més. E l s sectors  de planejament urbaníst ic 

der ivat i  els  pol ígons d’actuació urbaníst ica poden ésser  f í s icament  

discont inus.  Es  poden concretar  per reglament els supòsits de discont inuï tat.  

2.  S i  un sector de planejament urbaníst ic es desenvolupa mit jançant més 

d'un pol ígon d'actuació, el  s is tema d'actuació, o bé la modal itat del  

s is tema de reparcel · lació, pot ésser d iferent per a cada scun dels pol ígons.  

3. E l s pol ígons d'actuació urbaníst ica es del imiten tenint en compte els  

requis it s següents:  

a) Que per l lurs dimensions i  per  les caracter í st iques de l 'ordenació 

urbaníst ica s iguin suscept ibles d 'assumir  les  cess ions de sòl  regulades p el  

planejament.  

b) Que, d ins el  mateix  sector ,  est iguin equil ibrats  uns respecte als alt res,  pel  

que fa als benef ic is i  les càrregues, i  permet in fer -ne un repart iment  

equitat iu; a aquest efecte,  s 'ha d'apl icar,  s i  escau,  el  que estableix  l 'ar t icle 

93.b.  

c) Que t inguin ent itat suf ic ient per just if icar tècnicament i  econòmicament 

l 'autonomia de l 'actuació.  

4.  La del imitació de pol ígons d'actuació urbaníst ica inclosos en un sector  de 

planejament es pot efectuar per mit jà de les f igures del planejament 

urbaníst ic general  o der ivat,  o bé subjectant -se als  tràmits  f ixats per l 'art icle 

119.  

5. En sòl  urbà la del imitació de sectors subjectes a un pla de mil lora urbana 

o de pol ígons d'actuació urbaníst ica que no h i  s iguin inclosos s 'ha 

d'efectuar per mit jà del pla d 'ordenació urbaníst ica munic ipal o del  

programa d'actuació urbaníst ica munic ipal,  sens per judic i del  que estableix  

l 'ar t icle 70.4.  

6.  La del imitació de pol ígons d'actuació urbaníst ica que s igui  necessàr ia per 

a la cess ió de ter renys per a carrers  i  v ies es  pot efectuar d'acord amb el  

que disposa l 'art icle 119. La cess ió es pot fer mit jançant escr iptura públ ica 

atorgada per les persones propietàr ies,  que l 'han de sotmetre a 

l 'acceptació de l 'a juntament corresponent.  

 

Art icle 119 

Tramitació dels instruments d e gest ió urbaníst ica  
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1. La tramitació regulada per aquest  art icle regeix  el s  instruments de gest ió 

urbaníst ica següents:  

a) La div is ió pol igonal  que no cont inguin els plans urbaníst ics i  la  

modif icació d'aquesta div is ió, i  també la modif icació de la div is i ó pol igonal  

cont inguda en el  planejament urbaníst ic.  

b) E ls estatuts i  les  bases d'actuació, en la modal i tat de compensació 

bàsica del s istema de reparcel · lació.  

c) E ls  projectes de reparcel· lació.  

d) La determinació del  s is tema d'actuació i  de la modal ita t  d'aquest  que no 

s iguin establerts pels  plans urbaníst ics,  i  la modif icació del s istema o de la 

modal i tat,  s iguin o no establerts pels  plans urbaníst ics.  

2.  La tramitació dels inst ruments de gest ió urbaníst ica a què es refereix  

l 'apartat 1 s 'ha d'a justar a les regles següents:  

a) L 'aprovació in ic ial  i  l 'aprovació def init iva corresponen a l 'admin istració 

actuant.  

b) L 'aprovació in ic ial  s 'ha d'adoptar en el  termin i de dos mesos des de la 

presentació de la documentació completa.  

c) E l  projecte ha d'ésser  posat a informació públ ica per un termin i d 'un mes, 

dins el  qual s 'ha de concedir audiència a les persones interessades, amb 

citació personal.  

d) La not if icació de l 'acord d'aprovació def in it iva s 'ha de produir  en el  

termin i de dos mesos des del f in iment del t ermin i d ' informació públ ica. En 

cas contrar i ,  s 'entén que el  projecte ha quedat aprovat def init ivament per 

s i lenci administrat iu pos it iu, a excepció del projecte de reparcel · lació,  en 

què el  sent i t  del  s i lenci és negat iu.  

e) Un cop aprovat def in it ivament o  acreditat l ’acte presumpte, segons el  

que estableix  la legis lació de procediment administ rat iu comú, 

l ’admin ist ració n’ha d’ordenar la publ icació i  la not if icació reglamentàr ies i ,  

s i  escau, la formal ització corresponent.  

f)  En cas d' incompl iment dels  termin is de t ramitació dels estatuts i  les  bases 

d'actuació,  pot subrogar -s 'h i la comiss ió terr i tor ial  d 'urbanisme competent, 

a instància de les persones part iculars ,  un cop requer ida l 'adopció de 

l 'acord corresponent en el  termin i d 'un  mes.  

g) Un cop aprovats def in it ivament els projectes de div is ió pol igonal,  se n 'ha 

de l l iurar  una còpia di l igenciada a la comiss ió ter r itor ial  d 'urbanisme 

competent.  

3.  S i ,  en la t ramitació dels  instruments de gest ió a què es refereixen les 

l let res b i  c de l 'apartat 1,  es produeix  l 'acord unànime de les persones 

propietàr ies afectades, que ha de constar  en document públ ic, en 

correspon l 'aprovació def in it iva a l 'admin istració actuant,  que h i  ha 

d' incorporar les esmenes o les prescr ipcions que s iguin proce dents. En 

aquests supòsits ,  es prescindeix de l 'aprovació in ic ial  i  no cal cap alt re 

tràmit  que el  d ' informació públ ica, amb audiència s imultània a la resta de 

les persones interessades. E l  s i lenci administrat iu pos it iu es produeix,  s i  

s 'escau, d'acord amb la regla d de l 'apartat 2, i  en aquest  cas el  termin i  es 

computa des de la presentació de l 'expedient complet a l 'admin istració 

actuant.  

4.  Un cop aprovats def in it ivament els estatuts i  les  bases d'actuació a què 

es refereix l 'apartat 1.b,  l 'admin istració  actuant ha d'adoptar l 'acord 

d'aprovació de la const i tució de les juntes de compensació en el  termin i 
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d'un mes des de la recepció de la documentació completa.  En cas contrar i ,  

s 'entén que l 'aprovació ha estat atorgada per s i lenci administrat iu pos it iu.  

 

Art icle 120 

Despeses d'urbanització a càrrec de les persones propietàr ies i  dret de 

real lot jament  

1.  Les despeses d'urbanització a càrrec de les persones propietàr ies 

comprenen els  conceptes següents:  

a) La total i tat de les obres d'urbanització determinades pel planejament 

urbaníst ic i  pels projectes d'urbanització amb càrrec al  sector de 

planejament urbaníst ic o al  pol ígon d'actuació urbaníst ica.  

b) Les indemnitzacions procedents per  l 'enderrocament de construccions i  

la destrucció de plantacions,  d 'obres i  d ' instal· lacions que s iguin ex ig its per  

a l 'execució dels plans, d 'acord amb la legis lació apl icable en matèr ia de 

sòl .  

c) Les indemnitzacions procedents pel trasl lat forçós d'act iv i tats.  

d) E l  cost  dels  avantprojectes,  dels  pla ns parcials  urbaníst ics i  els  plans de 

mil lora urbana, dels  projectes d'urbanització i  dels  inst ruments de gest ió 

urbaníst ica.  

També són imputables el s costos de redacció de les modif icacions puntuals  

del  planejament general  i  dels  planejaments de desenvol upament,  

promogudes per l ’Administ ració, que comport in un augment del  sostre 

edif icable, de la dens itat de l ’ús res idencial  o de la intens itat o 

transformació dels usos establerts anter iorment.  

En els sectors d’ interès supramunic ipal són imputables els cos tos de 

redacció dels plans di rectors urbaníst ics i  les corresponents adaptacions 

dels planejaments generals dels munic ip is afectats  per les determinacions 

del pla director ,  i  també els dels  poss ibles plans especials urbaníst ics,  tant  

autònoms com de desenvolupament que s iguin necessar is  per al  seu 

desenvolupament.  

e) Les despeses de formal ització i  d' inscr ipció en els  registres públ ics  

corresponents dels  acords i  les operacions jur íd iques der ivats  dels  

inst ruments de gest ió urbaníst ica.  

f)  Les despeses de gest ió,  degudament just i f icades,  sota els pr incip is  de 

proporcional itat i  de no-enr iquiment in just.  

g) Les indemnitzacions procedents per l 'ext inció de drets  reals  o personals,  

d'acord amb la legis lació apl icable en matèr ia de sòl .  

h) Les despeses generades  per a l 'efect iv i tat del  dret de real lot jament,  

d'acord amb el  que disposa l 'apartat 2.  

2. En el  desplegament de les modal i tats  del s is tema d'actuació urbaníst ica 

per reparcel· lació, es reconeix el  dret de real lot jament a favor de les 

persones ocupants legals  d 'habitatges que const i tueix in  l lur  res idència 

habitual ,  sempre que compleix in les condic ions ex ig ides per la legis lació 

protectora i  sempre que, en el  cas d'ésser persones propietàr ies,  no resul t in  

adjudicatàr ies d 'aprof i tament urbaníst ic equivalent a  una edif icabil i tat d 'ús 

res idencial  super ior al  doble de la superf íc ie màxima establerta per la dita 

legis lació.  

3.  Correspon a la comunitat de reparcel· lació o bé,  s i  s 'escau,  a la part  

concess ionàr ia de la gest ió urbaníst ica integrada, l 'obl igació de fe r efect iu 
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el dret de real lot jament i  d ' indemnitzar  les persones ocupants legals  

afectades per les despeses de t rasl lat i  d 'al lot jament temporal f ins que es 

faci efect iu el  d it  dret.  

4.  Cal  posar a dispos ic ió de les persones ocupants legals afectades 

habitatges amb les condic ions de venda o l loguer v igents per als de 

protecció públ ica, dins dels l ímits de superf íc ie propis de la legis lació 

protectora,  per tal  de fer  efect iu el  dret de real lot jament.  

5. Les despeses d'urbanització es reparteixen entre les per sones 

adjudicatàr ies de les f inques resultants  de la reparcel· lació en proporció al  

valor  d 'aquestes. Sens per judic i  d 'a ixò,  s 'han de regular  per reglament els  

supòsits en què les persones propietàr ies tenen la cons ideració 

d'adjudicatàr ies,  a tots  el s  efe ctes econòmics i  jur íd ics reals  der ivats  de la 

reparcel· lació.  

 

El PA-13 ”l’Alfor ja”  definit  per la modificació compleix les especif icitats  de la 

següent manera: 

−  L’estructura  de la propietat del sòl  es defineix a l ’apartat  1.4 de la 

memòria i  al  plànol  informatiu “I.04.  Topogràfic. Estructura de la 

propietat” .  

−  La viabi l i tat econòmica del desenvolupament del sector es just i f ica a 

l ’annex  3.3.  

Pel que fa als compromisos que adquireixen els propietar is  promotors,  que 

compten amb el  100% dels  sòls  (exclosos els  de domini  públ ic),  s’adopten  els 

següents:  

−  Encarregar al seu cost la redacció dels  projectes de reparcel· lació i  

d’urbanització.  

Pel que fa als  compromisos que recauen sobre el  conjunt de propietar is,  les 

Normes urbaníst iques de la modif icació puntual  incorporen els següents:  

−  Els propietar is  del  sector hauran de part icipar en els costos d’ampliació  

de les infraestructures de sanejament i  abastament d’aigua  potable 

necessàr ies per adequar-les a la demanda derivada de la planif icació.  

Per a respondre dels  compromisos anter iors,  una vegada aprovada 

definit ivament la modif icació puntual  es dipositarà la garantia equivalent al 

12% del  cost  previst  de la urbanització. El  dipòsit  de la garantia serà previ  a la 

publ icació de l ’acord  d’aprovació  definit iva del Pla parcial,  tal  com 

s’estableix  als  art icles 106 i  107 del TRLUC. 
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3.3 ESTUDI DE VIABILITAT ECONÒMICA 

 

La viabi l i tat econòmica del sector es determina comprovant que el valor 

residual del sòl  pendent d’urbanitzar  s igui,  en el  seu conjunt, de valor posit iu. 

 

Valor residual del sòl  urbanitzat. 

El  valor residual total  del sòl  urbanitzat que resulta del  sector PA-13 ”l’Alfor ja”  

és el  dels  diferents productes immobi l iar is  que s’hi  poden real itzar.   

Els usos admesos al  sòl  d’aprofitament  pr ivat són els següents:  

−  Hoteler 

−  Residència especial  

−  Comercial 

−  Magatzems 

−  Oficines 

−  Restauració 

−  Educatiu 

−  Sanitar i -assistencial  

−  Socio-cultural 

−  Recreatiu 

−  Subministraments 

−  Estacionament i  aparcament 

−  Activitats i  Industr ial  1a i  2a categoria i  s i tuació segona 

−  Públ ic administratiu 

Per a obtenir  el  valor  residual del sòl  urbanitzat s’ha  consultat la publ icació 

“Valors  bàsics immobles urbans, sòl,  construcció, índex correctors 2020”,  

editada per l ’Agència  Tr ibutàr ia de Catalunya. D’acord  amb aquesta 

publ icació, al  municipi  de Cambri ls  l i  correspon el quadre de valors A07.  
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Pel que fa a l´us en funció de les caracter íst iques de l’emplaçament, es 

considera que s’escau apl icar el  comercial  en ser una local ització situada en 

una via de comunicació pr incipal . Es desest ima valorar l ’ús  hoteler,  ja que 
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quedaria inser it  en una àrea urbana residencial  al lunyada de la pr imera l ín ia 

l i toral.  

 

 

 

Pel que fa a l ’ús  comercial,  Integren la categoria 1a les ubicacions molt 

cèntr iques en les quals la major ia de les plantes baixes estan ocupades per 

comerços; Integren la categoria 2a les ubicacions no referenciades abans,  les 

quals a efectes del  sòl  d’ús  residencial  comprenen les categories 1a i  2a. La 

ubicacions de la categories tercera correspon a zones sense gairebé activitat 

comercial.  Conseqüentment s’escau  apl icar el  valor residual de la categoria 

segona, de 800 €/m2st.  

El  valor total  del  sector que resulta de l ’apl icació  dels  cr iter is  anter iors una 

vegada urbanitzat és de: 800 €/m2  x  5.172,99 m2st =  4.138.392,00 €  

L’aprofitament  corresponent als propietar is  és el  90% del  total.  En 

conseqüència, el  valor  de l ’aprofitament  a efectes de comprovar la viabi l i tat  

econòmica és de  3.724.552,80 €  € .  
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Despeses d’urbanització.  

D’acord  amb la modif icació del  POUM, les despeses d’urbanització ,  IVA 

exclòs, que resulten de l ’ordenació  del PA-13 ”l’Alfor ja”  són de 917.676,91 € :  

 

Valor residual del sòl  pendent d’urbanitzar.  

Per a determinar el  valor residual del sòl  pendent d’urbanitzar  s’apl ica  la 

formula de l ’art icle  22.3 del  Reglament de la Ley de Suelo. 

VSo = VS -  G . (1 + TLR + PR) 

En què: 

VSo = Valor del  sòl  descomptats els deures i  càrregues pendents, en 

euros. 

VS = Valor del  sòl  urbanitzat no edif icat, en euros. 

G = Costos d’urbanització  pendents de material i tzació i  altres deures i  

càrregues pendents, en euros. 

TLR = Taxa l l iure de r isc en tant per u.  

PR = Pr ima de r isc en tant per u. 

 

La taxa l l iure de r isc, als efectes de determinar el  benefici  de la promoció en 

aquest Reglament,  és l ’últ ima  referència publ icada pel Banc d’Espanya  del 

rendiment intern al mercat secundari  del deute públ ic de termini  entre dos i  s is  

anys.  

Quant a la pr ima de r isc,  als efectes de determinar el  benefici  de la promoció, 

es f ixa en funció dels usos i  t ipologies  corresponents atr ibuïts per l ’ordenació  

urbaníst ica, prenent com a referència els percentatges que estableix el  

quadre de l ’annex  IV del Reglament en funció del t ipus d’immoble  sense que 

pugui ser superior  al  percentatge que es determini  per al coeficient corrector K 

que estableix l ’apartat  2, inclosa la mateixa pr ima de r isc com a integrant de 

la total itat de les despeses generals.   
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Tenint en compte la taxa l l iure de r isc i  la pr ima de r isc ponderades en funció 

del sostre edif icable i  els  espais l l iures d’edif icació  de cada un dels  usos,  el 

sector PA-13 ”l’Alfor ja”  disposa d’un  valor residual brut amb resultat posit iu a 

l ’efecte  de la seva viabi l i tat econòmica d’acord  amb el quadre següent:  

 

 

 

 

Valor residual net 90% 3.724.552,80 € 

Prima de risc PR (tant per ú) PR = 0,12

Taxa lliure de risc TLLR (tant per ú) TLLR = -0,00235

1+TLLR+PR = 1,11765

Despeses d'urbanització (G) = 917.676,91 €    

Valor residual brut VSo = 2.698.911,20 € 

Superfície de finques aportades 10.216,43 m2

Valor residual unitari 264,17 €/m2

VALOR RESIDUAL BRUT

PMU-1 "l'Alforja" de Cambrils
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3.4 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

 

El  present ISE específ ic del sector PA-13 ”l’Alfor ja”  confi rma la sostenibi l i tat  en 

funció de la proposta d’ordenació  concreta del  Pol igon d’actuació 

urbaníst ica en dos aspectes: el  pr imer la just i f icació de la suf iciència i  

adequació del  sòl  dest inat a usos productius,  i  el  segon la ponderació de 

l ’ impacte  de les actuacions previstes en les f inances públ iques de les 

administracions responsables de la implantació i  el  manteniment de les 

infraestructures i  de la implantació i  prestació dels  serveis  necessar is.  

 

Just i f icació de la suf iciència i  adequació del sòl  dest inat a usos productius 

El  POUM assigna al  sector PMU-1 ”l’Alfor ja”  una edif icabi l i tat  bruta de 1,70  

m2st/m2 però l imita el sòl  d’aprofitament  pr ivat a un màxim de 5.173 m2. 

Comparant els dos paràmetres resulta un model d’edif icació  en alçada que és 

adequat per a usos residencials  però no afavoreix la implantació  d’activitats  

econòmiques, ja que les que es poguessin implantar en planta baixa t indr ien 

les l imitacions de l ’alçada  i  de compatibi l i tat  amb la resta d’usos  de les 

plantes pis.  

La modif icació puntual del POUM proposa l imitar  el  sostre edif icable a aquel l  

que es pugui implantar  en planta baixa, desest imant els usos residencials . Amb 

aquesta configuració es podrà obtenir  una alçada de les plantes baixes més 

adequada a les necessitats  de les activitats econòmiques i  s’evitaran  les 

interferències entre usos diferents dins d’una  mateixa f inca. Amb aquestes 

condicions, la modif icació proposa que tot el  sòl  d’aprofitament  pr ivat es 

dest ini  a activitats econòmiques. 

 

Ponderació de l ’ impacte  de les actuacions previstes en les f inances públ iques 

de les administracions responsables de la implantació i  el  manteniment de les 

infraestructures i  de la implantació i  prestació dels  serveis  necessar is”  

L’única  administració afectada pel desenvolupament del PA-13 ”l’Alfor ja”  

del imitat per la present modif icació  és l ’ajuntament  de Cambri ls . En concret 

l ’ajuntament  serà l ’administració  responsable del manteniment i  consums 
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relacionats amb les noves infraestructures i  serveis d’urbanització  que 

s’ implantin.  

Les actuacions urbaníst iques previstes desenvolupar,  poden generar dos t ipus 

d’impactes  en les f inances de les administracions:  un, relatiu als nous ingressos 

i  despeses de capital  –  inversions -  de caràcter  extraordinari ,  que es troben 

vinculades a la seva implantació i  desenvolupament i ,  dos, als ingressos i  

despeses corrents o de caràcter ordinari  que es derivarà de l ’ús,  manteniment 

i  reposició d’aquestes  inversions i  de l ’ increment  de les act ivitats. 

Pel que fa al s istema d’al lot jament dotacional, no ha de comportar ni  ingressos 

ni  despeses ja que les inversions seran a càrrec d’un concessionari  o, s i  

s’explotessin amb fons propis,  les inversions ser ien amortitzables i  el  

manteniment estar ia inclòs en les despeses d’explotació.  

Impacte sobre els  ingressos i  despeses de capital  de l ’ajuntament.  

Per la banda de les despeses,  de l ’ordenació  del  PMU no resulta la necessitat  

de real itzar  inversions municipals. 

Per la banda d’ingressos  de capital,  l ’ajuntament  obtindrà l ’equivalent  

econòmic del 10% de cessió d’aprofitament  urbaníst ic. 

D’acord  amb els supòsits i  raonaments exposats  i  en base a les xi f res i  

est imacions real itzades sobre els  ingressos i  despeses de capital  que es poden 

derivar per l ’ajuntament  del desenvolupament urbaníst ic previst  al  sector PMU-

1 ”l’Alfor ja” ,  es pot concloure que el seu impacte sobre la hisenda municipal 

pot ser  sostenible econòmicament s i  es té en compte que aquest  ajuntament 

te una capacitat no esgotada per obtenir  f inançament extern a l larg termini.  

 

Impacte sobre les despeses de capital  d’altres  administracions.  

La inversió públ ica que es planteja derivar de la implementació del sector 

PMU-1 ”l’Alfor ja”  no afecten a altres administracions.  

 

Impacte sobre els  ingressos i  despeses corrents,  municipals. 

Els pr incipals efectes sobre els ingressos i  despeses corrents de la hisenda 

municipal  pel desenvolupament urbaníst ic del  sector PMU-1 ”l’Alfor ja”  són els  

següents:  
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 1) per la banda dels ingressos,  les pr incipals part ides que poden experimentar 

els augments més signif icatius com són: 

-  l ` impost sobre bens immobles - IBI  

-  l ’ impost  sobre construccions, 

-  les taxes per l l icències d’  obres,  

-  la taxa de recol l ida d’escombraries  sobre els nous habitatges i  locals  

construïts 

-  les transferències corrents de l ‘Estat  que corresponguin a l ’  augment de 

la població resident.  

El  ingressos procedents de l ’ IBI  es s i tuen, en la major part dels municipis,  en un 

valor mit jà de 1,50 €  per metre quadrat de sostre construït  i  per any. 

L’apl icació  d’un  valor  unitar i  mit ja de 1,50 €/m2  sostre-any sobre els  sostres del  

sector PMU-1 ”l’Alfor ja” ,  on es preveu el desenvolupament urbaníst ic,  ens s itua 

amb un nivel l  d’ingressos  anuals que cobreixen sobradament l ’ import  de les 

despeses que corresponen a l ’ajuntament  per a aquest sector. 

Per a comprovar la sostenibi l i tat  econòmica s’ha  real itzat la següent hipòtesi  

de desenvolupament:  

2020 Construcció d’un  local de serveis de 4.500 m2st a la zona comerial 

 

2) per la banda de les despeses,  els pr incipals augments a contemplar 

corresponen a les part ides de: 

-  serveis d’enl lumenat,  

-  neteja i  recol l ida d’escombraries,  

-  el manteniment i  reposició de l ’  espai públ ic –  v ials,  zones verdes, espais  

l l iures i  altres 

No es considera la possible major dotació de personal i  organització municipal  

per atendre el nou desenvolupament urbaníst ic ja que es t racta d’un  sector de 

dimensió molt reduïda en el que la iniciativa del desenvolupament és pr ivada. 

Els augments en les despeses corrents derivats dels  nous serveis a la propietat 

que poden comportar  l ’actuació  urbaníst ica prevista al Pla de Mil lora Urbana 

han de ser  cobertes per l ‘apl icació  de les taxes corresponents,  tal  com 

estableix  la l lei  reguladora de les hisendes locals  juntament amb els  majors 
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ingressos a percebre per concepte d’IBI  dels nous locals per activitats  

productives i  l ’  impost sobre construccions.  

L’ increment  de les despeses municipals que pugui comportar el  manteniment 

de les noves infraestructures i  els  serveis  a les activitats,  der ivats del  

desenvolupament i execució del sector PMU-1 ”l’Alfor ja” ,  s’ha  de considerar 

que serà cobert amb el previs ible augment dels nous ingressos corrents 

municipals que també podrà generar, s i  es manté l ’estructura  que mostren les 

hisendes municipals amb la l iquidació dels pressupostos municipals en els  

darrers exercicis.  Aquestes despeses de manteniment es s ituen, en municipis de 

caracter íst iques semblants,  sobre 2,00 €/m2-any pel  que fa a espais  l l iures i  

2,50 €/m2-any pel  que fa a la vial i tat.  L’apl icació  d’aquests  valors unitar is  

sobre els  m2 de sòl  urbanitzat dest inat  a espais  l l iures i  v ial i tat del  sector ens 

s itua amb un nivel l  de despeses per manteniment econòmicament sostenible 

quan els relacionem amb els  ingressos que es generaran pel desenvolupament 

del sector anal itzat .  

Quan a les despeses en relació a la nova organització i  dotació municipal  que 

podria requerir  la major gest ió i  control  urbaníst ic que generi  el  

desenvolupament del sector i  les pol ít iques locals  que haurà d’acompanyar  la 

construcció, promoció i  adjudicació dels nous habitatges de protecció of icial,  

es de preveure que les despeses no augmentin de forma signif icativa i  que 

aquests menors augments de les despeses podran ser compensats pels  majors 

ingressos abans est imats que es derivaran de l ’ impost  municipal  sobre 

construccions. En aquest sentit ,  l ’escassa  entitat del sector PMU-1 ”l’Alfor ja”  

des del  punt de vista quantitatiu no just i f ica un increment de l ’estructura  

administrativa municipal  (vist  que resulta una única parcel· la no es preveu la 

necessitat de tramitat més de 1 l l icència d’obres  i  1 l l icència d’activitat).  
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Quadre resum de la sostenibi l i tat  econòmica del sector PMU-1 ”l’Alfor ja” . 

 

 

 

Conclusions. 

D’acord  amb les xi f res i  supòsits  exposats i  raonats,  els  efectes del  

desenvolupament urbaníst ic previst  en la modif icació puntual del sector 

”l’Alfor ja” ,  amb una dotació de sostre per  a usos d’activitats econòmiques en 

la proporció i  t ipologies establertes en la modif icació puntual , amb la 

inf luència que se’n  der iva sobre els  ingressos i  despeses de capital  i  e ls  

ingressos i  despeses corrents de l ’ajuntament,  avui per avui  i  en base a 

l ’estructura  pressupostar ia i  f inancera que presenta la hisenda municipal,  es 

consideren en termes econòmics i  f inancers com clarament sostenibles i  no 

se’n  der iven conseqüències que puguin afectar- la negativament. 

  

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 ays següents

ICIO 3,75% 118.125,00 €   

IAE activ itats 0,75 €/m2st 1.875,00 €       1.875,00 €       2.775,00 €       2.775,00 €       2.775,00 €       2.775,00 €       2.775,00 €       2.775,00 €       2.775,00 €       

IBI  construccions 1,50 €/m2st 3.750,00 €       3.750,00 €       5.250,00 €       5.250,00 €       5.250,00 €       10.503,10 €     10.503,10 €     10.503,10 €     10.503,10 €     

IBI  sòl 0,82% 15.195,74 €   15.195,74 €     15.195,74 €     15.195,74 €     15.195,74 €     15.195,74 €     15.195,74 €     15.195,74 €     15.195,74 €     15.195,74 €     15.195,74 €     

anual 15.195,74 €   133.320,74 €   20.820,74 €     20.820,74 €     23.220,74 €     23.220,74 €     23.220,74 €     28.473,84 €     28.473,84 €     28.473,84 €     28.473,84 €     

acumulat 15.195,74 €  148.516,48 €  169.337,22 €  190.157,96 €  213.378,70 €  236.599,44 €  259.820,17 €  288.294,01 €  316.767,85 €  345.241,69 €  373.715,53 €  

espais lliures -2,00 €/m2 2.555,74 €-       2.555,74 €-       2.555,74 €-       2.555,74 €-       2.555,74 €-       2.555,74 €-       2.555,74 €-       2.555,74 €-       2.555,74 €-       2.555,74 €-       

v ialitat -2,50 €/m2 13.971,60 €-     13.971,60 €-     13.971,60 €-     13.971,60 €-     13.971,60 €-     13.971,60 €-     13.971,60 €-     13.971,60 €-     13.971,60 €-     13.971,60 €-     

anual -  €             16.527,34 €-     16.527,34 €-     16.527,34 €-     16.527,34 €-     16.527,34 €-     16.527,34 €-     16.527,34 €-     16.527,34 €-     16.527,34 €-     16.527,34 €-     

acumulat -  €              16.527,34 €-     33.054,68 €-     49.582,02 €-     66.109,36 €-     82.636,70 €-     99.164,04 €-     115.691,38 €-   132.218,72 €-   148.746,06 €-   165.273,40 €-   

anual 15.195,74 €   116.793,40 €   4.293,40 €       4.293,40 €       6.693,40 €       6.693,40 €       6.693,40 €       11.946,50 €     11.946,50 €     11.946,50 €     11.946,50 €     

acumulat 15.195,74 €   131.989,14 €   136.282,54 €   140.575,94 €   147.269,34 €   153.962,74 €   160.656,13 €   172.602,63 €   184.549,13 €   196.495,63 €   208.442,13 €   

ingressos 

despeses

resultat

SOSTENIBILITAT ECONÒMICA

PMU-1 "l'Alforja"
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3.5 ESTUDI D’INUNDABILITAT  

La proximitat de la r iera d’Alfor ja  comporta la necessitat d’estudiar  la  

inundabil i tat del sector.   

S’adjunta  l ’estudi  d’inundabil i tat  en document independent. 

 

 



II. NORMES URBANÍSTIQUES 
 

Al  CAPÍTOL I .  DE L’ÀMBIT D’APLICACIÓ I VIGÈNCIA DEL PLA D’ORDENACIÓ 

URBANÍSTICA MUNICIPAL  s’ incorpora la clau Ed d’al lot jament dotacional a 

l’art icle 10  (nou redactat segons modif icació puntual núm. 2 –  Habitatges 

dotacionals, DOGC 5461 de 9/09/2009):  

 

Article 10 Claus d’identif icació  

 

A l’enunciat de cada sistema, pol ígon, sector,  zona i  àmbit, se n’assenyala la 

clau d'identif icació que l i  correspon als plànols d'ordenació. També es 

transcr iu el codi  d' identif icació en la col· lecció de plànols, que permet la 

traducció en aquest  document normatiu. Les claus d’identif icació genèrica 

son les següents:  

 

S istemes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 [.. .]  

 

 

 

Sf  S istema ferroviar i  

Sv Sistema de xarxa viàr ia i  aparcament  

Ec Sistema d'equipaments. Equipament 

comunitar i  

Eb Sistema d'equipaments. Equipament esport iu  

Ed Sistema d’allotjament dotacional  

Ed-j  Sistema d’habitatges dotacionals públ ics. Per  

la gent jove 

 Subclau: Ed-j  Anoia 

Ed-g  Sistema d’habitatges dotacionals públ ics. Per  

a la gent gran 

 Subclau: Ed-g Peralada 

Pu Sistema d'espais l l iures  

Sh Sistema hidrològic 

Sp Sistema portuari  

Sm Sistema marít imo-terrestre 

St Sistema de serveis tècnics  

Ps Protecció de sistemes 
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Al CAPÍTOL IV. SISTEMA D’EQUIPAMENTS  s’ incorpora el punt 4 a l’art. 144bis  

(creat per la modif icació puntual núm. 2 –  Habitatges dotacionals, DOGC 5461 

de 9/09/2009) per definir  la regulació de les condicions d’edif icació de la 

parcel· la inclosa al s istema d’equipaments públ ics :  

 

Article 144 bis  sobre les Condicions d’edif icació per als allotjaments 

dotacionals  

 

1.  L’edif icabi l i tat màxima, ocupació, alçada i  t ipologia dels edif icis serà la 

corresponent a la zona o sector en el  qual est igui s i tuat l’equipament, o 

els paràmetres corresponents a la zona  o sector més propera.  

La superf ície úti l  dels al lot jaments no pot ser  superior a 50m².  La 

superf ície màxima protegible per al  f inançament és de 40 m² úti ls,  que es 

pot incrementar el 20%, com a màxim, per incloure-hi la corresponent als 

serveis comuns. És a dir ,  la superf ície màxima protegible és de 48 m².  En 

planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de 

l’habitatge.  

 

2.  Regulació de les condicions d’edif icació de la subclau Ed - j  Anoia: 

 

Superf ície 2.855,00 m² 

Ordenació de l ’edif icació  L’edif icació s’ajustarà al t ipus d’ordenació 

segons edif icació plur i famil iar aï l lada 

Superf ície mínima de 

parcel· la 

600 m² 

Edif icabi l i tat  1,2 m² sostre/m² de sòl  

Separació a vial i  l l indars  3 metres 

Alçada màxima 12 metres (PB+3PP)  

Superf ície úti l  màxima 50 m² 

Superf ície construïda 

mínima 

40 m² 

Places d’aparcament  32 

Usos Habitatge dotacional públ ic per a la gent 

jove 

Densitat L’edif icabi l i tat màxima permesa serà de 

3.426 m² sostre i  el  nombre màxim 

d’habitatges serà de 52  

 

 

3.  Regulació de les condicions d’edif icació de la subclau Ed -g Peralada :  

 

Superf ície 2.907,07 m² 
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Ordenació de l’edif icació  L’edif icació s’ajustarà al t ipus d’ordenació 

segons edif icació plur i famil iar aï l lada 

Superf ície mínima de 

parcel· la 

800 m² 

Façana mínima 18 metres 

Edif icabi l i tat  1 m² sostre/m² de sòl  

Ocupació 30% 

Separació a vial i  l l indars  6 metres 

Alçada màxima 14 metres (planta baixa més tres plantes pis)  

Superf ície úti l  màxima 50 m² 

Superf ície construïda 

mínima 

40 m² 

Places d’aparcament  Tenint en compte la composició dels 

ocupants dels habitatges no es precisen 

aparcaments 

Usos Habitatge dotacional públ ic per a la gent 

gran 

Densitat L’edif icabi l i tat màxima permesa serà de 

2.907, 07 m² sostre i  el  nombre màxim 

d’habitatges serà de 50  

 

 

4.  Regulació de les condicions d’edif icació de la subclau E/Ed l’Alforja: 2 

 

Superf ície 862,50 m² 

Ordenació de l’edif icació  L’edif icació s’ajustarà al t ipus d’ordenació 

segons edif icació amb volumetria 

específ ica 

Superf ície mínima de 

parcel·la 

S ’estableix una única parcel·la indivis ible  

Sostre edif icable màxim Sostre edif icable màxim: 3.361,5  m²st 

Ocupació 100% 

Separació a espais l l iures 

“Pu”  

2 metres en planta baixa.  

No aplicable a les plantes pis  

Alçada màxima 12.70 metres 

Nombre màxim de plantes  PB+3PP 

Superf ície úti l  màxima per 50 m² 

 

2 S’ introdueix  e l  punt  4  a  l ’ar t .  144 b is  
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habitatge.  

Superf ície construïda 

mínima per habitatge. 

40 m² 

Usos Allotjament dotacional públic  

S’admet l’equipament genèric en planta 

baixa 

Aparcament en plantes soterrani  

Densitat  El nombre màxim d’habitatges serà de 54 

 

 

 

Al CAPÍTOL I I .  PARÀMETRES DE LES ZONES I SUBZONES EN SÒL URBÀ  s’ incorpora 

una nova subzona 8e d’edif icació aï l lada en la zona comercial modif icant 

l’art. 164 (Nou redactat segons les modif icacions puntuals: núm. 1 - Correcció 

d’errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; núm. 5 –  Modif icació art. 164 clau 9 

–  bungalows, DOGC 5916 de 8/7/2011; i  núm. 4 –  Dossier 21, DOGC 6060 de 

6/02/2012; núm. 9 - Increment edif icabi l i tat i  ocupació Cambri ls Park, DOGC 

6556 de 06/02/2014; núm. 10 –  PA-1 “el Pòsit” clau 8d, DOGC 6795 de 

23/01/2015);  i  núm. 11 - Ampliació d’una alçada a l’àmbit de la parcel· la 

urbaníst ica P8, canvi d’alçades a la zona hotelera (7c), DOGC 7019 de 

16/12/2015)  d’acord amb el  següent redactat:  

 

Article 164. Edif icació aïl lada 

 

Les següents zones i  subzones en sòl urbà s’ordenen amb edif icació aï l lada:  

 

4.  Zona de Ciutat-jardí  unifamil iar  

Subzona 4a 

Subzona 4a.1 

Subzona 4b 

Subzona 4b.1 

Subzona 4b.2 

Subzona 4b.3 

Subzona 4b.4 

Subzona 4b.5 

Subzona 4b.6 

Subzona 4c 

Subzona 4d 

Subzona 4e 

Subzona 4f 

Subzona 4g 

Subzona 4i.1 

Subzona 4i.2 
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Subzona 4i.3 

Subzona 4i.4 

Subzona 4m 

 

6.  Zona Plur i famil iar aï l lada 

Subzona 6a 

Subzona 6b 

Subzona 6c 

Subzona 6c.1 

Subzona 6d 

Subzona 6e 

Subzona 6f 

Subzona 6g 

Subzona 6h 

Subzona 6i  

Subzona 6j  

Subzona 6j.1 

Subzona 6k.1 

Subzona 6k.2 

7.  Zona Hotelera 

Subzona 7a 

Subzona 7b 

Subzona 7c1 

Subzona 7c2 

Subzona 7d 

 

8.   Zona Comercial  

Subzona 8a 

Subzona 8b 

Subzona 8c 

Subzona 8d 

Subzona 8e 

 

9.  Zona de parc de bungalows 

 

10.  Zona Industr ial  

Subzona 10a 

Subzona 10c. Indústr ia aparador.  

 

En tot al lò que no sigui regulat expressament, es compliran les determinacions 

contingudes en els següents documents:  

 

• Subzones 4a.1, 4b.4 i  8c: Pla parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 2471  

de 8/9/1997.  

• Subzona 4b.1: Pla parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 22/6/2001.  

• Subzona 4b.2: Pla parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 5/5/2000.  

• Subzona 4b.3: Pla parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 17/3/2000.  

• Subzona 4b.5: Pla parcial sector 22A. AD 2/10/1996 i  Modif icació 25/7/2001.  
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• Subzona 4b.6: Pla parcial 11. AD 4/1/1991.  

• Subzones 4i .4, 4i .2, 4i .3 i  6 i :  Pla parcial 3.  AD 19/11/1980, DOGC 494 de  

14/12/1984. 

• Subzona 4i.4: Pla parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 5/8/1997.  

• Subzona 6h: Pla parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996.  

• Subzones 6j  i  6 j .1:  Pla pa rcial 5.  AD 6/6/1990 i  Modif icació 30/4/1998.  

• Subzones 6k.1 i  6k.2: Pla parcial 2.  AD 22/3/1979, DOGC 153  

 

A.-  Índex d’edif icabi l i tat net  

Per a les Subzones amb claus 4, 6, 7, 8 i  9 l ’ índex màxim d’edif icabi l i tat net és:  

[ . . .]  

Índex 

d’edif icabi l i tat net  

 

8. Zona comercial  

Subzona 8a  0,80 m2st  / m2s  

Subzona 8b  0,60 m2st  / m2s  

Subzona 8c 0,52 m2st  / m2s  

Subzona 8d 3,00 m2st  / m2s  

Subzona 8e 1,00 m2st / m2s 

 

[ . . .]  

C.- Condicions de parcel· la 

[.. .]  

 Superf ície mínima Façana 

màxima 

Ocupació 

màxima 

 

8. Zona comercial  

Subzona 8a   400 m2  -  60 % 

Subzona 8b   800 m2  -  50 % 

Subzona 8c  400 m2  -  52 % 

Subzona 8d  900 m2  20,00 m 100 % 

Subzona 8e  Parcel· la única 

(Divisible únicament en 

propietat hori tzontal ,  

conjunt immobil iari o 

qualsevol f igura en dret 

anàloga que mantingui 

la unitat del sòl ) 

- 100 % 



 6 

 

[ . . .]  

D.- Alçada màxima 

[.. .]  

  Alçada 

màxima 

Nombre 

de 

plantes 

 

8. Zona comercial  

Subzona 8a    6,80 m PB + altel l  

Subzona 8b    6,80 m PB + 1 

Subzona 8c   4,50 m PB 

Subzona 8d   21,70 m PB + 5 

Subzona 8e D’acord amb el plànol 

d’ordenació  

7,50 m 

10,50 m 

PB + 1 

PB + 2 

 

[ . . .]  

E.-  Separacions a l l indars  

[.. .]  

 Separaciói a l l indars  Entre edif icis 

dins 

 Fronts Lateral  Fons Mateixa 

parcel· la 

8. Zona comercial      

Subzona 8a   3 m 3 m 3 m - 

Subzona 8b   4 m 4 m 4 m - 

Subzona 8c  3 m 3 m 3 m - 

Subzona 8d  0 m 0 m 0 m 0 m 

Subzona 8e  0 m  0 m 0 m 0 m  

* Les alineacions resultants de l’odrenació  als plànols són màximes i es 

podran recular deixant espais privats l l iures d’edif icaci ó. 

 

[ . . .]  
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Al CAPÍTOL X. ZONA COMAERCIAL (8)  s’ incorpora a l’art. 202  (Nou redactat 

segons la modif icació puntual núm. 10 –  PA-1 “el Pòsit” clau 8d, DOGC 6795 de 

23/01/2015) el  punt 3 per regular les condicions d’ús de la nova subzona 8e 

amb el següent redactat:  

Article 202. Condicions d’ús  

 

1.   En la zona 8.1) definida en l’art icle anter ior s’autor itzaran únicament els 

següents usos:  

Terciar i -comercial admès segons el PTSEC 

Magatzems que no siguin a l’engròs  

Oficines 

Restauració 

Espectacles i  locals de reunió  

Sanitar i -assistencial  

Socio-cultural 

Recreatiu 

Estacionament i  aparcament 

2.   Es f ixa la clau 8d per a la subzona comercial i  de terciar i  en sòl pr ivat a 

l ’ i l la de  l ’antic pòsit  (PA -1 “El  Pòsit”), on únicament s’admeten els 

següents usos:  

Hoteler 

Terciar i -comercial admès en els termes previstos pel DL 1/2009, de 22 de  

desembre, d’ordenació dels equipaments comercials o normativa 

sector ial  

que el subst itueixi  i  s igui vigent, en planta baixa.  

Estacionament i  aparcament, en plantes soterrani.  

Els paràmetres urbaníst ics i  edif icadors d’aquesta subzona, definits a 

l’art. 164  d’aquestes NNUU i  a la f i txa del PA -1 “El  Pòsit”, són els següents:  

T ipus d’ o rdenació :  Edif icació aï l lada 

Alçada màxima : 21,70 m.  

Nombre màxim de plantes : PB+5PP (PP4 i  PP5 retranquejats 3m. des de la  

l ínia de façana).  

Condicions d’edif icació específ iques:  
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1) Retranquejament de l’edif icació al  seu front amb el carrer dels 

Pescadors perquè aquest t ingui una amplada mínima de 8 metres.  

2) Volades:  

- Es permet una volada del  cos edif icator i ,  a les seves plantes PP1, 

PP2 i  PP3,  sempre que est igui ajustada a les normes urbaníst iques 

del POUM (art. 89).  

- S’admet, com a element sort int  no tancat, no ocupable ni 

habitable, un f i l t re de protecció solar (“pel l  de l’edif ici”), d’un 

material d’aspecte de fusta però de  mi l lor manteniment i 

conservació (a base de làmines de resines  termoendurides 

homogèniament amb f ibra de fusta, fabricada a alta pressió i  

temperatura), que envoltarà les plantes pis  pr imera, segona i  

tercera en les quatre façanes de l’edif ici  amb una f inal itat 

funcional i  de seguretat (garantir  la  correcta i l · luminació dels 

espais  inter iors i  donar pr ivacitat tant pels usuaris  de  l ’hotel com 

pels veïns, així  com també garantir  la neteja des de l’  inter ior de  

l ’hotel, evitant bastides o altres mit jans menys segurs i  més 

molestos). Atès  aquestes f inal itats funcionals i  de seguretat que 

t indrà aquest element,  considerant també la pròpia singular itat de 

l ’edif ici , s’  admet que podrà tenir  una volada màxima de 0,70m 

mesurat des del  cos edif icat (que és la mínima necessàr ia per la 

refer ida f inal itat de neteja des de l’  inter ior amb els  necessar is 

mitjans de seguretat),  a part i r  d’una alçada de 3,50m., que no  

computaran als efectes d’edif icabi l i tat ni  ocupació. Amb aquest 

mateix objectiu de funcionalitat, la volada d’aquest element 

sort int, formant una marquesina, podrà ser de f ins a 2,50m 

d’amplada sobre la porta d’accés  principal a l’Hotel  pel carrer Pau 

Casals, en tot cas amb una alçada superior a  3,50m i permetent 

deixar l l iure l’espai  de maniobra de 5 metres apte per  l ’autoescala 

de bombers i  que ni  aquesta marquesina d’entrada a l’Hote l  n i  cap 

element sort int sobresort i rà en cap punt de l’ample de la vorera de  

v ianants.  

3) Elements constructius a la planta pis cinquena de l’edif ici .  



 9 

A la planta pis cinquena només es permeten les següents 

construccions, que només podran ocupar un màxim del 60% de la 

planta: 

- Tots els  elements tècnics de les instal · lacions, com són els  dipòsits 

d’aigua,  els  aparel l s de refr igeració, els conductes de venti lació o 

de fums, les antenes de telecomunicació, ràdio i  televis ió pròpies 

de l’edif ici ,  la maquinària  d’ascensor i  l ’espai per recorregut extra 

d’aquest, la sort ida o badalot de  l ’escala, les plaques solars, i  la 

resta d’elements previstos a l’art . 88 de les  NNUU del  POUM. Els 

espais ocupats per aquestes instal· lacions en cap cas  computaran 

com a sostre edif icat.  

- Piscina i  elements tècnics per al manteniment, depuració d’aigua 

i  neteja d’aquesta i  els  precisos per altres usos complementaris (bar 

i  serveis).  

3.  A la subclau 8e inclosa al PA-13 l’Alforja els usos admesos seran:  

Hoteler  

Residència especial  

Comercial,  segons la definició del Decret Llei 1/2009, del 22 de 

desembre, d’ordenació dels equipaments comercials,  o normativa 

sectorial que el substitueixi i  s igui vigent, pel que fa a la definició (article 

5) i  classif icació dels establiments comercials (article 6). Els únics 

establ iments que es poden implantar en aquest sector són els PEC, MEC, 

GEC i GECT singulars i  els PEC, MEC i GEC no singulars. En cas que 

aquests establ iments no singulars configurin un establiment comercial 

col· lectiu dels  descrits a l 'article 5 del Decret Llei esmentat, en cap cas,  

podran superar els  2.499 m2 de superf ície de venda. Pel que fa a la 

dotació de places d'aparcament relacionades amb l 'ús comercial serà,  

com a mínim, de 2 places per cada 100 m² edif icats"  

Magatzems 

Oficines 

Restauració 

Educatiu 

Sanitari-assistencial  

Socio-cultural  

Recreatiu  

Subministraments  

Estacionament i  aparcament  

Activi tats i  Industr ial 1a i 2a categoria i s ituació segona  
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Públic administratiu  

No s’admetrà cap altre tipus d’ús no relacionat en la l l ista precedent  

S’estableixen per a la subclau 8e les següents condicions d’edif icació 

específ iques:  

La coberta serà preferiblement enjardinada. El volum dels elements 

tècnics de les instal·lacions es preveuran a través d'una 

composició arquitectònica conjunta amb tot l 'edif ici en el moment 

de sol· l icitar la l l icència municipal d'edif icació.  

La façana haurà d’uti l i tzar materials adients a l’entorn i  

d’envell iment adequat contrastat.  

Atès que és una zona de creuament entre dues vies pr incip als del 

municipi,  enfrontat en l’espai dest inat a equipaments on s’ubica 

l’espai del Moli de les Tres Eres, l ’Ajuntament es reserva 

l’acceptació de les condicions arquitectòniques i formals del 

projecte, podent denegar la concessió de l l icències a les obre s 

que a judici  de l’Ajuntament no corresponguin a l’arquitectura de 

la zona. 

El volum dels elements tècnics de les instal· lacions, les dimensions 

dels quals són funció de les exigències tècniques de cada edif ici o 

instal· lació, es preveuran a través d'una composició arquitectònica 

conjunta amb tot l 'edif ici en el moment de sol·l ici tar la l l icència 

municipal d'edif icació.  

 

 

Al  CAPÍTOL XIV. SÒL URBÀ NO CONSOLIDAT, POLÍGONS I SECTORS  s’ incorpora al 

l l i stat de l’art. 214 el PA-13 “l’Alfor ja” i  s’el imina de l’art. 216 el PMU -1 L’Alfor ja  

d’acord amb el següent redactat :  

 

Article 214 Polígons d’actuació.  

 

Es detal len els següents àmbits com a Pol ígons d’actuació, i  quins paràmetres i  

demés regulació consta a les f i txes,  en el document D annex de Fitxes de  

polígons d’actuació i  sectors de planejament.  

 

• PA-1. El  Pòsit  

• PA-2. Club de Tenis Vi lafortuny 

• PA-3. Carrer d’Amberes  

• PA-3.1.  La Bòbi la 

• PA-4. Carrer de París  

• PA-5. Carrer de Bi lbao 

• PA-6. El  Pinaret  

• PA-7. Urcavisa 

• PA-9. Cooperativa Agrícola 

• PA-10. Bel ianes Est  
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• PA-11. Mas Clar iana 

• PA-12. Carrer dels  Geranis  

•  PA-13. L’Alforja 3 

 

[ . . .]  

 

Article 216 Plans de mil lora urbana en sòl urbà no consolidat  

 

Els àmbits següents requereixen la tramitació dels instruments de planejament  

derivat -Plans de mil lora urbana- i  de gestió i/o execució urbaníst ica pel seu  

desenvolupament. Per tant,  f ins a l’aprovació dels mateixos resten en 

suspensió de l l icències, l levat d’aquel les petites actuacions que no 

impossibi l i t in la futura gestió i/o execució, segons el  que estableix l ’art icle 213 

d’aquesta normativa que  els serà també d’apl icació.  

 

• PMU-2.  Riera de Riudecanyes 4 

• PMU-3.  Càmping Joan 

• PMU-4.  Càmping La Llosa 

 

Els paràmetres concrets de cada sector consten a les f i txes corresponents, al  

document normatiu annex D de Fitxes de pol ígons d’actuació i  sectors de  

planejament. En cas de preveure la subdivis ió dels sectors en subsectors,  els  

serà apl icable al lò que disposa l 'art icle 220 d’aquesta normativa.  

 

 

Es modif ica la Disposició Addicional Pr imera  (Nou redactat segons modif icació 

puntual núm. 1 –  Correcció d’errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007) 

incorporant el PA-13 l’Alfor ja i  el iminant el PMU -1 L’Alfor ja :  

Com a resum dels canvis operats sobre sectors de l’antic planejament es  

procedeix a introduir  en aquesta disposició un resum, per faci l i tar els 

canvis operats en relació al Pla general de 1993.  

 

Sòls urbans consol idats,  

classi f icats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables 

 

• Antic Sector 7.  L’Ardiaca  

• Antic Sector 9.  Val l  d’Aran  

• Antic Pla parcial 6. L’Albereda  

• Antic Sector 1.  Les Quetgles  

• Antic Pla parcial 10. Mol í  de les Tres Eres  

• Antic Sector 12. Mol í  de la Torre I I  

 

3 S’ incorpora el  PA -13 L ’Al for ja  

4 S ’e l imina  e l  PMU -1 L ’A l for ja  
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• Antic Pla parcial 3. Mo l í  de la Torre 

• Antic Pla parcial 5. El  Cavet  

• Antic Pla parcial 7. El s Esquirols  

• Antic Pla parcial 2  

• Antic Sector 17. Quatre Camins  

• Antic Sector 15. El s Ametl lers  

• Antic Sector 22A. Mas Clar iana  

• Antic Pla parcial 9. Ampliació Els Tal lats  

• Antic Pla parcial 11. Mas Ol ivé 

 

Sòls urbans consol idats,  

classif icats segons el PGOU de 1993 com a Unitats d’actuació  

 

• Antiga UA-1. Horta de Santa Maria Sud 

• Antiga UA-2. Horta de Santa Maria Centre 

• Antiga UA-3. Horta de Santa Maria Nord 

• Antiga UA-4. Bassa del  Mol í  

• Antiga UA-5. Barranc del Regueral  

• Antiga UA-7. Ermita Mas d’en Bosch  

• Antiga UA-8. Cooperativa Agrícola I  

 

Sòls urbans no consol idats: Plans de Mil lora Urbana 5 

 

• PMU-2.  Riera de Riudecanyes  

• PMU-3.  Càmping Joan 

• PMU-4.  Càmping La Llosa 

 

Sòls urbans no consol idats: Pol ígons d’actuació  

 

• PA-1. El  Pòsit  

• PA-2. Club de Tenis Vi lafortuny 

• PA-3. Carrer d’Amberes  

• PA-3.1.  La Bòbi la 

• PA-4. Carrer de París  

• PA-5. Carrer de Bi lbao 

• PA-6. El  Pinaret  

• PA-7. Urcavisa 

• PA-9. Cooperativa Agrícola 

• PA-10. Bel ianes Est  

• PA-11. Mas Clar iana 

• PA-12. Carrer dels  Geranis  

• PA-13 l ’Alforja 6 

 

5 S’el imina  e l  PMU -1.  L ’A lfor ja  

6 Incorporac ió  del  PA -13 l ’A lfor ja  
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Sòls urbanitzables del imitats  

 

• Sector 1.  Les Comes  

• Sector 2.  La Cava  

• Sector 3 -2. L’Hort del Cuchi l lo  

• Sector 4.  Els  Antígons  

• Sector 5.  Bel ianes Sud 

• Sector 6.  Bel ianes Nord  

• Sector 7.  L’Ardiaca Nord  

• Sector 11. La Font Coberta  

• Sector 12. Camí del Corralet Sud  

• Sector 16. El  Mas Mateu  

• Sector 18. El  Mas d’en Bui l  

• Sector 19. Camí del Corralet Nord  

• Sector 20. Riera de Riudoms 

• Sector 24. Vi lagrassa  

• Sector 26. El  Cavet  

 

Sòls urbanitzables no del imitats  

 

SUND-A 

 

• Antic Sector 13  

• Antic Sector 14  

• Antic Sector 21  

 

SUND-B 

 

• Antic Sector 22B  

• Antic Sector 23  

 

SUND-C 

 

• Antic Sector 24  

 

Sòls no urbanitzables,  

classi f icats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables  

 

• Antic Sector 27  

• Antic Sector 29  

• Antic Pla parcial 4  

 

Qual i f icació del sòl no urbanitzable 

 

• Sòl no urbanitzable d’interès agrícola (SNU - IA) 

• Sòl no urbanitzable d’especial interès agrícola (SNU-IA-C3) 
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• Sòl no urbanitzable d’interès natural (SNU - IN) 

• Reserves en sòl no urbanitzable (SNU -R) a desenvolupar mit jançant PEU, 

o 

projecte en SNU.  

 

 

S’afegeix a l’annex D Fitxes i  polígons d’actuació i sectors de planejament del 

document normatiu del POUM la f i txa corresponent al PA-13 “l’Alfor ja” i  queda 

derogada la f i txa corresponent  al PMU-1 L’Alfor ja.  

 

 

 

 

 

 

S’ incorpora una disposició addicional específ ica de la modif ic ació. 

 

Disposició addicional  

 

En cas d’ indefinició o contradicció amb la normativa urbaníst ica del  POUM 

prevaldrà la del  planejament general  que no hagi  estat objecte de 

modif icació.  
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III. PLÀNOLS 
 

LLISTA DE PLÀNOLS 

 

 
Escala 

A1/A3 
PLÀNOLS D’INFORMACIÓ  

i .01.  25000/50000 SITUACIÓ 

i .02. 2500/5000 EMPLAÇAMENT 

i .03. 500/1000 POUM 

i.04. 500/1000 TOPOGRAFIC. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 

I .05a 500/1000 SERVEIS EXISTENTS.  CLAVEGUERAM 

I.05b 500/1000 SERVEIS EXISTENTS.  AIGUA 

I.05c 500/1000 SERVEIS EXISTENTS.  MITJA I  BAIXA TENSIÓ 

I.05d 500/1000 SERVEIS EXISTENTS.  TELECOMUNICACIONS 

I.05e 500/1000 SERVEIS EXISTENTS.  GAS 

   

 
Escala 

A1/A3 
PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 

o.06a 500/1000 ZONIFICACIÓ  

o.06b 500/1000 ZONIFICACIÓ. DEFINICIÓ GEOMÈTRICA  

o.07a 500/1000 ORDENACIÓ 

o.07b Sense escala ORDENACIÓ. SERVITUDS AERONÀUTIQUES 

o.08a 100/200 CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  PAVIMENTS 

o.08b 500/1000 
CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  XARXA D’AIGÜES 

PLUVIALS 

o.08c 500/1000 
CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  XARXA D’AIGÜES 

RESIDUALS 

o.08d 500/1000 CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  XARXA D’AIGUA 

o.08e 500/1000 
CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  ELECTRICITAT MITJA 

TENSIÓ 

o.08f 500/1000 
CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  ELECTRICITAT BAIXA 

TENSIÓ 

o.08g 500/1000 
CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  XARXA D’ENLLUMENAT 

PÚBLIC 

o.08h 500/1000 CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  TELECOMUNICACIONS 
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o.08i  200/1000 
CRITERIS OBRES D’URBANITZACIÓ.  SECCIONS TIPUS DE 

VIALS 

 25000/50000 ÀMBIT DE SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES 
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AVINGUDA D'ADELAIDA
SECCIÓ TIUS S-1

RIERA ALFORJA

variable

3.60

6.50

6 12 131 2 3

AVINGUDA NOVA AUGUSTA

6.00

Carretera actual

3.60

7.20 1.70 2.40

3.00 3.00VARIABLE

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

CARRER DE PERE MORATÓ
SECCIÓ TIUS S-2

2.00

Carrer actual

Carrer actual

67 5 65

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

ÀMBIT
D'ACTUACIÓ

CARRER CAMÍ DE LA CREU
SECCIÓ TIUS S-3

vorera actual3.60

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

afalt existent2.00

LONG VEHICLELONG VEHICLE

IVECO

48

67 58 6567 58

218

19

7 8

C
un
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a

20

1.00nou afalt

4.30

SECCIÓ TIUS S-4

5

1.50 0.102.200.20 0.10

LLEGENDA

1. ESPLANADA
2. BASE DE TOT-Ú ARTIFICIAL (20cm)
3. MESCLA BITUMINOSA EN CALENT AC22 (6/7 cm)
4. MESCLA BITUMINOSA EN CALENTAC16 (4/5 cm)
5. RIGOLA DE CIMENT BLANCA DE 20x20x8cm
6. VORADA DE PEDRA GRANÍTICA DE 100x20x25cm

7. BASE DE FORMIGÓ HM-20/B/20/I DE 15cm

8. PAVIMENT DE PECES DE PEDRA ARTIFICIAL IMITACIÓ GRANIT DE
60x40x5cm

9. PAVIMENT DE LLAMBORDÍ PREFABRICAT DE FORMIGÓ TIPUS
TERANA SIX DE BREINCO  O SIMILAR DE 20x10x8c

10. PAVIMENT TÀCTIL DE LLOSA VULCANO DE RATLLES DE
60x40x5cm MODEL BREINCO O SIMILAR

11. PAVIMENT TÀCTIL DE LLOSA VULCANO DE BUTONS DE
60x40x7cm MODEL BREINCO O SIMILAR

12. VORADA TAULÓ GRANÍTICA 100x20x10cm
13. MESCLA BITUMINOSA AMB ADITIUS DE COLOR VERMELL DE 5cm

14. GUAL PER A VEHICLES PEÇA CENTRAL DE PEDRA GRANÍTICA DE
GRA FI DE 60x40x28cm

15. GUAL PER A VEHICLES CAP DE PEÇA DE PEDRA GRANÍTICA DE
GRA FI DE 60x40x28cm, CONFORMADES EN QUART DE

CIRCUMFERÈNCIA 40cm DE RADI

16. GUAL PER VIANANTS PEÇA CENTRAL DE PEDRA GRANÍTICA DE
GRA FI, DE 60x40x10cm

17. GUAL PER VIANANTS CAP DE PEÇA TIPUS LATERAL T DE  PEDRA

GRANÍTICA DE GRA FI, DE 60x40x25cm
18. BARANA URBES-21 REPOSADA A NOVA RASANT

19. RECRESCUT MURET DE FORMIGÓ ARMAT

20. CUNETA DE FORMIGÓ

8

9

4
4

6

5

6

5

10

15

14

16

17

8

8

8

11

DETALL GUAL PEATONAL DIN A-3 1/150DETALL GUAL VEHICLES DIN A-3 1/150

BASE DE TOT-Ú ARTIFICIAL (20 cm)

MESCLA BITUMINOSA EN

CALENT AC-16  (4cm) 

Reg d'adherència (1 kg/m2)

Reg d'imprimació (1.5 kg/m2)

MESCLA BITUMINOSA EN 

CALENT AC-22  (6cm)

Avinguda Adelaida
DETALL CALÇADA DIN A-3 1/20

DETALL VORERA   DIN A-3 1/20

DE 20x20x8cm

VORADA DE PEDRA GRANÍTICA DE 100x20x8cm

MORTER DE CIMENT 3cm

MORTER DE CIMENT

RIGOLA DE CIMENT BLANCA

PAVIMENT DE PECES DE PEDRA GRANÍTICA  DE 60x40x4cm

BASE FORMIGÓ HM-20-S-IIa DE 15 cm

FORMIGÓ HM-20-P-IIa 
(Gruix de 20 a 25 cm)

BASE DE TOT-Ú ARTIFICIAL (20 cm)

CALENT AC-22  (7cm) 

CALENT   AC-16  (5cm)

Reg d'adherència (1 kg/m2)

Reg d'imprimació (1.5 kg/m2)

MESCLA BITUMINOSA EN 

MESCLA BITUMINOSA EN

DETALL CALÇADA DIN A-3 1/20
Avinguda Nova Augusta

DETALL CARRIL BICI   DIN A-3 1/20

BASE FORMIGÓ HM-20-S-IIa DE 15 cm

FORMIGÓ HM-20-P-IIa 

VORADA TAULÓ DE 100x20x8cm

PAVIMENT MEZCLA BITUMINOSA AMB 
ADITIUS DE COLOR VERMELL DE 5cm

(Gruix de 20 a 25 cm)
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