Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de

Cambrils “PA-13 I’ Alforja”

JUNY 2020

Firmado digitalmente por

MARIA CI NTA MARIA CINTA VIDAL BAYARRI
- DNI 78580809K (SIG)
VI DAL BAYARRI Motivo: Aprovat inicialment
_ pel Ple de I'Ajuntament de
DN I data 27 de juliol de 2020.

785 80809 K (S I G) Fecha: 2020.08.28 09:28:45

+02'00'



LT oo o OO TUUPRUTTTO 4

. IMEMORIA ......cooerreeseeeeeesseessssssesssessssssssssessssssssssessssssssssassssssssssssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssees 5
1 MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA: INFORMACIO .....oomrrcerrrssssesssssssssssssennn 5
1.1. INTRODUCCIO
AANEBCEABNS ...
INCHBLIVA ...t 7
CONVENIENCIA | OPOTIUNIEAL ..o ettt £ E £ b £ A8 £ bR £ bbbt s st een 7
MG TEGAL ...ttt A e £ S E R E SRR E £ AR £ AR £ AR R R R R bR R A bbbt neen 8
CONtNGUES | JOCUMENTACIO ..ottt sttt s b8 b8 b8R8 £ bbb s Rtk s et 13
1.2 AANALISI...oooveceereeeeeeeeeeessesssseseeeessssssssesssses e 1288885158885 48R REREERRRRERRRRREEER 19
Determinacions del Pla Territorial del Camp de Tarragona PTCT ...ttt sttt 19
Determinacions del POUM de Cambrils QUE €5 MOGIfICA............oiuiuririiriieieiicee ettt bbb 20
Trama Urbana ConsS0lidada TUC ...ttt 28
Caracteristiques NALUFAIS A8 FAMDIL ..ottt bbb bbbt 29
USOS EXISIENTS ....vueveeiceeisei ettt £ 29
EdIfICACIONS EXISIENES ... vierceeiee bbb 30
INFTAESIIUCIUIES EXISIENTS......... ettt 32
AGUE POTADIE ...t 32
AGUES FESIAUAIS [ PIUVIAIS..........ovoveeieieiie ittt bbbt 33
ENIGIA GIBCHICA ...ttt 33
XAIXA 08 QAS..... ettt 34
TEIECOMUNICACIONS ...ttt st 35
Projecte de demolicié del pont i urbanitzacié parcial de 'avinguda NOVA AUGUSTA..............c.coueeeereiieiereiesiereisssss e
Determinacions del Pla director de I'aeroport de Reus. Servituds aeronautiques. ...........coceevierenerneerereeeienieneinens
2 PROPOSTA DE MODIFICACIQ .......ocvenssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 40
2.0 AMIBIT .cccseeveeeeeeessessseeeeeesssss e ssss 2288885228885 40
2.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT .....covoiitrcsrsesesssesssssessssssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssasssssssssssssssssssassssssassees 40
2.3 OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL ......veevvveesssesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssns 41
2.4 JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC ......ccccosssuesereeseessssssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 42
2.5 CRITERIS DE L’ORDENACIO PROPOSADA PER LA MODIFICACIO PUNTUAL ........covvvunnssssssssssssssssssssssssssssssasssenes 43
Ordenacié del sol d'aprofitament privat. SUDZONA 8E.............ccucieiiiiieeiec ettt bbb bbb 43
Cessid de sol destinat a equipament comunitari genéric i allotiament dotacional. Qualificacid E i Ed...........cccovirrrrinrnninenencrereneceneenees 45
INOMDIE AT NADIHAIGES ... ce et s s bbb 46
VIBIIEAL ...

Sistema de gestio

SUDSECIOIS ...ttt st
Disposicions sobre I'is d'aparcament de vehicles automabils, Motocicletes i DICICIEIES ... s 47
2.6 ADEQUACIO DE L’'ORDENACIO A LES DIRECTRIUS DE LA LLEI | EL REGLAMENT PER AL PLANEJAMENT
URBANISTIC DERIVAT ......ooiiuitiuseresssestsssssesssesessssesssssasssss s ss s sa st s e s E s s E s e s b 49
Directrius per al planejament UrDANISHC ............ou ettt 49

TNUNG@DIIEAL...........oovoee st 50



Identificacio de valors PatriMONIAIS GFECLALS .............cceriueirireieis e ieie sttt sttt bbb s s s 52

(00T - DO OO 52
Distribuci6 en el territori dels ambits destinats @ €SPAIS IUFES ............cccvveeriveeisieeisisse ettt sssssasssas s sssansnnnsas 54
Preservacio front als risCoS NALUralS 0 TECNOIOGICS...........vuururrurrereiriireireereee et s et s st ent s 55
RISC frONt dElS INCENGIS FOrBSLAIS .........cvueveveeeieisttis sttt 56
RiISCOS GEOIOGICS [ €FOSIO I SOL........o.ceevvereeiseeieistse st e ts s sttt sttt se st e s a s s e s s s s e s st e s e s e e nnnns 56
RUSC SISIMC. ...ttt 56

Contaminacié de sol

Riscos associats al transport de mercaderies perilloses

RUISC QUIMMIC .....voeveveveeeetsesie ettt sttt bt s st a a2 a e e et s s e e st et s n e nnns 58

RUSC MUCIBAL ...t s8££ 28ttt 60
2.7 ADEQUACIQ DE L’ORDENACIC')‘A LES NECESSITATS DE LES PERSONES: ACCESSIBILITAT, MOBILITAT,
SEGURETAT | US DEL TEIXIT URBA ..o ss s sss s sss s ssssssssssesssssssssssesssnsssssssssessmssssssssssssssssssnssesssssnes 61
Compliment de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'aCCeSSIDIlIAL. ............cceveveireiciccc ettt 61
Compliment de I'Ordre VIV / 561/2010 , d'1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document técnic de condicions basiques
d'accessibilitat i no discriminacié per a I' accés i utilitzacié dels espais plblics Urbanitzats. ...........cccocevecrriercesse e 63
2.8 COMPLIMENT DEL REIAL PECRET 314/2006, DE 17 DE MARGC, PER QUAL S'APROVA EL CODI TECNIC DE
L'EDIFICACIO. DOCUMENT BASIC SI 5. SEGURETAT EN CAS D’INCENDI. INTERVENCIO DELS BOMBERS.................... 68
2.9 CRITERIS D’'ORDENACIO PROPOSADA PER LA MODIFICACIO PUNTUAL ......cvceeeecesssssssssssmsssssssssssssssssssssssasssssssens 69
VHALIEAE, CLAU SV ottt ettt e et et et et e st s e s ee et et ebetesesesess e st et esebebese st seese st et et etese st seetesese et esebetaseseetesess et etetesesssentasesnatatesaseas 69
Situacio dels espais 1UreS PUDICS, ClAU PU ...t bbb 69

Situacié i ordenacié dels equipaments publics, clau E/Ed
Situacié i ordenacié del sol d'aprofitament privat, clau 8e
2.9 QUADRES DE DADES ........ccosnimmmrmnemsmssssssssssssesssssssssssssssssssesssssssssssses
Qualificacié del sol: POUM vigent i proposta de modificacié puntual
2.10 COMPARACIO ENTRE LA VOLUMETRIA INDICATIVA POUM VIGENT | LA RESULTANT DE LA PROPOSTA DE

IMODIFICACIO ...vvvveee22eeeseeeeeesssssseseeeessssssseseesssses e84 12558 885513588855 7
Volumetria admeESa PEI POUM ...........ccoiiiiieieicisieetsie ettt ettt bbb bbb bbbt s bbb bbb s bbb s bbb e bbb bbb st nta s 71
Volumetria admesa d’acord amb la MOdificacio PUNLUAL .............c.cceveviieicicsie ettt bbbt bbb bbb 72
Comparacio entre la volumetria indicativa POUM vigent i la resultant de la proposta de modificacid puntual.............ccccovveenvneencerereenerniennenees 74
211 DIVISIO POLIGONAL ........ooouumnneessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssnnes 74
212 PLA D’ETAPES ... oocsirissesssssesesssssesssssssssss s sessssssssssssessssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssnssesssnssesssnsssassnssssssssssssssssssnssnsssssees 74
2.13 ESTIMACIO DE LA DEMANDA D’AIGUA | ABOCAMENT D’AIGUES RESIDUALS ....coosmmnrveesssmssmnssssssssssssssssssssssnenns 75
2.14 CRITERIS PER A LES OBRES D’URBANITZACIO BASIQUES........cossmmenerrerreeesssssssmssssssseesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 76
2.12. PRESSUPOST ESTIMAT DE LES OBRES | ELS SERVEIS ..o ssssasssssses 82
S ANNEXES ... 84
3.1 COMPROMISOS | GARANTIES .......coiuitiurrriissesesssssess s sssss s ssa s s e s st s s s bbb bbb s 0
3.3 ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA.............oorsmmmnrsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnenes 1
3.4 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA ...........ooemmmmmnneesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnesssssssssssssssssssssssssnnses 1
Impacte sobre els ingressos i despeses de capital de I'aJUNTAMENL...............coeiirirrerieeee et 2
Impacte sobre les despeses de capital d'altreS adMiNISITACIONS............c.ccoveeiivreiriesisieeisiie ettt ssssassssassanasaes 2

Impacte sobre els ingressos i despeses corrents, municipals



Quadre resum de la sostenibilitat economica del SECOr PMU-1 TAIOTA”. ..........ovuivrereerereisesisssesess et ssssseen 5

CONCIUSIONS. .ot ee et es et e et et es e e et et e s ees et eseseses et asasses et et e s eseseaeasaseen et asesese st ssas e s e st et e s enese st nsasaen et et e s enese et ns e et e et eneeeesanananentesarenenen 5
3.5 ESTUDI D’INUNDABILITAT ..eooveeeeeeesseeeseeesseeessseessseesssessssessssessssessssessssessssessssessssesssssessasessssessssessssssssssssssssssesssessssessssessssnees 6
. NORMES URBANISTIQUES .......oooovveeeeeeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssesssesseesssssssssessasssssssssees 0
HI. PLANOLS «...ooooeeeeeeeeeeeeeeeseseesssessssssssssssssssssessssssessssseesssesssssessssssessssesssssesssssesssssesesssesssssesssssssssnees 15



Redaccid

Equip redactor de la Modificacié puntual del POUM de Cambrils

"I'Alforja”
COORDINACIO | DIRECCIO
Joaquim Ginesta arquitecte
EQUIP TECNIC
Narcis Reverendo arquitecte
Alba Farré arquitecta
Mariona Pujol arquitecta técnica
ASSESSORAMENT JURIDIC URBANISTIC
Magin Bosch SLP advocats
ESTUDI D'INUNDABILITAT
Aleix Comas Enginyer de Camins, Canals i Ports
SERPA enginyeria i consultoria ambiental S.L.
Jordi Maspoch Ambientdleg

SERPA enginyeria i consultoria ambiental S.L.

Cambirils, juny de 2020

JOAQUIM GINESTA REY - DNI
77603206X

REVERENDO HOSPITAL NARCIS -
40301142J

2020.06.02 14:42:32 +02'00'

2020.06.02 14:44:20 +02'00'

ambit



I. MEMORIA

1 MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA: INFORMACIO

1.1. Introduccio

En data 1 de desembre de 2005, la Comissio Territorial d'urbanisme de
Tarragona, va aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
de Cambrils, en endavant POUM’'05. Aquest planejament general vigent
delimita, en regim de sol urbd no consolidat, el sector PMU-1"I"Alforja”, que
compréen els terrenys al nord de la carretera N-340 a |'oest del creuament de la

riera d’'Alforja.

La present modificacidé puntual substitueix el PMU-1  “I'"Alforja” per la
delimitacié d'un nou poligon d'actuacié PA-13 “I"Alforja” establint I'ordenacidé
detallada d'aquest ambit. En aquesta ordenacié detallada s'estableix que
I'aprofitament privat es destini integrament a usos terciaris. Tanmateix, per a
mantenir I'objectiu d'obtencié de sol per a politiques d'habitatge s'inclou una
nova reserva de sol destinat al sistema urbanistic d'equipament comunitari

d'allotjament dotacional.

El 9 de maig de 2020, per resolucié del Regidor delegat d'Urbanisme, Obra
PUblica i Activitats, nUmero 2020R194000664 s’acorda

1. Comunicar a Mercadona que caldra aportar la documentacié esmenada
de la Modificacié Puntual sol-licitada d'acord amb els aspectes indicats en
I'informe de I'arquitecte municipal de data 9/04/20.

2. Trametre a l'interessat els informes integres seglents:

a. Informe emeés per l'arquitecte municipal d'obra puUblica de data
03/03/2020, referent al projecte d’urbanitzacidé presentat.

b. Informe emeés per I'enginyer industrial del departament de serveis i medi
ambient, de data 05/02/2020, referent al projecte d'urbanitzacié presentat.

c. Informe emeées per I'arquitecte municipal del departament d'urbanisme,
de data 09/04/2020, referent a la Modificacio Puntual del POUM num. 31 PA-
13 L'Alforja presentada.

3. Advertir al promotor que en el cas que es tramiti i aprovi la Modificacid
Puntual del PA-13 — L'Alforja, el projecte d’'urbanitzacid s’haura d’'adaptar a
la nova regulacidé de I'ambit.”

L'informe a que es refereix la resolucié de Regidor, de data 9 d'abril de 2020,

concreta les seglents modificacions a introduir a la modificacié de POUM:



- Es proposa que el sol d'equipaments destinat a habitatge dotacional
tingui una alcada de PB+3.

- Es proposa que la planta baixa podrd ser destinada a equipament o a
habitatge dotacional i es suprimira I'altell.

- L'edifici d'"habitatge dotacional haurd de donar compliment a les
alcades maximes tal com es descriuen en el POUM

- Incloure la normativa urbanistica que si després de I'aprovacio definitiva
i publicacié hi ha alguna indefinicié o contradiccié amb la normativa

urbanistica del POUM prevaldra la del planejament general

La proposat de modificacié de POUM s'ha adaptat a les prescripcions de

'informe.

Antecedents

El POUM de Cambrils aprovat definitivament en data 1 de desembre de 2005,
no preveu cap qualificacid per al sistema d'habitatges dotacionals pUblics, si
bé, I'"'Ajuntament va promoure posteriorment a la seva aprovacidé una
modificacié puntual per a la incorporacié de sols destinats a aquest sistema.
La comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona, en les sessions de 21 de maig
de 2009 i de 18 de sefembre de 2008, va donar conformitat al fext refds de la
modificacié puntual num. 2 del POUM de Cambrils, relativa a la implantacio
del sistema urbanistic d’habitatge dotacional public (Ed) al terme municipal
de Cambirils. Es a través d’aquesta modificacié que s'incorpora a la normativa

del POUM la clau Ed i les subclaus Ed-j Anoia i Ed-g Peralada.

El punt 7 de la memoria de la MP num. 2 del POUM de Cambrils, relativa a la
implantacié del sistema urbanistic d'habitatge dotacional puUblic, estableix
com a disposicid¢ addicional que el planejament podra preveure la
incorporacié de nous sols a la qualificacié de dotacié d'habitatges per a joves
i per a gent gran, en el marc de les politiques socials que es defineixin a
I'efecte. La materialitzacié de la qualificacié clau Ed en aquests sols requerira

la tramitacid de la corresponent modificacié del POUM.

La disposicié addicional segona del decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de
mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, estableix que les referencies

que la legislacié vigent fa al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals



pUblics s'han d'entendre substituides per les corresponents al sistema

urbanistic d'equipament comunitari d'allotjament dotacional.

Iniciativa

La Modificacié puntual del POUM de Cambrils admbit "I"Alforja” es proposa a
iniciativa de la persona propietaria Unica dels terrenys: MERCADONA SA. La
participacidé en superficie dels propietaris promotors és del 100% de la totalitat
de sols privats inclosos a I'dmbit, que estan formats per una Unica finca amb la

segUent identificaciod:

Finca registral finca 541/N, volum 1508, llibre 956, foli 15, inscripcidé 40
Referéncia cadastral 6789601CF3468H0001DR

En base a la proposta de la propietat, la iniciativa I'assumeix I'Ajuntament de

Cambrils.

Conveniencia i oportunitat

D'acord amb I"Agenda del POUM vigent, es preveu el desenvolupament del

PMU-1 "I'Alforja” en el primer quadrienni, establint una prioritat alta.

L'oprtunitat de la present modificacid puntual de POUM esta justificada per les

seglents circumstdncies:
Primer

Posteriorment a I'aprovacié definitiva del POUM s'han realitzat millores a nivell
d'urbanitzacié que han modificat I'entorn del PMU-1 “I'Alforja”. Concretament,
s'ha suprimint el creuament a dos nivells entre el pont de |la riera de I'Alforja
amb l'avinguda Nova Augusta i s'’ha creat un creuament a un sol nivell a
I'extrem sud de I'ambit. La present modificacié dona continuitat a la nova
urbanitzacié de I'avinguda Nova Augusta millorant les condicions urbanes de

["'admbit i el seu entorn immediat.

Segon

El desenvolupament d'aquest sector resulta prioritari d'acord amb el
cronograma del POUM i essencial per a donar continuitat a la millora de la

urbanitzacié del municipi. ConseqUentment, la present modificacié té per



finalitat incentivar el desenvolupament imminent, que depén de la iniciativa

d'un Unic propietari.

Tercer

El POUM aprovat definitivament estableix uns parametres d'edificacié zonal
gue no permeten materialitzar la totalitat del sol d'aprofitament privat que
adjudica el propi planejament general al sector. Amb la nova ordenacid i
I'aprofitament definit es corregeix aquest desajust normatiu establint nous
paradmetres que milloren alhora I'impacte de les noves edificacions sobre
I'entorn. Al mateix temps es clarifica les contradiccions en els parametres

normatius del POUM en relacid a la proporcié dels diferents usos admesos.
Quart

Per les majors rendes que s'obtenen en el mercat dels habitatges d'Us turistic,
Cambrils és un dels municipis en el que el preu de lloguer elevat comporta un
increment de la demanda exclosa. L'aprovacidé del Decret llei 17/2019, de 23
de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge estableix
mesures per a resoldre les dificultats d'accés a I'habitatge incidint en la
generacié d'una nova oferta d'habitatges de lloguer assequible. EI DL 17/2019
modifica diverses determinacions de la Llei d'urbanisme, en especial les que
possibiliten la creacié d'allotjament dotacional. En coheréncia amb aquesta
nova regulacié és oportuna la modificacié de POUM incorporant |I'objectiu

d'obtencié per a sol d'allotjament dotacional.

Marc legal

El marc juridic urbanistic de la modificacidi puntual és el que estableixen els
seguents textos legals:

A.Decret legislatiu 1/2010, de 3'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei

d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC), amb les modificacions

corresponents a:

— La Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres. (Correccié
d'errada en el DOGC nUm. 5966, pag. 485674, de 19.9.2011).

— La Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacidé del text refdés de la Llei
d'urbanisme i el Decret 305/2006, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya (en endavant RLUC)

— la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public.



- La Llei 3/2015, de I'll de marg, de mesures fiscals, financeres i
administratives.

- la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié¢ de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica.

— El recurs d'inconstitucionalitat niUm. 6513-2014, interposat pel president
del Govern en relacié amb diversos preceptes de la Llei 2/2014, del 27
de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
puUblic de Catalunya (sentéencia).

— La Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector pUblic i de creacid i regulacié dels impostos sobre
grans establiments comercials, sobre estades en establiments turistics,
sobre elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre
emissions de dioxid de carboni.

— Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a
I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables.

— Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
I'accés a I'habitatge.

B. El Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text

refés de la Llei del sol i rehabilitacid urbana.

C.El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

d'urbanisme, amb les modificacions corresponents a:

— El Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el regim juridic dels
habitatges destinats a fer efectivu el dret de reallotjament, i es modifica
el Reglament de la Llei d'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament.

- La Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de I'activitat
econdmica.

— La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

— ElI Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica.

- La Llei 3/2015, de I'll de margc, de mesures fiscals, financeres i
administratives.

- Senténcia de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya dictada en el recurs contencidés administratiu num.
303/2011 (declara I'article 122 nul).

- La Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector pUblic i de creacid i regulacié dels impostos sobre
grans establiments comercials, sobre estades en establiments turistics,
sobre elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre
emissions de dioxid de carboni.

- La Senténcia i una interlocutoria explicativa de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya dictada en
el recurs contencidés administratiu num. 341/11 (declara I'article 122 nul).



D.ElI Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre

proteccié de la legalitat urbanistica, amb les modificacions corresponents a:

La Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica.

La Llei 5/2017, del 28 de marc, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector pUblic i de creacid i regulacié dels impostos sobre
grans establiments comercials, sobre estades en establiments turistics,
sobre elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre
emissions de dioxid de carboni.

E. El Reial Decret 1492/2011, de 24-10-2011, pel qual s'aprova el Reglament de

valoracions de la Llei del sol.

F. Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar

'accés a I'habitatge, amb les modificacions corresponents a:

Decret llei 1/2020, de 21 de gener, pel qual es modifica el Decret llei
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge.

La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refdés de la Llei

d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost estableix la

seglent regulacidé de les modificacions de planejament urbanistic, que la

modificacié puntual adopta:

Article 96
Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacio de qualsevol dels elements d'una figura del planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio, amb les excepcions que s'estableixin per reglament i les
particularitats seglents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la
incidéncia territorial de les quals quedi limitada a un Unic terme municipal,
correspon a Il'ajuntament afectat per Ila modificaciéo d'acordar-ne
I'aprovaciod inicial i I'aprovacid provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes
o d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix
I'article 98; en el cas de manca de resolucid definitiva dins de termini,
s'entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin
un increment del sostre edificable, de la densitat de ['Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacid dels usos ja establerts, resten
subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

[-..]
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La modificacidé puntual proposada no modifica el sistema d'espais lliures en
tant que el que esta previst al POUM'05 és una reserva quantitativa pendent
de l'ordenaci¢ de detall del PMU. Amb la modificacié puntual s'estableix
I'ordenacid detallada amb una superficie lleugerament superior i en la

localitzacié més adequada per a la seva funcionalitat.

L'article 43.1.b de la llei d'urbanisme fixa el percentatge de cessid

d'aprofitament urbanistic de la segUent manera:

Article 43
Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urbd no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a
I'administracié actuant el sol corresponent al 10% de ['aprofitament
urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons
d'actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a
que fa referéencia I'article 70.2.a, llevat dels suposits seglents:

[...]

3. La cessié de sol a quée fa referéencia I'apartat 1 pot ésser substituida pel
seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén
millorar la politica d'habitatge, si I'ordenacid urbanistica déna lloc a una
parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s'ha de cedir.
En aquests dos darrers suposits, la cessio pot ésser substituida també per
I'equivalent del seu valor economic. En tots els casos, I'equivalent s'ha de
destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni pUblic de sol.

El Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
I'accés a I'habitatge establex les segUents mesures per incrementar el parc

d'allotjaments dotacionals:

Article 11
Mesures per incrementar el parc d'allotjaments dotacionals
11.1 Es deroga l'apartat 3 de I'article 34 del text refdés de la Llei d'urbanisme.

11.2 Es modifica I'apartat 5 de I'article 34 del text refds de la Llei
d'urbanisme, que resta redactat de la manera seguent:

“5. El sistema vurbanistic d'equipaments comunitaris comprén els centres
pUblics, els equipaments de caracter religids, cultural, docent, esportiu,
sanitari, assistencial, de serveis tecnics | de transport, d'allotjament
dotacional i els altres equipaments que siguin d'interes public o d'interes
social. A aquest efecte, és equipament d'allotjament dotacional el que es
destina a satisfer les necessitats temporals d'habitacié de les persones, en
réegim d'Us compartit de tots o una part dels elements de I'allotjament amb
altres usuaris, o en regim d'Us privativ d'un habitatge complet, per rad de:

“a) Dificultat d'emancipacid.

“b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia social.
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“c) Feina o estudi.
“d) Afectacio per una actuacidé urbanistica.”

11.3 S'afegeix un nou apartat, el 5 ter, a I'article 34 del text refds de la Llei
d'urbanisme, que resta redactat de la manera segient:

“5 ter. Perqueée els particulars puguin promoure un equipament d'allotjament
dotacional en terrenys qualificats de sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris, es requereix:

“a) Que aquesta Llei o el planejament urbanistic no exigeixin la titularitat
publica de I'equipament.

“b) Que el planejament urbanistic general determini per al conjunt del
municipi els ambits en que es poden situar els equipaments d'allotjament
dotacional d'iniciativa privada i la quantitat maxima de sol que s'hi pot
destinar.

“c) Que, a l'efecte d'acreditar l'interés public o social de ['allotjament
dotacional, concertin amb una Administracié competent en matéria
d'habitatge com a minim:

“Ir. Els col-lectius concrets de persones a quée es destina.

“2n. Els criteris de seleccid dels usuaris, el regim d'Us temporal o rotatori de
I'allotjament i el barem de preus que els usuaris han de satfisfer com a
maxim.

“3r. Les caracteristiques fonamentals de I'allotjament, incloent-hi els serveis
comuns o assistencials de qué ha de disposar.

“4t. La constitucid i inscripcid en el Registre de la Propietat del dret de
tanteig i retracte a favor de I'Administracié que formalitza el concert sobre
el sol i I'edificacié destinats a Il'equipament, per temps indefinit per a la
primera transmissié onerosa i per deu anys en segones i Uulteriors
fransmissions oneroses.

“d) Que el pla especial urbanistic que correspon elaborar per desenvolupar
I'equipament d'allotjament dotacional d'iniciativa privada en justifiqui
I'interés public o social i la idoneitat de la localitzacidé i, amb cardcter
normatiu, contingui els aspectes essencials de I'allotjament concertats amb
I'Administracio, aixi com la prohibicié de dividir horitzontalment I'edificacid
afectada.”

11.4 Es modifica I'apartat 5 de I'article 57 del text refds de la Llei
d'urbanisme, que resta redactat de la manera segient:

“5. Els allotjaments dotacionals integrats en el sistema urbanistic
d'equipaments comunitaris no computen com a sostre residencial a I'efecte
del compliment dels estandards de reserva minima segients:

“a) D'habitatge de proteccidé publica, en els termes regulats a I'apartat 3
d'aquest article i I'apartat 3 de la disposicié transitoria tercera.

“b) De sistemes urbanistics d'espais lliures puUblics i d'equipaments
comunitaris, en els termes regulats als articles 58.1.f, 5i 7, 65.3i 5, 70.7i 8 i
100.”

11.5 Es deroga la lletra g de I'apartat 1 de I'article 58 del text refés de la Llei
d'urbanisme.

11.6 Es modifica la lletra b de I'apartat 3 de [I'article 65 del text refds de la
Llei d'urbanisme, que resta redactada de la manera seguient:
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“b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les
proporcions segUents: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de
sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos, del 5 per cent de
la superficie de I'admbit d'actuacid urbanistica, a més del sol destinat a
serveis tecnics, si escau.”

11.7 Es modifica la lletra b de I'apartat 2 bis de I'article 97 del text refds de
la Llei d'urbanisme, que resta redactada de la manera seguient:

“b) No es pot reduir, en un ambit d'actuacidé urbanistica, la superficie dels
sols qualificats de sistema d'espais lliures puUblics o de sistema
d'equipaments publics en compliment dels estandards minims legals.”

11.8 Es modifica I'apartat 2 de la disposicié addicional segona del text refds
de la Llei d'urbanisme, que resta redactat de la manera seguent:

“2. Les actuacions aillades sobre sols urbans subjectes Unicament a cessio
obligatoria i gratuita de vialitat per adquirir la condicié de solars, i les
actuacions d'abast limitat per a I'ajust, I'ampliacié o la millora de la vialitat
o dels espais lliures en sol urba no es consideren actuacions de
transformacid urbanistica a l'efecte de I'aplicacié de la Llei estatal de sol,
sens perjudici de la seva subjeccid als deures de cessio de sol per a sistemes
que estableix la legislacié urbanistica.”

[...]

Continguts i documentacio

L'article 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU) estableix les
determinacions i la documentacié de les modificacions dels instruments de

planejament urbanistic:

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
determinacions adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de
la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de |a modificacio i de les noves
determinacions que s'introdueixen.

b) Identificar i descriuvre, en |la documentacid escrita i grafica, les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacid
corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb la modificacio i
que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol
per a espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats
2, 311 4 de I'article 94 de la Llei d'urbanisme. A aquests efectes, en cas de
concurrencia de diversos usos, és d'aplicacio el que estableix I'article 81.4
d'aquest Reglament i, en els casos de reordenacio general d'un ambit de
sol urba previstos en l'article 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si comporten
com si no increment d'edificabilitat, sén d'aplicacidé les reserves que
estableix I'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de
titularitat pUblica no computa als efectes de Il'aplicacid dels requeriments
d'increment de les reserves per a espais lliures i equipaments que
estableixen els apartats 2 i 4 de I'article 94 de la Llei d'urbanisme.
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118.3 Quan la modificacio del planejament comporta l'augment de la
densitat de ['Us residencial, sense increment de l'edificabilitat, s'han de
preveure les reserves complementdries que estableix I'article 94.3 de la Llei
d'urbanisme llevat que l'augment de densitat es destini a habitatges de
proteccié publica o al sistema d'habitatges dotacionals publics, i no
ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m2 al
sostre amb aquesta destinacid.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificaciod.
En tot cas, han d'incorporar I'informe ambiental corresponent les
modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o
aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s'ha
d'incorporar un estudi d'avaluacié de |la mobilitat generada, en els casos
que aixi ho estableixi la legislacid vigent.

El contingut de la modificacié puntual s'ajusta a les caracteristiques de la

proposta.
Improcedéncia de lI'informe de sostenibilitat ambiental

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme a I'art. 118 sobre les determinacions id documentacié de les

modificacions dels instruments de planejament urbanistic estalbeix que:

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacidé adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio.
En tot cas, han d'incorporar I'informe ambiental corresponent les
modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o
aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s'ha
d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos
que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

La Disposicié final onzena de la Llei 21/2013 de 9 de desembre d'avaluacidé
ambiental, determina que les comunitats autdonomes que disposin de legislacid
propia en mateéria d'avaluacié ambiental han d'adaptar-la al que disposa
aquesta Llei en el termini d'un any des de la seva enfrada en vigor, moment en
el qual, en qualsevol cas, hi son aplicables els articles d'aquesta Llei, llevat
dels no basics, a totes les comunitats autdonomes. A Catalunya, existeix la Llei
6/2009, de 28 d’'abril, sobre avaluacié ambiental de plans i programes, pero
aquesta encara no ha estat adaptada a la legislacié estatal d'avaluacio

ambiental.

Per la seva banda, la Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de

Catalunya i d'impuls de l'activitat econdomica, estableix en la seva Disposicid
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Addicional vuitena, les regles aplicables en avaluacié ambiental fins que la
Llei 6/2009 s'adapti a al Llei de I'Estat 21/2013:

Disposicié addicional Vuitena

Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013
[...]

5. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estratégica simplificada, en el cas que
el promotor d'un pla o programa, o de la modificacié d'un pla o programa,
subjecte a avaluacié ambiental estrategica simplificada consideri, sense
necessitat de cap estudi o treball addicional, que no té efectes significatius
sobre el medi ambient, la informacio del document ambiental estrategic ha
de consistir en la justificacio d'aquesta circumstancia. Si I'organ ambiental
constata que el pla o programa, o la modificacié del pla o programa, no té
efectes significatius sobre el medi ambient ni hi ha cap administracio
publica afectada, pot determinar directament en [I'informe ambiental
estrategic que el pla o programa, o la modificacidé del pla o programa, no
té efectes significatius sobre el medi ambient, sense necessitat de fer cap
consulta preévia.

6. Pel que fa a [l'avaluacié ambiental estratégica del planejament
urbanistic, s'estableixen les regles seglUents:

[...]

c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la
manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient,
o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament
urbanistic general:

[...]

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses
en I'apartat quart de la lletra “a” que es refereixen només a sol
urba.

“"Apartat Quart de la lletra a: Les modificacions dels plans
urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacid
de projectes i activitats sotmesos a avaluaciéo d'impacte
ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de
la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007
o en altres espais del Pla d'espais d'interés natural.”

[-..]

e) L'organ ambiental pot determinar que no tenen efectes
significatius sobre el medi ambient les modificacions dels plans
urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs
estrategies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen
diferéencies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia. Per a
obtenir aquesta declaracié, el promotor, en la fase preliminar de
I'elaboracié de la modificacid, ha de presentar una sol-licitud en que
justifiqui les circumstancies descrites. El termini per a adoptar i
notificar la declaracido és d'un mes des de la presentacid de la
sol-licitud. La manca de resolucid expressa té efectes desestimatoris.
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En no comportar una modificacid substancial de les estratégies, les directrius i
les propostes o de la cronologia del POUM que produeixin diferencies
apreciables en els efectes previstos sobre el medi ambient, ni estableixin el
marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacid
d'impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la
Xarxa Natura 2000 o en altres espais del Pla d'espais d'interés natural, agquesta
modificacié puntual no queda inclosa dins dels suposits d'avaluacié ambiental

estrategica fixats per la Llei.

L'ambit de la modificacié es troba en terrenys classificats com a sol urbd. La
present modificacié no representa cap alteracidé de la classificacid ni
qualificacidé urbanistica del sol no urbanitzable, ni efectes en espais naturals

d'interés natural del municipi ni elements ambientals singulars o protegits.

En base a les anteriors consideracions, donades les caracteristiques i
determinacions que conté el present document, s'entén que la present
modificacié puntual de Pla general de Cambrils no requereix d'informe
ambiental en els termes i continguts que determina el Text refés de la Llei

d'Urbanisme.

Improcedéncia de I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

El decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacidé dels estudis d'avaluacidé
de la mobilitat generada defineix a I'art. 3 el seu dmbit d'aplicacié d'acord
amb el segUent redactat:

3.1 Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada s'han d'incloure,

com a document independent, en els instruments d'ordenacid
territorial i urbanistica seglUents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que
comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per
objectiu la implantacié de nous usos o activitats. Nota: S'haurd de fer
I’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada un cop es tramiti el Pla
Parcial de la Modificacié de Planejament General.

[...]
La present modificacido del POUM de Cambrils no comporta nova classificacio

de sol urbd o urbanitzable, conseqlentment no requereix d'estudi d'avaluacid

de la mobilitat generada.
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Memoria social

La memoria social inclosa al text refés de la modificacid puntual nUm. 2 del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Cambrils, aprovada definitivament per
la Comissid Territorial d'Urbanisme de Tarragona en sessié de 18 de setembre
de 2008 i acordada la seva publicacié a I'efecte d'executivitat el 21 de maig
de 2009, estableix que es podrd preveure la incorporacié de nous sols al
sistema d'equipaments comunitaris destinats a ['allotfjament dotacional
mitjancant la tramitacié de la corresponent modificacié de POUM amb la
finalitat de destinar aquest sol a la construccié d’habitatges publics destinats
a joves, gent gran o altres col-lectius amb requeriments andlegs. Aquesta
memoria social tfambé estableix que en el cas d'incorporacié de sols
qualificats anteriorment d'equipament comunitari, la modificacié puntual que
es tramiti a tal efecte, haurd de justificar que no es comprometen les reserves
d'equipament de la ciutat. La modificacié puntual de I"ambit “PA-13 |I'Alforja”
incorpora nou sol al sistema d'equipaments per destinar-lo a allotjament
dotacional, i en conseqUéncia no compromet les reserves destinades a la resta

d'equipaments comunitaris.

Justificacié que no es tracta d’'una revisié del planejament urbanistic general.

El concepte de revisidé d'un planejament general queda regulat pel que

s'estableix en I'article 95 del TRLU apartat 5 que assenyala:

[...]

5. En tots els casos, és una revisio del planejament general I'adopcid
de nous criteris respecte a I'estructura general i organica o el model
d'ordenacid o de classificacié de sol preestablerts, i també ['alteracio
del planejament general vigent que consisteix en la modificacié de la
classificacié de sol no urbanitzable i que comporta, per si mateixa o
conjuntament amb les modificacions aprovades en els tres anys
anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la superficie del
sol classificat pel planejament general com a sol urba i del classificat
com a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d'urbanitzaciod
executades. L'adaptacio del planejament general municipal a les
determinacions dels plans directoris urbanistics no requereix en cap
cas la revisio del planejament general municipal.

L'actuacié no té les caracteristiques de cap dels suposits explicitats,

modificacid de I'estructura general i orgdnica, i de la classificacié de sol no
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urbanitzable. Per altra part és una modificacié d'escassa entitat. En

conseqUéncia no s'estd davant d'una actuacid de revisid.

Tampoc resulta I'actuacid afectada per les circumstdancies dels apartats 2 i 4
de |'article 95, incidencia del conseller o consellera competent en materia
d'urbanisme, o disfuncions del PGMO'05. Cal recordar que es fracta d'una
proposta sense increment de cap tipus d'aprofitament urbanistic ni de major
sostre ni d'incorporacié de nous usos d'aprofitament privat. Es tracta, en
consequUéncia, d'un supodsit de modificacid, en tot cas, regulat per I'article 117
del RLU.

Ambit de la suspensié de llicéncies

Tal i com disposa |'article 73.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU),
I'aprovacid inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga a
I'administracié competent a acordar suspendre la tramitacié de plans
urbanistics derivats, de projectes de gestidé urbanistica i d'urbanitzacié, com
també de suspendre |I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys,
d'edificacié, reforma, rehabilitacidé o enderrocament de consfruccions,
d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions

gue afectin a I'ambit de la present modificaciod.
Ambit de la suspensié de llicéncies.

L'ambit de suspensidé de llicencies abasta a tot I'dmbit de I'actual PMU-I
“I"Alforja”.
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1.2 Analisi

Determinacions del Pla Territorial del Camp de Tarragona PTCT

El Pla Territorial del camp de Tarragona estableix per al municipi de Cambrils

una estratégia de desenvolupament de “Creixement potenciat o estrategic”.

PTCT, estratégies d’assentaments i actuacions d’'infraestructures. Font,
Departament de TES

El Pla assenyala una estratégia de creixement potenciat per a Cambrils, com a
polaritat subcomarcal indiscutible que és i amb previsions de ser servida en el

futur, tal com proposa el Pla, per fren i framvia.

També cal tenir en compte que el municipi de Cambrils i el de Vinyols i els Arcs
formen un continu urbd. Per al sector residencial SUPP-1 proper a I'dmbit de
“I"Alforja”, al municipi de Vinyols i els Arcs, el PTCT estableix |'estrategia
d'intensificacié urbana amb I'objectiu d'aprofitar la proximitat a una de les
principals estacions del sistema ferroviari del Camp de Tarragona per crear
ciutat amb mixticitat d'usos i, si escau, elements d'intermodalitat en el
fransport de persones, com correspon a una drea urbana tant proxima a

Cambirils, per a la qual el Pla assenyala I'estrategia de creixement potenciat.
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Estrategia d'mtensdicacid

Vinyols | els Arcs

¥

;-,a",a 20 ) el ,_p—-'l
SUPP-1 de Vinyols i els Arcs. Fontf, Departament de TES

Determinacions del POUM de Cambrils que es modifica

La Comissié Territorial d'urbanisme de Tarragona, va aprovar definitivament en
data 1 de desembre de 2005 el Pla d'ordenacid urbanistica municipal - POUM.
En data 2 de febrer de 2006, la Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona
va aprovar el text refés del POUM. La publicacié de I'acord i de les Normes

urbanistiqgues es va realitzar al DOGC nUm. 4588 del dia 8 de marc de 2006.

La comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona, en les sessions de 21 de maig
de 2009 i de 18 de setembre de 2008, va donar conformitat al text refds de la
modificacié puntual num. 2 del POUM de Cambrils, relativa a la implantacio
del sistema urbanistic d'habitatge dotacional public (Ed) al terme municipal
de Cambirils. Es a través d’aquesta modificacié que s'incorpora a la normativa
del POUM la clau Ed i les subclaus Ed-j Anoia i Ed-g Peralada amb les segUents

condicions d'ordenacid:

Article 144 bis. Condicions d'edificacidé per als habitatges dotacionals

1. L'edificabilitat maxima, ocupacio, alcada i tipologia dels edificis sera la
corresponent a la zona o sector en el qual estigui situat I'equipament, o
els parametres corresponents a la zona o sector més propera.

La superficie Util dels allotjaments no pot ser superior a 50 m2.

La superficie maxima protegible per al financament és de 40 m2 Utils,
que es pot incrementar en el 20%, com a maxim, per incloure-hi la
corresponent als serveis comuns. Es a dir, la superficie maxima protegible
és de 48 m2.
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En planta baixa s'admeten també els serveis complementaris de
I"habitatge.

2. Regulacio de les condicions d’edificacio de la subclau Ed-j Anoia:
Superficie: 2.855,00 m2
Ordenacidé de I'edificacid: L'edificacid s'ajustara al tipus d'ordenacio
segons edificacio plurifamiliar aillada
Superficie minima de parcel-la: 600 m2
Edificabilitat: 1,2 m2 sostre/ m3 de sol
Separacié a vial i llindars: 3 metres
Alcada maxima: 12 metres (PB + 3PP)
Superficie Util maxima: 50 m2
Superficie construida minima: 40 m2
Places d'aparcament: 32
Usos: habitatge dotacional public per a la gent jove

Densitat: L'edificabilitat maxima permesa serd de 3.426 m2 sostre i el
nombre maxim d'habitatges sera de 52

3. Regulacioé de les condicions d'edificacié de la subclau Ed-g Peralada:

Superficie de la parcel-la: 2.907,07 m2

Ordenacidé de I'edificacid: L'edificacio s'ajustara al tipus d'ordenacid
segons edificacio plurifamiliar aillada

Superficie minima de parcel-la: 800 m2
Facana minima: 18 metres
Edificabilitat: 1 m2 sostre / m2 sol
Ocupacido: 30%

Separacio a vial i llindars: 6 metres
Alcada maxima: 14 metres (PB + 3PP)
Superficie Util maxima: 50 m2
Superficie construida minima: 40 m2

Places d'aparcament: Tenint en compte la composicid dels ocupants
dels habitatges no es precisen aparcaments

Usos: Habitatge dotacional public per a la gent gran.

Densitat: I'edificabilitat maxima permesa sera de 2.907,07 m2 sostre i
el nombre maxim d'habitatges sera de 50.

El sector PMU-1 “I"Alforja” va ser un dels ambits objecte de la Modificacié
puntual NUm. 4 del POUM de Cambrils, “Dossier 21 modificacions”, aprovada
definitivament per la Comissid Territorial d'urbanisme de Tarragona en data 15
de setfembre de 2011, DOGC NUm. 6060 del dia 6 de febrer de 2012. La finalitat
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relacié a l'eix de la carretera N-340 (avinguda Nova Augusta) i de 17 metres

de I'alineacié oposada existent al carrer Cami de la Creu.

la modificacid va ser establir la distancia d'edificacié de 20 metres en
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Altres determinacions del POUM que afecten I'ambit de la modificacid sén les

seguents:

L'Article 4 sobre la "modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal”

estableix que

1. L'alteracié de qualsevol dels elements del Pla d'ordenacidé urbanistica
municipal no inclosos en el concepte de revisiéo es considerara modificacid
del Pla, i s'ajustara a allo que estableixi la legislacié urbanistica vigent en el
moment de la modificacioé, aixi com les disposicions sectorials i
concordants, i en el que no estigui previst sera d'aplicacié el que es disposa
en aquestes Normes Urbanistiques, i a I'article 94 de la LU.

2. La modificacié de qualsevol dels elements del Pla resta subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacid.

3. Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, s'hauran
d’'incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a
equipaments determinats per |'article 65.3 i 4 amb concordanca al que
estableix I'article 94 de la LU.

4. Les propostes de modificacid hauran de raonar i justificar la necessitat de
la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia en relacio amb els interessos
publics i privats concurrents.
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5. La modificacié que tingui per objecte alterar la zonificacido o ['Us
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel present planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals ha d'ésser aprovada, segons el que determina |'article
95.1 de la LU, excepte que les modificacions esmentades siguin incloses en
un procediment de revisio o es tracti d'ajusts dels espais esmentats que no
alterin la funcionalitat, la superficie ni la localitzacié en el territori, i en el
percentatge que s'estableix en aquesta normativa.

6. Les propostes de modificacié a quée es refereix I'apartat anterior, han de
justificar en la memoria pertinent, i mitjiancant la documentacié grafica que
sigui necessaria, que no es perjudiquen els aspectes qualitatius ni
quantitatius dels espais afectats.

7. La modificacié del Pla haura de tenir, en tot cas, el grau de precisio
propia del Pla d'ordenacid urbanistica municipal, i comprendrd un estudi
que justifiqui la incidéncia de la nova ordenacid, en les previsions del
present Pla.

L'article 5 “tramits previs a I'inici de revisions i modificacions futures”, estableix

que

Tant pel que fa a la revisio6 del POUM com a les modificacions puntuals,
I'administracié podrd acordar encarregar els estudis previs i, a tal efecte,
podra acordar en determinats dambits la suspensié potestativa de
tramitacions i llicéncies i instruments urbanistics, prevista a ['article 70 de la
LU, en compliment de les determinacions establertes en ['esmentat article |
a l'article 6 del RLU.

L'article 18. “Precisié de limits” estableix el segUent:

1. Els limits de les zones, sectors, poligons d'actuacid o sistemes podran
precisar-se en els corresponents Plans derivats i instruments de gestio,
d'acord amb el que disposa ['article 13.4 d’'aquesta normativa —aplicable
també als poligons en sol urbda- i amb els segUents criteris:

a) Alineacions o linies d'edificacid vigents.

b) Caracteristiques topografiques del terreny.

c) Limits de la propietat rustega i urbana.

d) Existencia d’'arbres o d'altres elements d'intereés.

e) Zones de servitud, proteccid o altres, del domini public

2. Quan un dels Iimits hagi estat precisat per un Pla parcial o respongui a
alineacions o Iimits de qualificacié de sol preestablertes i mantinguts per
aquest POUM, aquell limit s'adaptara a alld que s'hagi definit pel Pla
parcial.

L'article 21. Poligons d'actuacié urbanistica i sectors:
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1. El present Pla determina poligons d'actuacié urbanistica, com a ambits
territorials minims per a dur a terme la gestio urbanistica integrada, tant
en sol urba com sol urbanitzable. Els sectors de planejament urbanistic
derivat podran constituir un Unic poligon d'actuacid o bé subdividir-se
en dos o més poligons.

2. Siun sector de planejament urbanistic es desenvolupa mitjancant més
d'un poligon d'actuacid, el sistema d’actuacié o bé la modalitat del
sistema de reparcel-lacié podrada ésser diferent per a cadascun dels
poligons.

3. Els poligons d'actuacio urbanistica —que poden ésser fisicament
discontinuss’han delimitat, i en el futur s’hauran de delimitar, tenint en
compte els requisits segUents:

a. Que perllurs dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacid
urbanistica siguin susceptibles d'assumir les cessions de sol
regulades pel planejament.

b. Que, dins el mateix sector estiguin equilibrats un respecte als altres
pel que fa als beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un
repartiment equitatiu; a aquest efecte, s'ha d’aplicar, si escau, el
que estableix I'article 91.b de la LU.

c. Que tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i
economicament I'autonomia de I'actuacid.

Aquests requisits no sén necessaris si els propietaris afectats i els
fitulars de drets renuncien a majors cessions o majors costos a favor
de I'administracié actuant.

4. Malgrat no estiguessin previstos en el present Pla d'ordenacid urbanistica
municipal o en els Plans que el desenvolupin, podran delimitar-se
poligons d'actuacio seguint el procediment establert en ['article 113.2
de la LU.

5. Sifos precis modificar la delimitacié dels poligons d'actuacié o dels
sectors establerts pel Pla d'ordenacid urbanistica municipal o pels Plans
operatius que el desenvolupen, se seguird el mateix procediment de
I'epigraf anterior.

L'article 22. “Cessions de sol” determina el segUent:

I.

La transmissié al municipi del sol de cessié obligatoria destinat a sistemes i
equipaments i de les obres d'urbanitzacid realitzades, es produird per
aplicacié de la llei en els suposits del sistema de reparcel-lacié modalitat
compensacio, amb I'efectiva execucid de les obres d'urbanitzacidé fixades
al planejament o al Projecte d'urbanitzacié. Conclusa la urbanitzacidé sera
rebuda per I'Ajuntament, el termini de la qual es documentard en acta, en
qué intervindra la representacié de la Junta de Compensacid i del municipi.
En els plans de promocid privada sobre terrenys que pertanyen a un sol
titular o a diversos que actuin sota formes privades societaries o
comunitaries, la cessié obligatoria i gratuita del sol destinat a sistemes i
equipaments en favor de I'administracid es produira per aplicacié de la llei,
per l'aprovacid definitiva del Pla, i en el seu cas per |'aprovacio definitiva
de la reparcel-lacid.
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No obstant, I'ocupacid del sol restara diferida a I'efectiva execucid de les
obres d'urbanitzacié establertes en el planejament o projecte
complementari d'urbanitzacid, o de cadascuna de les seves etapes o fases,
llevat que s'hagin d'ocupar per I'administracié per incompliment del
particular en relacid a la seva urbanitzacio.

3. Quan s'executés el Pla pel sistema de reparcel-lacié modalitat de
cooperacid, la transmissio dels terrenys de cessido obligatoria i gratuita es
produird per aplicacié de la llei quan s'aprovi el Projecte de reparcel-lacio.
Si aquesta fos innecessaria, la transmissid es produird amb el mateix efecte
per la publicacid de I'acord en qué es declari la seva innecessarietat. En
tot cas, es procedird a aixecar acta en la qual, amb referéncia al Pla, es
delimiti el sol cedit.

4. En tot cas, I'aprovacié del Projecte de reparcel-lacié, normalitzacié de
finques, llicencia d’edificacio, etc. facultara a I'administracié a prendre
possessio d'aquests sols, aixecant |'acta corresponent, pel cas de negativa
del propietari, entenent-se a tots els efectes que la transmissié del ple
domini ho ha estat “ope legis” en el moment de I'aprovacio.

L'article 66. "Zones” determina el segUent:

[...]

La precisio dels Iimits de les zones determinades en la cartografia d'aquest
Pla d’'ordenacidé urbanistica municipal, podrda realitzar-se en els Plans
derivats corresponents o en els projectes de gestido | execucid, admetent-se
els ajusts previstos a I'article 13.4 d'aquestes Normes -5% per als limits dels
sectors, i 8% per als sistemes generals- d’'acord amb les determinacions
establertes a I'article 18 d'aquestes mateixes Normes.

En relacid al sistema hidrologic, I'article 149. "Regim i edificabilitats” estableix:

I

[...

4. Els Plans wurbanistics derivats hauran de justificar la capacitat
d'abastament d'aigua pels desenvolupaments previstos. Aixi mateix els
Plans derivats hauran d’'establir una xarxa separativa de pluvials i residuals, i
s'haurda de justificar en aquells la documentacid que certifiqui que la xarxa
de sanejament i I'EDAR tenen prou capacitat per conduir i tractar les aigles
residuals de les diferents actuacions. Aix0 sense perjudici que en
determinats sectors, en especial Belianes Est, Belianes Sud i Belianes Nord,
estableixin la construccid d'una EDAR propia, independentment que la
depuradora publica tingui o no capacitat suficient. Finalment els plans
derivats seguiran els criteris vigents de I'ACA, especialment pel que fa al
tractament dels espais fluvials i les zones inundables, aixi com de la gestid
de les aigUes residuals.

5. Als efectes de l'edificacid, construccid, usos o instal-lacions en sols
inundables, contigus al sistema hidrologic, especialment en sol urba, els
projectes i els plans establiran les mesures correctores necessdaries per tal
d'evitar la possible inundabilitat, sense perjudici de les mesures que imposin
els informes de les administracions amb competéncies concurrents, pel cas
que aquestes fossin insuficients.
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L'article 257. “Directrius per a la gestidé sostenible dels recursos hidrics” preveu

I'adopcié de les seglents mesures:

[...]

5. Tots els plans derivats hauran d’aportar solucions d'estalvi i eficiéncia en
I'Us dels recursos hidrics, tant pel que fa als models urbanistics com en els
criteris constructius de la urbanitzacid i les edificacions.

6. Tots els plans derivats hauran d’incorporar una xarxa separativa d’aigles
pluvials per a reduir els volums d'aigua a ftractar a la depuradora i
augmentarne la seva eficacia. Tanmateix, avaluant el projecte
d'urbanitzacidé, es podra admetre una xarxa unitaria sempre i quan aquesta
solucié és consideri convenient | compatible amb els processos de
reutilitzacié d’'aiglUes residuals.

L'article 275. "Reserva i condicions d'espais per aparcaments de vehicles

automobils, motocicletes i bicicletes” estableix que:

1. Els Plans parcials en sol urbanitzable, els Plans de millora urbana i els
Plans especials, hauran de preveure la reserva de sol i espais publics de
cessio obligatoria i gratuita a favor de I’"’Ajuntament, per a I'aparcament de
vehicles que no serd inferior, en cap cas, a una placa per cada habitatge
previst en sectors residencials o d'us mixt —-on ['Us d'habitatge sigui
predominant- o d'una placa per cada cent metres quadrats construits en
sectors exclussivament adrecats pel planejament a usos relacionats amb les
activitats economiques. Tanmateix, els plans hauran de preveure,
addicionalment, I'espai public per a I'aparcament de motocicletes (2,2 m2/
placa), a radé d'una placa per cada quatre habitatges en sectors
residencials o d'us mixt —on I'Us d'habitatge sigui predominant- o d'una
placa per cada 500 m2 construits en sectors exclussivament adrecats pel
planejament a usos relacionats amb les activitats economiques. Els plans
reservaran també I'espai public per a I'aparcament de bicicletes (1,5 m2/
placa), a radé d'una placa per cada quatre habitatges en sectors
residencials o d'us mixt —on ['Us d'habitatge sigui predominant- o d'una
placa per cada 500 m2 construits en sectors exclussivament adrecats pel
planejament a usos relacionats amb les activitats economiques.

2. Els Plans parcials en sol urbanitzable, els Plans de millora urbana i els
Plans especials, hauran de preveure, addicionalment al que prescriu el punt
anterior, la corresponent dotacid per a I'aparcament de les edificacions,
situada en I'espai lliure de les parcel-les edificables o en els propis edificis.

3. La reserva d'espai puUblic per aparcaments s'entén compresa dins el
sistema de comunicacions. Aixo0 no obstant, les reserves d'aparcament
public a que es refereix el punt 1 d'aquest article podran localitzar-se en
sols per equipaments al desti d'aparcaments puUblics -d’'automobils,
motocicletes i bicicletes- en superficie o en subsol, o fins i tot en edificis, i
sense perjudici del regim d’explotacid concessional.

4. Les determinacions o exigencies minimes previstes per aparcaments
respectaran les seglUents regles:

4.1. Quan de l'aplicaciéo de les determinacions minimes referides a metres
quadrats d'aparcament resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol
fraccié igual o menor de la meitat es podra descomptar. Tota fraccid
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superior a la meitat s’haura de computar com wun espai més per
aparcament.

4.2. Els espais d'aparcament exigits en aquestes Normes s'hauran d’'agrupar
en drees especifiques sense produir excessives concentracions que donin
lloc a buits urbans ni a distancies excessives a les edificacions i
instal-lacions.

4.3. La superficie minima per placa d'aparcament, incloent la part
proporcional d'accessos, no serd mai inferior a 20 m2 En tot cas, la
superficie estricta d'aparcament serd, com a minim, de 2,40 metres
d’'amplada per 4,75 metres de llargada.

4.4. Qualsevol espai d'aparcament s'haurda d'obrir directament des de la
calcada mitjancant una connexié el disseny de la qual garanteixi la
seguretat | sigui eficient en l'accés i sortida dels vehicles, coherentment
amb el moviment de transit.

4.5. Els espais oberts per aparcament s'hauran d'integrar al paisatge urbad. A
aquests efectes es disposaran els voltants necessaris d'arbrat, jardineria,
talussos o altres elements que assegurin aquesta integracio sempre tenint en
compte la normativa sobre supressio de barreres arquitectoniques.

4.6. A les arees d'aparcament no serd permeés cap tipus d'activitat
relacionada amb la reparacid.

4.7. Del total de places d’'aparcaments previstes al Pla parcial, se'n
reservard un 2% com a minim per a usuaris minusvalids. Aquestes places
tindran una superficie rectangular minima de 3,30 per 5,00 metres.

5. Les reserves d'aparcament descrites en aquest article no seran inferiors,
en cap cas, a les prescrites pel Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d'avaluaciéo de Ila mobilitat generada, de la
Generalitat de Catalunya, o la normativa que el pogués desenvolupar o
substituir.

Trama Urbana Consolidada TUC

L'ambit de la present modificacié puntual estd parcialment incldos a la trama
urbana consolidada TUC de Cambrils. La imatge seglent mostra la delimitacié
actual de la TUC i la situacid de I'admbit sotmés a modificacidé puntual al seu

interior:
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Trama urbana consolidada TUC. Font, Deparfament d’Empresa i Coneixement

Caracteristiques naturals de I'ambit

Les caracteristiques naturals del territori es descriuen a Il'annex 3.2
DOCUMENTACIO AMBIENTAL.

Usos existents

La major part dels terrenys inclosos a I'ambit sotmeés a modificacid son espais
sense Us resultat de la incorporacié al nucli urbd de terrenys originalment d'Us
agricola i que no han estat encara edificats. Els Unics usos que s'observen soén
els d'aparcament (la manca de tancament dels terrenys permet que els veins

hi aparquin) i uns cartells publicitaris.
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Usos existents. Font, google street view

Edificacions existents

Originalment els terrens de la plana a I'est de la riera d'Alforja eren camps de
conreu i alguns masos aillats. En les fotografies historiques de I'ICGC s'observa

gue el Mas del Moretd estava dins de I'ambit de la modificacio.

També hi va haver edificacions de cardacter industrial a I'extrem sud oest de
I'ambit. De les fotografies aeries de I'ICGC es dedueix que aquestes
edificacions es van mantenir fins I'any 2004. Després del seu enderrocament
resten alguns paviments, murs i fonaments. Més enlld d'aquestes parts de
construccid pendents d’'eliminar del tot, actualment no hi ha cap edificacié

qgue condicioni el desenvolupament urbanistic de I'ambit.
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Infraestructures existents

Les finques privades incloses a |I'ambit de la modificacié solament estan
afectades per infraestructures preexistents en haver-hi una conduccié de

sanejament soterrada que creua la finca al nord de I'avinguda Josep Vergés.

La vialitat inclosa a I'ambit de la modificacié i el seu entorn té les
infraestructures d'urbanitzacié suficients per a la seva extensidé d'acord amb el

seglent detall:

Aigua potable

L'entorn urbd de I'dmbit de la modificacidé disposa de xarxa d'aigua potable.
La informacié facilitada per la companyia COMAIGUA descriu xarxa d'aigua
de digdmetre 200 a l'avinguda de |'Adelaida, de diagmetre 125 i a la part
reurbanitzada de I'avinguda Nova Augusta (antiga carretera N-340) al nord de

["admbit i de diadmetre 110 a la vorera nord del carrer de Pere Moretd.
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Xarxa d’'aigua preexistent. Font, COMAIGUA
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AigUes residuals i pluvials

L'entorn urbd de I'ambit de la modificacié disposa de xarxa d'aigles residuals.
La conduccidé més proxima que hi ha aigUes avall estd situada a I'avinguda de
I'Adelaida i és de diametre 500. Pel que fa a les aigUes pluvials, la proximitat a
la riera de I'Alforja permet evacuar directament les que es recullen a I'ambit

sense afectar a la xarxa preexistent.
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Xarxa de clavegueram. Font, COMAIGUA

Energia eléctrica

Tant el carrer de Pere Moretd on se situen dues estacions transformadores
(NUmM. 53767 i nUm. 54322 al carrer Adelaida 2) com el carrer Cami de la creu
disposen de xarxa de mitja tensié. Hi ha una linia aéria de subministrament a la
finca en baixa tensido al carrer Cami de la Creu, cantonada carrer de Pere

Moretd. La imatge seglUent correspon a un estudi per a la viabilitat del
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subministrament de mitja tensid¢ a la parcella d'aprofitament privat que

resulta de I'ordenacié de I'admbit de la modificacid.
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Xarxa de gas

La xarxa de gas es distribueix en aquesta part del nucli urbd mitjancant una
conduccié principal (MPB) de diametre 200 i d'una de diametre 160 (MPA) a
I'avinguda Adelaida. La vorera nord del carrer de Pere Moretd disposa de

xarxa de subministrament de gas natural a les finques.
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Xarxa de Gas. Font, Acefat Wise

Telecomunicacions

Tant I'avinguda Adelaida (al nord i sud de I'dmbit) com la vorera nord del
carrer de Pere Moretd disposen de canalitzacions soterrades de

telecomunicacions.

Projecte de demolicié del pont i urbanitzacidé parcial de I'avinguda Nova

Augusta

A la imatge segUent es veu en primer ferme el fram reurbanitzat de I'avinguda
Nova Augusta (antiga N-340), amb el passeig central. A continuacié s'observa
el fram pendent d'urbanitzar davant de I'dmbit de la modficacidé puntual (on
encara conserva caracteristiques de carretera) i, finalment, el pont sobre la

riera d’'Alforja.
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Vista de I'avinguda Nova Augusta abans de la demolicié del pont. Font, Google
Earth

La Junta de Govern Local, en sessio de data 23 de setembre de 2016, va
aprovar definitivament el “Subprojecte-Fasel Demolicié del pont i urbanitzacié
parcial de I'Avinguda Baix Camp” del “Projecte de demolicié i construccio del
pont de I'antiga Ctra. Nacional-340 sobre la Riera d'Alforja i reordenacié del

seu enforn”.

Estat del pont sobre la riera d’Alforja abans de la demolicié. Font, ajuntament de
Camobrils
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L'execucid d'aquest projecte ha modificat les caracteristiques de I'enforn del
PA-13 “I'Alforja” en relacidé a les que presentava en el moment de redactar el
POUM'05, tant per la configuracié de les interseccions en planta com per les

rasants de la vialitat, suprimint el creuament a dos nivells per un creuament a

un sol nivell.

Ortofotomapa del pont enderrocat a I'esquerra (2017) i del pont nou (2019) ala
dreta. Font: google earth.

Les imatges segUents mostren I'estat actual resultat final de la reforma de la

urbanitzacidé del pont:
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Imatge del pont actual. Font: google maps

Proposta de nou ponti de reforma de I'avinguda Nova Augusta. Font, ajuntament
de Cambrils
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La proposta de modificacid i la delimitacié del nou PA-13 “I'Alforja” s'adapta

a la situacié generada amb la reforma de la urbanitzacié fora de I'ambit.

Determinacions del Pla director de I'aeroport de Reus. Servituds

aeronavutiques.

El Pla director de |'aeroport de Reus estableix les servituds operacionals segons
el R.D. 378/88. El municipi de Cambrils estd afectat per diverses zones d'acord

amb la imatge seguent:

Planol de la localitzacié de I'ambit de la modificacié en relacié a les servituds
operacionals segons el R.D. 378/88 del Pla director de |I'aeroport de Reus. Font
Ministeri de Fomento

Per l'alcada maxima de 17 metres de les edificacions que resulten de
I'ordenacidé del poligon d'actuacié i la configuracié orografica dels terrenys,
no es produeix cap afectacié negativa del planejament urbanistic que es

proposa en relacié a la navegacid aeria.
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2 PROPOSTA DE MODIFICACIO

2.1 Ambit

L'ambit de la modificacié puntual coincideix amb la delimitacié de I'anterior
PMU-1 “I'Alforja” que definia el POUM de Cambrils abans de la present

modificacid.

Ortofotomapa 2020 amb identificacié de I'ambit. Font: Google Maps

2.2 Estructura de la propietat

Els terrenys inclosos en I'dmbit de la modificacié estan formats per una Unica

finca registral.

El planol "1.04. Topografic. Estructura propietat” mostra |'estructura de la

propietat, que té les segUents caracteristiques:

Finca registral finca 541/N, volum 1508, llibre 956, foli 15,
inscripcié 40

Superficie registral 12.558,89 m2

Referéncia cadastral 6789601CF3468H0001DR

Superficie cadastral 8.506 m2
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Superficie mesurada! 10.164,58 m2
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Cartografia Cadastral amb identificacié de lambit de la modificacié Font: seu
electronica del Cadastre

2.3 Objectius de la modificacié puntual

Els objectius de la modificacidé puntual del POUM de Cambrils a |I'ambit

“I"Alforja” sén:

Primer

Harmonitzar els interessos privats amb els interessos puUblics a base d'una
nova distribucié dels usos donant major entitat a les activitats terciaries a
base de suprimir I'habitatge lliure, i concentrar I'0s d’habitatge en la

modalitat de I'allotjament dotacional.

Segon

Reduir I'impacte de la nova edificacié sobre I'entorn urbd, d'acord amb

la nova volumetria proposada.

Tercer

1la superficie mesurada de la finca Unica inclosa dins de I’ambit és de 10.164,58 m2 segons
informe de I’arquitecte técnic municipal de data 3 d’agost de 2018.
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Dotar el municipi de més sol destinat al sistema urbanistic d'equipament
comunitari d'allotjament dotacional d'acord amb les necessitats socials

del municipi.

2.4 Justificacio de l'interés public
L'interés public de la modificacidé puntual recau en els seglents aspectes:

L'edificabilitat de [I'dmbit segons el POUM'05 comportava una intensitat
d'edificacié molt elevada que obligava a la implantacié en tipologies

plurifamiliars d'illes fancades.

Tipologia edificatoria segons POUM'05. Elabracid propia

Per altra part, la necessitat de disposar de fronts edificables per a materialitzar
un sostre edificable de tant gran magnitud obligava a fraccionar els volums
interposant els espais lliures publics entre ells. Amb aquesta solucié que
permetria assolir la major quantitat possible de sostre edificable, el resultat

serien patis interiors d'illa de petita dimensié.

Aquest model findria un impacte notable sobre el feixit de |'enftorn i no
apotaria al municipi cap aspecte especial per a l'interés pUblic més enlld de

la corresponent proporcidé d'habitatge de proteccié.

La nova distribucid d'usos permet reduir el sostre edificable del sector i,
conseqUentment, definir una volumetria de I|'edificacié que respongui a les

caracteristiques dels espais puUblics i edificats de I'entorn. En aquest sentit, es
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podran situar els espais lliures publics en una posicié millor (amb front a la riera
d'Alforja) i la tipologia dels habitatges ja no caldrd que respongui a la d'illes

tancades sind que es podrd desenvolupar amb volumetria especifica.

Per a que la reduccid de sostre edificable i la nova distribucid d'usos no afecti
substancialment a les expectatives de creacidé de reserves per a habitatge de
proteccié puUblica, la modificacidé proposa incorporar |'escreix de superficie
qgque el POUM'05 preveia per a vialitat al sistema sistema urbanistic
d'equipaments comunitaris en la modalitat d’allotjament dotacional. El Decret
Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar lI'accés a
I'habitatge considera aquest tipus d'allotjament com a una tipologia més
diversa, més adaptable a les necessitats de residéencia temporal de col-lectius

diversos i, per tant, més funcional.

La modificacié també permet que s'adapti a la resta de determinacions del
Decret Llei 17/2019 relatives a la gestié urbanistica, en especial a les que
afecten a la cessié d'aprofitament. En aquest sentit, donat que el resultat de
la nova ordenacié comporta que el sol d'aprofitament privat es destini a usos
terciaris, la cessio del 10% d'aprofifament es concretard en el seu equivalent
economic. Amb la disponibilitat immediata d'aquests recursos economics
I'Ajuntament de Cambrils podra fer front a les actuacions urgents en materia
d'habitetge social que s'escaiguin, sense estar condicionat a cap procés de

gestio del sOl de cessié obtingut.

Addicionalment, la modificacié genera la possibilitat de destinar la planta
baixa de |I'edifici a un nou espai per a equipaments amb front als nous espais
lliures puUblics, ja que per les caracteristiques de I'edificacid i dels espais lliures
pUblics no es considera adequada la posicié d'habitatges en planta baixa. Per
tant en el sistema d'equipaments hi haurd una superposicié de modalitats, els
equipaments comunitaris geneéerics en forma de local a la planta baixa i

["allotjament dotacional a les plantes pis.

2.5 Criteris de I'ordenacié proposada per la modificacié puntual
Ordenacié del sol d’aprofitament privat. Subzona 8e.

El POUM de Cambrils estableix una superficie neta edificable maxima de 5.173
m2. La modificacié defineix la zona d'aprofitament privat d'acord amb les

alineacions preestablertes pel POUM en relacié a I'avinguda Nova Augusta (a
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20 metres de |'eix), del carrer del Cami de la Creu (a 17 metres de I'alineacidé
oposada) i del carrer de Pere Moretd. La modificacidé puntual defineix la
posicid del quart limit de tal manera que tota la zona d'aprofitament privat
conforma una Unica illa amb la superficie de 5.172,99 m2. Per tant no hi ha

increment de sol d'aprofitament privat.

La posicid del sol d'aprofitament privat és la que permet una major distancia
de I'edificacié a la riera d'Alforja. Aquesta edificacié quedard en un segon
terme, ja que la que se situara en la localitzacié de major visibilitat
(encreuament de I'avinguda Nova Augusta amb I'avinguda Adelaida) serd la

corresponent als equipaments comunitaris.

Per al sol d'aprofitament privat, la proposta estableix un regim d'usos mixt que
admet aquells que el POUM'05 considera compatibles amb I'habitatge en la
clau 2 "Zona d’'eixample”. D'acord amb article 177 de les Normes urbanistiques

del POUM sén admesos els usos segUents:

- Hoteler

- Residéncia especial

- Comercial

- Magatzems

— Oficines

— Restauracidé

- Educatiu

— Sanitari-assistencial

- Socio-cultural

- Recreatiu

— Subministraments

— Estacionament i aparcament
— Activitats i Industrial 1a i 2a categoria i situacié segona

— PUDblic administratiu

Donat el ventall ampli d'usos que s'admeten, es considera que és equivalent a

la clau M3 del Mapa Urbanistic de Catalunya.

La qualificacié que estableix la modificacié de POUM per al PA-13 “I"Alforja”
parteix de la clau 2 del POUM, definint uns parametres propis que no superen
el llindar dels del POUM. Pel que fa al sostre edificable, de I'edificabilitat neta

d'l m2st/m2 que es determina per a la clau M3a, resulten 5.172,99 m2st, molt
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inferiors als 21.933,40 m2st que admet el POUM'05. Aquesta reduccid
substancial de sostre edificable, d'unes tres quartes parts, atenua I'impacte de

les noves edificacions sobre I'entorn urbad.

Cessio de sol destinat a equipament comunitari genéric i allotjament

dotacional. Qualificacid E i Ed.

El nou PA-13 “I'Alforja” que es delimita amb la modificacié de POUM preveu la
cessid de sol destinat al sistema urbanistic d'equipament comunitari, amb la
modalitat d'allotjament dotacional, clau Ed, per a les plantes pis, amb la
possibilitat d'equipament generic, clau E, per a la planta baixa (on també es

pot desenvolupar habitatge dotacional si s'escau).

A través de la modificacié puntual del POUM de Cambrils nUm. 2, aprovada
I'any 2009 per a la implantacié del sistema urbanistic d'habitatge dotacional
puUblic, es varen incorporar a I'art. 131 i a I'art. 144 de la normativa del POUM
el seglUents apartats sobre I'ordenacié dels sistemes i les condicions

d'ordenacié per als habitatges dotacionals:

L'apartat B.e) de I'article 131 del Capitol | - Disposicions generals del Titol

tercer- Ordenacid de sistemes:

Art.131 B.e) Sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics, destinats a
satisfer els requeriments ftemporals de col-lectius de persones amb
necessitats d’assistencia o emancipacid justificades en politiques socials,
d'acord amb el que preveu Il'article 34.3 del Text Refds de la llei
d'Urbanisme, compatibles amb usos d’equipament publics.

En funcié del col-lectiv al qual van destinats, es distingeixen, els seglents
fipus d'habitatges dotacionals:

I- Habitatges dotacionals per a joves, clau Ed-j

2- Habitatges dotacionals per a gent gran, clau Ed-g

3- En les actuacions d'habitatges dotacionals definides als apartats 1) i 2)
s'hi podran preveure com a Us no principal, habitatges destinats a
col-lectius amb necessitats d’'antencid social, que obeeixin a programes
socials previament concretats.

[...]
Article 144 bis. Condicions d'edificacié per als habitatges dotacionals

4. L'edificabilitat maxima, ocupacio, alcada i tipologia dels edificis sera la
corresponent a la zona o sector en el qual estigui situat I'equipament, o
els parametres corresponents a la zona o sector més propera.

La superficie Util dels allotjiaments no pot ser superior a 50 m2.
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La superficie maxima protegible per al financament és de 40 m2 Utils,
que es potincrementar en el 20%, com a maxim, per incloure-hi la
corresponent als serveis comuns. Es a dir, la superficie maxima protegible
es de 48 m2.

En planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de
I"habitatge.

La superficie de la parcel-la que aquesta modificacidé puntual del POUM de
Cambrils incorpora al sistema d'equipaments pUblics és de 862,5 m2 amb un
tipus d'ordenacié de |'edificacidé segons volumetria especifica. Es determina
una alcada reguladora maxima de 13,70 m, corresponent a planta baixa i tres

plantes pis, d'acord amb les caracteristiques de I'entorn urbd on s'implanta.

Tenint en compte la possibilitat de realitzar voladissos tancats d'acord amb el
planol d'ordenacid, resulta un maxim de sostre de 2.499 m2st destinat a
allotjament dotacional. | per a la planta baixa, on tant es pot realitzar
habitatge dotacional com altres equipaments puUblics, el sostre maxim és de de
862,5 m2st.

Nombre d’habitatges

De |'aplicacidé de la densitat bruta de 125 habitatges/Ha que estableix el

POUM'05 resultaria un nombre maxim d'habitatges maxim de 161 habitatges.

Tanmateix, |'ordenacié proposada per la modificacid opta per destinar la
totalitat del sostre amb aprofitament privat als altres usos de serveis,
compatibles segons la definicié de la clau 2 “Zona d'eixample” de referencia

segons el POUM.

Unicament es preveuen habitatges dins el sistema d’equipaments destinats a
allotjament dotacional. Donat que el sostre mdaxim destinat a aquest Us és de
3.361,5 m2 i la normativa estableix una superficie Util maxima per aquests
habitatges de 50 m2, amb un factor de conversid de la superficie consfruida a

util de 0,80, s'estima que el nombre d'habitatges dotacionals serd de 54.

Vialitat

La modificacié puntual respecta les alineacions de vialitat predeterminades

pel POUM de Cambrils de la seguent manera:
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Avinguda Nova Augusta (antiga N-340) >20 m de I'eix

Carrer del Cami de la Creu 17 m de la facana
oposada

Al carrer de Pere Moreté i a I'avinguda de [|'Adelaida es mantenen les

amplades d'acord amb la urbanitzacié ja executada.

Sistema de gestid

El sistema d'actuacidé que preveu el PA-13 "“I'Alforja” és el que indica el POUM
de Cambrils per a I'actual PMU: Reparcel-lacié en la modalitat de
compensacié basica. La modificacié puntual precisa que tractant-se d'un
sector de propietari Unic no s'escau la constitucié de la Junta de

compensacio.
Subsectors

La petita dimensid del sector comporta que no es proposi el desenvolupament
per subsectors. Per tant, el Poligon d'Actuacidé Urbanistica ordena la totalitat

dels terrenys de |'ambit.

Disposicions sobre I'Us d'aparcament de vehicles automobils, motocicletes i

bicicletes

El POUM de Cambrils (Nou redactat segons les modificacions puntuals nUm. 1 -
Correccié d'errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; i la num. 4 Dossier 21,
DOGC 6060 de 6/02/2012) estableix les seglents condicions que s'incorporen a

la present modificacié i al desenvolupament del PA-13 "I' Alforja™:

Article 275. Reserva i condicions d'espais per aparcaments de vehicles
automobils, motocicletes i bicicletes

1. Els Plans parcials en sol urbanitzable, els Plans de millora urbana i els
Plans especials, hauran de preveure |la reserva de sol i espais publics de
cessio obligatoria i gratuita a favor de I'"Ajuntament, per a I'aparcament de
vehicles que no sera inferior, en cap cas, a una placa per cada habitatge
previst en sectors residencials o d'us mixt -on ['Us d'habitatge sigui
predominant- o d'una placa per cada cent metres quadrats construits en
sectors exclussivament adrecats pel planejament a usos relacionats amb les
activitats economiques. Tanmateix, els plans hauran de preveure,
addicionalment, I'espai public per a I'aparcament de motocicletes (2,2 m2/
placa), a radé d'una placa per cada quatre habitatges en sectors
residencials o d'Us mixt —on I'Us d'habitatge sigui predominant- o d'una
placa per cada 500 m2 construits en sectors exclussivament adrecats pel
planejament a usos relacionats amb les activitats economiques. Els plans
reservaran també ['espai public per a I'aparcament de bicicletes (1,5 m2/
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placa), a radé d'una placa per cada quatre habitatges en sectors
residencials o d'us mixt —on I'Us d'habitatge sigui predominant- o d'una
placa per cada 500 m2 construits en sectors exclussivament adrecats pel
planejament a usos relacionats amb les activitats economiques.

2. Els Plans parcials en sol urbanitzable, els Plans de millora urbana i els
Plans especials, hauran de preveure, addicionalment al que prescriu el punt
anterior, la corresponent dotacié per a I'aparcament de les edificacions,
situada en I'espai lliure de les parcel-les edificables o en els propis edificis.

3. La reserva d'espai puUblic per aparcaments s'entén compresa dins el
sistema de comunicacions. Aix0 no obstant, les reserves d'aparcament
public a que es refereix el punt 1 d'aquest article podran localitzar-se en
sols per equipaments al desti d'aparcaments puUblics -d'automobils,
motocicletes i bicicletes- en superficie o en subsol, o fins i tot en edificis, i
sense perjudici del regim d’'explotacidé concessional.

4. Les determinacions o exigéencies minimes previstes per aparcaments
respectaran les seglUents regles:

4.1. Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres
quadrats d'aparcament resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol
fraccié igual o menor de la meitat es podrda descomptar. Tota fraccid
superior a la meitat s'haurad de computar com un espai més per
aparcament.

4.2. Els espais d'aparcament exigits en aquestes Normes s'hauran d’'agrupar
en drees especifiques sense produir excessives concentracions que donin
lloc a buits urbans ni a distancies excessives a les edificacions i
instal-lacions.

4.3. La superficie minima per placa d'aparcament, incloent la part
proporcional d'accessos, no serad mai inferior a 20 m?2 En tot cas, la
superficie estricta d'aparcament serd, com a minim, de 2,40 metres
d’'amplada per 4,75 metres de llargada.

4.4. Qualsevol espai d'aparcament s’haurda d'obrir directament des de la
calcada mitjancant una connexié el disseny de la qual garanteixi la
seguretat | sigui eficient en l'accés i sortida dels vehicles, coherentment
amb el moviment de transit.

4.5. Els espais oberts per aparcament s'hauran d'integrar al paisatge urba. A
aquests efectes es disposaran els voltants necessaris d'arbrat, jardineria,
talussos o altres elements que assegurin aquesta integracido sempre tenint en
compte la normativa sobre supressié de barreres arquitectoniques.

4.6. A les arees d'aparcament no serd permés cap tipus d'activitat
relacionada amb la reparacio.

4.7. Del total de places d’aparcaments previstes al Pla parcial, se'n
reservard un 2% com a minim per a usuaris minusvalids. Aquestes places
tindran una superficie rectangular minima de 3,30 per 5,00 metres.

5. Les reserves d’'aparcament descrites en aquest article no seran inferiors,
en cap cas, a les prescrites pel Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d'avaluacid de Ila mobilitat generada, de Ia
Generalitat de Catalunya, o la normativa que el pogués desenvolupar o
substituir.
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D'acord amb els informes técnics de I'ajuntament de Cambrils, en coheréncia
amb els criteris adoptats en la seva reforma recent, el carrer Adelaida no pot
disposar d'aparcament. | per la seva funcid, I'"Avinguda del Baix Camp tampoc
pot contenir aparcament. En conseqUéncia, el PA-13 “I'Alforja” preveu espais
per a aparcament en superficie de vehicles automobils, motocicletes i
bicicletes al carrer de Pere Moretd i al carrer Cami de la Creu. Per altra també
es preveu la possible construccidé d'un aparcament soterrat a la parcel-la

destinada al sistema d’equipaments d’'allotjament dotacional.

La superficie destinada a aparcament dins el sistema viari té capacitat per a 9
vehicles, 11 motocicletes i 20 bicicletes. Aquesta dotacidé es completard amb
la construccid d'un aparcament soterrat a la parcel-la destinada al sistema
d'equipament puUblic. S'estableix que la parcel-la d'equipaments podrd ser
utilitfzada provisionalment mentre no s'inici la construccié dels allotjaments

dotacionals, com a aparcament pUblic en superficie.

La situacié de I'aparcament de bicicletes i motocicletes es realitza en una
darea especifica al carrer Cami de la Creu, que és el que té millors condicions

per als accessos als establiments que s'implantin al PAU-13.

2.6 Adequacioé de I'ordenacié a les directrius de la Llei i el Reglament per al
planejament urbanistic derivat

Directrius per al planejament urbanistic

L'article ? del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
reféds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer

estableix les segUents directrius per al planejament urbanistic:

Article 9
Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de
vetllar perquée les determinacions i I'execucid del planejament urbanistic
permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones,
uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental | de
preservacid enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de
risc per a la seguretat i el benestar de les persones, salvant les obres
vinculades a la proteccid i la prevencid dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interes
especial, el sol d'alt valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels
municipis, i ha d'incorporar les prescripcions adequades perque les
construccions i les instal-lacions s'adaptin a I'ambient on estiguin situades o
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bé on s'hagin de construir i no comportin un demeérit per als edificis o les
restes de cardacter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a
I'entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacid els terrenys
de pendent superior al 20%, sempre que aixd no comporti la impossibilitat
absoluta de creixement dels nuclis existents.

5. La perdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a
conseqUéncia d'un incendi no pot fonamentar la modificacid de la seva
classificacié com a sol no urbanitzable, la qual s'ha de mantenir durant el
termini previst a la legislacié en materia de sol, llevat que el canvi de
classificacio estigués previst en un instrument de planejament urbanistic
pendent d'aprovacié que ja hagués estat objecte d'avaluacié ambiental
favorable.

6. Si l'avaluacié d'impacte ambiental és preceptiva, el planejament
urbanistic ha de contenir les determinacions adequades per fer efectives les
mesures que contingui la declaracidé corresponent.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perqué la distribucidé en el
territori dels ambits destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris
que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.

La modificacidé puntual respecta les directrius de la Llei d'urbanisme per al

planejament urbanistic d'acord amb el contingut dels apartats segUents.

Inundabilitat

El sector del PA-13 "I'Alforja” esta fora de les arees inundables de periode de
retorn 10, 100 i 500 anys i no conté a l'interior de I'dmbit per cap riera ni
torrent. La imatge seglent mostra la identificacidé de les drees inundables

geomorfologicament de I"'Agencia Catalana de I'Aigua.
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Area inundable geomorfoldgicament. Font, aplicacié CDAM ACA

Per la proximitat de la riera d’'Alforja, el POUM de Cambrils de 2005 estableix la
necessitat de realitzar un estudi d'inundabilitat per aquest admbit. El desembre
de 2015, amb motiu del projecte de substitucié del pont de I'antiga N-340 a
Cambrils, el Departament d’'Enginyeria Hidraulica, Maritima i Ambiental de
L'ETSECCP de la UPC redacta un estudi hidroldogic i hidraulic especific de la

riera d’Alforja. El resum de I'estudi s'inclou a la modificacié puntual.

La cota més elevada de la inundacié actual és la 17,61 i amb la modificacio
del pont passa a ser de 18,83. La modificacié puntual implanta la parcel-la
destinada a equipament puUbic i I'aprofitament privat en una esplanada que
se situa entre les cotes 19 i 22 quedant, per tant, salvaguardades de la

inundacid.
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Identificacid de valors patrimonials afectats

El POUM de Cambrils no identifica en aquest indret valors paisatgistics d'interes
especial ni considera que el sol tingui un alt valor agricola. Consegqlentment

proposa la seva transformacié en sol urba.

Ni I'dmbit sotmés a modificacié puntual ni el seu entorn immediat contenen
cap bé catalogat com a Bé cultural d'interés nacional (BCIN), Bé cultural
d'interés local (BCIL), Bé immoble catalogat, Arees arqueoldgiques i
paleontoldogiques reconegudes ni Elements naturals (arbres monumentals i

elements naturals tradicionals).

A la imatge seglent s'identifica de color groc el patrimoni arqueoldgic i de

color taronja el patrimoni arquitectonic.
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Béns del patrimoni cultural. Font, Geoportal del patrimoni cultural.

Orografia

L'dmbit de la modificacidé puntual té una orografia amb un pendent suau d’'un
maxim d'un 2,5% descendent en sentit nord-sud que s’accentua en I'drea més
propera a la riera d'Alforja per la configuracié més deprimida de la llera. En
aquesta darrera part hi ha uns aterrassaments. El primer correspon a la cota

d'uns 2,5 metres més baixa coincident amb el nivell del paviment de I'antic
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magatzem enderrocat i el segon repld ja és la rasant de [|'avinguda

d'Adelaida, que estd a una cota d'uns 2 a 2,5 metres per sota del primer.
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Orografia de I'ambit de la modificacié puntual. Font, model digital ICGC
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Distribucid en el territori dels dmbits destinats a espais lliures

Els espais lliures de I'entorn de I'ambit de la modificaciio es vertebren al llarg

de la riera d'Alforja.

W=

Posicié dels espais lliures al planejament urbanistic de Cambrils. Font, MUC

W=z

Amb la conversié de I'antiga N-340 en la via urbana avinguda Nova Augusta
ha sorgit ['oportunitat de que els eixos vertebradors mar-muntanya
corresponents a les dues rieres i a I'avinguda Horta de Santa Maria es pugin
completar amb un eix travesser que relligui els barris fins ara separats per
aquesta infraestructura. Seguint aquest criteri, I'ajuntament de Cambrils ha
impulsat recentment la reforma de |la urbanitzacié de I'antiga N-340, obtenint
un passeig central de més de 15 metres d'amplada. Malgrat que
urbanisticament encara estd inclos al sistema viari, la part central de
I'avinguda Nova Augusta fa la funcid d'un espai lliure pUblic de tipus passeig

al servei de I'drea urbana més propera.
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Vista de I'avinguda Nova Augusta reurbanitzada. Font, Google maps

La modificacié puntual adopta el criteri de donar continuitat als dos eixos

vertebradors d’'espais lliures: la riera d'Alforja i I'avinguda Nova Augusta.

Preservacio front als riscos naturals o tecnologics

L'article 9 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer

estableix les segUents directrius per al planejament urbanistic:

Article 9
Directrius per al planejament urbanistic

I. Les administracions amb competéncies en matéeria urbanistica han de
vetllar perque les determinacions i l'execucid del planejament urbanistic
permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones,
uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de
preservacioé enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2. En els terrenys situats en zones de risc d'inundacié o d'altres riscos quan,
d'acord amb la legislacié sectorial, puguin produir danys a les persones o
béns, regeixen les limitacions d'Us del sol que estableix la dita legislacid. En
el cas que la legislacido sectorial no reguli les limitacions d'Us, no es pot
admetre en les zones de risc greu dur a terme actuacions de nova
urbanitzacié, ni incrementar I'edificabilitat o la intensitat de ['Us previstes
pel planejament en sol urba ni edificar en els terrenys situats en sol no
urbanitzable, llevat que es tracti d'una actuacid urbanistica que inclogui
entre les obres d'urbanitzacié les infraestructures o altres mesures que
I'administracid sectorial consideri necessaries.

2 bis. El planejament wurbanistic no pot establir determinacions que
contravinguin o dificultin I'execucid dels plans sectorials que gestionin els
riscos, i, en particular, ha d'adaptar-ne les determinacions al que estableixin
aquests plans amb relacid a les edificacions i els usos preexistents.

[...]
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Risc front dels incendis forestals

El nucli urbd en el que estd inserit I'admbit de la modificacié estd envoltat de
camps de conreu. En conseqgqléncia, no estd sotmés a una situacié de risc

d’'incendi forestal.

Riscos geologics i erosid del sol

El municipi de Cambrils no disposa d'un estudi per a la identificacié dels riscos
geologics (EIRG) redactat amb motiu de la tramitacié del POUM. De les
caracteristiques orografiques i constitucié geoldgica es considera que hi ha
una perillositat molt baixa o negligible pel que fa a moviments de vessant,

esfondraments, fluxos torrencials o inundabilitat.

Risc sismic

L'avaluacié de la perillositat sismica és una estimacidé de la intensitat del
moviment sismic que es pot esperar que pot afectar a una determinada zona.
L'Institut Geoldgic de Catalunya (IGC) ha elaborat un mapa de zones
sismiques en el qual es valora la perillositat sismica de cada municipi segons la
probabilitat d'excedir una intensitat determinada en un periode de temps
donat de 500 anys segons calculs sismotectonics. En aquest mapa es té en
compte I'efecte del sOl sobre el qual es troba el nucli urbd de cada municipi

segons una classificacié geotécnica elaborada per I'IGC.
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Segons aquest mapa, el terme de Cambrils estd exposat a un risc sismic
d'intensitat VI segons I'escala de MSK, que es caracteritza de la seguent

manera:

a) El sisme el perceben la majoria de les persones, tant dintre com fora
dels edificis. Moltes persones surten al carrer esporuguides. Algunes
persones arriben a perdre |'equilibri. Els animals domestics fugen dels

estables.

b) En alguna ocasio, la vaixella i la cristalleria es trenquen, els llibres
cauen dels prestatges, els quadres es mouen i els objectes inestables es
fomben. Els mobles pesats poden arribar a moure’s. Les campanes
petites de torres i campanars poden sonar. En certs casos poden obrir-se
bretxes de fins un centimetre d'amplada en sols humits. Poden produir-se
esllavissaments en muntanyes. S'observen canvis de cabal de les deus i

en el nivell d'aigua de pous.

c) Es produeixen danys moderats (classe 2) en algunes consfruccions del
tipus A. Es produeixen danys lleugers (classe 1) en algunes construccions

del tipus B i en moltes del tipus A.
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Les magnituds que corresponen a aquesta intensitat estan entre 4,6 i 4,7.

Segons la norma sismoresistent d'aplicacié general i d'edificacid NCSE-02, pel
municipi de Cambrils, I'acceleracié sismica bdsica ab/g és de 0,04 i el

coeficient de conftribucid K de 1,0.

En conseqUéncia el municipi de Cambirils té una perillositat sismica baixa

Contaminacié de sol

L'Agéncia de Residus de Catalunya (ARC) estda elaborant I'Inventari de Sols
Contaminats de Catalunya, que estad donant compliment al Real Decret
9/2005, pel que s'estableix la relacié d'activitats potencialment contaminants

del sOl i els criteris i estandards per la declaracidé de sols contaminats.

No es té constdancia de cap indici de sol contaminat ni coneixement de la
realitzacid de cap investigacié de la qualitat del sol i/o subsol a I'dmbit sotmés
a modificacié puntual. La inexisténcia d'anteriors usos industrials o activitats
potencialment contaminants del sol dins de I'dmbit, sense haver-hi realitzat

usos diferents als agricoles, descarta |I'existencia de sols contaminats.

Riscos associats al tfransport de mercaderies perilloses

De cara a |'operativitat dels agents de Proteccié civil davant d'un episodi
d'accident pel transport de matéries perilloses, només es consideren aquells
eixos de mobilitat per carretera o tren amb nivells de flux de desplacament
que sigui classificat com a important o molt important. Cap de les vies de
tfransit rodat confrontants amb I'admbit de la modificacidé presenten aquests

llindars de perillositat.

Risc gquimic
L'’ambit de la modificacié esta dins la zona d'intervencié d'escenaris

d'instal-lacions industrials incloses al PLASEQCAT. A la seva vegada esta dins

de la Zona de Confinament General, tal com es mostra a la figura seglent:
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Zona d'alerta  ——— Zona d’'intervencid

La zona de confinament general (es correspon aproximadament amb la zona
d'intervencid dels informes de seguretat dels establiments afectats per nivell
alt de la normativa d'accidents greus) és la zona en la qual qualsevol persona
situada a Il'exterior, no protegida pel confinament com a mesura
d'autoproteccié general podria patir danys, per tant i segons la IRP/971/2010
respecte al control de la implantacié de nous elements vulnerables
compatibles amb la gestié del risc quimic la poblacid inclosa en zones de risc,
especialment en zona d'intervencié, resta sotmesa a I|'‘aplicacié del
confinament com a mesura d'autoproteccidé més adient. Perque el
confinament es pugui aplicar cal disposar de mitjans d'avis a la poblacié per
part de I'Administracié puUblica. Per tant, en els territoris de poblacié inclosos
en la zona d'intervencié cal la instal-lacié de sistemes d'avis de la poblacié; a
més els sectors de desenvolupament urbanistic previstos al interior de a zona
d'intervencid es consideren compatibles sempre i quan es disposi dels mitjans
d'avis a la poblacid, la instal-lacié d'aquest sistema comporta també la seva
implantacié (mitjancat campanyes d'informacid, simulacres i proves de sirenes)
aixi com el seu manteniment. Per tant el municipi també ha d'elaborar o
actualitzar el Pla d'emergéencies municipals per Risc Quimic en establiments

gque manipulen substdncies perilloses, aquestes mesures s'han d'incloure en els
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projectes, plans o programes corresponents a cdrrec del desenvolupament

urbanistic.

Risc nuclear

Part del municipi de Cambrils estd dins la zona I de planificacié de risc

nuclear de la central de Vandellos Il.

Zona | Zona b

Cal destacar que I'dmbit de la modificacié queda inclos en la subzona Il del
PENTA (entre 10i 30 km) de la central nuclear de Vandellos Il que és la zona de
mesures de llarga duracié on les vies d'exposicid¢ a la radiacidé estan
associades fonamentalment al material radioactiu dipositat al terra després
d'un accident. Aixi, les mesures de proteccié a la poblacidé en aquest cas sén
mesures indirectes, sense previsido de confinament de la poblacid i per tant, les
mesures a aplicar sén de llarga durada amb cardcter indirecte i no suposen ni

I'evacuacid ni el confinament de la poblacié.

60



2.7 Adequacié de [Il'ordenacié a

les necessitats de les persones:

accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba

Compliment de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat.

L'article 7 de la Llei

13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibilitat, relativ a les

condicions d'accessibilitat dels espais urbans d'Us pUblic de nova construccid

estableix el segUent:

1. La planificacié i la urbanitzacié dels espais urbans d'Us public n'han de

garantir I'accessibilitat, per mitjad del planejament general, del planejament
derivat i dels altres instruments d’'ordenacié i d’'execucid urbanistiques,
d'acord amb els criteris establerts per aquesta llei i per la corresponent
normativa de desplegament.

2. El planejament urbanistic, els projectes d'urbanitzacié i els projectes
d'obres ordindaries han d’'incloure en la memoaria del projecte un apartat
justificatiu del compliment de les condicions d’'accessibilitat, que ha de
tenir en compte, si s'escau, la vinculacid del sector afectat amb els sectors

limitrofs.

La disposicid

fransitoria primera de

la Llei 13/2014, del 30 d'octubre,

d'accessibilitat, relatiu a les condicions d'accessibilitat dels espais urbans d'Us

pUblic de nova construccié estableix el seglUent:

Primera. Manteniment de vigencia de la normativa reglamentaria

Mentre no s'aprovin les

disposicions

reglamentaries de desplegament

d’aquesta llei, continuen vigents, en tot el que no s'hi oposin, el Decret
135/1995, del 24 de marc, de desplegament de la Llei 20/1991, del 25 de

novembre, de promocié de

["accessibilitat |

de supressié de barreres

arquitectoniques, i d'aprovacid del Codi d'accessibilitat,

El qguadre seglent justifica el compliment del Decret 135/1995, del 24 de marg,

de desplegament de la Llei 20/1991, del 25 de novembre, de promocidé de

I'accessibilitat i de supressidé de barreres arquitectoniques, i d'aprovacié del

Codi d'accessibilitat

Decret 135/1995, del 24 de marcg.

Modificacié puntual PA-13 “I’Alforja”

Un itinerari de vianants es considera
adaptat quan compleix els requisits
seguents:

Tenir una amplada lliure minima de 0,90 m i
una alcada lliure d'obstacles de 2,10 m.

En els canvis de direccid, I'amplada lliure
de pas permet inscriure un cercle d'l1,50 m
de diametre.

Els carrers de nova urbanitzacié tenen
unes voreres de dimensié major a 1,80
m, sense escales, amb un pendent
variable que pren un valor maxim d’'un

1.8% en el carrer de Pere Moretd. El
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Decret 135/1995, del 24 de marg.

Modificacié puntual PA-13 “I'Alforja”

No incloure cap escala ni grad aillat.
El pendent longitudinal no supera el 8%.

El paviment és dur, no lliscant i sense
regruixos diferents als propis del gravat de
les peces. Té un pendent transversal no
superior al 2%.

de mobiliari
itinerari sén

Els elements d'urbanitzacid i
que formen part d'aquest
adaptats.

paviment serd de panot (a determinar
al projecte d'urbanitzacié) amb un

pendent transversal maxim del 2%.

Els

mobiliari

de

voreres

elements d'urbanitzacid i

infegrats en les

també seran adaptats

Un paviment es considera adaptat quan
compleix els requisits seglUents:

Es dur, no lliscant i sense regruixos diferents
als propis del gravat de les peces. S'admet,

en parcs i jardins, paviment de ferres
compactades amb un 90% PM (Proctor
modificat).

Es col-loca un paviment amb textura

diferenciada per tal de detectar els passos
de vianants.

Les reixes i els registres es col:loquen
enrasats amb el paviment circumdant. Les
obertures de les reixes col-locades en
itineraris de vianants tenen una dimensid
que permet la inscripcid d'un cercle de 3
cm de diametre com a maxim. La disposicio
de l'enreixat es fa de manera que no hi
puguin ensopegar persones que Uutilitzin
basté o cadira de rodes.

El paviment previst a les voreres és

panot de formigd, (a determinar al

projecte d'urbanitzacié). Als espais

lliures puUblics es combina el panot

amb el sauld compactat.

Els

paviment

passos de vianants disposen de

amb fextura diferenciada
del de |la vorera.
Les reixes integrades en itineraris de

vianants no tenen obertures majors a 1
cm de diadmetre.

El gual de pas de vianants es considera
adaptat quan compleix els requisits
seguents:

L'amplada lliure minima és d'1,20 m.

La vorera del gual
calcada. Els cantells
aixamfranen a 45 graus.

s'enrasa  amb la
s'arrodoneixen o

El pendent longitudinal del gual és com a
maxim del 12%. ElI pendent transversal
maxim és del 2%.

Se senyalitza amb paviment de textura

diferenciada.

El gual d'entrada i sortida de vehicles ha
de dissenyar-se de manera que:

L'itinerari de vianants que fravessen no
quedi afectat per un pendent longitudinal
superior al 12%.

L'itinerari de vianants que fravessen no
quedi afectat per un pendent fransversal
superior al 2%.

Els guals previstos tenen una amplada
de 5 m.

La vorera del gual s'arrodoneix als

cantells.

El pendent longitudinal dels guals de
vianants és <10% (0,14/1,50) .

La textura dels guals de vianants, de

formigd llis, és diferenciada de la
vorera.
Els guals de vehicles no envaeixen

["amplada de les voreres.

El pas de vianants que forma part d'un
itinerari adaptat es considera adaptat
quan compleix els seglents requisits:

Els passos de vianants previstos salven

els desnivells de les voreres mitjancant
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Decret 135/1995, del 24 de marg.

Modificacié puntual PA-13 “I'Alforja”

Salvar el desnivell entre la vorera i Ila
calcada amb un gual de vianants adaptat.

Quan fravessi un illot intermedi a les
calcades rodades, aquest es retallara i
quedara rebaixat al mateix nivell de les

calcades en una amplada igual a la del
pas de vianants. El paviment de l'illot és
diferenciador respecte al de la calcada.

Quan el pas, per la seva longitud, es realitzi
en dos temps amb parada intermedia, l'illot
tindra una llargada minima d'1,50 m, una
amplada igual a la del pas de vianants i el
seu paviment quedara enrasat amb el de la
calcada quan la longitud de l'illot no superi
els 4,00 m.

guals adaptats.

Compliment de I’'Ordre VIV / 561/2010 , d'1 de febrer,

per la qual es

desenvolupa el document téecnic de condicions basiques d'accessibilitat i

no discriminacié per a I' accés i vtilitzacio dels espais pUblics urbanitzats.

El quadre segUent justifica el compliment dels principals pardmetres de |'Ordre

VIV / 561/2010 , d'1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document técnic

de condicions bdsiques d'accessibilitat i no discriminacié per a |

utilitzacidé dels espais publics urbanitzats

accés i

Ordre VIV / 561/2010, d'1 de febrer.

Modificacié puntual PA-13 “I'Alforja”

Condicions generals de l'itinerari de

vianants accessible .

[...]

2. Tot itinerari de vianants accessible ha de
complir els requisits seguents:

a) Discorrera sempre de manera
confrontant o adjacent a la linia de facana
o element horitzontal que materialitzi
fisicament el limit edificat a nivell del sol.

b) En tot el seu desenvolupament posseird
una amplada lliure de pas no inferior a 1,80

m, que garanteixi el gir, encreuament |
canvi de direccio de les persones
independentment de les seves
caracteristiques o manera de

desplacament.

c) En tot el seu desenvolupament posseira
una altura lliure de pas no inferior a 2,20 m.

d) No presentara graons aillats ni ressalts.

Els itineraris de vianants accessibles
discorren confrontant amb la linia de
facana de les parcel-les edificables i
tenen unes voreres de dimensié major
a 1,80 m, amb una alcada lliure de
pas de més de 2,20 m, sense graons ni
ressalts, amb un pendent longitudinal

maxim del d'un 1.8% en el carrer de
Pere Moretd. EI paviment serda de
panot (a deferminar al projecte
d'urbanitzacié) amb un pendent

tfransversal maxim del 2%.

En tof el seu desenvolupament disposa

d'un nivell d'il‘luminacié de 20 Ilux

homogeni i sense enlluernament.
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Ordre VIV / 561/2010, d'1 de febrer.

Modificacié puntual PA-13 “I'Alforja”

e) Els desnivells seran salvats d'acord amb

les caracteristiques establertes en els
articles 14, 15, 16 i 17.
f) La seva pavimentacid reunira les

caracteristiques definides en I'article 11.

g) El pendent transversal maxima sera del
2%.

h) El pendent longitudinal maxim sera del
6%.

i) En tot el seu desenvolupament disposard
d'un nivell minim d'il-‘luminacié de 20 luxs,
projectada de forma homogenia, evitant
I'enlluernament.

j) Disposara d'una correcta senyalitzacio i
comunicacid seguint les condicions
establertes en el capitol XI.

6. Excepcionalment, a les zones urbanes
consolidades, i en les condicions previstes
per la normativa autonomica, es permetran
reduccions puntuals, sempre que I'amplada
lliure de pas resultant no sigui inferior a 1,50
m.

Parcs i jardins.

1. Totes les instal-lacions, activitats i serveis
disponibles en parcs i jardins hauran d'estar
connectades entre si i amb els accessos

mitjancant, almenys, un itinerari de
vianants accessible.
2. En aquests itineraris de vianants

accessibles s'admetra la utilitzacidé de terres
piconades amb una compactacié superior
al 90% del proctor modificat, que permetfen
el transit de vianants de forma estable i
segura, sense ocasionar enfonsaments ni
estancaments d'aigUles. Queda prohibida la
utilitzacid de terres soltes, grava o sorra.

3. El mobiliari urba, ja sigui fix o mobil, de
caracter permanent o temporal, complir el
que estableix el capitol VIII.

4. Hauran de preveure arees de descans al
llarg de l'itinerari peatonal accessible en
intervals no superiors a 50 m. Les darees de
descans disposaran de, almenys, un banc
que reuneixi les caracteristiques establertes
a l'article 26.

5. Es disposara d'informacié per a
I'orientacidé i localitzacié dels itineraris de
vianants accessibles que connectin
accessos, instal-lacions, serveis i activitats
disponibles. La senyalitzacié respondra als
criteris establerts en els articles 41 | 42, i
inclourad com a minim informacid relativa a
ubicacid i distancies.

S'accedeix als espais lliures publics a
de

pavimentats.

tfravés d'itineraris accessibles

Es disposa de bancs a una distancia

maxima de 50 m entre ells.

Es disposa de senyalitzacié adequada.
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Paviments.

I. El paviment de l'itinerari de vianants
accessible sera dur, estable, antilliscant en
sec i en mullat, sense peces ni elements
solts, amb independéncia del sistema
constructiu que, en tot cas, impedira el
moviment de les mateixes. La seva
col-locacié i manteniment assegurarda la
seva continuitat i la inexistencia de ressalts

2. S'utilitzaran franges de paviment tactil

indicador de direccié i d'advertiment
seguint els parametres que estableix I
article 45 .

El paviment previst a les voreres és

panot de formigdé (a determinar al

projecte d'urbanitzacié). Als espais

lliures publics es combina el panot

amb el sauld compactat.

Els

paviment

passos de vianants disposen de
amb textura diferenciada

del de |la vorera.

Reixetes, escocells i tapes d'instal-lacio.

I. Les reixetes, escocells i fapes
d'instal-lacié ubicats a les arees d'Us per a
vianants es col-locaran de manera que no
envaeixin l'itinerari de vianants accessible,
excepte en aquells casos en que les tapes
d'instal-lacidé hagin de col-locar-se,
necessariament, en plataforma Unica o
proximes a la linia de facana o parcel-la.

2. Les reixetes, escocells i fapes
d'instal-lacié es col-locaran enrasades amb
el paviment circumdant, complint a més els
seguents requisits:

a) Quan estiguin ubicades en arees d'Us de
vianants, les seves obertures tindran una
dimensié que permeti la inscripcid d'un
cercle d'l cm de diametre com a maxim.

b) Quan estiguin ubicades a la calcada, les
seves obertures tindran una dimensid que
permeti la inscripcid d'un cercle de 2,5 cm
de diadmetre com a maxim.

c) Quan l'enreixat, ubicat a les drees d'Us
per al vianants, aquest format per buits
longitudinals s'orientaran en sentit
transversal a la direccié de la marxa.

d) Els escocells han d'estar coberts per
reixetes que compliran amb el que disposa

el paragraf 3 del present article. En cas
contrari s'han d'omplir de material
compactat, enrasat amb el nivell del

paviment circumdant.

e) Esta prohibida la col-locacié de reixetes
en la cota inferior d'un gual a menys de
0,50 m de distancia dels Iimits laterals
externs del pas de vianants.

Les reixes integrades en itineraris de
vianants no tenen obertures majors a 1
cm de diametre i les de calcada 2,5

cm de diagmetre.

Els

material

escocells es reompliran amb

compactat al mateix nivell

de les voreres.

La distancia minima entre reixes i

guals és de 0,50 m

Rampes.

1. En un itinerari de vianants accessible es
consideren rampes els planols inclinats
destinats a salvar inclinacions superiors al

Donat que no hi ha cap itinerari amb
6%,

consideracié de rampa i no s'ha de

pendent major al no tenen
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6%

complir cap condicié addicional (el
pendent longitudinal maxim previst és

aproximadament del 1,8%).

Guals de vianants.

I. El disseny | ubicacié dels guals de
vianants garantirad en tot cas la continuitat i
integritat de I'itinerari de vianants
accessible en la transicié entre la vorera i
el pas de vianants. En cap cas envairan
I'itinerari de vianants accessible que
tfranscorre per la vorera.

2. L'amplada minima del pla inclinat del
gual a cota de calcada sera de 1,80 m.

3. La trobada entre el pla inclinat del gual i
la calcada haura d'estar enrasat.

4. Es garantira la inexistencia de cantells

vius en qualsevol dels elements que
conformen el gual de vianants.

5. El paviment del planol inclinat
proporcionara una superficie llisa i

antilliscant en sec i en mullat, i incorporara
la senyalitzacié tactil disposada en els
articles 45 i 46 a fi de facilitar la seguretat
d'utilitzacio de les persones amb
discapacitat visual.

6. Els pendents longitudinals maximes dels
planols inclinats seran del 10% per a trams
de fins a 2,00 m i del 8% per a trams de fins
a 2,50 m. El pendent transversal maxima
sera en tots els casos del 2%.

7. Els guals de vianants formats per un pla
inclinat longitudinal al sentit de la marxa en

el punt d'encrevuament, generen un
desnivell d'alcada variable en els seus
laterals; aquests desnivells hauran d'estar

protegits mitjangcant la col-locacié d'un
element puntual a cada lateral del pla
inclinat.

8. En els guals de vianants formats per fres
plans inclinats tant el principal, longitudinal
al  sentit de la marxa en el punt
d'encrevuament, com els dos laterals,
tindran la mateixa pendent.

9. Quan no sigui possible salvar el desnivell
entre la vorera i la calcada mitjancant un
gual d'una o tres pendents, segons els
criteris establerts en el present article,
s'optara per portar la vorera al mateix nivell
de la calcada vehicular. La materialitzacid
d'aquesta solucié es fara mitjancant dos
plans inclinats longitudinals al sentit de la
marxa a la vorera, ocupant tot el seu
ample i amb un pendent longitudinal maxim

L'amplada dels guals és de 2 m.

El paviment és de formigd llis,

antilliscant.

El pendent longitudinal maxim és <10%
(0,14/1,50).
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del 8%.

10. En els espais puUblics urbans consolidats ,
quan no sigui possible la realitzacié d'un
gual de vianants sense envair l'itinerari de
vianants accessible que ftranscorre per la
vorera, es podra ocupar la calcada
vehicular sense sobrepassar el Iimit marcat
per la zona d'aparcament. Aquesta solucio
s'adoptara sempre que no es condicioni la
seguretat de circulacio .

Passos de vianants.

I. Els passos de vianants sén els espais
situats sobre la calcada que comparteixen
vianants i vehicles en els punts
d'encreuament entre itineraris de vianants i
vehiculars.

2. Es situaran en aquells punts que permetin
minimitzar les distancies necessaries per
efectuar Il'encrevuament, facilitant en ftot
cas el transit de vianants i la seva
seguretat. Els seus elements i
caracteristiques facilitaran una visibilitat
adequada dels vianants cap als vehicles i
viceversa.

3. Els passos de vianants tindran wuna
amplada de pas no inferior al dels dos
guals de vianants que els limiten i el seu
tracat sera preferentment perpendicular a
la vorera.

4. Quan el pendent del pla inclinat del gual
sigui superior al 8%, i per tal de facilitar
I'encreuament a persones usudries de
crosses, bastons, etc., s'ampliara I'amplada
del pas de vianants en 0,90 m mesurats a
partir del Iimit extern del gual. Es garantira
la inexistencia d'obstacles en I'drea
corresponent de la vorera.

5. Els passos de vianants disposaran de
senyalitzacié en el pla del terra amb
pintura antilliscant | senyalitzacid vertical
per als vehicles.

6. Quan no sigui possible salvar el desnivell
entre vorera i calcada mitjancant un planol
inclinat segons els criteris establerfs a
I'article 20, | sempre que es consideri
necessari, es podra aplicar la solucid
d'elevar el pas de vianants en tota la seva
superficie al nivell de les voreres.

L'amplada dels passos de vianants és
de 5 m.

Se situen en els encreuaments entre
carrers per a minimitzar les distancies
efectuar

necessaries per a

["encreuament.

Es disposa de senyalitzacidé vertical i

horitzontal.
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2.8 Compliment del Reial decret 314/2006, de 17 de marg, per qual s'aprova
el Codi Tecnic de I'Edificacié. Document basic SI 5. Seguretat en cas
d’'incendi. Intervencié dels bombers

El quadre seglent justifica el compliment de les condicions d'aproximacio i

entorn del Reial decret 314/2006, de 17 de marg, per qual s'aprova el Codi

Técnic de [|'Edificacio.

Intervencio dels bombers.

Document basic Sl

5. Seguretat en cas d'incend,i.

Reial decret 314/2006, de 17 de marg,
per qual s'aprova el Codi Tecnic de
I'Edificacié. Document basic SI 5.
Seguretat en cas d’incendi. Intervencié
dels bombers

Modificacié puntual PA-13 “I'Alforja”

I Condicions d'aproximacid i entorn (1)
1.1 Aproximacid als edificis

1 Els vials d'aproximacié dels vehicles dels
bombers als espais de maniobra als que es
refereix I'apartat 1.2, han de complir les
condicions seguents:

a) amplada minima lliure 3,5 m;

L'amplada minima de la calcada dels

vials del PA-13 “I’Alforja” és la

seguent:

Carrer Cami de la Creu é m.
Carrer de Pere Moretd 6 m.
Avinguda de |I'Adelaida 7 m.

Avinguda Nova Augusta 6 m.

b) alcada minima lliure o galib 4,5 m;

No hi ha cap obstacle en alcada.

c) capacitat portant del vial 20 kN / m?2.

Capacitat portant del vial 20 kN / m2,

2 En els trams corbats, el carril de rodament
ha de quedar delimitat per la traca d'una
corona circular els radis minims de la qual
han de ser 5,30 mi 12,50 m, amb una
amplada lliure per circulacio de 7,20 m.

Tots els trams de la vialitat del Poligon

d'Actuacié Urbanistica sén rectes.
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2.9 Criteris d’ordenacié proposada per la modificacié puntual
L'ordenacié proposada es basa en els segUents criteris:
Vialitat, clau Sv

Per la petita dimensié del sector PA-13 “I'Alforja”, la seva geometftria i
I"estructura de la xarxa viaria de I'entorn, no és necessaria |I'obertura de nous
vials i es pot garantir tant I'accés a I'Unica parcel-la resultant com també Ia
funcionalitat de I'drea urbana amb la simple ampliacidé de la seccid dels vials
avinguda Nova Augusta, avinguda d'Adelaida i carrer cami de la Creu per a

assolir la mateixa amplada que ja tenen en el sol urbd consolidat.

La modificacié puntual també té en compte que el tram reurbanitzat de
I'avinguda d'Adelaida disposa d'un carril bici al que s'ha de donar continuitat

fins al passeig central de I'avinguda Nova Augusta.

Situacid dels espais lliures publics, clau Pu

Per a determinar la posicié de la major part dels espais lliures publics, la
modificacid puntual adopta el criteri del POUM de concentrar-los al llarg de la
riera de I'Alforja, que acaba amb un parc maritim a la seva desembocadura.
Aquesta posicid també permet resoldre el canvi de rasant que s'ha de realitzar
a l'avinguda de I'Adelaida (pujant la cota) i a I'avinguda Nova Augusta
(deprimint-la en el creuament de la riera de |'Alforja). Els espais lliures en
aguest punt permetran crear la transicié entre les noves rasants i les que es

mantenen al carrer de Pere Moretd.

Finalment, una petita part dels espais lliures se situa donant confinuitat al

passeig central de la part reurbanitzada de I'avinguda Nova Augusta.

Situacidé i ordenacio dels equipaments publics, clav E/Ed

En benefici de la interaccidé entre ambdds sistemes (espais lliures i
equipaments), la parcel-a destinada al sistema d’equipaments puUblics dona
front als nous espais lliures definitis en I'ordenacié del PA-13 “I"Alforja”. A més
de I'allotjament dotacional, la planta baixa es pot destinar a usos genérics
d'equipament public. Les tres plantes pis s’han de destinar a allotfjament
dotacional. Complementdariament es preveu la construccié d'un aparcament

soterrat, sense perjudici del sistema d’explotacié concessional.
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El volum destiant al sistema d'equipaments puUblics té una alcada mdaxima de
13,70 m corresponent a planta baixa i tres plantes pis. Aquesta alcada és
coherent amb les dels edificis de I'entorn, la gran amplitud de facana que
proporciona el sistema d'espais lliures puUblics i la nul-la repercussié de la

manca d'assolellament sobre els usos terciaris ubicats al nord.

Situacidé i ordenacié del sol d'aprofitament privat, clau 8e

Davant del ventall d'usos admesos pel POUM de Cambrils, la modificacid
puntual proposa concentrar |'aprofitament en I'Us d'activitats tercidries al
servei del teixit residencial de I'entorn urbd en que queda inserida la parcel-la

resultant de |I'ordenacid.

El sol d'aprofitament privat es materialitzard en una Unica parcel-la, apartada
de la riera de I'Alforja, i s'ordena amb la sistematica de I'alineacidé de vial de
la Zona d'eixample del POUM de Cambrils. La disposicié del sol d’'aprofitament
privat respecta la distdncia minima de 20 metres en relacié a I'eix de
I'avinguda Nova Augusta (antiga N-340) i de 17 metres de la facana oposada

del carrer Cami de la Creu.

Per a facilitar la implantacié d'activitats econdmiques s'estableix I'ocupacid

del 100% de la planta baixa entre les alineacions de vial.

Pel que fa a la volumetria resultant de I'ordenacié del PAU, el sostre destinat a

aprofitament privat s'adopten els seguents criteris:

- Al front del carrer Cami de la Creu a |I'extrem oposat en relacid als
allotjaments dotacionals, es limita I'alcada maxima a 10,50 m
(corresponent a planta baixa i dos pisos).

- Alaresta de la zonaies limita a 7,50 m (corresponent a planta baixa).

2.9 Quadres de dades
Qualificacié del sol: POUM vigent i proposta de modificacié puntual

El quadre seguent compara les determinacions del POUM de Cambrils amb les
que resulten de |'ordenaci¢ detallada del Poligon d'Actuacié Urbanistica

"I'Alforja” d'acord amb la present modificacié puntual.
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POUM VIGENT MODIFICACIO

clau superficie m2 % m2st  N. hab. clau  superficie m2 % index m2stact. m2st hab. N.hab.
ambit 12.902 100,00% 12.902,00  100,00% 5.172,99
Titularitat privada 10.165 21.933,40 10.164,58 5.172,99 0 0
sistemes 7.729 59.91% 7.729,00 59.91%
Espais lliures Pu 1.274 9,87% Pu 1.277,87 9,90%
Equipaments Ec 0 0,00% E/Ed 862,50 6,69% 1.294 3.332
Comunicacions Sv 6.455 50,03% Sv 5.588,64 43,32%
zones 5173 40,09% 21.933 161 5.172,99 40,09% 0,00 0
Sostre maxim d'habitatge 90% 19.740 0 0,00 0,00 0
Reserva habitatges HPP 20% 3.948 0 0,00 0,00 0
Reserva habitatges HPC 10% 2.193 0 0,00 0,00 0
Sostre d'activitats
economiques, hoteler, 2.193 8e 5.172,99 PB+2 1,00  5.172,99

comerg iserveis

2.10 Comparacié entre la volumetria indicativa POUM vigent i la resultant
de la proposta de modificacio

Volumetria admesa pel POUM

La volumetria que resulta de [|'ordenacidé indicativa del POUM és la
corresponent a dues illes tancades, amb una superficie de 5.173 m2 i amb una
alcada reguladora maxima de 12,80 m per a I'edificacié en corona i de 4,50 m
per a la planta baixa interior d'illa. En aquesta tipologia, les dimensions del
pati interior, i la superficie construida que es pugui perdre a causa d'aquest
pati, és indiferent perqué el volum que es percep és el de la corona perimetral
edificada a partir de les alineacions exteriors de l'illa, ja que els observadors
estan tots fora (en espais puUblics o en altres edificacions). Per tant, el volum
aparent total segons I'ordenacié indicativa del POUM és el resultat d'aplicar
als 5.173 m2 d'ocupacié I'alcada de 12,80 m de PB+3PP. Es a dir, 5.173 x 12,8 =
66.214,4 m3.

Volumetria resultant de I'ordenacid indicativa del POUM’'05
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Tot i esser neutre a efectes de I'impacte a I'entorn, si descomptéssim el volum

dels patis interiors el resultat seria el seguent:

Volum de PB segons POUM

Tenint en compte que els baixos es poden ocupar en un 100% resultaria un

volum de les plantes baixes de 5.173 m2 x 4,5 m = 23.278,5 m3. (segons |'art.
173.4 de les NNUU del POUM, el pati interior d'illa serd totalment edificable en
planta baixa, i aquesta podrd arribar a una algcdria de 4,50 m, mesurada a la

cara superior del forjat).

Volum de plantes pis segons POUM

Tenint en compte que [|'edificabilitat bruta (1,7 m2st/m2) ["apliquem
exclusivament sobre la superficie de finca segons topogrdfic de 10.164,58 m2,
verificada segons aixecament topografic, tenim un sostre edificable de 17.280
m2st. Per tant, en plantes pis la superficie és de 17.280 (total) - 5.173 (planta
baixa) = 12.106,79 m2st. Dividint aquest sostre entre les 3 plantes surt una
ocupacidé en corona de 4.035,60 m2 (i una superficie total de patis d'illa de
1137.4 m2). Amb una profunditat edificable de 14 metres resulten uns patis
interiors en els que es pot circumscriure un cercle de 17,6 m de didmetre, que
és més de dues vegades I'alcada de la facana interior d'illa de les tres plantes
pis. Amb aquest suposit, la superficie conjunta de les dues corones que
resulten és de 4.037 m2 (en aquesta superficie es materialitzarien els 12.106,79
m2st de les 3 plantes pis). Si apliquem |'alcada de la corona (ARM 12,80 total -
ARM 4,5 PB) obtenim el volum total de les plantes pis: (12,8-4,5) x 4.035,6 =
33.495,48 m3.

Volum de planta baixa i pis (descomptant patis d’illa) segons POUM
23.278,5 (PB)+ 33.495,48 (plantes pis) = 56.773,98 m3.

Volumetria admesa d’acord amb la modificacié puntual

La volumetria que resulta de la proposta de la modificacié puntual per al PA-
13 I'Alforja acumula en un Unic espai tota I'edificacid, en una combinacié de
planta baixa i de planta baixa i dos pisos. Donat que es pretén la implantacidé
d'activitats en espais diafans les alcades per planta sén superiors que en les
dels edificis plurifamiliars: 7,5 m per a la planta baixa i 10,50 m per a la planta

baixa i dues plantes pis, totes dues inferiors a la de 12,80 m admesa pel POUM.
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Volumetria maxima resultant de I'ordenacié de la modificacid

Cal tenir en compte que per sa la clau 8e el pardmetre de sostre edificable és
més limitador que el de la volumetria segons gadlibs. Aquesta regulacid
comporta que resultin espais lliures d'edificacié si s'opta per realitzar una part
de [|'aprofitament en primera planta. Tenint en compte [|'opcidé més
desfavorable, que seria la que utilitzaria el 100% de |'ocupacid, el volum

resultant de la proposta de modificacid és el seglUent:

Planta baixa: 5.172,99 m2 x 7,5 m = 38.797,42 m3
Planta baixa equipaments: 862,50 x 4,5 = 3.881,25 m3
Plantes pis equipaments: 833 x 9,2 =7.663,60 m3
Volum total = 50.342,27 m3.
Per tant, el volum resultant és -6.431,71 m3 inferior al del POUM'05 i se situa

majoritariament en una localitzacié de menor alcada.
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Comparacié entre la volumetria indicativa POUM vigent i la resultant de la

proposta de modificacié puntual

Els grafics seglents comparen els volums maxims que resultarien de
I'ordenacidé indicativa del POUM amb el que els proposa la modificacié

puntual.

POUM 66.214,4 m3 (inclosos patis) MODIFICACIO PUNTUAL 50.342,27 m3

El volum maxim que resulta de la proposta d'ordenacié de la modificacid
puntual és un 24% inferior al que resulta dels pardmetres i proposta indicativa
del POUM.

2.11 Divisié poligonal

No es preveu la divisi6 poligonal del sector PA-13 "I'Alforja”, que es

desenvolupard en un sector Unic a efectes de la reparcel-laciod.

2.12 Pla d’etapes
El sector es desenvolupard en una Unica etapa.

Les obres d'urbanitzacid s'iniciaran en el termini maxim d'un any de |'entrada
en vigor dels instruments de planejament i de gestié urbanistica i finalitzaran

en un periode de dos anys des d'aquesta data.
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2.13 Estimacidé de la demanda d’aigua i abocament d’aigies residuals

Els criteris adoptats per a I'estimacié de la demanda d'aigua i abocament
d'aigUes residuals sén els de la “Circular sobre I'aprovacié de criteris i
metodologia del calcul aplicables als convenis de sanejament relatius als nous
creixements urbanistics”, del Director de I'ACA, de data 2 de novembre de
2007.

Habitants equivalents a efectes del conveni

Es calculen els habitants-equivalents del desenvolupament del sector PA-13

"I'Alforja” d'acord amb les expressions seguents:

Terciari: 50 habitants-equivalents per cada Ha neta.
Dotacional: 3 habitants per habitatge de 50 m2 Util (62 m2 S.C.)

De I'aplicacidé dels estandards anteriors resulta:

Terciari: 50 x 0,5173 = 26 habitants-equivalents.
Dotacional: 54 x 3 =162
Total: 188 habitants equivalents.

Cabal d'abastament

S'estima que el consum mig per habitant és de 200 litres/dia.

El cabal d'abastament estimat és de 200 x 188 = 37.600 litres/dia, equivalents a
13.724 m3/any.

Cabal d'abocament d'aigies residuals

Es considera que les aigUes residuals generades seran d'un volum un 15%
inferior al de I'abastament d'aigua potable per l'efecte del consum d'aigua
que no s'aboca al sistema de sanejament (reg, evaporacidé, neteja d'espais
exteriors, efc...). 13.724 m3/any x 0,85 = 11.665,40 m3/any.
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2.14 Criteris per a les obres d'urbanitzacié basiques

En fase de planejament s'estableixen alguns criteris per a les obres

d'urbanitzacié.

Es concretaran de forma definitiva o, en el seu cas, es justificaran les solucions

alternatives que s'escaiguin en el corresponent projecte d'urbanitzacio:

Enderrocaments i moviment de terres

Per al desenvolupament de les obres es procedird primerament a I'esbrossada i
neteja del terreny afectat per la vialitat i espais lliures puUblics. A més,
s'enderrocaran fotes les instal:lacions i consftruccions incompatibles amb

I'ordenacid proposada.

Esplanacid

Per garantir la qualitat de I'esplanada es preveu I'excavacié, alld on calgui,
dels primers 35 cm de fterres inadequades (terres vegetals o alterades pels
conreus). A continuacié es formard l'esplanada, en els llocs necessaris, amb
material adequat procedent de d'excavacid o de préstec prévia comprovacié
de la seva adequacidé com a material de reblert. Es preveu una esplanacid
amb un escreix d'amplada d'un metre a cada banda de vial, que en el cas de
desmunt quedard com a cuneta. Un cop obtinguda la rasant d'explanacid, es
realitzaran assaigs per determinar la capacitat portant de I'esplanada i poder
redimensionar el paquet de ferm si s'’escau. La compactacié que s'exigeix per

a l'esplanada serda del 95%.

Seccions de ferm

Per a la determinacié de la seccié general a utilitzar s'ha considerat la que ja
s'ha predeterminat en els projectes d’'urbanitzacié recents de I'avinguda Nova

Agusta i de construccid del pont sobre la riera d'Alforja.

Es preveu que el terreny serd de tipus tolerable, i que es podrd assolir una

categoria d'esplanada E2.

1. Paviments asfdltics:
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En base a les categories de transit i tipus d'esplanada es preveuen dos
paquets de pavimentacid:

- Avinguda Nova Augusta seccié, 20 cm de tot-ui 12 cm de
paviment d'aglomerat asfdaltic (7 cm AC22 + 5 cm AC16).
- Camide la Creu i Avinguda de I'Adeldida seccié, 20 cm de tot-u i

10 cm de paviment d'aglomerat asfaltic (6 cm AC22 + 4 cm AC156).

2. Paviment de voreres:

Paviment: S'utilitzarad el paviment d'acabat que correspongui
d'acord amb els trams de vial als que es dona continuitat.

Base: Capa de formigd en massa de 15 cm.

3. Paviment de carril bici:

Paviment: 5 cm d'asfalt pintat

Base: Capa de formigd de 15 cm armat amb malla
electrosoldada.

Pel que fa els guals s’ha optat per dos tipus.

- els guals de vianants amb una profunditat minima de 1,50 metres per a
garantir un pendent inferior al 10%.

— els guals per a vehicles amb una profunditat de 1,20 metres que
assegura una correcta funcionalitat

Tots aquests guals per a passos de vianants tindran les corresponents franges
de panot estriat i de botons de 20x20x4 cm, per banda de senyalitzacié per

invidents.

La separacié entre vorera i calcada, o bé entre vorera i aparcament, es fa

amb rigola de peca de ciment blanca de 20x20x8 cm.

Alineacid, vialitat i definicié geomeétrica

L'alineacié dels vials és la prevista en el POUM de Cambrils, ajustada a la
realitat fisica que resulta de I'aixecament topogrdfic i queda definida en la
geometria horitzontal dels planols de planta i perfil longitudinal dels carrers, i
en l'annex topografic.

La definicié de radis de voreres i ambits de projecte, també queden ressenyats
en el planol de definicié geometrica.

La urbanitzacié a executar haurd de ser compatible amb una nova rotonda a
la cruilla entre I'Avinguda Nova Augusta i I'Avinguda Adelaida, i resoldra la
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situacié transitoria fins que I'"Avinguda Nova Augusta no estigui completament
urbanitzada.

= Avinguda Nova Augusta

La part que queda inclosa en el PAU és |la vorera oest, i els dos carrils en sentit
sud (direccid centre urbd) amb les corresponents vorades. Les dimensions
corresponen al tram ja urbanitzat de més al nord al que es dona continuitat i
sén les seglents:

Vorera Dimensié variable entre 5,80 i 7 m (inclosa
vorada de 0,20)

Cal¢cada oest: 6 m (2 carrils de 3 m)

Vorada oposada 0,20 m

* Avinguda Adelaida

La modificacié puntual del POUM inclou dins de I'"admbit del PAU la vorera est,
la calcada i la vorada oest. La urbanitzacidé segueix els criteris dels tram
urbanitzat de més al nord:

Vorera 6,65 m
Carril bici 2,45 m
Escocells 1.50 m
Vorada 0,20 m
Calcada: 7 m (2 carrils de 3,50 m)
Vorada 0,20 m

=  Carrer de Pere Moretd

La modificacié puntual del POUM inclou dins de I"dmbit del PAU la vorera oest
(el carrer estad completament urbanitzat excepte |'acabat de vorera i
I"'enllumenat public):

Vorera 2m

»  Carrer camide la Creu

La modificacié puntual del POUM inclou dins de I'ambit del PAU la vorera sud i
la meitat de la calcada. (el carrer estd parcialment urbanitzat). Les dimensions
previstes sén les segUents:

Vorera 3.55 m (inclosa vorada de 0,20)
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Aparcament 2m
Calcada: 7.50 m (2 carrils de 3,50 m)

Vorada oposada 0,20 m

A totes les calcades se'ls déna la corresponent convexitat dirigida a les
rigoles, amb pendent transversal maxima del 2%. Les voreres fambé tenen un
pendent cap a la calcada del 2%.

AiguUes pluvials.

Per les caracteristigues de |la xarxa existent a I'entorn solament és necessari
completar la xarxa d'aigues pluvials corresponent a la nova vialitat i a les
escomeses per a les finques d'aprofitament privat i d’equipament public.

S'haurd de dissenyar amb didmetres nominals diferents en funcié del pendent i
el cabal de cdlcul. Quan no es pugui garantir un recobriment minim de 80 cm
de terres sobre el tub, es protegird amb formigd armat. En substitucidé de
I'antiga cuneta de la carretera, a I'avinguda Nova Augusta s'haurd de
disposar d'un col-lector de diametre minim 500 per a donar continuitat al que
ja existeix aigles amunt, desguassant a la riera d’'Alforja. L'avinguda Adelaida
també disposard de xarxa separativa d'aigles pluvials amb abocament
independent a la riera si s’escau.

Els pous de registre se situaran a distadncies no superiors a 50 m per facilitar
operacions de nefeja i manteniment. Es col-locaran quan que hi hagi un canvi
de direccié del col-lector o bé la necessitat d'un salt hidrdaulic. Seran cilindrics
de formigé prefabricat i diametre 100 cm.

Els abocaments d’'aigues pluvials a la riera hauran d’'anar recoberts amb
lamborda o altre material adequat que eviti I'erosid de la gespa.

En la tramitacié del projecte d'urbanitzacié s'haurd de requerir informe de
I'empresa COMAIGUA SL.

Aigues residuals.

La xarxa d'aigUes residuals preexistent és suficient per a les caracteristiques
dels usos i intensitat d’edificacid que resulten del PAU.

En la tramitacié del projecte d'urbanitzacié s'haurda de requerir informe de
I'empresa COMAIGUA SL.
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Xarxa d’'enllumenat public

La xarxa d'enllumenat public s'ha previst que tingui les mateixes
caracteristiques que les dels vials als que es dona continuitat, perd incorporant
lumindries LED en substitucid de les de descdrrega preexistents.

Xarxa d'aigua potable

La xarxa s'ha projectat atenent als seglUents criteris:

- La magnitud de la demanda, tant pel que fa referéncia a les parcel-les
com a les zones verdes.

— Evitar que les operacions de reparacié en algun punt de la xarxa afectin
un nombre important de parcel-les.

— Preveure el dimensionat i pressié adequat per ales boques d'incendi.
— Segquir les directrius donades pels técnics del servei d'aigles municipal.

S'ha definit una xarxa de distribucidé mitjancant la prolongacié una canonada
de I'avinguda Nova Augusta que no té continuitat per a completar en malla
amb la xarxa existent a I'avinguda Adelaida.

Es preveu la collocacié d'un hidrant a I'avinguda Nova Augusta de tal
manera que, juntament amb el que ja existeix al carrer de Pere Moretd, es
garanteix que tots els punts de les facanes dels nous edificis estaran a una
distancia inferior a 100 metres d'un hidrant. els hidrants han de ser aeris o de
columna DN 80 o 100.

En la tramitacié del projecte d'urbanitzacidé s'haurd de requerir informe de
I'empresa COMAIGUA SL.

Xarxa de telecomunicacions

Es preveu l'extensié de les canalitzacions soterrades de Movistar amb un
prisma de 40110, 208110 o 2063, segons el tram, i pericons tipus H de formigd
armat. Des d'aquests pericons es donard subministrament individual a cada
parcel-la amb 2 @ 63 i pericons tipus M. El projecte d'urbanitzacié adaptarad
aquestes previsions a I'assessorament de la companyia.

Dins el mateix prisma es preveu la canalitzacié de fibra optica municipal amb
20110 i es disposard de pericons independents dels de Movistar.

Xarxa electrica

Clau 8e
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Donat que de |'ordenacid del PAU-13 resultard una parcel-la Unica de sol
d'aprofitament privat, es preveu que el subministrament serd en mitja tensio,
sense necessitat de realitzar una nova xarxa de baixa tensidé per aquesta zona.
Atés que els usos previstos son de serveis, correspon una ratio de 50W/m2, del
que resultaria una potéencia de 259 kW. Tot i aixd, es dimensionard la
instal-lacié per a un nou fransformador de 450 kW, que sera de titularitat
privada.

Equipaments, clau E/Ed

Es realitza la hiotesi de que la planta baixa també es destini a habitatges, amb
un nombre total de 54 i una ratio de 5,75 kW. Amb la superficie d'aparcament
soterrani, la previsié de cdrrega de baixa tensid de I'edifici d'equipaments és
de 196,65 kW d'acord amb el quadre seglent:

PREVISION CARGA BT POR CAJA GENERAL DE PROTECCION

N° viviendas o
Potencia Superficie Potencia total (kw)
Unitaria minima Total en m2 *)
Vivienda Hectr. Basica 5,75 kw 54 182,85
Vivienda Hectr. Hevada 9,2 kw 0 0,00
Locales Comerciales y Of. 100 w/m2 y planta 0 0,00
Locales Industriales 125 w/m2 y planta 0 0,00
Garages (ventilacion natural) 10 w/m2 y planta 0 0,00
Garages (ventilacion forzada) 20 w/m2 y planta 690 13,80
Servicios Grales. (**) -- 0,00
POTENCIA TOTAL POR CGP 196,65

(*) En el caso de que existan varias CGP, se sumaran las Potencias Totales
asociadas a cada CGP

(**) Suma de la potencia prevista en todo el senicio eléctrico general del edificio

(ascensores, alumbrado, grupos de presion...)

Sis’escau s'instal-lara un transformador integrat a I'edifici

Xarxa de gas

Del desenvolupament urbanistic del PA-13 “L'Alforja”, destinat a un
establiment comercial, no es dedueix la necessitat d'implantar xarxa de gas.
Tanmateix, per a preveure qualsevol contingencia futura es proposa realitzar
un creuament de gas al carrer de Pere Moretd dins de I'admbit en que s'ha
d'actuar amb nova pavimentacid, prolongant la canalitzacié fins a la facana
del sol d'aprofitament privat.
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Enjardinament, reg i mobiliari urbd

El tfractament dels espais lliures publics es concretard en el projecte
d'urbanitzacié en base als criteris que es defineixen en les normes
urbanistiques de la modificacié puntual i les generals del POUM de Camobrils.

Es plantaran diferents espéecies d'arbres, alineats a les avingudes Adelaida i
del Baix Camp, d'acord amb les caracteristiques dels preexistents als trams ja
urbanitzats.

Es disposara de xarxa de reg amb previsié d'una durada de 2 anys, periode
previst per al correcte arrelament i desenvolupament de les plantacions, ja
que les espécies a plantar han de ser de baix requeriment d'aigua.

Referent al mobiliari urbd es preveu:

- Bancs cada 50 metres en drees de descans a les voreres i als espais
lliures publics.

- Papereres frabucables d'acer inoxidable.

Serveis existents

S'ha de considerar, en el moment de l'execucid de les obres, l'existéncia de
serveis. Se sol‘licitard a les diferents companyies de serveis, els pldnols de
situacio, localitzant la seva ubicacid "in situ".

En el Pla s'han definit orientativament als pldanols, la situacié dels serveis, que
han de ser contrastats en obra.

2.12. Pressupost estimat de les obres i els serveis

PMU-1"I'Alforja" de Cambrils

amidament unitats preu unitari total

Moviment de Terres 3.780,00 m3 15 56.700,00 €
Paviments 5.588,64 m?2 52 290.609,28 €
Sanejament didmetre mitja 190,00 ml 185 35.150,00 €
Sanejament didmetre gran 182,00 ml 254 46.228,00 €
Electricitat 776,05 kW 100 77.605,00 €
Aigua 190,00 ml 102 19.380,00 €
Enllumenat alt 234,00 ml 210 49.140,00 €
Enllumenat baix 354,00 ml 176 62.304,00 €
Comunicacions 300,00 ml 16 4.800,00 €
Enjardinament vials 29,00 ut 150 4.350,00 €
Adequacié placa 1.277,87 m?2 40 51.114,80 €
Mobiliari urbd 13.996,37 PA 1 13.996,37 €

711.377,45 €
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A més del cost de les obres d'urbanitzacidé, formen part de les despeses els

costos dels serveis professionals necessaris per al desenvolupament, entre
d'altres:

— Honoraris técnics de redaccié de plans, projectes i estudis.

— Honoraris tecnics de direccid d'obres, coordinacidé de seguretat i salut.

— Honoraris d'assessoria juridica, notaris i registre.

S'estima que el cost. conjunt per aquests conceptes és el 10% del cost de les

obres: 71.137,75 €

QUADRE RESUM COSTOS D'URBANITZACIO

PAU "I'Allona" de Cambrils

Cbres d'urbanitzacio PEM 711.377.45 €
Benefic Industrial 6% 42.682,65€
Despeses generais 13% 92.479,07 €
[otal IVA exclos 846.539,17 €
Gestio 10% PEM 71.137,75€
TOTAL DESPESES IVA exclos 917.67691 €
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3 ANNEXES

3.1 COMPROMISOS | GARANTIES
3.3 ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA

3.4 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
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3.1 COMPROMISOS | GARANTIES

El desenvolupament del Poligon d'actuacié urbanistica definit per la
modificacié serd per iniciativa privada, els propietaris promotors han de
complir les previsions del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refdés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22

de febrer:

Article 118
Poligons d'actuacio urbanistica

1. Els poligons d'actuacio urbanistica son els ambits territorials minims per a
dur a terme la gestido urbanistica integrada. Els sectors de planejament
urbanistic derivat poden constituir un Unic poligon d'actuacid urbanistica o
bé subdividir-se en dos poligons o més. Els sectors de planejament urbanistic
derivat i els poligons d'actuacid urbanistica poden ésser fisicament
discontinus. Es poden concretar per reglament els suposits de discontinuitat.

2. Si un sector de planejament urbanistic es desenvolupa mitjancant més
d'un poligon d'actuacié, el sistema d'actuacidé, o bé la modalitat del
sistema de reparcel-lacié, pot ésser diferent per a cadascun dels poligons.

3. Els poligons d'actuacié urbanistica es delimiten tenint en compte els
requisits seguents:

a) Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de ['ordenacid
urbanistica siguin susceptibles d'assumir les cessions de sol regulades pel
planejament.

b) Que, dins el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte als altres, pel

que fa als beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment
equitatiu; a aquest efecte, s'ha d'aplicar, si escau, el que estableix I'article
93.b.

c) Que tinguin entitat suficient per justificar téecnicament i econdmicament
I'autonomia de I'actuacid.

4. La delimitacidé de poligons d'actuacid urbanistica inclosos en un sector de
planejament es pot efectuar per mitjad de les figures del planejament
urbanistic general o derivat, o bé subjectant-se als tramits fixats per I'article
119.

5. En sol urba la delimitacié de sectors subjectes a un pla de millora urbana
o de poligons d'actuacié urbanistica que no hi siguin inclosos s'ha
d'efectuar per mitja del pla d'ordenacié urbanistica municipal o del
programa d'actuacidé urbanistica municipal, sens perjudici del que estableix
I'article 70.4.

6. La delimitacié de poligons d'actuacio urbanistica que sigui necessaria per
a la cessio de terrenys per a carrers i vies es pot efectuar d'acord amb el
que disposa [l'article 119. La cessido es pot fer mitjancant escriptura publica
atorgada per les persones propietdaries, que ['han de sotmetre a
I'acceptacid de I'ajuntament corresponent.

Article 119

Tramitacid dels instruments de gestié urbanistica



1. La tramitacidé regulada per aquest article regeix els instruments de gestid
urbanistica seglents:

a) La divisio poligonal que no continguin els plans urbanistics i la
modificacié d'aquesta divisid, i també la modificacid de la divisié poligonal
continguda en el planejament urbanistic.

b) Els estatuts i les bases d'acfuacido, en la modalitat de compensacio
basica del sistema de reparcel-lacid.

c) Els projectes de reparcel-lacio.

d) La determinacié del sistema d'actuacié i de la modalitat d'aquest que no
siguin establerts pels plans urbanistics, i la modificaciéo del sistema o de la
modalitat, siguin o no establerts pels plans urbanistics.

2. La tramitacié dels instruments de gestid urbanistica a quée es refereix
I'apartat 1 s'ha d'ajustar a les regles seglents:

a) L'aprovacid inicial i I'aprovacié definitiva corresponen a l'administracio
actuant.

b) L'aprovacioé inicial s'ha d'adoptar en el termini de dos mesos des de la
presentacid de la documentacié completa.

c) El projecte ha d'ésser posat a informacidé publica per un termini d'un mes,
dins el qual s'ha de concedir audiéncia a les persones interessades, amb
citacié personal.

d) La notificacié de Il'acord d'aprovacié definitiva s'ha de produir en el
termini de dos mesos des del finiment del termini d'informacid publica. En
cas contrari, s'entén que el projecte ha quedat aprovat definitivament per
silenci administratiu positiu, a excepcid del projecte de reparcel-lacid, en
que el sentit del silenci és negatiu.

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat I'acte presumpte, segons el
que estableix la legislacié de procediment administrativ comd,
I'administracié n'ha d'ordenar la publicacid i la notificacidé reglamentaries i,
si escau, la formalitzacid corresponent.

f) En cas d'incompliment dels terminis de tramitacié dels estatuts i les bases
d'actuacio, pot subrogar-s'hi la comissio territorial d'urbanisme competent,
a instancia de les persones particulars, un cop requerida l'adopcid de
I'acord corresponent en el termini d'un mes.

g) Un cop aprovats definitivament els projectes de divisié poligonal, se n'ha
de lliurar una copia diligenciada a la comissido territorial d'urbanisme
competent.

3. Si, en la tramitacié dels instruments de gestio a que es refereixen les
lletres b i ¢ de l'apartat 1, es produeix l'acord undnime de les persones
propietaries afectades, que ha de constar en document public, en
correspon l'aprovacié definitiva a I'administracié actuant, que hi ha
d'incorporar les esmenes o les prescripcions que siguin procedents. En
aquests suposits, es prescindeix de I'aprovacidé inicial i no cal cap altre
tramit que el d'informacidé puUblica, amb audiéencia simultania a la resta de
les persones interessades. El silenci administratiu positiu es produeix, si
s'escau, d'acord amb la regla d de I'apartat 2, i en aquest cas el termini es
computa des de la presentacié de l'expedient complet a I'administracio
actuant.

4. Un cop aprovats definitivament els estatuts i les bases d'actuacidé a quée
es refereix l'‘apartat 1.b, Il'administracié actuant ha d'adoptar ['acord
d'aprovacié de la constitucid de les juntes de compensacié en el termini



d'un mes des de la recepcié de la documentacid completa. En cas contrari,
s'‘entén que l'aprovacid ha estat atorgada per silenci administrativ positiu.

Article 120

Despeses d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i dret de
reallotjament

1. Les despeses d'urbanitzacid a cdrrec de les persones propietdries
comprenen els conceptes seglents:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes d'urbanitzacido amb cadarrec al sector de
planejament urbanistic o al poligon d'actuacidé urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i
la destruccidé de plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per
a l'execucidé dels plans, d'acord amb la legislacié aplicable en matéria de
sol.

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forcds d'activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de
millora urbana, dels projectes d'urbanitzacié i dels instruments de gestio
urbanistica.

També sén imputables els costos de redaccid de les modificacions puntuals
del planejament general | dels planejaments de desenvolupament,
promogudes per ['Administracié, que comportin un augment del sostre
edificable, de la densitat de ['Us residencial o de la intensitat o
transformacié dels usos establerts anteriorment.

En els sectors d'interés supramunicipal sén imputables els costos de
redaccié dels plans directors urbanistics i les corresponents adaptacions
dels planejaments generals dels municipis afectats per les defterminacions
del pla director, i també els dels possibles plans especials urbanistics, tant
autonoms com de desenvolupament que siguin necessaris per al seu
desenvolupament.

e) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcid en els registres publics
corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels
instruments de gestié urbanistica.

f) Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no-enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals,
d'acord amb la legislacié aplicable en matéria de sol.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament,
d'acord amb el que disposa l'apartat 2.

2. En el desplegament de les modalitats del sistema d'actuacidé urbanistica
per reparcel-lacié, es reconeix el dret de reallotjament a favor de les
persones ocupants legals d'habitatges que constitueixin Ilur residéncia
habitual, sempre que compleixin les condicions exigides per la legislacio
protectora i sempre que, en el cas d'ésser persones propietdries, no resultin
adjudicataries d'aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d'Us
residencial superior al doble de la superficie maxima establerta per la dita
legislacid.

3. Correspon a la comunitat de reparcel-lacié o bé, si s'escau, a la part
concessiondria de la gestio urbanistica integrada, I'obligacié de fer efectiu



el dret de reallotjament i d'indemnitzar les persones ocupants legals
afectades per les despeses de trasllat i d'allotjament temporal fins que es
faci efectiu el dit dret.

4. Cal posar a disposicio de les persones ocupants legals afectades
habitatges amb les condicions de venda o lloguer vigents per als de
proteccid publica, dins dels limits de superficie propis de la legislacid
protectora, per tal de fer efectiu el dret de reallotjament.

5. Les despeses d'urbanitzacié es reparteixen entre les persones
adjudicataries de les finques resultants de la reparcel-lacid en proporcié al
valor d'aquestes. Sens perjudici d'aixo, s'han de regular per reglament els
suposits en que les persones propietaries tenen Ia consideracio
d'adjudicataries, a tots els efectes economics i juridics reals derivats de la
reparcel-lacio.

El PA-13 "I'Alforja” definit per la modificacié compleix les especificitats de la

seguent manera:

- L'estructura de la propietat del sol es defineix a I'apartat 1.4 de la
memoria i al planol informatiu “1.04. Topogrdafic. Estructura de la
propietat”.

— La viabilitat econdmica del desenvolupament del sector es justifica a

["annex 3.3.

Pel que fa als compromisos que adquireixen els propietaris promotors, que
compten amb el 100% dels sols (exclosos els de domini public), s"adopten els

seglents:

— Encarregar al seu cost la redaccié dels projectes de reparcel-lacid i

d'urbanitzacid.

Pel que fa als compromisos que recauen sobre el conjunt de propietaris, les

Normes urbanistiques de la modificacié puntual incorporen els segUents:

— Els propietaris del sector hauran de participar en els costos d'ampliacid
de les infraestructures de sanejament i abastament d'aigua potable

necessaries per adequar-les a la demanda derivada de la planificacid.

Per a respondre dels compromisos anteriors, una vegada aprovada
definitivament la modificacié puntual es dipositara la garantia equivalent al
12% del cost previst de la urbanitzacid. El diposit de la garantia serd previ a la
publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva del Pla parcial, tal com
s'estableix als articles 106 i 107 del TRLUC.



3.3 ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA

La viabilitat econdmica del sector es determina comprovant que el valor

residual del sol pendent d'urbanitzar sigui, en el seu conjunt, de valor posifiu.

Valor residual del sol urbanitzat.

El valor residual total del sol urbanitzat que resulta del sector PA-13 "I'Alforja”

és el dels diferents productes immobiliaris que s'hi poden realitzar.
Els usos admesos al sol d'aprofitament privat sén els seglents:

- Hoteler

- Residéncia especial

- Comercial

- Magatzems

— Oficines

- Restauracié

- Educatiu

— Sanitari-assistencial

- Socio-cultural

- Recreatiu

— Subministraments

— Estacionament i aparcament
— Activitats i Industrial 1a i 2a categoria i situacidé segona

— PUblic administratiu

Per a obtenir el valor residual del sol urbanitzat s’ha consultat la publicacio
“Valors basics immobles urbans, sol, construccid, index correctors 2020",
editada per I'Agencia Tributdria de Catalunya. D'acord amb aquesta

publicacid, al municipi de Cambirils li correspon el quadre de valors AQ07.



® ® Agéncia Tributaria
® deCatalunya ANNEX |

Quadres dels municipis per demarcacio provincial

Codl INE
Demarcacié municipi Nom municipi

Tarragona 43011 Almoster A13
Tarragona 43012 Altafulla A06
Tarragona 43013 Ametlla de Mar, I' A10
Tarragona 43906 Ampolla, I A11
Tarragona 43014 Amposta BO2
Tarragona 43016 Arbog, I' BO1
Tarragona 43015 Arboli B02
Tarragona 43017 Argentera, I' B02
Tarragona 43018 Arnes E

Tarragona 43019 Asco BO4
Tarragona 43020 Banyeres del Penedés BO1
Tarragona 43021 Barbera de la Conca B04
Tarragona 43022 Batea E

Tarragona 43023 Bellmunt del Priorat B04
Tarragona 43024 Bellvei A13
Tarragona 43025 Benifallet E

Tarragona 43026 Benissanet E

Tarragona 43027 Bisbal de Falset, la E

Tarragona 43028 Bisbal del Penedeés, la BO1
Tarragona 43029 Blancafort B04
Tarragona 43030 Bonastre BO3
Tarragona 43031 Borges del Camp, les B0O2
Tarragona 43032 Bot E

Tarragona 43033 Botarell BO1
Tarragona 43034 Brafim B0O4
Tarragona 43035 Cabacés E

Tarragona 43036 Cabra del Camp BO4
Tarragona 43037 Calafell AO8
Tarragona 43903 Camarles B(

Tarragona 43038 Cambrils AQ7
Tarragona 43907 Canonja, la BO1
Tarragona 43039 Capafonts BO4
Tarragona 43040 Capcanes B0O4
Tarragona 43041 Caseres E

Tarragona 43042 Castellvell del Camp A13

Pel que fa a l'us en funcié de les caracteristiques de I'emplacament, es
considera que s'escau aplicar el comercial en ser una localitzacié situada en

una via de comunicacid principal. Es desestima valorar I'Us hoteler, ja que



guedaria inserit en una drea urbana residencial allunyada de la primera linia

litoral.

Quadres de valors de repercussié del sél d'(s comercial, €/m’

{edificis | locals comercials)

Categoria d'ublcacld

B2 ©6a 7a Ba Sa 10a 11a 12a 13a 14a

17.672 10575 7.087 2.856 2.356 1.781 1299 047 800 665 546 493 305 227
IYPII 3069 2052 1539 1,100 800 546 393
FYCIN 2356 1539 1100 O47 665 460 305
BT 2052 1200 047 800 546 393 227
A0S 1781 1100 800 665 460 305 162
ADS 1530 047 665 546 393 227 11
BECN 1299 Boo |s46 460 305 162 83

A0B 947 665 460 393 227 111 62
A09 800 546 303 305 162 83 46
IS 665 393 305 227 111 62 35
A1 546 305 227 162 83 46 26
BRSSPIl 393 227 162 111 62 35 20
A1 227 162 111 B2 4 286 15
BO1 m B3 62 35 26
©B0Z 83 62 46 26 20
B03 62 46 35 20 15
BO4 46 3% 26 15 11
T E B 20 1

Pel que fa a I'Us comercial, Integren la categoria 1a les ubicacions molt
centriques en les quals la majoria de les plantes baixes estan ocupades per
comercos; Integren la categoria 2a les ubicacions no referenciades abans, les
quals a efectes del sol d'Us residencial comprenen les categories 1a i 2a. La
ubicacions de la categories tercera correspon a zones sense gairebé activitat
comercial. ConseqUentment s'escau aplicar el valor residual de la categoria
segona, de 800 €/m2st.

El valor total del sector que resulta de I'aplicacid dels criteris anteriors una
vegada urbanitzat és de: 800 €/m2 x 5.172,99 m2st = 4.138.392,00 €

L'aprofitament corresponent als propietaris és el 90% del total. En
consequUéncia, el valor de I'aprofitament a efectes de comprovar la viabilitat
economica és de 3.724.552,80 € €.



Despeses d'urbanitzacid.

D'acord amb la modificacidé del POUM, les despeses d'urbanitzacidé, IVA

exclds, que resulten de I'ordenacid del PA-13 "I"Alforja” sén de 917.676,91 €:

Valor residual del sol pendent d'urbanitzar.

Per a determinar el valor residual del sol pendent d'urbanitzar s'aplica la

formula de I'article 22.3 del Reglament de la Ley de Suelo.

VSo =VS-G . (1 +TLR + PR)

En qué:
VSo = Valor del sol descomptats els deures i cdrregues pendents, en
euros.

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G = Costos d'urbanitzacié pendents de materialitzacié i altres deures i
cdrregues pendents, en euros.

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.

PR = Prima de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid en
aquest Reglament, és I'Ultima referéencia publicada pel Banc d'Espanya del
rendiment intern al mercat secundari del deute pUblic de termini entre dos i sis

anys.

Quant a la prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid,
es fixa en funcid dels usos i tipologies corresponents atribuits per I'ordenacid
urbanistica, prenent com a referéncia els percentatges que estableix el
guadre de I'annex IV del Reglament en funcié del tipus d'immoble sense que
pugui ser superior al percentatge que es determini per al coeficient corrector K
que estableix I'apartat 2, inclosa la mateixa prima de risc com a integrant de

la totalitat de les despeses generals.
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lll. OTRAS DISPOSICIONES
BANCO DE ESPANA

1644 Resolucion de 3 de febrevo de 2020, del Banco de Espafa, por fa que se
pubiican deferminados tipos de referencia oficiales del mercado hipotecario

Enero de 2020
Tipos de referencia’ Porcentaje
1. Tipo de rendimiento inbemo en ef mercado secundsfio de s deuds piblica de
plazo entre dos y seis afos
2 Reh aun afo * 0,253
3. Permuta de meresesinterest Rate Swap (IRS) ol plazo de cinco afos 0,188
4. Tipo merbancaro A L afo (mibory ~0.253

Madrid, 3 de febrero de 2020.-El Oirector General de Estabildad Financiera,
Regulacidn y Resolucion, Jesus Saurna Salas

' La defiacion y la forma de cHOMO Ge esios Indces se recogen en dn Crouls del Basco de
Espafa 52012, 02 27 de punko (BOE de 6§ de piio)

'Euwmlawmumamuw“‘ parn kn
hpolecanos referencisdos 8l mismo que s ol 1 de entro de 2000
conforme & 1o prevesto en ef ariodo 27 de la Orden EMARESGR0T uezsoomemoemzvoemm

ANNEX IV
Primes de risc

Per a la determinacié de les primes de risc a qué es refereix I'apartat 4 de |'article 22
d'aquest Reglament, s'utilitzen com a referéncia els percentatges seglients en funcié del
tipus d'immoble:

Tipus d'immeble Percentatge
Edifici d'Us residencial (primeraresideéncia). . ... ..., ... el letice e 8
Edifici d'(is residencial {(segona resigéncia) . ... .. ... 12
Edificidoficines . .................. A T by ity o e Bor O i B R T b e a1 10
Edificls COMOMIAIR - = o vorisi i sciae i bda b asiubie s s slsa hd iV Y e a8 E
ECCIS INCOBUIBIE o - o 4530 bioe 1032 767010 @ 156 » 450 078 01041 024 @ 00, 0.0 574 1 dsnil @010 0. 654 @ 550, 0010 14
PIOOE 0 DB OO o 2 i e aioa b a0 i o0 14 s hinaa e a b e el 9 waa s hiaalae s hessesle 9
R i e e T S A D e F b s A e e S R P SN S a5 11
Residéncies d° estudlams I R | I R R PRI 12
Altres , .., .., e e — 12




Tenint en compte la taxa lliure de risc i la prima de risc ponderades en funcid
del sostre edificable i els espais lliures d'edificacié de cada un dels usos, el
sector PA-13 "I"Alforja” disposa d'un valor residual brut amb resultat positiv a

I'efecte de la seva viabilitat econdmica d'acord amb el quadre seglent:

VALOR RESIDUAL BRUT

PMU-1"I'Alforja" de Camibrils

Valor residual net 90% 3.724.552,80 €
Prima de risc PR (tant per U) PR = 0,12
Taxa lliure de risc TLLR (tant per U) TLLR = -0,00235
1+TLLR+PR = 1,11765
Despeses d'urbanitzacié (G)=  917.676,91 €
Valor residual brut VSo = 2.698.911,20 €
Superficie de finques aportades 10.216,43 m2
Valor residual unitari 264,17 €/m2



3.4 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

El present ISE especific del sector PA-13 "I'Alforja” confirma la sostenibilitat en
funci6 de la proposta d'ordenacidé concreta del Poligon d'actuacié
urbanistica en dos aspectes: el primer la justificacié de la suficiencia i
adequacid del sol destinat a usos productius, i el segon la ponderacié de
I'impacte de les actuacions previstes en les finances puUbliques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les

infraestructures i de la implantacid i prestacidé dels serveis necessaris.

Justificacié de la suficiencia i adegquacid del sol destinat a usos productius

El POUM assigna al sector PMU-1 "I'Alforja” una edificabilitat bruta de 1,70
m2st/m2 perdo limita el sol d'aprofitament privat a un maxim de 5.173 m2.
Comparant els dos pardmetres resulta un model d'edificacid en alcada que és
adequat per a usos residencials perdo no afavoreix la implantacié d'activitats
economiques, ja que les que es poguessin implantar en planta baixa tindrien
les limitacions de |'alcada i de compatibilitat amb la resta d'usos de les

plantes pis.

La modificacié puntual del POUM proposa limitar el sostre edificable a aquell
que es pugui implantar en planta baixa, desestimant els usos residencials. Amb
aquesta configuracié es podrd obtenir una alcada de les plantes baixes més
adequada a les necessitats de les activitats economiques i s'evitaran les
interferéncies entre usos diferents dins d'una mateixa finca. Amb aquestes
condicions, la modificacié proposa que tot el sol d'aprofitament privat es

destini a activitats econdmiques.

Ponderacid de I'impacte de les actuacions previstes en les finances pUbligues

de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les

infraestructures i de la implantacid i prestacidé dels serveis necessaris”

L'Unica administracié afectada pel desenvolupament del PA-13 "I'Alforja”
delimitat per la present modificacid és I'ajuntament de Cambrils. En concret

I"'ajuntament serda I'administracido responsable del manteniment i consums



relacionats amb les noves infraestructures i serveis d'urbanitzacidé que

s'implantin.

Les actuacions urbanistiques previstes desenvolupar, poden generar dos tipus
d'impactes en les finances de les administracions: un, relatiu als nous ingressos
i despeses de capital - inversions - de cardcter extraordinari, que es troben
vinculades a la seva implantacid i desenvolupament i, dos, als ingressos i
despeses corrents o de cardcter ordinari que es derivard de I'Us, manteniment

i reposicié d'aquestes inversions i de I'increment de les activitats.

Pel que fa al sistema d’'allotjament dotacional, no ha de comportar ni ingressos
ni despeses ja que les inversions seran a cdrrec d'un concessionari o, si
s'explotessin  amb fons propis, les inversions serien amortifzables i el

manteniment estaria inclos en les despeses d'explotacio.

Impacte sobre els ingressos i despeses de capital de I'ajuntament.

Per la banda de les despeses, de |I'ordenacidé del PMU no resulta la necessitat

de realitzar inversions municipals.

Per la banda d'ingressos de capital, I'ajuntament obtindra I'equivalent

economic del 10% de cessid d'aprofitament urbanistic.

D'acord amb els suposits i raonaments exposats i en base a les xifres i
estimacions realitzades sobre els ingressos i despeses de capital que es poden
derivar per I'ajuntament del desenvolupament urbanistic previst al sector PMU-
1 "I"Alforja”, es pot concloure que el seu impacte sobre Ila hisenda municipal
pot ser sostenible econdomicament si es té en compte que aquest ajuntament

te una capacitat no esgotada per obtenir financament extern a llarg termini.

Impacte sobre les despeses de capital d'altres administracions.

La inversid publica que es planteja derivar de la implementacié del sector

PMU-1 "I'Alforja” no afecten a altres administracions.

Impacte sobre els ingressos i despeses corrents, municipals.

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de la hisenda
municipal pel desenvolupament urbanistic del sector PMU-1 "I"Alforja” sén els

seglents:



1) per la banda dels ingressos, les principals partides que poden experimentar

els augments més significatius com sén:

I"impost sobre bens immobles - IBI
- I'impost sobre construccions,
- les taxes per llicencies d' obres,

- la taxa de recollida d'escombraries sobre els nous habitatges i locals
construits

- les transferéncies corrents de I'Estat que corresponguin a I' augment de
la poblacié resident.

El ingressos procedents de I'IBl es situen, en la major part dels municipis, en un

valor mitjd de 1,50 € per metre quadrat de sostre construit i per any.

L'aplicacié d'un valor unitari mitja de 1,50 €/m2 sostre-any sobre els sostres del
sector PMU-1 "I'Alforja”, on es preveu el desenvolupament urbanistic, ens situa
amb un nivell d'ingressos anuals que cobreixen sobradament I'import de les

despeses que corresponen a l'ajuntament per a aquest sector.

Per a comprovar la sostenibilitat econdmica s'ha realitzat la segUent hipotesi

de desenvolupament:

2020 Construccidé d'un local de serveis de 4.500 m2st a la zona comerial

2) per la banda de les despeses, els principals augments a contemplar

corresponen a les partides de:

- serveis d'enllumenat,
- netejairecollida d'escombraries,

- el manteniment i reposicid de |I' espai pUblic - vials, zones verdes, espais
lliures i altres

No es considera la possible major dotacié de personal i organitzacidé municipal
per atendre el nou desenvolupament urbanistic ja que es tracta d'un sector de

dimensié molt reduida en el que la iniciativa del desenvolupament és privada.

Els augments en les despeses corrents derivats dels nous serveis a la propietat
gque poden comportar I'actuacid urbanistica prevista al Pla de Millora Urbana
han de ser cobertes per l'aplicacidé de les taxes corresponents, tal com

estableix la llei reguladora de les hisendes locals juntament amb els majors



ingressos a percebre per concepte d'IBl dels nous locals per activitats

productives i |’ impost sobre construccions.

L'increment de les despeses municipals que pugui comportar el manteniment
de les noves infraestructures i els serveis a les activitats, derivats del
desenvolupament i execucié del sector PMU-1 "I'Alforja”, s'ha de considerar
que serd cobert amb el previsible augment dels nous ingressos corrents
municipals que també podrd generar, si es manté 'estructura que mostren les
hisendes municipals amb la liquidacié dels pressupostos municipals en els
darrers exercicis. Aquestes despeses de manteniment es situen, en municipis de
caracteristiques semblants, sobre 2,00 €/m2-any pel que fa a espais lliures i
2,50 €/m2-any pel que fa a la vialitat. L'aplicacié d'aquests valors unitaris
sobre els m2 de sol urbanitzat destinat a espais lliures i vialitat del sector ens
situa amb un nivell de despeses per manteniment econdmicament sostenible
quan els relacionem amb els ingressos que es generaran pel desenvolupament

del sector analitzat.

Quan a les despeses en relacid a la nova organitzacid i dotacid municipal que
podria requerir la major gestié i confrol urbanistic que generi el
desenvolupament del sector i les politiques locals que haurd d'acompanyar la
construccid, promocidé i adjudicacié dels nous habitatges de proteccié oficial,
es de preveure que les despeses no augmentin de forma significativa i que
aquests menors augments de les despeses podran ser compensats pels majors
ingressos abans estimats que es derivaran de [I'impost municipal sobre
construccions. En aquest sentit, I'escassa entitat del sector PMU-1 "I'Alforja”
des del punt de vista quantitatiu no justifica un increment de |'estructura
administrativa municipal (vist que resulta una Unica parcel-la no es preveu la

necessitat de tframitat més de 1 llicencia d’obres i 1 llicéncia d'activitat).



Quadre resum de la sostenibilitat econdmica del sector PMU-1 "I’ Alforja

SOSTENIBILITAT ECONOMICA
PMU-1 "I'Alforja"
ingressos
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 ays segUents
ICIO 3,75% 118.125,00 €
IAE activitats 0,75 €/m2st 1.875,00 € 187500€ 7 2.77500€ 277500 € 2.77500 € 2.775.00 € 2.77500 € 2.77500 € 277500 €
IBI construccion: 1,50 €/m2st 3.750,00 € 3750,00€ 7 525000 € 5.250,00 € 5.250,00€ " 10.503,10€ 10.503,10 € 10.503,10 € 10.503,10 €
1Bl sol 0.82% 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 € 15.195,74 €
anual 15.19574€ 133.320,74 € 20.820,74 € 20.820,74 € 23.220,74 € 23.220,74 € 23.220,74 € 28.473,84 € 28.47384 € 28.47384 € 28.47384 €
acumulat 15.195,74€  148.516,48€ 169.337,22€ 190.157,96€ 213.378,70€ 236.599,44€ 259.820,17€ 288.294,01€ 316.767,85€ 345241,69€ 373.71553€
despeses
espais lliures  -2,00 €/m2 - 255574€ - 255574€ - 2.55574€ - 2.55574€ - 255574€ - 255574€ - 2.55574€ - 2.55574€ - 255574€ - 255574€
vialitat -2,50 €/m2 - 13971,60€ - 13971,60€ - 13.971,60€ - 13.971,60€ - 13.971,60€ - 13.971,60€ - 13.971,60€ - 13.971,60€ - 13.971,60€ - 13.971,60€
anual - € - 1652734€ - 1652734€ - 1652734€ - 1652734€ - 1652734€ - 16527,34€ - 16.527,34€ - 16.527,34€ - 16.527,34€ - 16.527,34€
acumulat - € - 1652734€ - 33.054,68€ - 49.582,02€ - 66.109,36€ - 82.63670€ - 99.16404€ - 115.691,38€ - 132.218,72€ - 148.746,06 € - 165.273,40 €
resultat
anual 15.195,74€ 116.793,40€ 4.293,40 € 4.293,40 € 6.693,40 € 6.693,40 € 6.693,40 € 11.946,50 € 11.946,50 € 11.946,50 € 11.946,50 €
acumulat 15.195,74 € 131.989,14 € 136.282,54 € 140.575,94 € 147.269,34 € 153.962,74 € 160.656,13€  172.602,63 € 184.549,13 € 196.495,63€  208.442,13 €
Conclusions.

D’ d b | if i Osit ts i t I fect del
acor am es Xirres | SUposITS exposdars | raonartrs, e€els ertecries e

desenvolupament urbanistic previst en la modificacié puntual del sector
"I"Alforja”, amb una dotacid de sostre per a usos d'activitats econdmiques en
la proporcid i tipologies establertes en la modificacidé puntual, amb Ila
influencia que se'n deriva sobre els ingressos i despeses de capital i els
ingressos i despeses corrents de |'ajuntament, avui per avui i en base a
I"estructura pressupostaria i financera que presenta la hisenda municipal, es
consideren en fermes economics i financers com clarament sostenibles i no

se'n deriven conseqUéncies que puguin afectar-la negativament.



3.5 ESTUDI D'INUNDABILITAT

La proximitat de la riera d'Alforja comporta la necessitat d'estudiar la

inundabilitat del sector.

S'adjunta I'estudi d’'inundabilitat en document independent.



II. NORMES URBANISTIQUES

Al CAPITOL I. DE L'AMBIT D’APLICACIO | VIGENCIA DEL PLA D’'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL s'incorpora la clau Ed d'allotiament dotacional a
I"article 10 (nou redactat segons modificacio puntual nium. 2 - Habitatges
dotacionals, DOGC 5461 de 9/09/2009):

Article 10 Claus d’identificacidé

A I'enunciat de cada sistema, poligon, sector, zona i dmbit, se n'assenyala la
clau d'identificacié que |li correspon als pldnols d'ordenacié. També es
franscriu el codi d'identificacié en la colleccidé de pldnols, que permet la
traduccié en aquest document normatiu. Les claus d'identificacié genérica
son les seguents:

Sistemes

St Sistema ferroviari

Sv Sistema de xarxa vidria i aparcament

Ec Sistema d'equipaments. Equipament
comunitari

Eb Sistema d'equipaments. Equipament esportiu

Ed Sistema d’allotjament dotacional

Ed-j Sistema d'habitatges dotacionals pUblics. Per
la gent jove
Subclau: Ed-j Anoia

Ed-g Sistema d'habitatges dotacionals pUblics. Per
a la gent gran
Subclau: Ed-g Peralada

Pu Sistema d'espais lliures

Sh Sistema hidrologic

Sp Sistema portuari

Sm Sistema maritimo-terrestre

St Sistema de serveis tecnics

Ps Proteccid de sistemes




Al CAPITOL IV. SISTEMA D’'EQUIPAMENTS s'incorpora el punt 4 a |'art. 144bis

(creat per la modificacié puntual nUm. 2 — Habitatges dotacionals, DOGC 5461

de 9/09/2009) per definir la regulacié de les condicions d’'edificacié de la

parcel-lainclosa al sistema d'equipaments publics:

Article 144 bis sobre les Condicions d’edificacié per als allotjaments
dotacionals

1.

L'edificabilitat mdaxima, ocupacid, alcada i tipologia dels edificis serd la
corresponent a la zona o sector en el qual estigui situat I'equipament, o
els parametres corresponents a la zona o sector més propera.

La superficie Util dels allotjaments no pot ser superior a 50m2. La
superficie maxima protegible per al financament és de 40 m?2 Utils, que es
pot incrementar el 20%, com a maxim, per incloure-hi la corresponent als
serveis comuns. Es a dir, la superficie maxima protegible és de 48 m2. En
planta baixa s'admeten també els serveis complementaris de
I'"habitatge.

2. Regulacié de les condicions d'edificacié de la subclau Ed-j Anoia:

Superficie 2.855,00 m?

Ordenacid de |'edificacid L'edificacid s'ajustard al tipus d'ordenacidé
segons edificacid plurifamiliar aillada

Superficie minima de 600 m?2
parcel-la
Edificabilitat 1,2 m2 sostre/m2 de sol
Separacid a vial i llindars 3 meftres
Alcada maxima 12 metres (PB+3PP)
Superficie Util maxima 50 m?
Superficie construida 40 m?
minima
Places d'aparcament 32
Usos Habitatge dotacional public per a la gent
jove
Densitat L'edificabilitat maxima permesa serd de

3.426 m? sostre i el nombre maxim
d'habitatges serd de 52

3. Regulacio de les condicions d’edificacié de la subclau Ed-g Peralada :

Superficie 2.907,07 m?




Ordenacidé de I'edificacid L'edificacié s'ajustard al tipus d’ordenacid

segons edificacid plurifamiliar aillada

Superficie minima de 800 m?
parcel-la

Facana minima 18 meftres

Edificabilitat 1 m2 sostre/m? de sol

Ocupacid 30%

Separacid a vial i llindars 6 metres

Alcada maxima 14 metres (planta baixa més tres plantes pis)

Superficie Ufil maxima 50 m?

Superficie construida 40 m?2

minima

Places d'aparcament Tenint en compte la composicid dels

ocupants dels habitatges no es precisen

aparcaments

Usos Habitatge dotacional puUblic per a la gent

gran

Densitat L'edificabilitat mdaxima permesa serd de

2.907, 07 m? sostre i el nombre maxim

d'habitatges sera de 50

4. Regulacioé de les condicions d’'edificacié de la subclau E/Ed I'Alforja:2

Superficie 862,50 m?
Ordenacié de I'edificacié L'edificacié s’ajustara al tipus d’ordenacio
segons edificacio amb volumetria
especifica
Superficie minima de S'estableix una Unica parcel 1a indivisible
parcella
Sostre edificable maxim Sostre edificable maxim: 3.361,5 m?3st
Ocupacio 100%
Separacio a espais lliures 2 metres en planta baixa.
“Pu” No aplicable a les plantes pis
Algcada maxima 12.70 metres
Nombre maxim de plantes PB+3PP
Superficie 0Otil maxima per 50 m?

2S’introdueix el punt 4 a I’art. 144 bis



habitatge.

Superficie construida 40 m?
minima per habitatge.

Usos Allotjament dotacional puUblic

S'’admet I'equipament genéric en planta

baixa

Aparcament en plantes soterrani

Densitat El nombre maxim d’habitatges sera de 54

Al CAPITOL Il. PARAMETRES DE LES ZONES | SUBZONES EN SOL URBA s’incorpora
una nova subzona 8e d’'edificacid aillada en la zona comercial modificant
I'art. 164 (Nou redactat segons les modificacions puntuals: num. 1 - Correccio
d’errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; num. 5 — Modificacid art. 164 clau 9
- bungalows, DOGC 5916 de 8/7/2011;i num. 4 — Dossier 21, DOGC 6060 de
6/02/2012; num. 9 - Increment edificabilitat i ocupacid Cambirils Park, DOGC
6556 de 06/02/2014; num. 10 — PA-1 “el Posit” clau 8d, DOGC 6795 de
23/01/2015); indm. 11 - Ampliacié d'una algcada a I'ambit de la parcel-la
urbanistica P8, canvi d'alcades a la zona hotelera (7c), DOGC 7019 de
16/12/2015) d'acord amb el segUent redactat:

Article 144. Edificacié aillada
Les segUents zones i subzones en sol urba s'ordenen amb edificacié aillada:

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a
Subzona 4a.l
Subzona 4b
Subzona 4b.1
Subzona 4b.2
Subzona 4b.3
Subzona 4b.4
Subzona 4b.5
Subzona 4b.6
Subzona 4c
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2



Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

6. Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6c
Subzona éc.1
Subzona 6d
Subzona ée
Subzona 6f
Subzona é6g
Subzona 6h
Subzona é6i
Subzona 6]
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

7. Zona Hotelera
Subzona 7a
Subzona 7b
Subzona 7c1
Subzona 7c2
Subzona 7d

8. Zona Comercial
Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d
Subzona 8e

9. Zona de parc de bungalows

10.Zona Industrial
Subzona 10a
Subzona 10c. IndUstria aparador.

En tot alld que no sigui regulat expressament, es compliran les determinacions
contingudes en els segUents documents:

e Subzones 4a.1, 4b.4 i 8c: Pla parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 2471
de 8/9/1997.

* Subzona 4b.1: Pla parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 22/6/2001.
e Subzona 4b.2: Pla parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 5/5/2000.

* Subzona 4b.3: Pla parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 17/3/2000.
e Subzona 4b.5: Pla parcial sector 22A. AD 2/10/1996 i Modificacié 25/7/2001.
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e Subzona 4b.é6: Pla parcial 11. AD 4/1/1991.
e Subzones 4i.4, 4i.2, 4i.3 i éi: Pla parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de
14/12/1984.
e Subzona 4i.4: Pla parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 5/8/1997.
e Subzona éh: Pla parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996.
* Subzones éji 6j.1: Pla parcial 5. AD 6/6/1990 i Modificacié 30/4/1998.

e Subzones 6k.1 i 6k.2: Pla parcial 2. AD 22/3/1979, DOGC 153

A.- index d'edificabilitat net

Per a les Subzones amb claus 4, 6, 7, 81 2 I'index maxim d’'edificabilitat net és:

[..

[..

C.- Condicions de parcel-la

-]

index
d’'edificabilitat net

8. Zona comercial

-]

Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

Subzona 8e

[..

]

0,80 m2st / m2s
0,60 m2st / m2s
0,52 m2st / m2s
3,00 m2st / m2s

1,00 m2st / m2s

Superficie minima

Facana Ocupacid

maxima maxima
8. Zona comercial
Subzona 8a 400 m2 - 60 %
Subzona 8b 800 m?2 - 50 %
Subzona 8c 400 m?2 - 52 %
Subzona 8d 9200 m?2 20,00 m 100 %
Subzona 8e Parcella Unica - 100 %

(Divisible Unicament en
propietat horitzontal,
conjunt immobiliari o

qualsevol figura en dret

andaloga que mantingui

la unitat del sol)




[...]

D.- Alcada maxima

[...]

Alcada Nombre
maxima de
plantes
8. Zona comercial
Subzona 8a 6,80 m PB + altell
Subzona 8b 6,80 m PB + 1
Subzona 8c 4,50 m PB
Subzona 8d 21,70 m PB + 5
Subzona 8e D’'acord amb el planol 7.50 m PB + 1
d’'ordenacio 10,50 m PB + 2
[...]
E.- Separacions a llindars
[...]
Separacidi a llindars Entre edificis
dins
Fronts Lateral Fons Mateixa
parcel-la
8. Zona comercial
Subzona 8a 3m 3m 3m -
Subzona 8b 4 m 4 m 4m -
Subzona 8c 3m 3m 3m -
Subzona 8d Om Om Om Om
Subzona 8e O0m O0m O0m O0m
* Les alineacions resultants de I'odrenacié als planols s6n maximes i es
podran recular deixant espais privats lliures d’edificacio.




Al CAPITOL X. ZONA COMAERCIAL (8) s'incorpora a l'art. 202 (Nou redactat
segons la modificacié puntual num. 10 — PA-1 “el Posit” clau 8d, DOGC 6795 de
23/01/2015) el punt 3 per regular les condicions d'Us de la nova subzona 8e

amb el segUent redactat:
Article 202. Condicions d’'Us

1. Enla zona 8.1) definida en I'article anterior s’autoritzaran Unicament els

seglents usos:

Terciari-comercial admeés segons el PTSEC
Magatzems que no siguin a I'engros
Oficines

Restauracid

Espectacles i locals de reunid
Sanitari-assistencial

Socio-cultural

Recreatiu

Estacionament i aparcament

2. Es fixala clau 8d per a la subzona comercial i de terciari en sol privat a
I'illa de I'antic posit (PA-1 “El Posit”), on Unicament s’admeten els

seguents usos:

Hoteler

Terciari-comercial admés en els termes previstos pel DL 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials o normativa
sectorial

que el substitueixi i sigui vigent, en planta baixa.

Estacionament i aparcament, en plantes soterrani.

Els pardmetres urbanistics i edificadors d'aquesta subzona, definits a

I'art. 164 d'aquestes NNUU i a la fitxa del PA-1 “El PoOsit”, sén els segUents:
Tipus d' ordenacid : Edificacio aillada
Alcada maxima : 21,70 m.

Nombre maxim de plantes : PB+5PP (PP4 i PP5 retranquejats 3m. des de la

linia de facana).

Condicions d'edificacid especifiques:



1) Retranquejament de I'edificacié al seu front amb el carrer dels

Pescadors perqué aquest tingui una amplada minima de 8 metres.
2) Volades:

- Es permet una volada del cos edificatori, a les seves plantes PP1,
PP2 i PP3, sempre que estigui ajustada a les normes urbanistiques
del POUM (art. 89).

- S'admet, com a element sortint no ftancat, no ocupable ni
habitable, un filtre de proteccidé solar (“pell de I'edifici”), d'un
material d'aspecte de fusta perd de millor manteniment i
conservacié (a base de I|dmines de resines termoendurides
homogeniament amb fibra de fusta, fabricada a alta pressid i
temperatura), que envoltard les plantes pis primera, segona i
tercera en les quatre facanes de [|'edifici amb una finalitat
funcional i de seguretat (garantir la correcta il-luminaci¢ dels
espais interiors i donar privacitat tant pels usuaris de |I'hotel com
pels veins, aixi com també garantir la neteja des de |I' interior de
I'hotel, evitant bastides o altres mitjans menys segurs i més
molestos). Atés aquestes finalitats funcionals i de seguretat que
tindrd aquest element, considerant també la propia singularitat de
I'edifici, s' admet que podrd tenir una volada madxima de 0,70m
mesurat des del cos edificat (que és la minima necessaria per la
referida finalitat de neteja des de |' inferior amb els necessaris
mitjans de seguretat), a partir d'una alcada de 3,50m., que no
computaran als efectes d'edificabilitat ni ocupacidé. Amb aquest
mateix objectiu de funcionalitat, la volada d'aquest element
sortint, formant una marquesina, podrd ser de fins a 2,50m
d'amplada sobre la porta d'accés principal a I'Hotel pel carrer Pau
Casals, en fot cas amb una alcada superior a 3,50m i permetent
deixar lliure I'espai de maniobra de 5 metres apte per I'autoescala
de bombers i que ni aquesta marquesina d'entrada a I'Hotel ni cap
element sortint sobresortird en cap punt de I'ample de la vorera de

vianants.

3) Elements constructius a la planta pis cinquena de I'edifici.



A la planta pis cinquena només es permeten les seglents
construccions, que només podran ocupar un maxim del 60% de la

planta:

- Tots els elements técnics de les instal-lacions, com sén els diposits
d'aigua, els aparells de refrigeracié, els conductes de ventilacid o
de fums, les antenes de telecomunicacid, radio i televisid propies
de |'edifici, la maquinaria d'ascensor i I'espai per recorregut extra
d'aquest, la sortida o badalot de I'escala, les plagques solars, i la
resta d'elements previstos a I'art. 88 de les NNUU del POUM. Els
espais ocupats per aquestes instal-lacions en cap cas computaran

com a sostre edificat.

- Piscina i elements tecnics per al manteniment, depuracidé d'aigua
i neteja d'aquesta i els precisos per altres usos complementaris (bar

i serveis).

3. Ala subclau 8e inclosa al PA-13 I'Alforja els usos admesos seran:

Hoteler
Residencia especial

Comercial, segons la definici6 del Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, o normativa
sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la definicié (article
5) i classificacié dels establiments comercials (article 6). Els Unics
establiments que es poden implantar en aquest sector sén els PEC, MEC,
GEC i GECT singulars i els PEC, MEC i GEC no singulars. En cas que
aquests establiments no singulars configurin un establiment comercial
col lectiv dels descrits a I'article 5 del Decret Llei esmentat, en cap cas,
podran superar els 2.499 m2 de superficie de venda. Pel que fa a la
dotacié de places d'aparcament relacionades amb I'0s comercial sera,
com a minim, de 2 places per cada 100 m? edificats"

Magatzems

Oficines

Restauracié

Educatiu
Sanitari-assistencial
Socio-cultural

Recreatiu

Subministraments
Estacionament i aparcament

Activitats i Industrial 1a i 2a categoria i situacié segona



PUblic administratiu

No s’admetra cap altre tipus d'Us no relacionat en la llista precedent

S'estableixen per a la subclau 8e les segients condicions d’'edificacié

especifiques:

La coberta sera preferiblement enjardinada. El volum dels elements
tecnics de les installacions es preveuran a través d'una
composicioé arquitectonica conjunta amb tot I'edifici en el moment
de sol licitar la llicéncia municipal d'edificacio.

La facana haura d'utilitzar materials adients a I’entorn i
d’envelliment adequat contrastat.

Atés que és una zona de creuament entre dues vies principals del
municipi, enfrontat en I'espai destinat a equipaments on s’ubica
I'espai del Moli de les Tres Eres, I'Ajuntament es reserva
I'acceptacié de les condicions arquitectoniques i formals del
projecte, podent denegar la concessié de llicéncies a les obres
que a judici de I’Ajuntament no corresponguin a lI'arquitectura de
la zona.

El volum dels elements tecnics de les instal lacions, les dimensions
dels quals sén funcié de les exigencies técniques de cada edifici o
instal lacié, es preveuran a través d'una composicié arquitectonica
conjunta amb tot I'edifici en el moment de sollicitar la llicéncia
municipal d'edificacié.

Al CAPITOL XIV. SOL URBA NO CONSOLIDAT, POLIGONS | SECTORS s'incorpora al
llistat de I'art. 214 el PA-13 “I'Alforja” i s’elimina de I'art. 216 el PMU-1 L'Alforja

d'acord amb el segUent redactat:

Article 214 Poligons d’actuacié.

Es detallen els seglents admbits com a Poligons d'actuacid, i quins parametres i
demés regulacié consta a les fitxes, en el document D annex de Fitxes de
poligons d'actuacid i sectors de planejament.

« PA-1
e PA-2
« PA-3
¢ PA-3

s PA-4.
* PA-5.
s PA-6.
* PA-7.
* PA-9.

. El Posit

. Club de Tenis Vilafortuny
. Carrer d"Amberes

.1. La Bobila

Carrer de Paris

Carrer de Bilbao

El Pinaret

Urcavisa

Cooperativa Agricola

*« PA-10. Belianes Est
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e PA-11. Mas Clariana
e PA-12. Carrer dels Geranis
e PA-13. L'Alforjas

[...]
Article 216 Plans de millora urbana en sol urba no consolidat

Els admbits segUents requereixen la framitacié dels instruments de planejament
derivat -Plans de millora urbana- i de gestié i/o execucid urbanistica pel seu
desenvolupament. Per tant, fins a I|'aprovacié dels mateixos resten en
suspensid de llicéncies, llevat d'aquelles petites actuacions que no
impossibilitin la futura gestié i/o execucid, segons el que estableix I'article 213
d'aquesta normativa que els serd també d'aplicacid.

* PMU-2. Riera de Riudecanyes#
* PMU-3. Camping Joan
* PMU-4. Camping La Llosa

Els parametres concrets de cada sector consten a les fitxes corresponents, al
document normatiu annex D de Fitxes de poligons d'actuacidé i sectors de
planejament. En cas de preveure la subdivisidé dels sectors en subsectors, els
serd aplicable alld que disposa l'article 220 d'aquesta normativa.

Es modifica la Disposicié Addicional Primera (Nou redactat segons modificacio
puntual num. 1 - Correccio d'errades 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007)

incorporant el PA-13 I'Alforja i eliminant el PMU-1 L'Alforja:

Com a resum dels canvis operats sobre sectors de I'antic planejament es
procedeix a infroduir en aquesta disposicid un resum, per facilitar els
canvis operats en relacidé al Pla general de 1993.

Sols urbans consolidats,
classificats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables

e Antic Sector 7. L'Ardiaca

Antic Sector 9. Vall d'Aran

Antic Pla parcial 6. L'Albereda

Antic Sector 1. Les Quetgles

Antic Pla parcial 10. Moli de les Tres Eres
Antic Sector 12. Moli de la Torre |l

3S’incorpora el PA-13 L’Alforja

4S’elimina el PMU-1 L’Alforja
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* Antic Pla parcial 3. Moli de la Torre

* Antic Pla parcial 5. El Cavet

e Antic Pla parcial 7. Els Esquirols

* Antic Pla parcial 2

* Antic Sector 17. Quatre Camins

* Antic Sector 15. Els Ametllers

* Antic Sector 22A. Mas Clariana

* Antic Pla parcial 9. Ampliacié Els Tallats
* Antic Pla parcial 11. Mas Olivé

SoOls urbans consolidats,
classificats segons el PGOU de 1993 com a Unitats d'actuacidé

* Antiga UA-1. Horta de Santa Maria Sud

e Anfiga UA-2. Horta de Santa Maria Centre
* Antiga UA-3. Horta de Santa Maria Nord

* Antiga UA-4. Bassa del Moli

e Anfiga UA-5. Barranc del Regueral

* Antiga UA-7. Ermita Mas d’'en Bosch

* Antiga UA-8. Cooperativa Agricola |

Sols urbans no consolidats: Plans de Millora Urbana?

e PMU-2. Riera de Riudecanyes
e PMU-3. Camping Joan
* PMU-4. Camping La Llosa

SOls urbans no consolidats: Poligons d'actuacid

e PA-1. El POsit

e PA-2. Club de Tenis Vilafortuny
e PA-3. Carrer d'Amberes

e PA-3.1. La Bobila

e PA-4. Carrer de Paris

e PA-5. Carrer de Bilbao

e PA-6. El Pinaret

e PA-7. Urcavisa

e PA-9. Cooperativa Agricola
* PA-10. Belianes Est

e PA-11. Mas Clariana

e PA-12. Carrer dels Geranis
e PA-13 I'Alforjas

5S’elimina el PMU-1. L’Alforja

5Incorporacié del PA-13 I’Alforja
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Sols urbanitzables delimitats

e Sector 1. Les Comes

e Sector 2. La Cava

e Sector 3-2. L'Hort del Cuchillo

» Sector 4. Els Antigons

e Sector 5. Belianes Sud

e Sector 6. Belianes Nord

e Sector 7. L'Ardiaca Nord

e Sector 11. La Font Coberta

e Sector 12. Cami del Corralet Sud
e Sector 16. El Mas Mateu

e Sector 18. El Mas d'en Buil

e Sector 19. Cami del Corralet Nord
e Sector 20. Riera de Riudoms

* Sector 24. Vilagrassa

* Sector 26. El Cavet

Sols urbanitzables no delimitats
SUND-A

e Antic Sector 13

e Antic Sector 14

e Antic Sector 21

SUND-B

e Antic Sector 22B
e Antic Sector 23

SUND-C
e Antic Sector 24

SOls no urbanitzables,
classificats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables

* Antic Sector 27
* Antic Sector 29
* Antic Pla parcial 4

Qualificacid del sol no urbanitzable

* SOl no urbanitzable d'interes agricola (SNU-IA)
* SOl no urbanitzable d'especial interés agricola (SNU-IA-C3)

13



* SOl no urbanitzable d’interes natural (SNU-IN)

* Reserves en sol no urbanitzable (SNU-R) a desenvolupar mitjancant PEU,
o

projecte en SNU.

S'afegeix a I'annex D Fitxes i poligons d’actuacid i sectors de planejament del
document normatiu del POUM la fitxa corresponent al PA-13 “I'Alforja” i queda

derogada la fitxa corresponent al PMU-1 L'Alforja.

POLIGON-D’ACTUACIO-PAU-13.-L’ALFORJAj Qualificacions-urbanistiques: +  £d, Sv-/-2MERY|
1
1
: 9
Situacio- i- delimitacio:- poligon- d'actuacid: urbanistica: en: sol- urba x g > ™
situat-ada-Riera-de-I'Afforja-amb-Avinguda-Nova-Augusta.q . é;
Compren-els-sols-que-formend'illa-entre-Avinguda-Adelaida-a-l'est,- }
el-carrer-Pere-Moretd-al-nord,-el- cami-de-la-Crev-a-l'oest-i-"Avinguda- -
Nova-Augusta-al-sud.y A Sp—
Superficie-totali 12.902,00-m?uu %
Sistemesk 7.729,00-m*cn =
Espalsdliuresn 1.277,87-m%nd
Equipamentsy 862,50-muy
Comunicacionss 5.588,64-mon "
Espais-privatsi 5.172,99-m’tH
Superficie-neta-edificable-maximan 5.172,99-m?un «
b Sol-Urban PAU-13-L"Alorjei Gl
Objectius:-possibilitar-la-implantacié-d’activitats-terciaries-a-la-zona- o o : =
amb-unavolumetriarespectuosa-amb{'entorn-urbaii,-alhora, obtenir: lnstrune.n:de-desecmkpamm- mk‘f""i"f"’w"wﬁ"‘ R
: . S - . urbanistic; wrbanitzacié.n
la: cessid-obligatoria i gratuita-a-I'Ajuntament-de-les - reserves-per-a: Prorisasnds = S YL
" : x ma-d'actual Reparcel-facid, - Modal
espais: lliures- pablics,: del- sdl- destinat- al- sistema. d'equipaments: i o i m«paﬂacc:bum Ratoe: b
Pampfiacio-delsvials.q Agenda:t lerquadrienni.Prioritataltas [
" B : AP A : Ambit:u - 1,29Hat n
Glltﬂd-tfl’bll'\lsﬂﬂ. Projecte.dereparcel-laciéi-projecte Tipus< ordenacd Volumetria-especifican i
d'urbanitzacio.q Us-dominant:a Activitat-terciariall n
Usoscompatibles:z Aparcaments It

S'incorpora una disposicido addicional especifica de la modificacio.

Disposicié addicional

En cas d'indefinicié o contradiccié amb la normativa urbanistica del POUM
prevaldrad la del planejament general que no hagi estat objecte de
modificacio.
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IIl. PLANOLS

LLISTA DE PLANOLS

i.01.
i.02.
i.03.
i.04.
.05a
1.05b
[.05¢
1.05d
[.05e

0.06a
0.06b
0.07a
0.07b
0.08a

0.08b

0.08c
0.08d

0.08e

0.08f

0.08g

0.08h

Escala
Al1/A3

25000/50000
2500/5000

500/1000
500/1000
500/1000
500/1000
500/1000
500/1000
500/1000

Escala
Al1/A3

500/1000
500/1000
500/1000

Sense escala

100/200

500/1000

500/1000

500/1000

500/1000

500/1000

500/1000

500/1000

PLANOLS D'INFORMACIO

SITUACIO

EMPLACAMENT

POUM

TOPOGRAFIC. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
SERVEIS EXISTENTS. CLAVEGUERAM

SERVEIS EXISTENTS. AIGUA

SERVEIS EXISTENTS. MITJA | BAIXA TENSIO
SERVEIS EXISTENTS. TELECOMUNICACIONS
SERVEIS EXISTENTS. GAS

PLANOLS D'ORDENACIO

ZONIFICACIO

ZONIFICACIO. DEFINICIO GEOMETRICA
ORDENACIO

ORDENACIO. SERVITUDS AERONAUTIQUES
CRITERIS OBRES D'URBANITZACIO. PAVIMENTS

CRITERIS OBRES D’'URBANITZACIO. XARXA
PLUVIALS
CRITERIS OBRES D’URBANITZACIO. XARXA
RESIDUALS

D'AIGUES

D'AIGUES

CRITERIS OBRES D'URBANITZACIO. XARXA D’AIGUA

CRITERIS OBRES D'URBANITZACIO.
TENSIO

CRITERIS OBRES D'URBANITZACIO.
TENSIO

ELECTRICITAT MITJA

ELECTRICITAT BAIXA

CRITERIS OBRES D'URBANITZACIO. XARXA D'ENLLUMENAT

PUBLIC

CRITERIS OBRES D'URBANITZACIO. TELECOMUNICACIONS

15



CRITERIS OBRES D’URBANITZACIO. SECCIONS TIPUS DE
VIALS

25000/50000 AMBIT DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

0.08i 200/1000
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