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1. INTRODUCCIO
1.1 Antecedents

La normativa que regula la installacié dels centre de transformacié eléctrics per a baixa
tensid pel que fa a temes tecnics i de seguretat és el Reglament electrotécnic per a baixa
fensio (BOE 224). Aquest document recull la normativa general refent a aquests elements i
quan cal preveure'ls, regulant les possibles ubicacions i les necessitats d’aquests espais.

Un centre de transformacié (CT) o també anomenat estacié transformadora és una
installacié proveida d'un o més transformadors reductors amb I'aparellatge i obra
complementdria necessaris. Els Centres de transformacidé es situen entre la subestacié
eléctricail'abonat i la seva funcid és reduir els valors de servei de la xarxa eléctrica de mitja
a baixa tensio.

Es necessari preveure'n la seva instal {acid i previsié d’espai per a la seva ubicacid sila previsié
de carregues de I'edifici és superior a 100kW (Segons el R.D. 1955/2000)

Segons la seva ubicacié les Normes Tecnoldgiques de la Edificacid (NTE) classifiquen els CT en
les tipologies seguents:

- Interiors: Els centres de transformacio es situen a I'interior de I'edifici. Normalment
en planta baixa o soterrania.

- Exteriors: Els centres de transformacié és situen dins de recintes fora de |'edifici. En
aqguest cas pot tractar-se de centres transformadors en superficie dins d'una
caseta d'obra o prefabricada (sempre d’Us exclusiu del CT) o bé subterrani en un
recinte excavat sota terra.

- Semisoterrani: Centres de ftransformacié en situacid intermedia, una part
enterrada i I'altra per sobre del nivell del terreny.

Amb tot, pel que fa a la ubicaci®é en termes de regulacié urbanistica la normativa
corresponent és el planejament de cada municipi.

Pel que fa al POUM (Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal) de Cambrils, no hi ha una
normativa especifica que afecti a aquestes construccions. Per tant, han de donar
compliment al'ordenacio prevista tant en el cas que estiguin integrades a I'interior de I'edifici
com en els casos que siguin recintes exempts exteriors 0 semi enterrats. Aixi doncs, en els casos
de construccions dillades, aquests elements han de respectar les franges de separacid
definides en cadascuna de les claus tal i com ho fan la resta de construccions.

En les franges de separacié el POUM permet, excepcionalment i en casos justificats i
acreditats, la ubicacidé de construccions auxiliars que no compleixin les mesures de separacid
i s'aproximin o s'adossin al lindar de la parcelda. En aguestes situacions la llicéncia que
s'atorga té un cardacter provisional i transitori, sense que augmenti els valors de la finca a
efectes expropiatoris o d’equidistribucio, i tals condicions s'inscriuen en el Registre de la
propietat a fi que en el moment de transmissié de la parcel la o de desaparicié de les causes
excepcionals es procedeixi a I'eliminacié d'aquestes construccions auxiliars. Les situacions en
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gue es permet aquesta excepcid son tals com la supressid de barreres arquitectoniques on es
permet la construccid d'elements auxiliars com ascensors i plataformes.

S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacidé al servei dels edificis
principals de tipus porteria, garatge particular, dipodsit d'eines de jardineria, maquina de
piscina, vestuaris, hivernacles, rentadors, rebost, garites de control i altres usos similars. El sostre
edificat per aquestes construccions auxiliars computa sempre als efectes d'intensitat
edificatoria i ocupaciod.

En aqguestes franges de separacid si que es preveu la possibilitat de situar determinades
construccions auxiliars d'instal lacions al servei de I'edifici principal sempre i quan aquestes
construccions estiguin soterrades. D'aquesta manera, la cara superior del forjat del sostre de
la instal 1acid o la part superior de I'element més alt de la instal lacidé queda sempre per sota
de la rasant del terreny, permetent la plantacié vegetal o la construccid d'elements propis
del jardi com paviments, passos, etc.

Pel que fa a la normativa estética i d'integracié en I'edifici d'aquestes construccions auxiliars
no hi ha una regulacié concreta que hi faci referencia.

ElPOUM en la seva normativa ja preveu que I' Ajuntament pugui aprovar aquelles ordenances
complementdries respecte a les instal{acions soterrades i a les construccions auxiliars. Les
ordenances complementaran el que es disposa en la normativa del POUM.

1.2 Ambit d’actuacié

L'ambit d'actuacié objecte de la present Modificacié puntual en sol urbd consolidat i no
consolidat es fa extensiu a totes les Claus de la normativa urbanistica, tot i que, com
s'exposard en els apartats seglents, ho fard de manera diferenciada en les claus que fan
referencia a edificacions no alineades al vial i volumetria especifica respecte a les claus
d'alineacié a vial.

Les claus no alineades a vial i de volumetria especifica afectades sén les segUents:

- CLAU 4 - Zona ciutat jardi unifamiliar
Subzona 4a Subzona 4a.1 Subzona 4b. Subzona 4b.1 Subzona 4b.2 Subzona 4b.3
Subzona 4b.4 Subzona 4b.5 Subzona 4b.6 Subzona 4c Subzona 4d Subzona 4e
Subzona 4f Subzona 4g Subzona 4i.1 Subzona 4i.2 Subzona 4i.3 Subzona 4i.4
Subzona 4m

- CLAU 5 -Zona volumetria especifica
Subzona 5a Subzona 5a.1 Subzona 5a.2 Subzona 5b Subzona 5b.1 Subzona 5b.2
Subzona 5¢ Subzona 5¢.1 Subzona 5¢.2 Subzona 5¢.3 Subzona 5¢.4 Subzona 5¢.5
Subzona 5c.6 Subzona 5c.7 Subzona 5d Subzona 5e Subzona 5f Subzona 5g
Subzona 5h.1 Subzona 5h.2 Subzona 5i Subzona 5n Subzona 5-RP

- CLAU 6 - Zona vnifamiliar aillada
Subzona é6a Subzona 6b Subzona éc Subzona é6c.1 Subzona 6d Subzona 6e
Subzona 6f Subzona 6g Subzona éh Subzona éi Subzona 6 Subzona 6j.1 Subzona
6k.1 Subzona 6k.2
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- CLAU 7 - Zona hotelera
Subzona 7a Subzona 7b Subzona 7c¢ Subzona 7d

- CLAU 8 - Zona comercial

Subzona 8a Subzona 8b Subzona 8c Subzona 8d
- CLAU 9 - Zona parc de bungalous

Subzona 3 Subzona 3a

- CLAU 10 - Zona industrial
Subzona 10a Subzona 10c. IndUstria aparador

Aquestes claus corresponen a edificacions dillades on és obligatori respectar unes distancies
de separacié a llindars. Es en aquestes franges on serd d’aplicacié la normativa que es
proposa modificar. A més, també serd d'aplicacié la part que fa referencia a la integracié
dels cossos auxiliars en la composicid de la facana i els aspectes estetics d'aquests.

Les claus d'alineacié a vial afectades son les segUents:

- CLAU 1 -Zona casc antic
Subzona 1a Subzona 1b Subzona 1c Subzona 1d Subzona 1e Subzona 1f

- CLAU 2 -1Zona d’eixample
Subzona 2a Subzona 2b

- CLAU 3 -1Zona suburbana
Subzona 3 Subzona 3a

- CLAU 5 -Zona volumetria especifica

Subzona 5a Subzona 5a.1 Subzona 5a.2 Subzona 5b Subzona 5b.1 Subzona 5b.2
Subzona 5¢ Subzona 5c¢.1 Subzona 5c¢.2 Subzona 5¢.3 Subzona 5c¢.4 Subzona 5c¢.5
Subzona 5c.6 Subzona 5c.7 Subzona 5d Subzona 5e Subzona 5f Subzona 5g Subzona
5h.1 Subzona 5h.2 Subzona 5i Subzona 5n Subzona 5-RP

Aquestes claus corresponen a edificacions alineades a vial. En aquestes claus no hi ha
possibilitat d’ocupacid de les franges de separacid en les parcelies, aixi doncs, serd
d'aplicacié la part de la modificacié que fa referéncia a la regulacid de la integracié dels
cossos auxiliars en la composicid de la facana i els components estetics.

1.3 Estat actual

Actualment les franges compreses entre el limit de propietat de les finques i la distancia de
separacid al lindar no poden ser ocupades per cap tipus de construccid, excepte en els
casos concrets explicats anteriorment i sempre de forma provisional i transitoria. Préviament a
la present modificacié els centres de transformacié no podien situar-se fora del perimetre
d'ordenacio urbanistica, ja que no formaven part dels esmentats casos provisionals.
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Amb la normativa actual els centres de transformacié es situen a I'interior dels edificis, soterrats
o bé exempts perd sempre dins del perimetre d'ordenacid.

La implantacié d'aquests elements auxiliars es complica quan el centre de transformacioé s'ha
d'installar fruit d'una reforma o rehabilitacid, on sovint és dificil la seva integracid a I'interior
de I'edifici.

Els recintes destinats a estacions transformadores tenen unes caracteristiques determinades
de compliment obligatori. L'accés a aquest recintes ha de ser cedit per I'Us exclusiu a la
companyia subministradora, la qual cosa genera dificultats d'implantacid i accés i provoca
discontinuitats en els espais verds privats.

Pel que fa a la integracié compositiva d'aquests elements en el conjunt de les edificacions
actualment no segueixen cap regulacid ni criteri estetic establert. Aixd converteix aquets
elements, en la majoria de casos, en peces discordants i alienes que no afavoreixen a la
qualitat urbana ni dels espais verds privats ni dels carrers on hi donen. Sovint sén recintes
prefabricats amb materials completament diferents als de les facanes de les construccions
principals.

1.4 Marc legal

La Modificacié puntual del POUM té com a marc legal la seglent normativa:

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Cambrils (POUM-21). Aprovacié
definitiva del 1/12/2005. Aprovacié del Text Refds 2/02/2006. Publicacio al DOGC
4588 de 8/03/2006

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme (TRLUC). Versié numero 20 del gener del 2020.

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d'Urbanisme,
aprovat pel Decret legislativ 1/2010, de 3 d’agost.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié
de la legalitat urbanistica.

- “Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (REBT) y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC) BT 01 a BT 51, de acuerdo con el Real Decreto 842/2002,
de 2 de Agosto, y modificado por la Ley Omnibus R.D. 560/2010, de 7 de Mayo”.

El contingut del present document s’adeqlen al que determinen els articles 99 i 100 del Text
refés de la Llei d'Urbanisme, d'ara en endavant TRLU i als articles 117 i 118 del Reglament de
la Llei d’Urbanisme, d'ara en endavant RLU.
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1.5 Iniciativa de la Modificacio

El promotor de la modificacié és I' Ajuntament de Camoborils.
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2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La present modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal té per objecte principal
permetre la construccié d’estacions transformadores en les franges de separacié de les zones
d’'edificacié no alineada a vial i de volumetria especifica (clau 4, clau 5, clau 6, clau 7, clau
8, clau 9 i clau 10). A la vegada es pretén establir uns criteris de regulacié estetica i
d'integracié d'aqguests volums en el conjunts d'edificacions, d'aplicacié en totes les claus, tan
les alineades al vial com les que no.

2.1 Estacions transformadores en les franges de separacié en les parcel ies no alineades a
vial i de volumetria especifica

La normativa actual del POUM de Cambrils no permet la construccid de volums auxiliars que
no donin compliment de la normativa general de la clau urbanistica on s'ubiquen. Es per aixd
que els recintes exteriors en superficie destinats a instal lacions han de situar-se en |'interior de
la zona edificable definida per les franges de separacié als lindars. Aixd en alguns casos
complica la implantacid del volum edificat i en limita les possibilitats. Amb I'objectiu de
flexibilitzar aquest aspecte i dlliberar el perimetre edificable d'elements auxiliars a la propia
construccid de I'edifici es proposa la permissibilitat d'ubicar-los fora d’aquests limits.

Permetre la instal iacié dels recintes contenidors d’aquestes instal {acions fora del perimetre
d’ordenacié de les claus urbanistiques no implica 'augment dels parametres d’ocupacid ni
edificabilitat de les finques afectades. En tot cas el sostre edificat per aquesta construccid
auxiliar computa als efectes de la intensitat de I'edificacié. Aixi doncs, la superficie ocupada
fora del perimetre previst per part dels recintes contenidors dels CT comptabilitzaran en
ocupacié i edificabilitat d'aquesta.

L'ocupacidé de les franges fora d’ordenacié s’haurd de realitzar seguint criteris d'austeritat en
I'ocupacid de I'espai. En cap cas es podrd ocupar injustificadament I'espai per recintes
desproporcionats i no coherents amb els requisits de les estacions transformadores i de la
normativa que les regula .

La superficie maxima dels recintes serd de 15 m2 i I'alcada mdaxima que podran tenir és de
2,60m.

2.2 Criteris estétics i de integracié en la composicié de la fagcana dels recintes per a les
estacions transformadores

L'objectiu de la present modificacidé és regularitzar I'aspecte exterior d'aquestes
construccions auxiliars. Aquestes construccions hauran de projectar-se prioritzant la seva
integracié amb la composicid de I'edifici principal. Formaran part del projecte i es tractaran
com una part més d'aquest. Aixd propiciard que aquets elements siguin peces urbanes i que
aportin qualitat als espais publics adjacents.

Es busca establir uns criteris que harmonitzin aquets elements amb el conjunt de I'edifici
principal, que en formi part a nivell de la composicié de la facana tan amb la situacidé com
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amb la materialitzacid. Aixi doncs, el tipus d'acabat de facana haurd de concordar amb la
facana principal, utilitzant el mateix tipus de material, color, especejament, forats, etc.... La
coberta d'aquestes construccions també haurd d'inscriure’s en la composicid global.

Sovint s'utilitzen solucions prefabricades per a la construccidé dels recintes de les estacions
transformadores. Sén peces que, en general, no s'adeqlen a la facana principal ni a nivell
formal ni material. S’entén que sén peces que han d’estar homologades per la companyia i
la seva prefabricacid és molt eficag. Per cixd es permet I'Us de recintes prefabricats sempre
i guan és cobreixin per la facana de I'edifici o es tractin exteriorment de manera a donar
confinuitat als acabats i forats de la facana.

A part de la materialitzacid la posicid d'agquests elements haurd de regir-se amb criteris
d’harmonitzacié amb I'entorn.

Els recintes contenidors de les estacions transformadores hauran d'apareixer en la
documentacié destinada a obtenir autoritzacions i llicencies d’obra. S'haurd de presentar
tota la documentacid necessaria per a la seva descripcid, incorporant-los en els planols del
projecte i en la redaccié de la memoaria.

L'Ajuntament no podrd autoritzar aquells projectes que no s'adaptin als criteris d’austeritat en
I'ocupacid de I'espai, o en els d'integracié en I'entorn i en la composicidé arquitectonica
arguitectonica.
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3. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La crisi energética i la necessitat de disminuir les emissions de CO2 al medi ens ha portat a
disminuir el consum d'energia fossil que molts cops és substituida per energia eléctrica.
Un exemple clar és I'augment del parc de vehicles eléctrics i la obligatorietat de dotar de
punt de cdrrega a les places d'aparcament en edificis (habitatges, equipaments......).

També hem d’apuntar que la rehabilitacid i regeneracid urbana dels nostres nuclis urbans,
fruit de les politiques de sostenibilitat i economia d’ocupacid del territori, €s un dels canvis que
també ha fet augmentar les exigéncies energétiques del sol urbad.

Tot plegat indica I'augment progressiu de I'exigencia electrica que comporta la necessitat
d’ubicar nous centres de transformacié en el sol urba.

Sovint és dificil ubicar aquests nous centres de transformacid. La voluntat que aqguestes
instal lacions no acabin ubicant-se en espais lliures i intentar preservar els valors dels espais
publics i composicidé arquitectonica dels nostres barris justifica la concurréncia entre els
interessos publics i privats.

Aixi doncs, la present modificacié respon a la conveniéncia de donar flexibilitat a la ubicacid
dels recintes de les estacions transformadores en superficie per tal de permetre una millor
implantacié de les construccions en el perimetre d'ordenacid urbanistica.

En la seva normativa, el POUM, ja preveu que sigui I’ Ajuntament qui complementi i especifiqui
les ordenances reguladores d'aquest tipus de construccid auxiliar, de manera a
complementar la normativa vigent.

En aquest cas es tracta de construccions auxiliars d'Us exclusiu per a centres de transformacio
electric necessaris per les edificacions que acompanyen, per tant, en cap cas s'estén
I'ocupacid de I'Us principal previst en les parcel les.

El sostre edificat d’aquestes construccions auxiliars computard als efectes de la intensitat
d'edificacié per edificacions auxiliars . D'aquesta manera tampoc s'augmenta nil'ocupacid
niI'edificabilitat prevista, fet que garanteix el manteniment de la densitat prevista en el POUM.

Aquests recintes sén, en general, elements de mides controlades que no distorsionen la
imatge de buits i plens contemplades pel pla. Es disposen unes dimensions maximes que
hauran de respectar-se.

Actualment és bastant comuna la installacié de recintes prefabricats per als centres de
transformacié. Aquest fet no aporta qualitat urbana als espais publics i els empobreix
esteticament. Amb la present modificacié la flexibilitat d'ubicacié d'aquests elements va
ligada a uns condicionants estétics que pretenen integrar-lo en el conjunt de I'edifici. Aixi, es
pretén que esdevinguin peces menys discordants en les composicions edificatories.
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4. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT | PROPOSAT, RELATIU A LA MODIFICACIO

La present modificacié afecta de forma general a totes les claus urbanistiques pel que fa ala
normativa estética i d'adequacid de les construccions auxiliars. Aixi doncs s'afegird una
disposicid general a totes elles que indicard aquesta mesura.

A més, amb la present modificacié puntual s'afegeix una cldusula en cadascuna de les claus
de no dlineacié a vial, especificant la possibilitat d'ubicacid dels recintes de centres de
transformacié de mitja a baixa tensié en les franges de separacié definides en els parametres
urbanistics.

4.1 Redactat vigent del planejament que es modifica

Els articles als que fa referéncia la modificacid per a les claus de no alineacié a vial (clau 4, 6,
7,81 10) sén Article 110, article 111 i article 112 corresponents ales claus 4, 5, 6,7, 8, 9110 de
la normativa del POUM.

El redactat vigent del planejament de les Claus 4, 6, 7, 8, 9i 10 afectades és el segUent:

Article 110. Separacions minimes

1. En cada zona es fixen les distancies de I'edificacié o edificacions principals, enfront de
la via publica, al fons de parcelia, als lindars laterals d'aquestes i entre edificacions
d'una mateixa parcella. Les esmentades separacions son les distancies minimes en les
que es pot situar l'edificacio, incloses les seves volades, i es defineixen per la menor
distancia fins als plans o superficies verticals de I'edifici. La directriu de les separacions
s'establira entre el llindar de la parcella des dels diversos punts de I'edificacid, si es
dona el cas, i els plans verticals de I'edifici, inclosos els cossos sortints. La separacio
entre edificis d'una mateixa parcel 1a es mesurarda des de les arestes dels punts maxims
de volada, i abastara els 2/3 de l'alcada mitjana dels edificis confrontants quan
aquesta separacié no fos regulada pels parametres de la zona o subzona
corresponent. No s'admeten barbacoes, tendals, pérgoles, construccions per
elements técnics, etc. que ocupin la franja de separacié amb els veins.

2. Excepcionalment, i en casos justificats i acreditats —tals com la supressié de barreres
arquitectoniques necessaries pels titulars o altres- es permetrad que construccions
auxiliars —tals com ascensors i plataformes- no compleixin les mesures de separacio i es
puguin aproximar i adossar al lindar de la parcella, si resulta necessaria la seva
construccid per causes justificades, i no es poden situar en altre lloc de la parcella. La
licencia que s'atorgui per aquests motius tindrd un caracter provisional i transitori,
sense que augmenti el valor de la finca a efectes expropiatoris o d'equidistribucid, i tal
condicid s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat a fi que en el moment de
fransmissio de la parcella o en desapareixer les causes excepcionals es procedeixi a
I'eliminacid d'aquelles construccions o a la reconstruccid, respectant la separacid de
les distancies fixades per aquestes normes urbanistiques.
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Article 111. Construccions auxiliars

l.

S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacid al servei dels
edificis principals amb desti a porteria, garatge particular, diposit d'eines de jardineria,
maquina de piscina, vestuaris, estables, rentadors, rebost, hivernacles, quioscos i
garites de control i altres usos similars.

El sostre edificat de construccions auxiliars computa als efectes de la intensitat de

l'edificacio.

L'edificacid auxiliar es limita a les disposicions establertes per a cada zona pel que fa
a l'ocupacid de planta baixa iles separacions minimes als llindars.

Per a aquestes construccions sera d'aplicacio el que es disposa a l'apartat segon de
['article anterior.

Article 112. Construccions i instal lacions auxiliars soterrades situades a les franges de
separacioé

I

S'entén per construccions auxiliars soterrades les edificacions, cossos d'edificacié o
instal1acions al servei de I'edifici principal.

Les construccions auxiliars soterrades que estiguin autoritzades pels articles segUents se
situaran sempre en soterrani, de tal manera que la cara superior del forjat del sostfre
de lainstal lacié o la part superior de I'element de la instal lacié més alt quedi sempre
per sota la rasant del terreny, permetent la plantacié vegetal o la construccio
d’elements propis del jardi com paviments, passos, etc.

Els diposits de GLP soterrats i de gas-oil soterrats sense cambra, degut a que sén una
installacid de I'edifici, es podran collocar a les franges de separacié a lindars que
son inedificables de les zones d’edificacié aillada, sempre que respectin la normativa
sobre distancies establerta en la legislacio vigent en materia d’industria, i com a minim
d'l metre des de la cara exterior del mur o paret de proteccid del dipdsit fins a
qualsevol llindar del solar.

Les piscines i estanys de jardineria es podran collocar a les franges de separacié a
lindars, que sén inedificables de les zones d’edificacid aillada, sempre que respectin
la normativa sobre distancies establerta en la legislacié vigent del Reglament de baixa
tensio, i com a minim a 3 metres des de la cara exterior del mur o paret del vas de la
piscina o cambra de depuracid fins a qualsevol llindar del solar.

Els soterranis destinats exclusivament a aparcament de vehicles podran envair les
franges de separacié a veins, que son inedificables en superficie, sempre que s’hagi
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construit o projectat com aparcament en soterrani, la totalitat de I'area que compren
I’edifici, entesa com a planta d’edificacid aillada exclusivament. La regla anterior, en
cap cas sera aplicable a les franges de separacié a carrers, que seran inedificables
en projeccié de sol i subsol. La cara superior del sostre de I'aparcament haurd d'anar
situada com a minim 10 cm per sota la rasant del terreny, per tal de garantir la
continuitat dels elements propis de la jardineria.

6. Sera d'aplicacié el que es disposa a l'article 110.2 anterior.

7. 7. L'Ajuntament podra aprovar aquelles ordenances complementaries del present
article, fins i tot respecte a instal lacions soterrades de les construccions auxiliars. Dites
ordenances complementaran el que es disposa en el present article.

El redactat vigent del planejament de la Clau 5 afectades és el segUent:

Article 118. Parametres de disposicio

A part de les normes establertes en el capitol corresponent al sistema viari pel que fa a la
separacié minima de Il'edificacid a la xarxa vidaria o als limits de zona, caldrd tenir en compte
que els volums quedin compresos dins d'angles de seixanta graus, formats per la interseccid
de dues rectes, en un pla vertical i passant pel punt dinterseccié de la segona que és
horitzontal i perpendicular a I'eix del vial o el limit de zona.

1. Separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacio:
a) Als efectes de preservacid de les condicions d'intimitat, la distancia minima entre
dos edificis proxims serd en funcid de la major alcdria de les edificacions
corresponents d'acord amb el que segueix:

Alcaria de les edificacions Distancia minima

Finsa PB + 2 PP 4m
PB +3PPiPB+4PP 9m
Més de PB + 4 PP 12m

b) Als efectes d'illuminacid i assolellament, la conjugacié de les distancies entre
edificacions amb ['alcaria d'aquestes serad de manera que asseguri a tota la planta
baixa de I'edificacid, com a minim, una hora de sol, amb una projeccid dels raigs solars
de 30°. Quan es disposi d'habitatges que no donin front de facanes oposades caldra
complir aquesta condicio per a les dues facanes.

2. Ensectors adjacents s’hauran de respectar també les separacions minimes establertes
a l'apartat anterior, per tal de limitar els efectes negatius que eventualment es podrien
originar sobre l'edificacio existent o possible.

3. A part de les normes establertes en el capitol corresponent al sistema viari pel que fa
a la separacié minima de I'edificacié a la xarxa viaria o als limits de zona, caldra tenir
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en compte que els volums quedin compresos dins d'angles de seixanta graus, formats
per la interseccid de dues rectes, en un pla vertical i passant pel punt d'interseccié de
la segona que és horitzontal i perpendicular a I'eix del vial o el limit de zona.

4. 4. Si, no obstant aixo, la facana de l'edificacid se situa sobre les alineacions de vialitat,
l'alcaria maxima serd la que correspongui en funcid de I'amplada del vial d'acord
amb el que es preveu en la regulacié d'alcades per a la zona de I'Eixample. En el
suposit que l'alcaria corresponent resulti inferior al maxim establert en cada zona, s'hi
podra arribar sempre que ['edificacio sigui reculada totalment, o escalonada per
plantes, de I'alineacid de vial una distancia igual al increment de l'alcaria. L'alcaria
maxima de ['edificacid estara limitada en tot cas pels plans inclinats a 45°, tracats des
de I'horitzontal situada sobre les alineacions de vialitat a I'alcaria reguladora maxima
establerta per a la zona d'Eixample.

5. Sera d'aplicacié a aquest tipus d'ordenacid alld que disposa I'article 110.2 d'aquestes
NNUU.

Pel que fa ala normativa d'integracié de facana d'aquests elements no es modifica un article
en concret sind que s'afegird una clausula general que afectard a totes les claus.

4.2 Redactat modificat del planejament

Els articles als que fa referéncia la modificacié sén Article 110, article 111 i article 112
corresponents ales claus 4, 6,7, 8, 91 10 de la normativa del POUM.
El redactat modificat del planejament en les quatre Claus afectades és el segUent:

Article 110. Separacions minimes

3. En cada zona es fixen les distancies de I'edificacid o edificacions principals, front de la
via publica, al fons de parcela, als lindars laterals d'aquestes i entre edificacions
d'una mateixa parcella. Les esmentades separacions sén les distancies minimes en les
que es pot situar l'edificacid, incloses les seves volades, i es defineixen per la menor
distancia fins als plans o superficies verticals de I'edifici. La directriu de les separacions
s'establira entre el llindar de la parcella des dels diversos punts de I'edificacid, si es
dona el cas, i els plans verticals de I'edifici, inclosos els cossos sortints. La separacio
entre edificis d'una mateixa parcel 1a es mesurarda des de les arestes dels punts maxims
de volada, i abastara els 2/3 de l'alcada mitjana dels edificis confrontants quan
aquesta separacié no fos regulada pels parametres de la zona o subzona
corresponent. No s'admeten barbacoes, tendals, pérgoles, construccions per
elements técnics, etc. que ocupin la franja de separacié amb els veins.

4. Excepcionalment, i en casos justificats i acreditats —tals com la supressié de barreres
arquitectoniques necessaries pels titulars o altres- es permetrd que construccions
auxiliars —tals com ascensors i plataformes- no compleixin les mesures de separacid i es
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puguin aproximar i adossar al lindar de la parcela, si resulta necessaria la seva
construccid per causes justificades, i no es poden situar en alfre lloc de la parcella. La
licencia que s'atorgui per aquests motius tindra un caracter provisional i transitori,
sense que augmenti el valor de la finca a efectes expropiatoris o d'equidistribucid, i tal
condicié s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat a fi que en el moment de
fransmissio de la parcel{a o en desaparéixer les causes excepcionals es procedeixi a
I'eliminacid d'aquelles construccions o a la reconstruccio, respectant la separacio de
les distancies fixades per aquestes normes urbanistiques.

5. Els recintes destinats exclusivament a la ubicacié de Centres Transformadors de mitja
a baixa tensié poden situar-se en les franges de separacid. La superficie ocupada per
aquest recinte compatibilitzara en el calcul de la ocupacié i edificabilitat maxima de
la parcelia. La superficie maxima d'aquestes construccions és de 15 m2 i 'algada
maxima de 2,60 m.

Article 111. Construccions auxiliars

1. S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacid al servei dels
edificis principals amb desti a porteria, garatge particular, diposit d'eines de jardineria,
maquina de piscina, vestuaris, estables, rentadors, rebost, hivernacles, quioscos i
garites de control i altres usos similars.

2. El sostre edificat de construccions auxiliars computa als efectes de la intensitat de
l'edificacid.

3. L'edificacié auxiliar es limita a les disposicions establertes per a cada zona pel que fa
a l'ocupacid de planta baixa iles separacions minimes als llindars.

4. Per a aquestes construccions serd d'aplicacié el que es disposa a l'apartat segon de
I'arficle anterior.

Article 112. Construccions i instal lacions auxiliars soterrades situades a les franges de
separacio

1. S'entén per construccions auxiliars soterrades les edificacions, cossos d’edificacié o
instal lacions al servei de I'edifici principal.

2. Lesconstruccions auxiliars soterrades que estiguin autoritzades pels articles segUents se
situaran sempre en soterrani, de tal manera que la cara superior del forjat del sosfre
de lainstal lacio o la part superior de I'element de la instal lacié més alt quedi sempre
per sota la rasant del terreny, permetent la plantacié vegetal o la construccio
d’elements propis del jardi com paviments, passos, etc.
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Els diposits de GLP soterrats i de gas-oil soterrats sense cambra, degut a que sén una
instal1acio de I'edifici, es podran collocar a les franges de separacié a lindars que
son inedificables de les zones d’edificacié aillada, sempre que respectin la normativa
sobre distancies establerta en la legislacid vigent en matéria d'indUstria, i com a minim
d'l metre des de la cara exterior del mur o paret de proteccidé del diposit fins a
qualsevol llindar del solar.

Les piscines i estanys de jardineria es podran collocar a les franges de separacié a
lindars, que sén inedificables de les zones d'edificacié aillada, sempre que respectin
la normativa sobre distancies establerta en la legislacié vigent del Reglament de baixa
tensio, i com a minim a 3 metres des de la cara exterior del mur o paret del vas de la
piscina o cambra de depuracid fins a qualsevol llindar del solar.

Els soterranis destinats exclusivament a aparcament de vehicles podran envair les
franges de separacid a veins, que son inedificables en superficie, sempre que s’hagi
construit o projectat com aparcament en soterrani, la totalitat de I'area que compren
I’edifici, entesa com a planta d’edificacid aillada exclusivament. La regla anterior, en
cap cas sera aplicable a les franges de separacidé a carrers, que seran inedificables
en projeccié de sol i subsol. La cara superior del sostre de I'aparcament haurd d'anar
situada com a minim 10 cm per sota la rasant del terreny, per tal de garantir la
continuitat dels elements propis de la jardineria.

Sera d'aplicacio el que es disposa a l'article 110.2 anterior.

L’Ajuntament podra aprovar aquelles ordenances complementaries del present
article, fins i totf respecte a instal lacions soterrades de les consfruccions aquxiliars. Dites
ordenances complementaran el que es disposa en el present artficle.

El redactat modificat del planejament de la Clau 5 afectades és el seglent:

Article 118. Parametres de disposicio

A part de les normes establertes en el capitol corresponent al sistema viari pel que fa a la
separacié minima de l'edificacié a la xarxa vidria o als limits de zona, caldrd tenir en compte
que els volums quedin compresos dins d'angles de seixanta graus, formats per la interseccid
de dues rectes, en un pla vertical i passant pel punt dinterseccié de la segona que és
horitzontal i perpendicular a I'eix del vial o el limit de zona.

6. Separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacio:

b) Als efectes de preservacid de les condicions d'intimitat, la distancia minima entre
dos edificis proxims serd en funcid de la major alcdria de les edificacions
corresponents d'acord amb el que segueix:
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Alcaria de les edificacions Distancia minima

Finsa PB + 2 PP 4m
PB +3PPiPB+4PP 9m
Més de PB + 4 PP 12m

b) Als efectes d'illuminacid i assolellament, la conjugacié de les distancies entre
edificacions amb l'alcaria d'aquestes serd de manera que asseguri a tota la planta
baixa de I'edificacid, com a minim, una hora de sol, amb una projeccid dels raigs solars
de 30°. Quan es disposi d'habitatges que no donin front de facanes oposades caldra
complir aquesta condicié per a les dues facanes.

7. Ensectors adjacents s'hauran de respectar també les separacions minimes establertes
a l'apartat anterior, per tal de limitar els efectes negatius que eventualment es podrien
originar sobre I'edificacio existent o possible.

8. A part de les normes establertes en el capitol corresponent al sistema viari pel que fa
ala separacio minima de l'edificacié a la xarxa vidaria o als limits de zona, caldra tenir
en compte que els volums quedin compresos dins d'angles de seixanta graus, formats
per la interseccié de dues rectes, en un pla vertical i passant pel punt d'interseccio de
la segona que és horitzontal i perpendicular a I'eix del vial o el limit de zona.

9. 4. Si, no obstant aixo, la facana de I'edificacio se situa sobre les alineacions de vialitat,
I'alcaria maxima sera la que correspongui en funcid de I'amplada del vial d'acord
amb el que es preveu en la regulacié d'alcades per a la zona de I'Eixample. En el
suposit que l'alcaria corresponent resulti inferior al maxim establert en cada zona, s'hi
podra arribar sempre que l'edificacié sigui reculada totalment, o escalonada per
plantes, de l'alineacid de vial una distancia igual al increment de l'alcadria. L'alcaria
maxima de ['edificacié estara limitada en tot cas pels plans inclinats a 45°, tracats des
de I'horitzontal situada sobre les alineacions de vialitat a I'alcaria reguladora maxima
establerta per a la zona d'Eixample.

10. Serd d'aplicacié a aquest tipus d'ordenacié alldo que disposa l'article 110.2 d'aquestes
NNUU.

11. Els recintes destinats exclusivament a la ubicacié de Centres Transformadors de mitja
a baixa tensié poden situar-se en les franges de separacié. La superficie ocupada per
aquest recinte compatibilitzara en el calcul de la ocupacié i edificabilitat maxima de
la parcelia. La superficie maxima d'aquestes construccions és de 15 m2 i I'algada
maxima de 2,60 m.

S'afegeix, també, una disposicid general per a totes les claus urbanistiques:
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Les construccions auxiliars, destinades a contenir estacions transformadores de mitja
a baixa tensié hauran d’integrar-se en la composicié arquitectonica del conjunt de
I'edificacié i hauran de ser elements harmonitzats amb I'entorn.

Podran utilitzar-se solucions de recintes prefabricats sempre i quan es recobreixin o es
tractin exteriorment de manera a donar continuitat a la fagcana, en als acabats i forats
de la fagana i composicié arquitectonica.

Cal presentar amb el projecte d’edificacié la ubicacid de I'estacié transformadora en
aquells projectes que s’exigeixi. Aixi com la solucié de I'adaptacié arquitectonica que
es justificara en la memoaria i documentacié grafica necessaria.
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5. DOCUMENT COMPRENSIU

El contingut d"aquest document comprensiu és informatiu i és concordant amb la modificacid
puntual que és presenta per al seu framit.

L article 8.5.a del TRLU estableix:

En la informacid publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que, conjuntament
amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems segUents:

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensid de llicéncies i de
framitacid de procediments, i concrecid del termini de suspensid i de I'abast de les llicencies
i tramitacions que es suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es fracti de la revisio
o modificacié d’un instrument de planejament urbanistic, planol de identificacié dels ambits
en MEMORIA els que |'ordenacié proposada altera la vigent i resum de |’abast d aquesta
alteracio.

Es innecessari el pldnol de delimitacié de I'apartat 1 perquée la present modificacidé puntual
no comporta suspensié de llicencies.

El contingut de la present modificacié il’abast de llurs determinacions es limita a afegir un nou
apartat que regula la ubicacié dels recintes per a les estacions fransformadores electriques
es les franges de separacid i la regulacié estetica d’aquests.

S'inclou un exemple d'aplicacié de la normativa modificada.

5.1 Resum de la modificacié puntual

La modificacié puntual n°22 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal ¢ com objecte
principal la regulacié de les construccions auxiliars que contenen centres de transformacio
eléctrics.

D'una banda en regula la seva posicid en les franges de separacid en els casos de parcel les
amb ordenacid no alineada a vial. De manera que aquestes construccions podran situar-se
fora del perimetre d'ordenacid. S'estableix una superficie maxima de 15m?2 i una alcada
maxima reguladora de 2,6m.

Alhora s'estableix una regulacié que té com a objectiu I'adaptacidé arquitectonica dels
recintes dels centres de transformacid. Aixi doncs, serd condicid per a obtenir els permisos i
llicéncies la integracié d'aquests elements en la composicié de la facana de la construccid
principal.
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5.2 Exemple d’aplicacio

A continuacid es mostra un exemple d'implantacié d'un element auxiliar destinat a contenir
una estacioé transformadora fora del perimetre d’'ordenacid aplicant la normativa proposada

i 7
=" =1
% o0 parcela zona éa: 18,0x30.0m 540m?
@ ]
B perimetre B 3
[8 edificatori |0 fagana minima: 12m
%4 7 superficie minima: 400m?
o ocupacié maxima: 40%
[ L 3 index edificable: 1,5m? st/ m?s
/8 llindars: frontal 3,0m lateral 3,0m fons 3,0m
18
R Skt A
3 ocupacid E
Llo218.0m2 | !
00} 1300 superficie solar: 540,0 m?
—— ocupacié maxima: 216,0 m?
> edificabilitat: 810,0 m?st
18,00
i A
E ocupacié : =
1 210,0m? =
\ 60 recinte centre transformador: 6,0 m?
& Lo e 4 ocupacié maxima: 210,0 m? + 6,0 m?
8.0 m2 | 2 s edificabilitat: 804,0 m?st + 6,0 m?

per a present modificacié puntual. Es realitza un exemple d'aplicacié en una parcela tipus i
es compatibilitzard la intensitat de la edificacid.
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6. SUSPENSIO DE LLICENCIES

La present modificacio puntual no comporta la suspensié de llicencies.
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